TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGHI SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 04/2020/KDTM-ST
Ngay: 02/6 /2020
V/v:Tranh chap vé hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA NGHI SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Cuc

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong: Nguyén Xuén Tinh

2. Ong: Mai Puc Danh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Cao Cuong - Thu ky Toa an nhan dan, thi xa
Nghi Son, tinh Thanh Hoéa

- Pai dign Vién Kiém sdt nhin dan thi xd Nghi Son, tinh Thanh Héa: Ba
Nguyén Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Nghi Son, tinh
Thanh Hoa xét xir so thim cong khai vu 4n thy 1y s6: 35/2019/TLST-DS vé viéc
Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat", theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr 56 15 /2020/QDXXST- DS ngay 24 thang 4 nam 2020, giita cac duong sy

1. Nguyén don:Ba Lé Thi L - Sinh nam 1974 (c6 mat)

2. Bi don: Ong Hoang B4 KH - Sinh ndm 1971 va ba Nguyén Thi TH — Sinh
nam 1971

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi L

Péu tra tai: Thon Poan H, xa Hai B, huyén T Gia, tinh Thanh Hoéa(Nay 1a
phuong Hai B, thi xa Nghi S).

+ Ba Hoang Thi L 2

HKTT: Thon Tan V, xa Tinh H, huyén Tinh G, Thanh Hoa. (Nay la phuong
Tinh H, thi xa Nghi S)

NOQI DUNG VU AN:

Tai donK Kién ngay 24 thang 12 ndm 2019 va trong qud trinh gidi quyét Vu dn
cting nhuw tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 21/9/2010, ba c6 mua ctia dng Hoang B4 Kh va ba Nguyén Thi Nh manh
dat c6 dién tich 120m?2 tai thén Poan H, x4 Hai B, huyén Tinh Gi, Thanh Hoa véi sb
tién 1a 150 triéu. Ba da giao s6 tién trén cho cuK va cyi Nh.



Hai bén co viét gidy chuyén nhuong dat &, co chit ky ciia cac bén va chit ky
cua anh Hoang B4 KH va chi Nguyén Thi TH 1a con trai va con dau cua cuK lam
ching. Gidy chuyén nhuong dit & duoc truéng thon DPoan Hung va Chinh quyén
UBND x4 Hai B, huyén Tinh G x4c nhan vao ngay 12/10/2010. Sau khi hoan tét thu
tuc mua ban dat 6ngK va baj Nh da ban giao lai dién tich dat néi trén cho chi, chi da
xdy tuong va trong rau trén dat. Do khong hiéu biét vé phap luat nén chi nghi viéc
mua ban d3 hoan tat tha tuc, hang nim chi da thuc hién viéc dong thué dat theo dung
quy dinh. Nam 2011 cuK chét, nam 2015 thi cu Nh chét, vo chong anh KH va chi
TH 13 nguoi quan 1y gidy chung nhan Quyén sir dung dat cua cu K va cu Nh. Dén
nam 2018, chi c6 1én UBND xa Hai Binh dé hoi vé gidy chiing nhan quyén st dung
dat lac nay chi mai biét viéc mua ban chuyén nhuong cua chi chua thuc hién xong.
Chi c6 dén nha anh KH va chi TH dé hoi muon gidy ching nhan quyén sir dung dat
dé chi 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat thi vo chéng anh KH chi TH ¢é tinh
gy kho khin va khong dua gidy chang nhan Quyeén st dung dét cho chi. Nay chi 1am
don K kién d& nghi Toa an huyén Tinh Gia cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira chi v6i ong Hoang Ba K va ba Nguyén Thi Nh 1a hop phap
dé chi lam tha tuc xin cap Giay ching nhan quyén sir dung dat.

Tai bién ban lay loi khai bi don anh Hoang Ba KH va chi Nguyen Thi TH trinh
bay nhiwr sau: Anh KH va chi TH thira nhan c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ giira bé me anh 1a 6ng Hoang Ba K, ba Nguyén Thi Nh cho chi Lé Thi L vao
nam 2010, dién tich dat 120m2 tai thén Poan H, xd Hai B, huyén Tinh Gi,Thanh
Hoa, véi gia chuyén nhuong 1a 150 triéu. Sau khi chuyén nhuong lac bd me anh chi
con séng c6 dua gidy Ching nhan quyén st dung dét cho chi L dé 1am thu tyc chuyén
nhuong, chi L cam Gidy hai thang sau d6 khong lam va mang sang tra cho b me anh
chi. Nay b me anh chi da mat, hién tai anh chi dang 13 nguoi quan 1y gidy ching
nhan quyén sir dung dat néi trén, chi L ¢ sang muon Gidy chung nhan dé vé lam tha
tuc ch uyén nhugng nhung anh chi chua cho mugn. Ly do khi nao anh chi lam thu tuc
chuyén tir s6 ciia bd me anh chi sang tén cia v chong anh chi thi lac diy anh chi s&
lam thu tuc Chuyén nhuong sang tén luén cho chi Lé Thi L, con néu anh chua lam tha
tuc chuyén sang tén vo chong anh chi thi anh chi ciing s& khong cho chi L muon con
hop dong chuyén nhugng dat 1a c6 that anh chi khong cé y kién cling nhu tranh chap
gi Vé Viéc nay.

Toa an da nhiéu lan triéu tap chi Hoang Thi L va Hoang Thi Long dén lam
viéc, ca hai chi déu da duoc nhan thong bao thu 1y vu an va gidy triéu tap nhung van
cb tinh khong dén vi vay Toa an khong thé tién hanh lam viéc dugc.

Ca bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu da duoc Toa an
tién hanh tong dat gidy triéu tap ciing nhu thong bao phién hop cong khai chung ctr



va hoa giai hop 1& nhung van c6 tinh vang mit khong ¢6 1y do, khong hop tac véi Toa
an dé 1am viéc vi vy khong thé tién hanh cong khai chirng ¢t va hoa giai duoc.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cauk kién dé& nghi Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit véi cu Hoang Ba K va Nguyén Thi
Nh hop phap.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Tinh Gia phat biéu y kién: V& viéc tuan
theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan Hoi dong xét
xtr, Thu ky Toa an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
vao nghi an 1a ding vé6i quy dinh cia Bo luat t tung dan su. Nguyén don da thuc
hién dung cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat td tung dan su,
con bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chwa thuc hién ding cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh caa B¢ luat té tung dan su. V& noi dung
dé nghi HDXX 4ap dung: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat té tung dan su;
diém c khoan 1 Diéu 688 BLDS nim 2015; Diéu 122; Diéu 697; Diéu 698; Diéu 699;
Diéu 700; Diéu 701; Diéu 702 BLDS nam 2005, diem a khoan 1 Diéu 106, khoan 3
Diéu 113, diém b khoan 1 Diéu 127 va khoan 1 Dicu 146 Luat dat dai ndm 2003 nén
dé nghi HPXX chap nhan donK kién ctia ba Lé Thi L, cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Lé Thi L véi cu Hoang B4 K va Nguyén Thi Nh 1a
hop phap. Ba Lé Thi L dugc quyén dén vin phong Piang ky QSD dat huyén Tinh Gia
dé thyc hién viéc dang ky quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: chi Lé Thi LK Kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dét véi cu Hoang BaK va Nguyén Thi Nh 13 hop phap, thugc
tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat té
tung dan su. Bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 noi cu trd tai
xa Hai Binh, huyén Tinh Gia (nay la phuong Hai Binh, thi xa Nghi Son), tinh Thanh
Hoa nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xd Nghi Son,
tinh Thanh Hoa theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39
cua Bo luat té tung dan su.

Xét vé tu cach t6 tung: Cu Hoang Ba K va Nguyén Thi Nh sinh dugc ba nguoi
con anh Hoang B4 KH, chi Hoang Thi Long va Hoang Thi L, l1a nhitng nguoi dugc
thira ké tai san cling nhu ké thira quyén va nghia vu té tung theo quy dinh. Chi
Nguyén Thi TH 13 vo ctua anh Hoang Ba KH hién tai anh KH va chi TH dang 1a
nguoi truc tiép quan 1y gidy ching nhan quyén su dung dat caa hai cu K va Nh do



vay Viéc xac dinh tu cach tb tung cua cac duong sy déu ding theo quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su.

Tai phién toa, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving
mit, nhung d duoc toa an triéu tap hop 18 1an tht 2, nén Hoi dong xét xtr can c
diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua B¢ luat t6 tung dan sy tién hanh
xét XUr Vu 4n vang mat.

Xét vé thoi diém ap dung phap luat: Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung
dat & gitra chi Lé Thi L 1a bén nhan chuyén nhuong, cu Hoang Ba K va Nguyén Thi
Nh 1a bén chuyén nhugng duogc ky két vao thoi diém ngay 21/9/2010, dugc UBND xa
Hai Binh, huyén Tinh Gia chuang thuc vao ngay 12/10/2010. Tai thoi diém nay BLDS
nim 2005 dang c6 hiéu lyc phap luit nén can ap dung diém c khoan 1 Diéu 688
BLDS nim 2015 1am diéu khoan chuyén tiép ap dung BLDS nim 2005 trong qua
trinh giai quyét vy an.

[2] V& yéu cau cua nguyén don va bi don: Cac bén duong sy déu théng nhat
vao nim 2010, cu Hoang B4 K va cu Nguyén Thi Nh c6 chuyén nhuong cho chi Lé
Thi L mot dién tich dat c6 chiéu rong 5m, chiéu dai 24m, tai thon Poan H, x4 Hai B,
huyén Tinh Gi véi gia 150 triéu (Dién tich dat nay da duoc nha nudc cap gidy ching
nhan quyeén sir dung dat cho cu Hoang Ba K va Nguyén Thi Nh). Chi L di ban giao
da s tién noéi trén cho cuK va cui Nh, luc giao tién cling nhu lac viét gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ thi anh KH va chi TH déu chang kién va ky vao cac
gidy to trén. Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat ¢ duoc UBND xi Hai Binh,
huyén Tinh Gia x4c nhan vao ngay 12/10/2010, day la tinh tiét, sy Kién khong can
phai chiing minh theo quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS. Tuy nhién sau khi cu K va cu
Nh chét thi c6 chuyén giao gidy ching nhan quyén sir dung dat lai cho anh KH va chi
TH 1a con trai va con ddu cta hai cu quan 1y. Do anh KH va chi TH chua chuyén
quyén sir dung dién tich dat sang tén minh nén khong dua Gidy chiing nhan quyén si
dung dat cho chi L muon dé lam tha tuc chuyén nhugng maéi xay ra tranh chap.

Xét vé hinh thuc hop déng chuyén nhuong; Gidy chiing nhan chuyén nhuong
Quyén st dung dat & duoc xac 1ap vao ngay 21/9/2010. Co chit ky cta ngudi ban va
nguoi mua, ¢c6 Chir ky ciia ngudi lam chirng. Pugc UBND xa Hai Binh, huyén Tinh
Gia, tinh Thanh Hoéa chung thyc. Xét vé tu cach nguoi ky két hop dong déu c6 day
du nang luc hanh vi dan sy, muc dich, ndi dung cua giao dich khong vi pham vao
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi, ngudi tham gia giao dich hoan
toan ty nguyén, hai bén da giao nhan tién chuyén nhuong dat day du. Xét vé noi
dung: Dién tich dat 124m2 cé chiéu rong 5m, chiéu dai 24m c6 vi tri kich thudc cu
thé nhu sau: Phia Bic giap duong giao thong co kich thudc: 5m; Phia tay giap dat
nha ong Ngo c6 kich thudc: 24,26m; Phia Nam giap dat nha ong Than c6 kich thuéc:
5m; Phia Pong giap thtra dat s6 44, ¢ kich thuéc 25,5m, tai thon Poan H, x3 Hai B,
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huyén Tinh Gi, Thanh Hoa da dugc cap gidy chiang nhan QSD dat cho cy Hoang Ba
K va Nguyén Thi Nh, vi vay cu K va cu Nh ¢6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho chi Lé Thij L. K& tir thoi diém hai bén ky hop ddng chuyén nhwong cho toi
nay cu K va cu Nh d3 ban giao dét cho chi L, chi L d3 xdy tuong rao va trdng rau
khong xay ra tranh chap véi ai, chi ciing da thuc hién dong thué dat phi néng nghiép
v6i nha nudc. Xem xét vé hinh thtc cling nhu ndi dung hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat khong vi pham theo quy dinh tai Piéu 122 va Diéu 698 BLDS
nam 2005, pht hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106, khoan 3 Piéu 113,
diém b khoan 1 Diéu 127 va khoan 1 Diéu 146 Luat dat dai nam 2003 nén HDXX
can céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Lé Thi L véi cu
Hoang B4 K va Nguyén Thi Nh 1a hop phap. Viéc khai nai cia anh Hoang Ba KH va
chi Nguyén Thi TH 1a khong c6 can clr phap luat. Viéc anh chi nai ra 1a ¢d tinh gay
kho khin cho viéc dang ky quyén sir dung dét ciia chi Lé Thi L vi vay loi khai nai cua
anh chi khong dugc HDXX chap nhan.

[3] Xét vé gia tri dién tich dat: Do chi Lé Thi L c6 don dé nghi Toa an dinh gia
gia tri tai san dang tranh chap nén Toa 4n da ra quyét dinh thanh 1ap HP DG va tham
dinh, dinh gia gia tri dién tich 120m2 dat c6 gia tri 269.020.000d. Céc bén khong co
khiéu nai gi d6i véi gia ma HD PG da tién hanh dinh gia nén HDXX can cong nhan.

[3] Xét vé chi phi dinh gia tai san: Chi Lé Thi L ty nguyén chju phan chi phi
dinh gia nén HDXX khong xét.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Tra lai sb tién tam tng
an phi cho chi Lé Thi L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 DPiéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su; diém c
khoan 1 Diéu 688 BLDS nam 2015; Piéu 122; Piéu 697; Piéu 698; Piéu 699; Piéu
700; Diéu 701; Pidu 702 BLDS nam 2005, diém a khoan 1 Diéu 106, khoan 3 Diéu
113, diém b khoan 1 Diéu 127 va khoan 1 Diéu 146 Luat dat dai nam 2003; diém a
khoan 3 Biéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an, diém d muc 1.3 Biéu 1 phan Il danh muyc I& phi, 4n phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cauK kién ciia nguyén don: Coéng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat caa chi Lé Thi L véi cu Hoang Ba K va cu Nguyén Thi



Nh ky ngay 21/9/2010 va dugc UBND xa Hai Binh, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa
chung thuc ngay 12/10/2010 1a hop phap.

- Chi Lé Thi L c¢6 quyén dén VP Pang ky Quyén sir dung dat thi xa Nghi Son,
tinh Thanh Hoa dé lam thu tuc cap gidy Chiing nhan Quyén sir dung dat ddi véi dién
tich dat 120m2 tai thén Poan H, x3 Hai B, huyén Tinh Gi (nay thuoc Phuong Hai
Binh, thi x4 Nghi Son), tinh Thanh Hoa, thudc thira dat s6 182, to ban do s6 39 Ban
dd dia chinh xa Hai Binh do v& nim 2011 ¢6 vi tri va kich thuéc cu the nhu sau:

- Phia Béc giap duong giao thong co kich thudc: 5m;

- Phia T4y giap dat nha ong Ngo c6 kich thuéc: 24,26m:;

- Phia Nam giap d4t nha 6ng Than c6 kich thuéc: 5m

- Phia Dong giap thira dat s6 44, c6 kich thuéc 25,5m

2. V& an phi: anh Hoang Ba KH va chi Nguyén Thi TH phai chiu 300.0004 tién
an phi dan su so tham theo quy dinh.

Tuyén tra lai cho chi Lé Thi L s6 tién tam tng an phi 3.750.000d theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s AA/2017/0004266, ngay 25/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tinh Gia (nay la Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nghi Son), tinh
Thanh Hoéa.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

An xir so tham cong khai ¢6 mit chi L, ving mit bi don va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan. Chi L dugc quyén khang c4o ban an trong han 15 ngdy
ké tir ngay tuyén an, nhimg nguoi vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Thanh Hoé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Nghi Son;

- Chi cuc THADS thj xa Nghi Son;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Lwong Thi Cuc






