TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2024/DS-PT
Ngay: 29-01-2024
V/v tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh S§
Ong V& Van Toan
- Thw ky phién toa: Ong Ho Pic Thao — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Dong Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly so6 268/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nam 2023 veé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thén} s6 35/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023
cia Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai bi khang cao va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 19/2024/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong Phan Van B, sinh nam 1964.

Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1968. ’ ‘

Cung dia chi: To 4, ap C, xa B, thanh pho L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Phan Van B: Ba Nguyén Thi M, sinh
ndm 1968; dia chi: T 4, ap C, xa B, thanh pho L, tinh Dong Nai (Puoc ty quyén
theo van ban iy quyén ngay 07/12/2023).

o2 Bi dg’n: Ong Tran M, sinh nam 1963; dia chi: T6 2, ap C, xa B, thanh
pho L, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Tran Vin G, 1a
Luat su thuoc Van phong Luat su N — Poan Luat su tinh Dong Nai.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Kim P, sinh nim
1965; dia chi: T6 2, ap C, xa B, thanh pho L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cla ba Lé Thi Kim P: ong Tran M, sinh nam
1963; dia chi: T6 2, ap C, xa B, thanh pho L, tinh Dong Nai (Bugc iy quyén theo
van ban iy quyén ngay 09/01/2024).

4. Nguoi khang cao: Ong Tran M, 12 bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Long Khanh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

* Tai don khoi kign, cac ban ty khai cing nhu tai phién toa,nguyén don ba
Nguyen Thi M, éng Phan Van B do ba M dai dién trinh bay, tranh ludn:

Vao khoang niam 1986 chong ba 1a éng Phan Vin B ¢ ¢ nha cdu 1a ba cta
6ng Tran M. Lam cho ciu mot thoi gian dai ¢ do, lam tat ca moi viéc nhu cudc
rudng, cay da chat thanh dong, t6i lai xudng ray ca phé ngu gilr ca phé. Lam thoi
gian nhu vay thi cau dan xudéng miéng dat goc sudi cho khoang hai sao riy cat
nha 1én d6 ¢ va 1 sao rudng trude nha lam lba an. Nam 2006 thi 6ng M c6 kién
ong ba doi lai dat va ba da tra lai dat cho ong M, con ddi véi thira dat tranh chap
khong lién quan dén 6ng M. Vi truéc ddy khoang vao nam 1988, gia dinh ba co
khai hoang nhiéu thira dat trong d6 c6 thira A, t& ban do sb B vé6i dién tich 684m°
toa lac tai 4p C, X4 B, thanh phd L, Pong Nai. Thira dit nay 1a do gia dinh ba tu
khai hoang cung v&i nhiéu thtra khéc, nhung 6ng M lai tu nhan 1a dat ctia minh va
di dang ky ké khai ltic ndo gia dinh ba hoan toan khong biét, ban than 6ng M may
chyc nam qua hoan toan khong quan ly sir dung thira dat nay. Nam 1988 thi 6ng
ba c6 trong laa, nam 2018 thi ba trong ciy tic. Trudc day giira hai thira co bd
ngin cach con hién nay hai thira ¢3 nhap v6i nhau lién thanh mot thira. Ong ba da
nhd UBND x4 B hoa giai nhung khong thanh. Ong M cho rang cho gia dinh ba
lam trén dat tranh chap tir ndm 1993 1a sai su that. Ong ba da lam tir nam 1988 va
con khai hoang thém may thira khac. Nam 1990, khi ddm cudi ba vé nha ong B
thi ba da thiy 6ng B 1am thira dat d6. Nam 1995 do rudéng xap do cao khong lam
duoc vo chong ba phai cai tao lai dat, phai hot dat do di noi khac hét 2 thang
cong, dat thap xuéng mai lam rudng dugc, miéng rudng dat d6 rat xau lam lua
khong ndi. Pén nam 2018 ba lai kéu may vao méc muong sdu xung quanh rudng
dé 1én ray thi ba méi trong cay tic trén d6 duoc.

Qua noi1 dung su viéc trén, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua o6ng
ba. Ong ba khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh cong nhan
thira dat s6 A, t& ban d6 s6 B, véi dién tich 13 684m? toa lac tai 4p C, x& B, thanh
phé L thudc quyén quan 1y sir dung hop phép cua ong ba.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia ong Tran M yéu ciu éng ba tra lai thira dat A,
t ban do s6 B thi 6ng ba hoan toan khong déng y.



* Tai don khéi kién phdn t6, Cac 1oi khai trong qud trinh chudn bi xét xi,
ciing nhu tai phién toa, bi don ong Tran M trinh bay, tranh ludn:

Thira dit s6 A, to ban d6 sé B, v6i dién tich 1a 684m?” toa lac tai 4p C, x& B,
thanh phd L 1a thira dat cia gia dinh 6ng khai pha tir ndim 1982. Bén nim 1990
ong co cho chi vg 6ng 1a ba Lé Thi Kim N canh tac dugc 3 nam thi chi vo ong di
noi khac sinh séng va tra lai cho éng. Liic nay thi 6ng c¢6 dé cho gia dinh anh chi
B, M 1am cho dén nay. Ong di di dang ky ruong dat hai dot: dot 1 vao nam 1992
va dot 2 vao nam 2004. Trudc kia manh dat nay 14 ruong thap vd. Ong khong
ddng ¥ vé viéc gia dinh anh B, chi M tu y chuyén ddi cay trong trén thira dat ma
anh chi dang canh tac. Pong thoi khong dong v viéc anh chi B, M khai kién. Vi
vay nay 6ng c6 yéu cau phan t6 ngay 20/07/2023 budc 6ng B va ba M phai tra lai
thira dat s6 A, to ban d6 sé B, vai dién tich 1a 684m” toa lac tai 4p C, X4 B, thanh
phé L cho 6ng. Ong s& thanh toan chi phi méc muong cho ba M, 6ng B.

- Tai don khoi kién, cac loi khai trong qud trinh chudn bi xét xir, Nguoi c6
quyén loi va nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Kim P do éng Tran M dai dién
trinh bay: Ba P di iy quyén cho 6ng M nén ba P ciing thong nhat y kién ctia 6ng
M.

- Tai ban ty khai va bién ban ldy 101 khai nguoi lam chitng Ba Nguyén Thi
S trinh bay:

Ba c6 quen biét voi vo chong cta ba Nguyén Thi M va 6ng Phan Vian B, va
cling biét ong Tran M. Giita ba va nhiing nguoi nay ba khéng c¢6 mau thuin va
cling khéng c6 mdi quan hé than thich gi. Trudce day ba c6 phy 1am cong cho vo
chdéng 6ng B, bA M phéan dit c6 dién tich khoang hon 600m® tai 4p C, X& B,
thanh phd L. Pay 1a phan dit ma ba M dang khai kién v6i ong M. Thoi gian dau
ba phu 6ng ba B lam dua leo, sau d6 lam phu lam dau cove, thoi gian sau nay
chuyén sang phu lam tic. Theo ba biét thira dt nay 1a cua 6ng B, ba M khai
hoang. Tir trude dén nay chi c6 6ng ba 1am, ngoai ra khong con ai khac lam trén
thira dat nay.

Tai ban tw khai va bién ban ldy 16i khai ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Van
L trinh bay:

Ong 1am nghé cay dat nén co quen biét véi ba M va ong B. Tir nam 1999
ong da cay dat cho ba M. Ngudn goc thira dat cia ai thi 6ng khong biét, 6ng chi
biét cay x0i dat ruong. Trudc day ong B, ba I\/I c6 thué ong cay x061 bang may x0i
trén phan dat c6 dién tich khoang hon 600m” tai 4p C, X4 B, thanh phd L va la
phan dit ma ba M dang khoi kién ong M. Viéc cay dét trong mot thoi gian dai
vao mdi mua cay laa. Hién nay da bdi thanh khu dat riy va tir hai nim nay ong
khong cay dat cho nha ba M nira. Tir trudc dén nay chi co ong ba B 1am, ngoai ra
khong con ai khac 1am trén manh dét nay.

- Tai ban tu khai nguoi lam chirng 6ng Pham Van L trinh bay:

Trudc day vao nam 2018 ba M c6 thué 6ng dua may vao moc 5 muong
thoat nudc gdom 4 muong bao quanh dat va 1 muong chinh gitra tai hai thira lién
ké ctia ba M 1a thira A va thira Al, to ban d6 so B tai to 4 ap C, x@ B. Khi 6ng vao



méc muong thi chi ¢ ba M chtr khong c6 ai khac. Ong khang dinh khi vao méc
muong thi khong co6 ong M 6 d6 va cing khong ¢6 ai ngan can viéc moc muong.
Sau khi m6éc muong thi ba M thanh toan cho 6ng s6 tién 2.000.000d.

- Tai ban tw khai va bién ban ldy 10i khai nguoi lam chirng éng Lé P trinh
bay:

Vélo nam 1982, ba cau chau 6ng c6 mua mot thira ruong khoang 1 sao
800m’ cua ong Bén M, lac d¢6 mua khong co lam giéy td gi hét. Sau do chia ra
lam 3 phéan dé canh tac lta. Miéng rugng cua anh Bén M ciia 6ng nam ngoai
duong di, con miéng ctia chau 6ng nam ¢ gitta sau cung la thira ruéng cua ong.
Pén nam 1986 6ng khong canh tac nita di ban lai cho nguoi ta canh tac cho dén
bay gio. Ong xin cam doan 10i khai trén 13 dang sy that néu sai ong chiu trach
nhiém trudce phap luat.

- Tai ban tw khai va bién ban ldy loi khai ngwoi lam chimg, ba Tran Thi T
trinh bay:

Vao nam 1982, ba cdu chau ba c6 mua chung mdt thira ruéng khoang 1,7
sdo clia 6ng Bén M. Luc d6 mua khong c6 gidy to. Sau d6 chia 1am 3 phan dé
canh tac. Thira rudng clia ba nam & ngoai sat duong nho, ké dén 1a thia cia chau
ba 1a 6ng Tran M, miéng ké tiép 1 cua cha 6 tén Lé P 1a em rudt ciia chong ba.
Chong ba hién di mat. Pén nam 2018 ba khong canh tac ban lai cho chau ba la
Phan Van S. Nhiing 161 khai trén cta ba 1a dung su that.

- Tai ban tir khai va bién ban ldy 101 khai ngueoi lam chimg ba Lé Thi Kim
N trinh bay:

Nam 1990 ba ¢ 4p C, x4 B ¢ canh tac miéng riy khoang 5 sao va mot sb
dat rudng truéc mat nha ba. Luc d6 gia dinh ba khé khin nén em ré ba 1a ong
Tran M c6 cho ba 1am lua dé sinh sdng trén thira dat dang tranh chap. Pén nim
1993 ba ban ray dé Ién Binh Chanh sinh séng cho dén bay gio, dong thoi tra lai
thira rudng ay cho em ba. Nhitng 15i khai trén 13 ding sy that, néu sai ba xin chiu
trach nhiém trudce phép luat.

- Tai bién ban ldy 161 khai ngueoi lam chirng 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Hién nay 6ng dang lam truéng ban mat tran tai ap C. Nguon gbc thira dat
tranh chap giita ba M va 6ng M thi 6ng khong biét cua ai. Ong chi biét thira dat
d6 nhiéu nguoi téi lam, dat d6 khé canh tic nén mot s6 ngudi lam ri bo di, sau
d6 ngudi khac lai dén canh tac lai. Theo 6ng thi 6ng M va 6ng B déu c6 canh tac
khu vuc nay con chinh xac thtra dat nao thi 6ng khong biét. Vi khu dat trudc day
rat can cdi, khé canh tac nén khong 1én bo thué va khong c6 thu thué khu vuc dat
nay.

- Tai ban tw khai, bién ban ldy 1oi khai nguoi lam chimg éng Phan Vian S
trinh bay:

Ong véi ba Lé Thi Kim N 1a hang Xom. D01 véi ong B, ba M, 6ng M thi

ong hoan toan khong c6 mau thuan gi. Ong 1a em ré cua dong M, vo ong thi 1a em
con cd cdu cua ba M, 6ng B. Ong 1a chau ré ctia ba Tran Thi T hay con goi 1a ba



Bon H. Nam 2018 thi 6ng c6 mua lai miéng dat cua ba Tran Thi T béan cho ong.
Thue té 1a ba Tran Thi T cho ba Tur lam, gidy to ding tén ba Tt nhung thyc chat
1a d4t ctia ba Tran Thi T nén khi mua t6i tra tién cho ba Tran Thi T. Con thira dat
ma ba M va 6ng M dang tranh chép thi dng biét ngudn gdc thira dat 1a cta ong M,
nha 6ng M cho ba N lam sau d6 ba N tra lai va éng M c6 cho me 6ng B lam, sau
khi me 6ng B mat thi 6ng B va ba M lam.

Tai ban 4an dan su so thim sd 35/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 va Quyét
dinh stra chita, bo sung ban an s6 09/2023/QD-SCBSBA ngay 20/10/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh di cin cir Diéu 100 cta Luat dat dai nam
2013; cac Pidu 176, 192 va 196 ctia Bo luat Dan su 1995, cac Piéu 170, 185 va
190 Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 182, 183, 184, 192 va 221 cua B luat Dan su
nam 2015; Ap dung An 1¢& s6 33/2020/AL duoc Hoi dong Tham phan TANDTC
thong qua ngay 05/02/2020 va duoc Cong bd theo quyét dinh sb 50/QD.-CA ngay
25/02/2020 ctia Chanh an TANDTC; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Québc Hoi tuyén xir:

1. Ch:élp nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Vin B
va ba Nguyén Thi M.

- Cong nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat sé A, to ban do sb B, voi
dién tich 12 684m°toa lac tai 4p C, x& B, thanh phd L, tinh Ddng Nai thudc quyén
quan 1y st dung hop phap ctia 6ng Phan Vin B va ba Nguyén Thi M. (Theo ban
trich lyc va do vé& hién trang thira dat sb 2141/2021 ngay 14/5/2021 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh Long Khanh).

- Qng Phan Van B va ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vy lién hé voi co quan co
tham quyén dé tién hanh ké khai dang ky cap giay chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. Bac yéu cau phan to ciia ong Trﬁq M ’Vé viéc yéu c‘ﬁu bugc 6ng Phan Van
B va ba Nguyeén Thi M phai tra lai thira dat s6 A, to ban do s6 B, voi dién tich 1a
684m” toa lac tai ap C, x4 B, thanh phd L, tinh Pdng Nai.
Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao va vi€c thi hanh ban an cta Toa an.
~ Tai don khang céo dé ngdy 28/9/2023, bi don 6ng Tran M d¢ nghj Toa &n
cap phic tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng M, budc nguyén don tra
lai quyén st dung thura dat tranh chap. Tai phién toa phuc tham, 6ng M gilr
nguyén khang cao.
Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Long Khanh khang nghi toan b
ban an so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 18/9/2023, cho rang viéc Hoi dong xét
Xt chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 1a chua du can cur, Vi:
o Thura A, to ban d6 S(A)’ B c(? dién tich 684m? toa lac tai xa B (t}llﬁ:a C, to ban
do s0 5 cti xa X) da dugc cap gidy chiing nhan dang ky rudng dat s6 236/DK-RD

5



ngay 05/10/1992 mang tén ong Tran M. Thira dat nay ong M da cho nguyén don
muon dat dé lam, diéu nay dugc nguoi lam ching Tran Thi T, 1€ Thi Kim N, Lé P
1a nhitng nguoi da tirng canh tac trén thira 194 nay xac nhan.

Ong B, ba M cho rang thira dat A to ban d6 sé B xa B do 6ng, ba khai
hoang cling voi cac thira dat khac ciia ong ba chir khong phai cia 6ng M, nhung
theo két qua xac minh ctia Toa an vé viéc ding ky thi 6ng B, ba M tir trudc dén
nay khong ding ky thura dit A. Dbi voi ong M, ba P thi c6 dang ky thira A vao
nam 1992 nhung lic do la thira C, to ban d6 sb 5 cii. Nam 2004, 6ng M ding ky
lai thira A, to ban db s6 B. H so diang ky 6 ong M da rat nén khong con luu tai dia
phuong. Nam 1992 6ng M da dugc cap gidy chung nhan thira C, to ban d6 cil
(nay 1a thira A, to ban d6 s6 B).

Can ctr Cong vin s6 1099 ngay 15/5/2023 caa UBND thanh phd Long
Khanh thi thira A, to ban d6 s6 B x& B khong phai 1a dat khai hoang. Trudng hop
thira dat khong c6 tranh chap, phu hop quy hoach str dung dat thi s& duoc xem xét
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Toan bo dién tich thira dat trén hién nay nguyén don dang trong tac, loai
dat quy hoach dat trong cay lau nim, nguyén don khong x4y nha va & trén dién
tich dat nay. Hoi dong xét xir a4p dung An 1é s6 33/2020/AL duoc Hoi dong Tham
phan TANDTC thong qua ngay 05/02/2020 dé cong nhan thira dat thudc quyén sir
dung hop phap cta 6ng B, ba M 1a chua du cén cu.

Ong M khong truc tiép canh tac nhung thua dat van thudc vé 6ng M nén
phan té ciia ong M vé viéc yéu cau 6ng B, ba M tra lai thira dat 13 c6 co so. Dé
nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir, stra an so tham theo hudng khong
chép nhén yéu cau khai kién nguyén don, chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

- Quan diém cia nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop cia ciia bi don: Thira
dat tranh chap thudc quyén str dung hop phéap cua ong M, duoc nhitng ngudi cing
mua dat 1am chimg, ong M ciing da ké khai dang ky vao cac ndm 1992 va 2004.
Tai Vin ban s6 1099/UBND-NC ngay 15/5/2023 ctia UBND thanh phd Long
Khanh xac dinh dat tranh chap khong phai 1a dat khai hoang, qua trinh st dung
6ng B, ba M khong tién hanh ké khai theo quy dinh. Do 6ng M c6é quan hé cau
chau véi 6ng B nén khong c6 1am gidy t& cho muon dat, khi doi ciing vay. Nhiing
ngudi 1am ching cho ba M déu 1a nguoi lam cong cho ba M nén khong dam bao
khach quan. Toa an cap so tham ap dung an 1& s6 33/2020/AL dé chap nhan yéu
cau cua ong B, ba M 1a khong dang quy dinh. Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan
yéu cau khang céo cua ong M.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdan ddn tinh Pong Nai:

+ Ve viéc chap hanh phap luat t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia td tung thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ V& khang cao:

Quyén sir dung thira dét tranh chap theo trinh bay ctia nguoi 1am ching cho
ong M xac dinh thudc quyen st dung cua dng Mot, nguoi lam chimg cho ong B,
ba M thi xac dinh thudc quyén st dung ctia 6ng B, ba M. Nguoi lam chimg 1a 6ng
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Nguyén Vin P ciing khong biét chinh x4c dat tranh chap thudc quyén sir dung cua
ai. Ong B, ba M trong qua trinh sir dung khong dang ky ké khai ma do ong M
dang ky tur nam 1992, dugc cap gidy chung nhan ding ky nén c6 co s& xac dinh
dat thudc quyén st dung caa 6ng M. Do ¢6 quan hé ba con nén khi cho muon dit
cling nhu y8u cau tra lai it ong M khéng yéu cau 1am gidy to dé xac nhan. Ong
B, ba M hién chi tréng cdy tic, khong xdy nha trén dit tranh chip, cip so tham
chép nhan yéu cau khoi kién cua ong B, ba M, khong chdp nhan yéu cau phan td
cua bi don 1a khong phu hop.

Ong B, ba M ¢6 qua trinh cai tao dat, cong strc va chi phi cai tao dat chua
duoc xem xét, can tach ra giai quyét bang vu an khac. Dé nghi Hoi dong xét XU
chap nhan khang cdo va khang nghi, cong nhén thira dat tranh chap thudc quyen
stt dung ctia 6ng M. Gianh quyén khdi kién cho 6ng B, ba M dbi voi ong M vé
cong strc, chi phi cai tao dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem xé&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tb tung: Khang cdo, khang nghi duogc thuc hién trong thoi han luat
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé khang cao, khang nghi:

[2.1] Thira dat tranh chip sd A, to ban d6 sd B ¢6 dién tich 684m? toa lac
tal xa B, thanh phé L trude day la thira s6 C, to ban dd sd 5 cii xa X. V& ngué)n
gbc, theo nguyén don ong Phan Van B, ba Nguyén Thi M trinh bay do gia dinh
nguyén don khai hoang dé trong lta va hoa mau tor nam 1988, ndm 2018 thi
chuyén sang trong cay tic, dén nam 2019 ké khai dang ky thi moi blet bi don 6ng
M da dang ky. Theo bi don 6ng Tran M, ban dau trinh bay ngudn gbc thira dat
nay do gia dinh ong khai pha vao ndm 1982 nhung sau d6 thay d6i 10i khai, khi
thi trinh bay 1a do 6ng hun tién véi cau 1a 6ng Lé P mua lai tir 6ng Bén M (da
chét), tai don khang céo thi trinh bay do bé me mua, khi mua khong c6 1am gidy
t& mua ban. Nam 1990 dng cho chi vo 1a ba Lé Thi Kim N muon canh tac, dén
nam 1993 cho vo chong nguyén don mugn canh tdc nhung chi n61 miéng. Nam
2018, 0ng co6 y€u cau nguyén don tra dat nhung nguyén don khong tra, ong da
tién hanh ding ky thura dat vao nam 1992 va nam 2004. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cap so tham, nguyén don khong thira nhén c6 viéc bi don cho
muon va doi lai dat nhu bi don trinh bay, vé phia bi don thi ngoai 16 khai ngudi
lam chtng 13 nguoi than thi bi don khong cung cap dugc ching cr ching minh
viéc nay, ciing khong khoi kién tranh chdp cho dén khi nguyén don khoi kién,
trong khi trudc d6 vao nim 2006 gia dinh hai bén di c6 tranh chép v6i nhau vé
mot thira dit khéc.

[2.2] Theo noi dung Gidy chimg nhan di dang ky rudng dat s6 236/PK-RD
do bi don cung cip, Vin ban sé 1099/UBND-NC ngay 15/5/2023 cia UBND

thanh ph6 Long Khanh va thong tin do cong chirc dia chinh x4 Binh Loc cung cap
tai Bién ban xac minh cta Toa an 1ap ngay 24/6/2023 thi thira dat tranh chap
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khong phai 1a dat khai hoang, tir trudc dén nay nguyén don khong dang ky ké
khai; nam 1992 bi don 6ng M ding ky va dugc UBND xi X cdp Gidy ching nhan
da dang ky rudng dat sd 236/DK-RD ngay 05/10/1992, nim 2004 & 6ng M dang ky
lai nhung sau doé rut lai ho s0. Theo nguoi lam ching la ong Nguyen Vién P hién
lam Truong ban mat tran ap C cung cap thi thua dat tranh chap c6 nhiéu ngudi t6i
lam do dat kho canh tac nén mot so ngudi lam roi bo di, sau d6 ngudi khac dén
canh tac nén viéc nguyén don cho rang thira dat tranh chap 1a do nguyén don khai
hoang 1a chua phu hop. Nhu vy, theo trinh bay ctia 6ng P thi dat tranh chap 1a
dat do ong B, ba M phuc hoa va str dung cho dén nay.

[2.3] Tai khoan 5 Diéu 14 cta Luat Dat dai nam 1987 quy dinh ngudi sir
dung dat khong st dung dat dugc giao trong 06 thang lién ma khong duoc co
quan nha nudc co tham quyen quyét dinh giao dt cho phép thi nha nude thu hoi
toan b hoac mot phan dat da giao sur dung. Va tai khoan 3 Diéu 26 cta Luat Dat
dai nam 1993 quy dinh nha nudc thu hoi toan bd hodc mot phén dat trong truong
hop dat khong duge sir dung trong thoi han 12 thang ma khong dugc co quan nha
nudce cd tham quyén quyét dinh giao dat cho phép. Theo do, tai Giéy ching nhan
da dang ky rudng dat sé6 236/PK-RD do UBND xi Xuan Binh cap cho bi don
ngay 05/10/ 1992 ciing c6 quy dinh trong khi cho doi cap ¢o tham quyen cap gidy
chtng nhan quyén st dung rudng dat chinh thuc, nguoi dugc cap gidy nay phai
gilr nguyén hién trang va truc tlep su dyng khu vyc dat da dang ky, khong dugc
mua ban, sang nhuong cho thué dat. . Dong thoi, tai khoan 4 Piéu 5 ciia Luat Pat
dai nam 2003 quy dinh Nha nudc trao quyén su dung dat cho ngudi su dung dat
thong qua hinh thire giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen st dung dat d6i véi
nguoi dang sir dung dat 6n dinh... Cac quy dinh nay cho thiy nguoi ké khai dang
ky, duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat phai la nguoi truc tlep st dung
dat, co nghia vu chap hanh quy dinh cua Luat Dat dai vé sir dung dat. Theo do,
viéc ké khai dang ky thira dt tranh chap vao nim 1992 va nam 2004 khong phai
1a can ct dé xac dinh bi don 1a chu s hitu hop phap, do thoi diém nay nguyén
don 1a ngudi quan 1y, st dung. Pong thoi, theo trinh bay cua 6ng M va két qua
x4c minh cua Toa an thi ong M da rat lai ho so ding ky quyén st dung dit.

[2.4] Theo nodi dung cung cip thong tin tai Van ban so6 1099/UBND-NC
ngay 15/5/2023 cua UBND thanh phé Long Khanh thi thura dat tranh chap nam
trong quy hoach dat trong cay lau nam theo Quyét dinh sb 5373/Qd-UBND ngay
31/12/2021 cua UBND tinh DPong Nai vé viéc phé duyét Quy hoach str dung dat
dén nam 2030 thanh phd Long Khanh, truong hop thua dat khong co tranh chap,
phu hop quy hoach str dung dat thi s& dugc xem xét cap giay chung nhan quyén
str dung dat theo quy dinh. Can ct 1i khai ctia cac bén vé ngudn goc, qua trinh st
dung va 16i khai cta ngudi lam ching, c6 co sd xac dinh thira dét tranh chép bi
don khéng sir dung ké tir nim 1990, nguyén don c6 qua trinh cai tao dat, truc tiép
str dung dét tranh chép 6n dinh lién tuc cho dén nay da trén 30 nam, phu hop voi
quy hoach sur dung dat tai dia phuong. Pén thoi diém hién tai thi cac bén déu
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.5] Tai khoan 2 Diéu 101 cua Luat Pat dai nam 2013 quy dinh “H0 gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat khong c6 cac gidy to quy dinh tai Di€u 100 cua
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Luat ndy nhung dat da duoc str dung 6n dinh tir trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
va khong vi pham phép luat vé dét dai, nay duoc Uy ban nhan dan cip xi xac
nhén la dat khong co tranh chap, phu hop véi quy hoach su dung dat, quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu néng thon da duoc co
quan nha nudce co tham quyén phé duyét (101 vOi noi dé co quy hoach thi dugc cap
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat”. Can ctr vao muc dich, qua trinh st dung dit cua nguyén don, quy hoach
sir dung dat tai dia phuong thi nguyén don du diéu kién cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

[2.6] Tir nhan dinh trén, xét thay viéc cap so thim chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don 1a dung quy
dinh phap luat nén Hoi dong xét xir phiic thim khong chap nhan khang cdo va
khang nghi. Tinh hudng tranh chap vu an chua du diéu kién ap dung An 18 sd
33/2020/AL duoc Hoi dong Tham phan TANDTC thong qua ngay 05/02/2020 va
duoc Cong bd theo Quyét dinh sd 50/QP-CA ngay 25/02/2020 ctia Chanh an
TANDTC nhu ndi dung khang nghi c6 néu nén Hoi dong xét xtr phuc tham diéu
chinh phan diéu luét ap dung.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau ciia ong M khong duoc chap nhan nén
ong M phai chiu 7.000.000d. Ong M di nop 2.000.000d, ba M ndp tam Ung trudc
5.000.000d, cip so tham budc 6ng M c6 nghia vu tra lai cho ba M sé tién
5.000.0004 1a phu hop.

[4] V& an phi: Bj don 6ng M 1a ngudi cao tudi, duoc mién ndp 4n phi dan
su so tham va phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Hoan tra nguyén don tién tam tng 4n
phi da ndp.

[5] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don, cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai khong phul hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su.

Khéng chap nhan khang céo cua ong Tran M va Quyét dinh khang nghi
phac tham s6 02/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Long Khanh, giir nguyén Ban an dan sy so tham sd
35/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 va Quyét dinh sira chita, bd sung ban an sd
09/2023/QD-SCBSBA ngay 20/10/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long
Khanh.

Ap dung Piéu 101 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 176, 192, va 196
ctia BO luat Dan su 1995; cac Diéu 170, 185 va 190 ctua B luat Dan su 2005; cac
Piéu 182, 183, 184, 192 va 221 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI12, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc



héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chélp nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Vin B
va ba Nguyén Thi M.

1.1. Cong nhan quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 A, to ban do sb B,
vo1 dién tich la 684m? toa lac tai ép C, xa B, thanh phé L, tinh Déng Nai thudc
quyén quan 1y sir dung hop phap cua 6ng Phan Vin B va ba Nguyén Thi M. Vi
tri, dién tich thira dat duoc gidi han boi cac diém (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 1) theo Ban
trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 2141/2021 ngay
14/5/2021 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Long
Khanh.

'1.2. Ong Phan Van B va ba Nguyén Thi M c6 nghia vu lién hé véi co quan
cd tham quyén de tién hanh ké khai dang ky cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to caa ong Tran M vé viéc yéu cau budc
ong Phan Van B va ba Nguyén Thi M phai tra lai thira dat s6 A, to ban do so B,
véi dién tich 12 684m? toa lac tai ap C, Xa B, thanh pho L, tinh Pong Nai.

3. Vé~chi phi t6 tung: Ong Tran M c6 nghia vu hoan tra lai 6ng Phan Van B
va ba Nguyén Thi M s0 tién 5.000.000d (Nam tri¢u dong).

4. V& an phi: Ong Tran M dugc mién ndp 4n phi dan su so tham va phuc
tham. Hoan tra Ong Phan Van B va ba Nguyén Thi M tién tam tng 4n phi dan sy
so tham d3 ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s 0006107
ngay 22/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh.

5. Nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nam 2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Long Khanh;

- Cuc THADS tinh Dong Nai; (D ky)

- Chi cuc THADS TP. Long Khanh;
- Cac dlg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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