TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 320/2025/HC-ST
Ngay: 28/6/2025
V/v khiéu kién quyét dinh xtr 1y vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai

NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ba Pham Thi Hodng Phiic

Céac Hoi thAm nhan dan: Ba Pham Thi Mai Hong

Ba Nguyén Thi Thiiy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Diing An
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ong
Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28/6/2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir so
tham cong khai vu an hanh chinh thy Iy s6 53/2025/TLST-HC ngay 17/02/2025
vé viéc khiéu kién khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 212/2025/QbXXST-HC ngay 16/6/2025;
gifra cac duong su:

Nguoi khéi kién: Ong Ngé Minh H, sinh nam 1975; dia chi: S6 D N, phuong N,
quan T, thanh ph6 Ha No1; dién thoai 0983375373 (Vang mat co don).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

1. Ong Diép Nang B, sinh ndm 1977; dién thoai 0938488898 (Véng mat co
don).

2. Anh Pinh Vin T, sinh nam 1993 (Ving mit c6 don).
3. Anh Nguyén Phi K, sinh nim 1996 (Vang mit c6 don).

Cung la luat su Van phong L Luat, dia chi: Tang B (sanh vin phong) Toa
N khu N, phuong X, quan B, thanh pho Ha Noi;
Ngudi bi kién: Uy ban nhén din quén T; dia chi: S6 F L, phuong X, quan T,
thanh pho Ha Noi.
Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién:

1. Ong Nguyén Dinh K1, Chu tich; 1 nguoi dai dién theo phap lut cia
UBND quan T (Vang mat c6 uy quyén)

2. Ong Hoang Tuéin A, Pho Chu tich; 13 ngudi dai dién theo uy quyén cua
UBND quan T (Vang mat c6 don).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Vian phong DI chi nhanh quan T

2. Phong Tai nguyén va Moi truong quan T

3. Uy ban nhén din phuwong N, quén T; dia chi: S6 C duong A, phuong N,
quan T, thanh pho Ha Noi.

4. Ba Nguyé~n Thi Thanh HI sinh nam 1977, dia chi: SO D N, phuong N,
quan T, thanh ph6 Ha No6i (Vang mat c6 don).

Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién:

1. Ong Lé Vin T1, Giam doc; 12 ngudi dai dién theo phap luat ciia Van phong
D1 chi nhanh quan T (Vang mit c6 ty quyén).

2. Ba Lé Thi D, Vién chtrc; 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta Vin phong
D1 chi nhanh quan T (Vang mét c6 don).

3. Ong Nguyén Quang N, Truéng phong Tai nguyén va Moi truong quan T
(Vang mat c6 don).

4. Ong Céng Minh T2, Chu tich; 12 nguoi dai dién theo phap luat cia UBND
phuong N (Vang mat c6 don).

NOI DUNG VU AN

Ong Ngo Minh H nhleu 1an lam don xin cap gidy ching nhan (GCN) quyén
s& hiru (QSH) nha ¢ va quyén sir dung (QSD) dit &, cu thé:

- Lan thir nhat:

Ngay 16/6/1998, 6ng Ngo Minh H ndp Pon xin cip, Bang ké khai dang ky
nha ctra, Pang ky nha & va dat & co xac nhan caa UBND phuong N, quin T ddi
v6inha 01 ting xay dyung tir nim 1984 trén dién tich 226m? dét thira s6 52-57 to
ban db 23 t6 41 cym 3 phudng N kém theo Bién lai ndp thué nha dit cac nim
1997-1998 va 01 gidy cua bd me chia thira ké nha dit cho cac con tai UBND
phuong N (UBND phuong).

, Nhung 6ng H chua dugc cac co quan co tham quyén thuc hién trinh tu, thu

tuc cap GCN.

- Lan thir hai:

Ngay 19/5/2004, 6ng Ng6 Minh H va vo 1a ba Nguyép Thi Thanh H1 thye
hién Dang ky nha ¢ dat ¢ doi voi dién tich 49,9,4m2 thtra s0 52-57 t& ban do 23
trén c6 01 nha 01 tang va xin cap GCN QSD dat.

Ngay 21/7/2905, UBND phuong c6 Bién ban phan loai h(k),so va dé nghi
UBND quén xet cap GCN cho 6ng H vo1 dién tich 456, 369m? dat, QSH nha &
21m?, khong cap 43,03 1m?dién tich dat ting ra hd T va hé théng thoat nudc. Ngay

16/8/2005, UBND phudng c6 To trinh 04/TTr-DC d& nghi UBND quén cip GCN
cho 12 h¢ gia dinh ca nhan trong do6 c6 dng H ¢ thtr tu 7 trong danh sach.



Can ctr vao cac to trinh cia UBND phuong trong d6 c6 To trinh 04/TTr-
DC ngay 16/8/2005 thi ngay 06/10/2005, UBND quan T ban hanh Quyét dinh
1144/QD-UBND vé viéc cidp GCN cho 13 gia dinh, c4 nhan phudng N, nhung
khong c6 tén 6ng Ngo6 Minh H.

Ngay 26/11/2005, UBND phuong c6 To trinh 27/TTr-DC giri UBND quan
T (UBND quan) vé viéc bao cdo cac ho so chua du diéu kién cap GCN trong danh
sach 03 truong hop c6 tén 6ng Ngoé Minh H.

Ngay 25/10/2010, UBND phuong co6 Van ban 382/UBND-DCND xin rat
lai ho so cap GCN di duoc Hoi dong ké khai ding ky nha ¢ dat & phudng hop xét
duyét va chuyén 1én Phong T (TN&MT), Vin phong diang ky dat va nha quan T
d6i voi 03 truong hop trong d6 c6 ong H theo To trinh 27/TTr-DC ngay
26/11/2005.

_ Ngay 16/7/2012, UBND phuong c6 Thong bao 70/TB-UBND gui 6ng H
vé viéc ho so xin cap GCN cua gia d:mh ong chua dély du, dé nghi lién hé vo1 bo
phan dia chinh cia UBND phuong dé dugc hudng dan gidi quyét.

Ngay 20/8/2012, UBND phuong 1ap Bién ban lam viéc dé nghi gia dinh
ong Ngo Mlnh H bd sung glay t& con thiéu trong thot han 20 ngay dé hoan thién
ho~ s0 xét cap GCN gdm: HO so k¥ thuat thira ¢it, CMND, ho khéu, t& khai theo
mau maoi.

Sau d6, 6ng H van chua dugc cap GCN.

- Lan thit ba:

Ngay 26/6/2915, 6ng Ngoé Minh H va ba Nguyén Thi Thanh H1 c¢6 Don
dang ky cip GCN ddi v6i 499,4m? dat thudc thira s 52+57 to ban d6 23 tai s6 D
ngd D L, phuong N; gidy td nop kém theo c6 ho so ki thuat thira ¢at, CMND, ho
khau, 05 bién lai thué tir nim 2007-2014.

Ngay 12/10/2015, UBND phuong c¢6 T trinh 47/TTr-UBND kém hd so
xin cap GCN cua 03 ho gia dinh trong d6 c6 6ng H dé nghi UBND quan xem xét,
giai quyét.

Ngay 28/10/2015, Van phong P1 chi nhanh quan T (Chi nhanh Van phong
dang ky) co Vin ban 385/VPPKDDHN-CNQTH dé nghi U, b6 sung hoan thién
05 ho so cap GCN trong d6 ¢6 ho ong H phai bo sung: HO so GPMB ké Ho Tay,
Quy hoach sir dung dat, So d6 thira dat (4p vao ban d6 1994), Bién ban kiém tra
hién trang, Giéy to nha dat o lién quan, CMND cua ba H1; Thé hién phﬁn dién
tich dat 1an ho, cong trén so do thira dat; Ghi va ky vao phan ghi ctia nguoi nhan
hé so tai don dang ky; Sira 16i chinh tra & trang 1 phiéu xac nhan; Ong H st dung
nhitng thira dat nao? (phiéu xac nhan ghi chua rd).

Ngay 30/5/2017, UBND phuong c6 Phiéu xac nhan v6i ndi dung: Nha dat

43 phd N, t6 D cum C phudng N do 6ng H, ba H1 sir dung c6 dién tich 499,4m>

thudc thtra 55 + 1 phan thira 56 + 57 t& ban d6 23 1ap nam 1995 trén c¢6 01 nha B2

xay dyng nam 2005. Ngudn gdc: Cu Chu Thi B1 14 cha st dung thira 175 to ban

d6 s6 01 do dac nam 1960 dién tich 466m? dat thd cu + 360m> dat vuon (tong
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826m?). Sau khi cy B1 chét, cac chéu 14 ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi T3 sir
dung. Theo S6 muc ké 1ap nim 1986, ba M 1a chu sir dung thira 183 t& ban d6 01
dién tich 924m? (bao gdm 96m? dat ba M mua ctia ba T4 ho lién k&), ba T3 1a cha
str dung thira 184 t& ban db 01 dién tich 270m? (tong 2 thira 13 1194m?). Nam
1995, hai thira 183+184 duoc tach thanh 6 thira gdm: Thira 52 dién tich 203m>
dirmg tén 6ng H2 con trai ba M; Thira 53 dién tich 158m? dung tén 6ng H4 chau
cu B1; Thira 54 dién tich 144m? ding tén ba T3; Thira 56 dién tich 350m? ding
tén ba H3 con gai ba M; Thtra 57 dién tich 324m? dirng tén 6ng H con trai ba M.
Nam 2005, GPMB ké Ho6 Tay géi thau s6 18, cac ho bi thu hdi nhu sau: Ba M bi
thu hoi 149,407m? con lai 100,177m? 6ng H bi thu héi 132,548m? con lai
92,157m? ba H3 bi thu hdi 105,969m? con lai 84,766m% ba T3 bi thu hoi
96,496m? con lai 80,475m?% 6ng H4 bi thu hdi 92,53 1m?, con lai 84,766m?. Hién
cac ho ké khai xin cdp GCN nhu sau: Ba M ké khai 303m?; 6ng H ké khai 499,4m?;
ba H3 ké khai 86,5m?; ba T3 ké khai 80,475m?; 6ng H4 ké khai 84,766m>. Tong
dién tich cac ho ké khai 1a 1054,451m?, dién tich ting 132,451m? so voi SO muc
ké nam 1960 va dién tich bA M mua thém 1a do st dung ra hé théng thoat nudc
28,67m? va sir dung ra HO Tay 1a 103,781m? thoi diém trudc ngay 15/10/1993,
trong d6: Dién tich ting ra HO Tay ong H sir dung 13 26,601m2; ba M sir dung
17,88m?; ba H3 sur dung 16,84m?; ba T3 sir dung 21,23m?; 6ng H4 sir dung
21,23m?. Dién tich str dung ra hé théng thoat nudc: 6ng H sir dung 16,43m?, ba
H3 sir dung 12,24m? Ngay 06/10/2005, UBND quan T c¢6 Quyét dinh 1144/QP-
UBND cip GCN cho ba M dién tich 285, 42m? khong cap 17, 88m cho ba H3
57,42m? khong cap 23,05m?. Ngay 16/12/2005, UBND quéan T cap GCN QSD dat
cho ba T3 59,245m? khong cap 21 ,23m?. Ba H3 va ba T3 khong nhan GCN, c¢6
don dé nghi xem xét cap lai GCN.

Ngay 21/6/2017, UBND phuong ¢6 To trinh 25/TTr-UBND vé viec UBND
phuong da chinh stra, b6 sung hoan thién ho so cua 05 trudng hop trong do co
ong H va dé nghi UBND quéan cap GCN QSD dat.

Ngay 07/7/2017, Phong TN&MT c6 Vin ban 267/TN&MT dé nghi UBND
phuong chinh sira, bo sung 13 ho so cdp GCN trong d6 hd so cta ong H phai: Bb
sung ho so GPMB; B6 sung vi tri theo ban d6 1995 dé chinh 1y ho so; Ong H str
dung nha dét c6 gidy to dugc cho str dung hay khong; Ong H ké khai str dung
499,4m> dét trong d6 c6 26,601m? dat str dung ra phia H6 Tay thi dién tich con
lai 1a dat gi; Stra s6 CMND trong Phiéu xac nhan; B6 sung CMND ba H1 (néu
thay bang ho chiéu thi sira thong tin trong Phiéu xac nhan); B sung phan tiép
nhan hd so trong don xin cap GCN; BS sung so d6 thira dat vao Phiéu xac nhan.

Ngay 25/8/2017, UBND phudng c6 T trinh 40/TTr-UBND vé viéc UBND
phuong da chinh stra, b sung hoan thién hd so ctia 05 trudng hop trong d6 cé
ong H va d& nghi UBND quan cdp GCN QSD dit.

Ngay 15/9/2017, Phong TN&MT cé Vin ban 392/TNMT dé nghi U, bo
sung hoan thién 02 ho so trong d6 c6 hd so ctia 6ng H véi yéu cau: Dé nghi kiém
tra 1am rd ngudn gdc st dung dat, thoi diém sir dung dit va bd sung cac gidy to
lién quan dén qua trinh quan 1y sir dung dat d6i v6i dién tich dé nghi cap GCN;
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Ghi bo sung céc thong tin hd so ky thuat thira dat trong Phiéu xac nhan; Bo sung
chir ky cua chu sir dung trong ho so k¥ thuat thira dat; Bo sung vi tri hién trang
theo ban d6 nam 1995 dé€ chinh ly.

UBND phuong c6 To trinh 57/TTr-UBND ngay 28/9/2017 va Van ban
357/UBND-DC ngay 27/10/2017 vé viéc UBND phuong di chinh sira, bd sung
hoan thién hd so cta 02 trudng hop trong d6 c¢6 6ng H va dé nghi UBND quan
cip GCN QSD dit.

Tuy nhién, 6ng H van chua dugc cép GCN.
- Lan thir tu:

Do khéng dugc cap GCN nén nim 2021, ong H tiép tuc nop hd so xin cap
GCN. UBND phuong da thiét lap hd so gébm co: Pon ding ky cidp GCN ngay
31/3/2021 dugec UBND phuong tiép nhan ngay 01/4/2021 va xac nhan 28/4/2021;
T khai thué sir dung dat phi nong nghiép ngay 30/3/2021; To khai 1é phi trude
ba ngay 31/3/2021; To khai thué thu nhap c4 nhan ngay 31/3/2021; To khai dang
ky thué ngay 31/3/2021; Ho so trich do thira dat ngay 12/4/2021; T khai tién st
dung dat ngay 15/4/2021; Gidy cam két lya chon thira dat ngay 15/4/2021; Bién
ban kiém tra hién trang st dung dat ngay 27/4/2021 cia UBND phuong; Phiéu
xac nhan dy thao ngay 29/4/2021 ctia UBND phuong vé ngudn gbc dat; Thong
bao 86/TB-UBND ngay 29/4/2021 ctia UBND phudng cong khai hd so; Bién ban
ngay 24/5/2021 cia UBND phuong két thuc cong khai hd so; To trinh 36/TTr-
UBND ngay 24/5/2021 cia UBND phuong dé nghi UBND quéan cdp GCN QSD
dat cho 02 trudong hop trong d6 c6 6ng Ngo Minh H.

Lan nay, ong H van chua dugc cip GCN.
- Lan thir ndm:

Do VE~11’1 chua dugc cép GCN nén nam 2022, 6ng Ng6é Minh H tiép tuc nop
hé so xin cap GCN véi cac gidy to nhu sau: Pon dang ky, cdp GCN QSD dat ngay
21/5/2022 ¢6 xac nhan cua UBND phuong ngay 25/5/2022; ban pho t6 gidy to vé
quyén sir dung dat; ban sao So dd nha &, cong trinh xay dung; To khai 1€ phi
trudc ba nha dat ngay 21/5/2022; T khai dang ky thué ngay 21/5/2022; T khai
thué sir dung dat phi nong nghiép ngay 21/5/2022; T6 khai thué thu nhap ca nhan
ngay 21/5/2022; Gidy cam két ngay 21/5/2022 lya chon thua dat dé xac dinh dién
tich trong han muc dat &; Phiéu x4c nhan ngay 25/5/2022 cua UBND phuong;
Thong bao 132/TB-UBND ngay 25/5/2022 cia UBND phuong vé viéc cong khai
hé so cap GCN; Bién ban ngay 26/5/2025 cia UBND phuong niém yét cong khai
Thong bao 132/TB-UBND; Danh sach cong khai ngay 26/5/2022 ciia UBND
phuong vé két qua kiém tra hd so ding ky, cdp GCN QSD dat; Bién ban ngay
10/6/2022 ctia UBND phuong két thiic cong khai Thong bao 132/TB-UBND; To
trinh 31/TTr-UBND ngay 10/6/2022 ctia UBND phudng dé nghi UBND quan cap
GCN cho 6ng H, ba HI; Phiéu xac nhan ngay 20/7/2022 cia UBND phudng vé
ngudn gdc dat; Vin ban 231/UBND-DCXD ngay 20/7/2022 cia UBND phuong
vé viéc chinh sira, bd sung hd so dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky va UBND
quan cap GCN cho gia dinh 6ng H; Bao cao 93/BC-UBND ngay 22/7/2022 cia
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UBND phuong vé viéc thuc hién trinh ty, thi tuc giai quyét‘hc*) so cdp GCN; Béo
cao 102/BC-UBND ngay 05/8/2022 cua UBND phuong vé viéc thuc hién trinh
tu, thu tuc ti€p nhan ban giao ho so cap GCN QSD dat.

Ngay 20/9/2022, Chi nhanh Vian phong dang ky tiép nhan ho so cdp GCN
do UBND phudng chuyén dén. Ngay 30/9/2022, Chi nhanh Vin phong diang ky
¢6 Vin ban 660/VPDKDDHN-CNQTH dé nghi UBND phudng bo sung ndi dung
d6i chiéu gidy to gbc theo quy dinh tai Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014; Cung cap cho Chi nhanh Vian phong ding ky s6 muc ké, ban d6 giai
thira, dia chinh qua céc thoi ky (ban sao trang, to c¢6 li€n quan); Két luén, Quyét
dinh, ho so thu hdi GCN theo Quyét dinh 1990/QD-UBND ngay 17/7/2009 cua
UBND quan; Pé nghj thong bao cong khai danh sach ddy du noi dung theo mau
kém theo Thong tu 24/2014/TT-BTNMT; Bién ban két thuc cong khai chua c6
xac nhan cua to dan phd, khu dan cu noi c6 dat; B6 sung gidy to phan chia, cho
tang, mua ban, chuyén dich chu sir dung, dién tich d4t theo S6 muc ké 1960 mang
tén Chu Thi B1 dén chu sir dung dat hién tai; Qua kiém tra trich do thtra dat kém
theo ho so, ban d6 du an tong thé Chi nhanh nhan thiy ranh gidi, dién tich, hién
trang khong thong nhét, d&é nghi UBND phuong kiém tra, xac nhén lai; Kiém tra,
bd sung cin ctr xac dinh thoi diém chu sir dung tu ¥ chuyén muc dich tir dat vuon
sang dat & nam 1979, hién trang phﬁn dién tich tu chuyén muc dich, dién tich xay
dung 179m>2. Vay can ¢t nao dé cap GCN cho toan bo dién tich 236,3m? dat & do
tr chuyén muc dich; Dién tich theo phiéu xac nhan loai dat, ngudn gbc ngay
20/7/2022 ctia phuong chua thdng nhét tai trang 3: Thira 57 to ban d6 23 dién tich
324m? dat thd cu gdm 263m? dat tho cu 1960 va 61m? dat vuon nam 1960, tu y
chuyén muc dich sang dit & nim 1979. Nam 2005, thuc hién GPMB 132,54m?,
dién tich con lai 92,157m?. Hién nay 6ng H, ba H1 ké khai xin cép GCN 499,3m?
gdm 263m? dat thd cu 1960,61m? dat vuon, 175,3m? dat vuon 1960 tir y chuyén
muc dich nim 1979. Nhu vay, téng dién tich ong H, ba H1 sir dung sau 2005 13
499,3m>-92,157m? = 407,143m?, s6 liéu va ngudn gbc khong thdng nhat; Chi
nhanh kiém tra hd so luu trit nhan thdy: Hién thira dat chua dugc dang ky dat dai
theo quy dinh. pé nghi UBND phuong thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu
1 Quyét dinh 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022 cia UBND thanh ph6 H; Cam
két Iyra chon thtra ¢4t UBND phuong ghi da bo sung nhung khong thay trong hd
s0; Nha ¢ dé nghi cdp GCN va gidy phép xay dung khong tring khép.

Ngay 03/11/2022, UBND phuong c¢6 Van ban 379/UBND-DCXD gui Chi
nhanh Vin phong ding ky vé viéc bo sung, chinh stra hd so cap GCN QSD dit.

Ngay 23/12/2022, Phong TN&MT c¢6 To trinh 313/TTr-TNMT vé viée da
chuyén hd so ban chinh cho Chi nhanh Vian phong ding ky thuc hién v&, in GCN,
trinh UBND quén cidp GCN QSD dit.

Ngay 13/3/2023, Chi nhdnh Van phong dang ky c6 Van ban
130/ VPBbKDDHN-CNQTH dé nghi UBND phu’(‘mg: Xéac dinh vi tri tai so dd thua
dat dbi voi 263m> dét thd cu ndm 1960, 61m? dat vuon ndm 1960 (nhan chuyén
nhuong cua 6ng Chu Van D1 nam 1988), 175, 3m? dat vuon nam 1960 (ban do
s6 muc ké nam 1986 thé hién loai dat thd cu); Xac dinh phan dién tich dat tiép
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giap phd N dén hét chiéu sau thira dit va xac dinh 03 loai dat néu trén ddi véi
phan dat nay; Hudng dan cong dan lam don cam két lya chon vi tri loai dat cu thé
deé ap dung han mutrc cong nhéan dat & theo quy dinh.

UBND phuong c6 Thong bao 44/TB-UBND ngay 27/3/2023 va Thong bao
70/TB-UBND ngay 04/5/2023 d& nghi 6ng H lién hé bo phan dia chinh dé duoc
hudng dan lam don cam két lua chon vi tri loai dit cu thé dé ap dung han mtc
cong nhan dat 6.

Ngay 27/12/2023, S& T8 ¢6 Két luan kiém tra s6 10177/KLKT-STNMT-
TTr vé viéc chap hanh cac quy dinh phap luat dat dai khi giai quyét cap GCN cua
ho gia dinh 6ng H da két luan:

+ Nam 1998, gia dinh 6ng Ng6é Minh H da thyc hién ké khai dé nghi cap
GCN dbi véi thira dat s6 52+57, to ban d6 s 23, dién tich de nghi cap 1a 499, 4m?
tai UBND phuong. Hb so chwra dugc UBND phuong trinh cip c6 thaim quyén xem
xét cdp GCN cho gia dinh 6ng H theo quy dinh.

+ Thuc hién Luat Dat dai ndm 2003 va cac van ban hudng dan thuc hién
Luat D4t dai nam 2003, gia dinh 6ng H d3 ké khai lai hd so dé nghi cap GCN tai
UBND phuong, duoc Hoi dong ké khai dang ky nha ¢ phuong c6 bién ban xét
duyét ngay 21/7/2005, trong d6 thdng nhat két ludn dé nghi UBND quan xét cp
GCN cho 6 ong H. Dién tich dé nghi cép 13 456,369m? dat, dién tich dat khong cap
1a 43,031m? (dién tich dat tang ra hd T va hé thong thoat nudc). UBND phuong
dd c¢6 To trinh 04/TTr-BC ngay 16/8/2005 dé nghi UBND quan cap gidy chung
nhan cho 6ng H nhung UBND quan khong c6 bat ky van ban nao vé viéc thong
béo tra hd so hodc yéu cu bd sung hd so trong truong hop hd so cidp GCN khong
du diéu kién.

+ Pén ngay 28/10/2015, Chi nhanh Vian phong dang ky méi c6 Van ban
385/VPPKPDHN-CNQTH dé nghi UBND phuodng chinh sira, bo sung hd soj;
Phong TN&MT c6 Van ban 267/TN&MT ngay 07/7/2017 dé nghi UBND phuong
bd sung hd so 1a qua thot han giai quyét theo quy dinh. Mat khac, mot s6 ndi dung
yéu cau bd sung, gom: Hb so gidi phong mat bang ké hd Tay; Quy hoach sir dung
dat, So do thira dat, Bién ban kiém tra hién trang (ndi dung nay khong thudc trach
nhiém coéng dan phai ndp); Gidy td nha dit c6 lién quan (ndi dung nay coéng dan
da ke khai nop); CMND cua ba H1 (vo ong H), khong c6 trong danh muc hd so
dé nghi cap GCN nguoi su dung dat phai nop khi dé nghi cap GCN theo quy dinh
cua phap luat vé trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cip GCN
1an dau va dang ky bo sung d6i véi tai san gan lién voi dat duge quy dinh tai Diéu
70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Piéu 8 Thong tu 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 va Piéu 29 Quyét dinh 24/2014/QD-UBND ngay
20/6/2014 ctia UBND Thanh phd.

+ Viée yéu cau gia dinh 6ng Ng6é Minh H hoan thién, lam ro mot so noi
dung vé loai dat, nguon gbc, thoi diém st dung vao myc dich dat &, ngudn goc
tao 14p tai san, cac gidy to con thiéu xudt phat tir viec UBND quan, Phong
TN&MT, UBND phuong va Chi nhanh Vin phong dang ky cham giai quyét tha
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tuc va cd cac vin ban hudng dan, yéu cau cong dan hoan thién bd sung chua dung
quy dinh phap luat.

+ Can ctr cac quy dinh vé viéc xir Iy chuyén tiép dbi véi cac hd so dé nghi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quy dinh tai Khoan 3 Diéu 79 Quyét dinh
24/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014; Piéu 81 Quyét dinh 37/2015/QD-UBND
ngdy 18/12/2015; Khoan 1 DPiéu 26 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND ngay
31/3/2017 déu cua U; UBND quén c6 trach nhiém giai quyét hd so cap GCN cho
gia dinh 6ng H theo trinh ty, thu tuc, thot gian theo quy dinh cia phap luat; Viéc
xac dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat khi cip GCN cho gia dinh 6ng H
thuc hién theo quy dinh.

+ Kién nghi UBND thanh phé yéu cau UBND quan khéan truong thuc hién
thu tuc cap GCN cho gia dinh 6ng H theo dung quy dinh cua phép luat.

Ngay 29/12/2023, UBND thanh phé H c¢6 Vin ban 15737/VP-TNMT chi
dao UBND quan chap hanh nghiém theo Chi thi 24-CT/TU ngay 07/8/2023 cua
Thanh ty H5 vé viéc ting cudng ky cuong, ky luat va trach nhiém giai quyét cong
vigc trong hé théng chinh tri thanh phé Ha Noi; khan truong thuc hién theo quy
dinh.

Ngay 31/12/2023, Chi nhanh Van phong dang ky c6 Van ban
1358/ VPPKDPDHN-CNQTH dé nghi UBND phuong cung cap bd sung thong tin
dia chinh, cu thé: Xac dinh vi tri tai so dd thira dat d6i véi 263m? dat thd cu nam
1960, 61m> dat vuon nam 1960 (nhan chuyén nhuong ciia 6ng Chu Vian D1 nam
1988), 175,3m? @t vuon nim 1960 (ban do, s6 muc ké nam 1986 thé hién loai
dat thd cu); Xac dinh phan dién tich dat tiép giap phd N dén hét chiéu sau thira
dat va xac dinh 03 loai dat néu trén dbi véi phan dat nay (do thira dat cdp GCN
ctia 6ng H ¢6 hinh thé dic thu (bi che khuat) theo Muc d Piém 2.1 Khoan 2 Diéu
3 Quyét dinh 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi.

Ngay 05/3/2024, Chi nhanh Van phong dang ky c6 Van ban
221/VPDKDDHN-CNQTH béo céo va xin ¥ kién chi dao cia UBND quan vé
viéc Chi nhanh chwa du cin ctr dé chuyén thong tin dia chinh sang co quan thué
dé xac dinh nghia vu tai chinh cho 6ng H do UBND phuong chua bd sung thong
tin dia chinh theo dé nghi cia Chi nhanh.

Ngay 03/5/2024, Chi nhdnh Van phong dang ky c6 Van ban
451/VPDKDDHN-CNQTH trong dé co6 ndi dung: Ngay 02/4/2024, Phong
TN&MT + Chi nhanh Van phong dang ky + Chi cuc thué quan T + Ul dé nghi
S TN&MT thanh phé cung cip bd sung thong tin va hudng dan xéac dinh vi tri
dat ¢ va dat vuon nim 1960 (do ban dd nam 1960 khong thé hién vi tri dat & va
dat vuon).

Ngay 03/6/2024, Chi nhdnh Van phong dang ky c6 Van ban
607/VPDKDDHN-CNQTH dé nghi UBND phuong lién hé Bo phan tiép nhan va
tra két qua thu tuc hanh chinh cua Chi nhanh dé nhan lai ho so.



Ngay 08/8/2024, Phong TN&MT c6 Van ban 417/TNMT bao cao Thanh
tra quan vé thong tin giai quyét hd so cap GCN cua gia dinh 6ng H trong d6 c6
ndi dung: UBND phuong da thong bao dé 6 ong H thuc hién viéc cam két Iwa chon
thira dat 4p dung han murc cong nhan dat & nhung ong H khong phdi hop thuc
hién.

Ngay 10/8/2024, UBND phuong c6 Thong bao 89/TB-UBND gtri 6ng H
vé viéc do ong H khong lwa chon thira d¢it nén UBND phudng chua c6 cin ctr dé
phuc déap Van ban 130/VPBDKDDHN-CNQTH ngay 13/3/2023 ctia Chi nhanh
Vian phong dang ky.

Ngay 19/11/2024, Thanh tra quan T ¢6 Két luan thanh tra s6 29/KL-TTr da
két luan: Tir ngay 01/7/1998 dén ngay 31/7/2024, ong Ngd Minh H di 05 1an c6
Pon va ndp hd so ké khai dé nghi cap c6 tham quyén cip GCN QSDP tai s6 D L
phuong N (hién nay 1a sé 41- 43 N) voi dién tich dat ké khai tai Pon lan 1 (tir
thang 6/1998 dén trude trude ngay 19/5/2004) 1a 226m2; 04 1an con lai (tir ngay
19/5/2004 dén 31/7/2024) 1a 449,4m2. Cu thé nhu sau: Pon 1an 1 ngay 16/6/1998
(Pon duge UBND phuong N xac nhan véi ndi dung "Da dang ky nha ¢ dat & ngay
16/7/1998 tai HDPK nha dat phuong N); Pon lan 2 ngay 19/5/2014 (Pon duoc
Chu tich UBND phudng N xac nhan); Pon lan 3 ngay 26/6/2015 (Pon duoc
UBND phuong N tiép nhan ngay 15/9/2015, x4c nhan ngay 17/9/2015); Pon lan
4 ngay 31/3/2021 (Pon duoc UBND phuong N tiép nhan ngay 01/4/2021, xac
nhin ngay 28/4/2021); Pon lan 5 ngay 21/5/2022 (Puoc tiép nhan tai Bo phan
tiép nhan va tra két qua phuong N theo gidy tiép nhan s6 000.21.87.H26-220521-
0002).

+ Viéc cong dan c6 Pon va ho so ké khai 1an 2, 1an 3, lan 5 déu xuét phat
tir viéc khong duoc cac co quan co thim quyén giai quyét hd so dé nghi cdp GCN
d3 nop trude do, khong phai 13 hd so méi, tuy nhién cin ctr quy dinh phéap luat tai
thoi diém nén mau don, gidy to kém theo ¢ su thay d6i, chinh stra cho phu hop.
Péi voi Pon va ho so ké khai 1an 4: phét sinh sau thoi diém cong dan c6 don xin
rit toan bo hd so dé nghi cdp GCN (ngay 06/3/2021) nén day 1a hd so méi phat
sinh. Hién, cong dan van chua duoc cép GCN theo quy dinh. HO so con vuong
mic do chua xac dinh vi tri loai dat dé 4p dung han mirc cong nhan dit & theo quy
dinh. Cac co quan li€n quan (Chi nhanh Vian phong dang ky, UBND phuong) da
thong bao cho 6ng H phéi hop, xac dinh vi tri thira dat nhung cong dan khong hop
tac. Do vay, viéc cdp GCN cho cong dan van chua duoc thuc hién.

+ Can ctr bdo cdo, tai li€u cac don vi cung cap; xac dinh nhirng viéc thuc
hién cong vu cua cac can by cong chirc UBND phuong va Phong TN&MT quan
d6i v6i hod so dé nghi cAp GCN tai dia chi sb 4/416/22 L cta 6ng H (thoi ky tir
01/7/1998 dén 31/7/2024) nhu sau:

Giai doan tir thang 6/1998 dén truéc ngay 19/5/2004 (céng din c6 Pon va
hé so lan 1 dé nghi cdp GCN). Trong giai doan nay, viéc ké khai, giai quyét hd
so dé nghi cép GCN duoc thuc hién theo Quyét dinh 3564/QD-UB ngay
16/9/1997, Quyét dinh 69/1999/QD-UB ngay 18/8/1999 ctia UBND thanh phd H.
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Tai thoi diém thang 6/1998, cong dan da nop hod so giri UBND phuong dé dé nghi
cdp GCN d6i véi dién tich 226m? tai dia chi trén. Khi tiép nhan hd so, UBND
phuong khong thuc hién chirc trach nhiém vu theo tham quyén quy dinh tai cac
Piéu 8, 9, 10 Quyét dinh 3564/QD-UB ngay 16/9/1997 ciia UBND thanh phd H
(duoc stra ddi bo sung tai Quyét dinh 69/1999/QP-UB ngay 18/8/1999 ctia UBND
Thanh phd H).

Giai doan tir ngay 19/5/2004 dén trude ngay 26/6/2015 (cong din cé Pon
va hé so lan 2 dé nghi cap GCN). Trong giai doan nay, viéc ké khai, giai quyét ho
so dé nghi cép GCN duoc thuc hién theo Quyét dinh 69/1999/Qb-UB ngay
18/8/1999, Quyét dinh 23/2008/QD-UBND ngay 09/5/2008 va Quyét dinh
117/2009/QD-UBND ngay 01/12/2009 cia UBND Thanh phé H. Khong c6 tai
liéu thé hién thoi diém cu thé UBND phudng ciing nhu can bo, cong chirc cua
UBND phuong d tiép nhan hd so dé nghi cadp GCN néu trén cua cong dan. Can
ctr hd so dang luu trir, xdc dinh thoi diém UBND phuong tiép nhan ho so 1 tir
ngay 19/5/2004 dén thoi diém trude ngay 21/7/2005.

+ Sau khi tiép nhan ho so cta cong dan, UBND phuong da t6 chtrc hop xét
duyét ho so va c6 To trinh dé nghi UBND quén cdp GCN cho cong dan (T trinh
04/TTr-BC ngay 16/8/2005). Tuy nhién sau d6, UBND phuong lai c6 To trinh
27/TTr-PC ngay 26/11/2005 vé viéc bao céo cac hd so chua du dicu kién cap
GCN gui UBND quéan, Phong TN&MT (khong néu 1y do tai sao hd so chua du
diéu kién cap GCN). Khong c6 tai liéu thé hién viéc giao nhan cac To trinh va tai
liu kém theo (néu co) gitta UBND phudng voi Phong TN&MT. Khong c6 hd so,
tai liéu thé hién viéc UBND phudng thong béo cho cong dan biét thong tin hd so
cdp GCN néu trén, dong thoi dé nghi cong dan cung cip bd sung, chinh sira hd so
trong trudng hop chua du diéu kién néu tai T trinh 27/TTr-BC ngay 26/11/2005.

+ Tai Pon dé nghi ngay 01/10/2008 ctia 6ng H giri UBND phudng c6 ndi
dung: Thang 7 nim 1998, t6i d4 ndp hd so ké xin cdp GCN tai UBND phudng va
dén ngay 17/10/2000 hé so cua t6i dd dugc hoi dong Pang ky nha & dat & phuong
xét duyét..... Ké khai tong dién tich 499m? nhung Hoi dong xét cip GCN phuong
chi xét cap 450m? con lai khoang 49m? khong cip. T6i dd lam don giri UBND
phuong trinh bay van dé nay nim 2005 nhung cho dén nay, gia dinh t6i van chua
nhan dugc cong van tra 101 ndo tir phia UBND phudng. Dé dam bao QSD nha dat
0 hop phap cho gia dinh t61 dé nghi UBND phuong thong tin cy thé vé tinh trang
hé so cap GCN cho gia dinh hudng giai quyet Vé phan gia dinh t6i, néu Hoi dong
dang ky nha & phudng khong xét cap ndt sé dat con lai, gia dinh t6i déng ¥ véi ho
so xét duyét ngay 17/10/2000. Gia dinh t6i kinh dé nghi UBND phuong chuyén
hé so ké khai ctia gia dinh t6i 1én Quan dé hoan tat thu tuc cép GCN cho gia dinh

.. Khong ¢ tai liéu thé hién viéc UBND phudng gidi quyét don néu trén cia
cong dan; dong thoi UBND phudng ciing khong cung cap duoc hd so tai liéu lién
quan dén viéc xét duyét hd so vao ngay 17/10/2000 cua Hoi dong dang ky nha &
phuong nhu ndi1 dung trinh bay néu tai Don nay cua cong dan.

+ Sau khi nhan duoc don d& ngdy 17/4/2009 cta cong dan, dén ngay
25/10/2010, UBND phuong méi ¢6 Van ban 382/UBND-DCND dé nghi Phong
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TN&MT, Vin phong diang ky dat va nha quan T (nay 1a Chi nhanh Vin phong
ding ky) cho UBND phuong xin rat lai hd so cdp GCN cia 03 ho gia dinh, ca
nhan néu tai van ban nay (c6 truong hop ctia 6ng H). Ly do xin rat hd so 1a do 03
truong hop nay da dugc Hoi dong ké khai dang ky nha ¢ dat & phuong hop xét
duyét va chuyén 1én Phong TN&MT dé nghi xem xét cdp GCN (trudng hop ong
H duoc thé hién tai T trinh 27/TTr-UBND ngay 26/11/2005). Nhu vay, ndi dung
nay 12 mau thudn véi viéc bao cao cac hd so chua du diéu kién cdp GCN ciing
duoc thé hién tai To trinh 27/TTr-UBND ngay 26/11/2005 néu trén cia UBND
phuong. Tai thoi diém thanh tra, UBND phudng khong giai thich duoc noi dung
nay.

+ Can ctr viéc UBND phuong c¢6 Thong bao 70/TB-UBND ngay 16/7/2012;
1ap Bién ban ngay 20/8/2012 va céc tai li¢u luu trit hién c6 xac dinh: Phong
TN&MT quén dd nhan dugc hd so dé nghi cép GCN cua ong H tir UBND phuong
trong giai doan tir thoi diém ngay 16/8/2005 dén trudc thoi diém ngay 25/10/2010.
Khi UBND phuong dé nghi cong dan ndp bo sung cac glay t& con thiéu, cong dan
d3 nop du cac gidy to nay (thoi diém cong dan ndp bd sung xac dinh sau ngay
20/8/2012). Tuy nhién, khong c6 tai liéu thé hién viéc UBND phuong thuc hién
cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Quyét dinh 117/2009/QD-UBND ngay
01/12/2009 ctia UBND Thanh phd sau thoi diém tiép nhan cic néu tai Bién ban
ngay 20/8/2012.

Giai doan tir ngay 26/6/2015 dén trude ngay 06/3/2021 (céng din c6 Pon
va hé so lan 3 dé nghi cap GCN). Trong giai doan nay, viéc ké khai, giai quyét ho
so dé nghi cép GCN duoc thuc hién theo Quyét dinh 24/2014/QD-UBND ngay
20/6/2024, Quyét dinh 37/2015/QD-UBND ngay 18/12/2015 va Quyét dinh
12/2017/QB-UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND Thanh phé H.

+ Hb so dé nghi cdp GCN cuia cong dan khong ndp tai Bo phan tiép nhan
va tra két qua cua phuong (Bo phan Mot cuira) cia UBND phuong. Viée tiép nhan
thuc hién tryc t1ep tai b phan chuyén mon (dia chinh) cua UBND phuong nén
khong c6 gidy tiép nhan va hen tra két qua theo mau quy dinh.

+ Sau khi tiép nhan hd so, UBND phudng di c6 cac To trinh kém theo hd
s0 gl co quan c6 tham quyén dé nghi cdp GCN cho cong dan. Céac co quan tiép
nhan tai timg thoi diém theo tham quyén di c6 cac van ban giri lai UBND phuong
dé nghi chinh stra, bd sung hd so. Khong c6 tai liéu thé hién UBND phudng cé
van ban thong bao, dé nghi cong dan b6 sung hd so theo vin ban céc co quan co
thAm quyén yéu cau; dong thoi UBND phuong cting khong thue hién day du viéc
chinh stra bd sung ho so theo yéu cau, din dén mot sé nodi dung can chinh stra bd
sung van duoc lip lai tai cac van ban cua Chi nhanh Vin phong dang ky, Phong
TN&MT quan.

+ Trong giai doan tir ngay 22/6/2017 dén ngay 15/9/2017, Phong TN&MT
d3 tiép nhan 02 To trinh va hd so tir UBND phudng dbi v6i truong hop nha ong
H. Phong da thyc hién viéc kiém tra theo quy dinh va c6 02 van ban gui UBND
phudng dé nghi chinh stra, b6 sung hd so.
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+ Do khong c6 bién ban giao nhan khong c6 co s& xac dinh Phong TN&MT
da nhan dugc To trinh 57/TTr-UBND ngay 28/9/2017 va Van ban 357/UBND-
DC ngay 27/10/2017 cia UBND phuong.

+ Ngay 06/3/2021, 6ng H c6 don dé nghi rat toan bd hd so cdp GGN dé
kiém tra, d6i chiéu va ndp bd sung cac gidy to con thiéu lién quan dén ngudn gdc,
thoi diém hinh thanh tai san.

Giai doan tir ngay 06/3/2021 dén trude ngay 31/7/2024 (céng din cé Pon
va hé so lan 5 dé nghi cap GCN). Trong giai doan nay, viéc ké khai, giai quyét ho
so dé nghi cép GCN duoc thuc hién theo Quyét dinh 12/2017/QD-UBND ngay
31/3/2017, Quyét dinh 24/2018/QD-UBND ngay 15/10/2018, Quyét dinh
26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022 ctia UBND Thanh phé H.

+ Ho so dé nghi cép GCN cua cong dan dugc tiép nhan tai B phan Mot
ctra phuong. Sau khi tiép nhan Pon va hod so dé nghi cap GCN cua cong dan,
UBND phuong d3 thuc hién viéc kiém tra va giai quyét theo thAm quyén, dam
bao quy dinh cua phap luat.

+ Pbi voi hod so dé nghi cdp GCN cua cong dan trong giai doan nay, vé co
ban déu duoc cac co quan co tham quyén giai quyét theo trinh tu thu tuc luat dinh.
Tuy nhién, vin con sy chim mudn trong viée xir 1y, giai quyét ho so ciia Phong
TN&MT theo quy dinh tai Quyét dinh 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022 cua
UBND thanh phé H.

+ Dén thoi diém ngay 31/7/2024, ho so dé nghi cap GCN ciia cong déan van
chua thyc hién dugce va hién do Chi nhanh Van phong dang ky giai quyét.

Do van chua dugc cic co quan c6 thim quyen cdp GCN, nén ngay
27/9/2024 dong Ngé Minh H c¢6 Pon khoi kién, yéu cau Toa an tuyén b6 hanh vi
cua UBND quan khong cdp GCN cho gia dinh 6ng 12 trai phap luat. Buoc UBND
quan cap GCN cho gia dinh 6ng theo dung quy dinh cua phap luat. Pdng thoi xac
dinh can ctr nop tién str dung dat theo quy dinh tai Luat Dat dai ndm 2003, boi
day la thoi diém 6ng ndp hod so ding ky hop 1 theo quy dinh v6i quan diém, y
kién: Dién tich 456,369m? dit cua gia dinh 6ng sir dung 6n dinh trude nam 1980,
khong c6 tranh chép, du diéu kién duoc cdp GCN va khong phai ndp tién st dung
dat theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai 2003, Piém a Khoan 1 Diéu 6
Nghi dinh 45/2014/ND-CP. H6 so cidp GCN niam 2005 cua 6ng dd dugc UBND
phuong dé nghi UBND quén cdp GCN cung mot sb ho khac nhung cac ho khac
déu duoc cap, chi riéng ong chua dugc UBND quéan cap GCN ma khong 10 1y do.
Niam 2015, UBND phuodng hudng dan 6ng khai lai hd so véi 1y do phai khai theo
quy dinh méi. Sau khi ong khai lai theo hudng dan cia UBND phudng thi hd so
ctia ong van khong dugc UBND quan cdp GCN ma khong co thong béo 1y do.
Nam 2022, ong tiép tuc duoc huéng dan khai lai hd so va dé nghi 6ng 1am cam
két lya chon vi tri loai dat dé ap dung han mirc cong nhan dit ¢ theo yéu cau cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai. Ong cho rang ban cam két nay khong thudc
danh muc hd so dé nghi cép GCN d3 duge Két luan thanh tra 10177 khéng dinh
nén ong khong thuc hién. Viéc cham cép GCN cho gia dinh 6ng 1a do 16i ctia co
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quan nha nudc nén nghia vu tai chinh 6ng phai thuc hién la tai thoi diém 2005
theo quy dinh cua Khoan 5 Diéu 17 Thong tu 76/2014/TT-BTC chir khong phai
theo gia dat nam 2023 nhu UBND quén thong bao cho 6ng la hang ty dong.

Quan diém ciia Chi tich UBND quén T: Ngay 06/3/2021, 6ng H c¢6 don
dé nghi rat toan bd hd so cdp GCN dbi véi hd so ké khai nam 1998. Ngay
01/4/2021, UBND phuodng tiép nhan hd so ké khai naim 2021 va c¢6 T trinh
36/TTr-UBND ngay 24/5/2021. Ngay 21/5/2022, UBND phuong tiép nhan ho so
ké khai ndm 2022 va di thong bao 6ng H bd sung cam két lua chon thtra dét ap
dung han muc cong nhan dét ¢ theo quy dinh nhung 6ng H khong phéi hop thuc
hién. Két luan thanh tra s6 10177 ngay 27/12/2023 ciia S& TN&MT khong két
luan cu thé thoi diém gia dinh ong H dd nop du hé so hop 1é nhung do co quan
Nha nudc c¢6 thim quyén cham ban hanh quyét dinh cong nhan quyén si dung
dat. Tuy nhién, ngay 26/11/2005, UBND phuong da co To trinh 27/TTr-Bc vé
viéc ho so chua du diéu kién cép GCN. Nhu vay, kién nghi cua 6ng H vé viéc dé
nghi 4p dung nghia vu tai chinh tai thoi diém nam 2005 1a khong c6 du co s¢ dé
xac dinh.

Y kién ciia Vin phong P1 chi nhanh quin T: Chi nhanh tiép nhan To
trinh 47/TTr-UBND ngay 12/10/2015 ciia UBND phuong vé viéc cap GCN cho
05 truong hop trong do ¢6 ong H, ba H1. Ngay 28/10/2015, Chi nhanh Van phong
dang ky co Van ban 385/VPDKDDHN-CNQTH dé nghi U2, bd sung mot sd ndi
dung lién quan dén ho so cidp GCN cuaa 05 trudng hop, trong do co truong hop
ctia ong H va vo 1a ba H1 (G tra lai UBND huong toan bd hd so cap Gidy ching
nhan). Ké tir ngay 28/10/2015 dén ngay 19/9/2022, Chi nhanh Van phong dang
ky khong nhan dugc Van ban hoan thién, bo sung ciia UBND phuong lién quan
dén ho so dé nghi cép GCN cua 6ng H tai dia chi trén. Pén ngay 20/9/2022, Chi
nhanh Vin phong dang ky tiép nhan tir UBND phuong hd so ké khai cap GCN
ctia 6ng H va ba H1 (H6 so s6 2203000027GCN). Theo hd so ké khai cap GCN
ctia H va ba H1 do UBND phudng ndp gdm: Pon diang ky, cap GCN duoc UBND
phudng nhan ngay 21/5/2022; Danh sach cong khai s 132/DSTB-UBND ngay
26/5/2022 vé két qua kiém tra hd so; Bién ban ngay 26/5/2022 vé viéc niém yét
cong khai Thong bao sé 132; Bién ban ngay 10/6/2022 vé viéc két thuc niém yét
cong khai Thong bao 132/TB-UBND; Phiéu xac nhan ngay 25/5/2022 ciia UBND
phuong; Cac to khai thué (Gidy cam két lya chon thira dat dé xac dinh dién tich
trong han murc dat &; t& khai LPTB; To khai TSDP dé ngay 21/5/2022); Trich do
thira dat do Cong ty TNHH D2 Ha Noi 1ap ngay 12/4/2021; Td trinh 31/TTr-
UBND ngay 10/6/2022 cia UBND phuong; Van ban 275/TNMT ngay 22/6/2022
cia Phong TN&MT dé nghi bd sung hd so; Ban sao CCCD va Pang ky két hon
cua ong H va ba HI1; Ban pho t6 Bién lai thu thué cac nam 1997, 2011, 2012,
2013, 2014, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021.

Ngoai cac gidy to néu trén, Chi nhanh Van phong dang ky khong nhan duoc
bat ky hd so ndo khéac c6 lién quan.

Ngay 30/9/2022, Chi nhanh Van phong didng ky c6 Van ban
660/VPPKDDHN-CNQTH dé nghi U2, b sung mot sé ndi dung lién quan.
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Ngay 04/11/2022, Chi nhanh Van phong dang ky nhan duoc Van ban
379/UBND-DCXD ngay 03/11/2022 ctia UBND phudng vé viéc bd sung, chinh
stra ho so.

~ Ngay 18/11/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky da xc nhan ho so dé nghi
cap GCN cua 6ng H va vo 1a ba H1 du di€u kién va luan chuyén ho so dén Phong
TN&MT dé xem xét trinh UBND quan cap GCN.

Ngay 10/3/2023, Chi nhanh Van phong dang ky nhan dugc To trinh
313/TTr-TNMT ngay 23/12/2022 ctia Phong TN&MT (da dugc UBND quan phé
duyét) kém theo ho so ké khai cdp GCN cho 02 truong hop trong d6 ¢6 ong H va
ba H1. Theo Trich do thira dat s 109/2021/HSKT do Cong ty TNHH D2 Ha Noi
1ap ngay 12/4/2021, thi thira d4t ciia ong H, ba H1 duoc cap GCN c6 hinh thé dic
thu, bi che khuat (Hinh chit T). Muc d diém 2.1 Khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh
30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé H quy dinh: "Truong
hop thira dit cua mot chu str dung dat c6 hinh thé dic thu, bi che khuét (hinh L,
T...) ¢c6 mit (canh) tiép giap voi duong, pho ngd thi phan dién tich tiép giap véi
duong, phd, ngd tinh tir mat tién dén hét chiéu sau cua thira dat duogc tinh gia dat
theo dung vi tri, muc dich quy dinh tai cac diéu 4,5,6, 7, 8, 9 Chuong Il cta quy
dinh nay; phan dién tich con lai gia dat duoc ap dung hé s6 K nhur sau: Thira dAt
(khu dat) c6 vi tri 1: K=0,9 cua gia dat theo quy dinh. Thira dat (khu dét) c6 vi tri
2: K=0,8 ciia gia dat theo quy dinh. Thira dat (khu dat) co vi tri 3, vi tri 4: K=0,7
cua gia dat theo quy dinh".

Do viy, dé c6 co s chuyén thong tin dia chinh sang co quan thué xac dinh
nghia vu tai chinh cho 6ng H, ba H1. Chi nhanh Van phong diang ky da c6 Van
ban 130/VPDKDDHN-CNQTH ngay 13/3/2023 va Van ban 1358/ VPDKDDHN-
CNQTH ngay 31/12/2023, de nghi UBND phuong xac dinh: Phan dién tich c’[at
tiép giap pho Nhat Chiéu dén hét chiéu sau thira dat 1a bao nhiéu m2 va gdm
nhiing loai dt nao (bao nhiéu m2 dat thé cu nam 1960, bao nhiéu m2 dat vuon
nim 1960 tu y chuyén muc dich sang dat & nim 1979). Phin dién tich con lai 1a
bao nhiéu m2 va gdm nhitng loai dt nao (bao nhiéu m2 dit thd cu nam 1960, bao
nhiéu m2 dat vuon nam 1960 ty ¥ chuyén muc dich sang dat & nam 1979). Dién
tich dat ong H ba HI lga chon dé xac dinh han muc cong nhan dat & thudc phﬁn
dién tich nao.

Ngay 03/6/2024, Chi nhdnh Van phong dang ky c6 Van ban
607/VPDKDDHN-CNQTH giri UBND phuong lién quan dén hod so dé nghi cp
GCN dat ctia 6ng H, ba H1.

Phong Tal nguyén va Moi trwong quan T, Uy ban nhan dan phu’0’ng N
khong cung cap tai liéu, chimg ctr; khong ¢o van ban trinh bay quan diém, ¥ kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha N¢i xac dinh: Ong Ngb
Minh H d4 ndp hd so xin cip GCN hop 1¢; viéc cham cap GCN cho ong H thudc
trach nhiém ctia UBND quan, Phong TN&MT, UBND phuong va Chi nhanh Van
phong dang ky. Vi vay, nghia vy tai chinh ma 6ng H phai ngp s€ dugc xdc dinh
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém nam 2005. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
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xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ong H. UBND quan T phai chiu an phi hanh
chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Pon khoi kién ngay 27/9/2024 cua 6ng Ngo Minh H la trong thoi hi¢u
khoi kién quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

12] Vé ngudn gdc, loai dat, qua trinh str dung dit ciia 6ng Ngé Minh H, ba
Nguyén Thi Thanh HI1:

~ Ciaincir ho so dia chinh (ban d6 va s6 muc ké cdc nam 1960, 1986 va 1995),
Giay cam két ngay 22/3/1988 cua gia dinh ba Tran Thi TS, Phi€u xac nhan ngay
20/7/2022 caa UBND phuong va céc tai ligu khéac c6 trong ho so, xac dinh:

[2.1] Theo ban dd va s6 muc ké nam 1960, cu Chu Thi B1 14 chu sir dung
thira 175 t& ban d6 01 dién tich 466m? dét tho cu + 360m? dat vuon hang 2; phia
Pong Bic c6 gian nha 1a ndm giap ngd; canh Pong Nam giap HO T; canh T giap
thtra s6 174 dién tich 384m? dat vuon hang 1 ctia 6ng Chu Van DI.

Nhu vay, tong dién tich ctia cu B1 c6 826m? dét tho cu va vudn lién keé, sir
dung trude nam 1960. Sau khi cu Bl chét, cac chau 13 ba Nguyén Thi M, ba
Nguyén Thi T3 sir dung, thudc truong hop c6 gidy to quy dinh tai Diém g Khoan
1 Piéu 100 Luat dat dai 2013; Khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, st
dung trude ngay 15/10/1993.

[2.2] Theo S6 muc ké 1ap nam 1986, ba Nguyén Thi M 1a chu st dung thira
183 to ban d6 01 dién tich 924m? dat tho cu; ba Nguyén Thi T3 1a chu sir dung
thira 184 t& ban d6 01 dién tich 270m? dét tho cu. Theo Ban d6 1986, thira 183 do
ba M str dung con ¢ 327m? (1251m? - 924m?) dét thuy loi. Phia T thira 183 cua
ba M giap thira 182 dién tich 355m? dat tho cu ctia ba Tran Thi T5 (vo 6ng Chu
Vin D1).

Nhu vy, tong 2 thira dién tich 1194m? dét thé cur 1a ting 368m? dét tho cur
so v&i ndm 1960 do ton tao ven HO Tay trudc ngay 15/10/1993 + 327m? dat thuy
loi trude ngay 15/10/1993.

[2.3] Nam 1988, ba M mua 96m? dat thd cu trén c6 cong trinh phu cua ba
Tran Thi T5 thudc 1 phan thira 182 (Gidy cam két ngay 22/3/1988) c6 ngudn gbc
1a dat vuon cua ong Chu Vian D1 trén s6 muc ké nam 1960. Nhu vay, dién tich
dat nay ciing thudc trudng hop cé gidy to vé quyén sir dung dat, sir dung 6n dinh
trudc ngay 15/10/1993.

[2.4] Theo Ban d6 va S6 muc ké nam 1995, toan bo thira 183 + 184 + 96m>
thira 182 dugc tach thanh 6 thira dat thd cu gdm: Thira 52 dién tich 203m? dung
tén 6ng Ngd Minh H2 (con trai ba M); thtra 55 dién tich 271m? dimg tén ba
Nguyén Thi M; thira 56 dién tich 350m? dimng tén ba Ngé Thi Minh H3; thira 57
dién tich 324m? ding tén 6ng Ngd Minh H; thira 53 dién tich 158m? ding tén 6ng
Nguyén Vin H4 (chau cu B1); thira 54 dién tich 144m? dung tén ba Nguyén Thi

15



Thach . Tat ca céac thira déu c6 16i di vao tir ngach D dudng L. Thira 52 dién tich
203 cua 6ng Ng6 Minh H2 khong co canh nao giap H6 Tay; con lai 05 thura déu
co canh giap HO T.

Nhu véy, tong dién tich str dung 1a 1450m? (gia dinh ba M st dung 1148m?,
gia dinh ba T3 sit dung 302m?), trong do:

+922m? dat thd cu + vudn trén ban d6 va sé6 muc ké nim 1960, ngudn gbc
thira ké cua cu B1, nhan chuyén nhugng ctuia ba TS.

+368m? dat tho cu trén s6 muc ké 1986, ngudn gbc ton tao ven HO T.

o+ 160m? dat thuy loi trén ban d6 1986, ngudn gbc trong di¢n tich 327m’
dat thuy logi (t}l&a 183 trén ban do dién tich 1251m? nhung trong s6 muc ké dién
tich 924m?tho cu).

‘ Do d\(’) xég dinh, toan bo dién tich 1450m? gia dinh ba M, ba T3 st dung
déu c6 ngudn goc str dung trude ngay 15/10/1993.

[2.5] Theo Phup’ng an boi thuong thiét hai va ho tro GPMB du an Xéy dung
HTKT xung quanh H6 Tay ngay 26/01/2005 va Phuong an di€u chinh boi thuong,
ho trg va tai dinh cu ngay 17/01/2012:

Ong Ngo Minh T6 (H2) — chong ba M dang sir dung 249,575m? bi thu hoi
149,407m?> (90,204}m2 dat & vuon lién ke; 34,944m? dat ton tao ra HO T trudc ndm
1992; 24,256m? dat ton tao ra HO T sau ndm 1994); con lai 100,177m?>.

Ong Ngo Minh H dang s dung 224,705m’ bi thu hoi 132,548m?
(78,906m? dat ¢ vuon lien ké; 31,66m? dat ton tao ra HO T trudc nim 1992;
21,982m? dat ton tao ra HO T sau nim 1994); con lai 92,157m?;

Ba Ngb Thi Minh H3 dang s dung 190,735m?; bi thu hdi 105,969m?
(57,012m? dat & vuon lien ké; 28,96m?” dat ton tao ra Ho T trudc nim 1992;
19,997m? dat ton tao ra Ho T sau nim 1994); con lai 84,766m?>.

Ba T3 bi thu hdi 96,496m?, con lai 80,475m?; 6ng H4 bi thu hdi 92,53 1m?,
con lai 84,766m>.

Nhu vay, tai thoi diém thu hoi dét, gia dinh ba M sir dung dat khong theo
ban d6 1995, cu thé: Thira 55 ciia ba M dién tich 271m? nhung thyc té sir dung
249,575m? (giam 21,425m?); thira 57 cua ong H2 dién tich 324m? nhung thuc té
st dung 224,705m? (giam 99.295m?); thira 56 ctia ba H3 dién tich 350m? nhung
thue té str dung 190,735m? (giam 159,265m?). Do d6, dién tich dit con lai cua gia
dinh ba M va cac con sau khi bi thu hdi 14 tong dién tich sir dung giam so v6i ban
d6 1995 + dién tich thira dat s6 52 dién tich 203m? ctia ong Ngo Minh H2 khong
¢6 canh giap HO T, khong bi thu hoi dat.

[2.6] Sau khi dy 4n ké Hb Tay hoan thanh, hinh thanh phé N, ba M chia lai
dat cho cac con theo hudng c6 16i di vao cac thira dat déu tir phd N. Khi dé nghi
cép GCN vao ndm 2005, ba M ké khai 303,3m? thudc thira 52+55; 6ng H ké khai
499,4m? thuoc thira 55+56+57; ba H3 ké khai 86,5m? thudc thira 56; ba T3 ké khai
80,475m?; 6ng H4 ké khai 84,766m?2. Tong dién tich 02 gia dinh ké khai 12 1054m?
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trong do gia dinh ba M va cac con keé khai 1a 889,2m2,’ gia dinh ba T3 keé khai 1a
165,251m2; 1a van nam trong tong dién tich 1450m? dat tho cu trén ban do va so
muc ké nam 1986.

Niam 2005, cac ho gia dinh, ¢4 nhan di dugc cap GCN gom: ba Nguyén Thi
M dién tich 285,42m>khong cip 17,88m> ba Ngo Thi Minh H3 dién tich 57,42m>
khong cip 23,05m?, ba Nguyén Thi T3 dién tich 59,245m? khong cip 21,23m>,
ong Nguyén Vin H4 dién tich 63,546m?khong cip 21,23m% Ong Ngé Minh H
dugec UBND phudng (tai Bién ban phan loai hd so ké khai dang ky nha & dat ngay
21/7/2005) va Phong TN&MT (tai Van ban 719/TN&MT ngay 05/8/2005) xac
dinh, d& nghij cap GCN dbi voi 456,369m? dat, khong cap GCN 43,03 1m? dit ting
ra HO T va hé thong thoat nudc.

Nhu vay, tong dién tich dét gia dinh ba M, gia dinh ba T3 da duoc cap GCN
+ dién tich ong H duoc dé nghi cap GCN 1a 922m? bang dién tich 826m? dét tho
cu va vuon lién ké cua cu Chu Thi B1 trén s6 muc ké 1960 + 96m? dat vuon lién
ké ctia ong Chu Vin D1 trén s6 muc ké 1960 do ba M nhan chuyén nhuong nim
1988. Do d6, toan bo dién tich dat nay st dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993 va
1a dat co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Piém g Khoan 1, Khoan 2
Piéu 100 Luat dat dai 2013, Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014.

[2.7] Tong dién tich gia dinh ba M, gia dinh ba T3 d¢ nghi cdp GCN nhung
khong duoc cip 1a 132,451m? (trong d6 c6 43,031m? ciia 6ng H). Nhu trén da
phan tich, dién tich 132,451m? nay nam trong dién tich 327m? dit thay loi thudc
thira 183 trén ban d6 1986 (dién tich thtra trén ban dd 1a 1251m? nhung trong sb
muc ké chi c6 924m? dit tho cu).

Tuy nhién tir nim 1986, dién tich dat nay khong con st dung voi muc dich
thity loi ma di tu chuyén sang dat c6 nha & va vuon lién ké&; phu hop quy hoach
phan khu d6 thi K va phu can (A6) ty 1€ 1/2000 dugc UBND thanh phé H phé
duyét tai Quyét dinh 4177/QD-UBND ngay 08/8/2014, da duoc UBND phuong
xac nhan ngay 20/7/2022 st dung 6n dinh truée ngay 15/10/1993, khong c6 tranh
chap, dé nghi cdp GCN ddi véi dién tich dat 43,031m? nay cho ong H 1a phu hop
quy dinh tai Diém g Khoan 1, Khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai 2013; Khoan 1 Diéu
18, Piém i Khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va khong phai ndp tién
sir dung dit.

Thuec té, ba Nguyén Thi M da duoc cip bo sung 17,88m? dat ¢ (thé hién tai
trang 4 GCN cap ngay 06/10/2005 cta ba M); ba Ngé Thi Minh H3 dugc cap bd
sung 29,48m? (thé hién tai Thong bao ndp tién sé LTB2510103-TK0005432/TB-
DT ngay 27/6/2025 ctia Doi thué quan T); ba Nguyén Thi T3 va 6ng Nguyén Vin
H4 ciing déu duoc cap bd sung 21,23m? (thé hién tai Quyét dinh 1990/QD-UBND
ngay 17/7/2009 cia UBND quén T).

[2.8] Theo quy dinh tai Piém g Khoan 1, Khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai
2013; Khoan 1 Piéu 18, Piém i Khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, ho
gia dinh, c4 nhan dang str dung dat 6n dinh (thoi diém bat ddu st dung 6n dinh
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can clr vao ban d6, s6 muc k&) ma c6 mot trong cac loai glay to sau day thi dugc
cdp GCN va khong phai ndp tién st dung dat: Cac loai gidy to khac dugc xac lap
trude ngay 15/10/1993 theo quy dinh cua Chinh phu gom: S6 muyc ké dat, so kién
dlen 1ap truoc ngay 18/12/1980 ma trén glay to do ghi tén nguoi khac, kem theo
gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dét co chit ky cua cac bén c6 lién quan,
nhung dén trudc ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh (ngay 15/10/1993) chua thuc
hién thu tuc chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat va dat do
khéng c6 tranh chép thi dugc cap GCN va khong phai ndp tién st dung dat.

Nhu vay, toan bo dién tich 499, 4m? dat ong H dé nghi ciAp GCN déu la dat
& c6 gidy td vé quyén str dung dat, sir dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993, khong
c6 tranh chap, phu hop quy hoach dat ¢ nén duge cip GCN QSD toan bo dién tich
dat ma khong phai ndp tién sir dung dat.

[3] Xét ho so' dé nghi cap GCN ciia 6ng Ngé Minh H theo Pon xin cip
GCN ngay 16/6/1998.

[3.1] Theo Piéu 31 Nghi dinh 88-CP ngay 17/8/1994 ctia Chinh phu quy
dinh, cac ca nhan sir dung dat do thi déu phai dang ky dé duoc cdp GCN theo Luat
Pat dai nam 1993. Ngudi sir dung dat dang ky tai UBND phuong. Dat gan voi
nha hodc cong trinh xay dung déu phai dang ky dia chinh. Nguoi st dung dat
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat gan voi quyén so hitu nha hoic cong
trinh xay dung, vat kién truc.

Va Diéu 3, Diéu 8 Nghi dinh 60-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phi; Piéu
2 Quyét dinh 3564/QD-UB ngay 16/9/1997 ciia UBND thanh phd H ciing quy
dinh, tt ca nha ¢ va dat & déu phai dugc ké khai, dang ky tai UBND phuong, thi
tran dé duoc xét va cép GCN. Thoti han ké khai dang ky nha ¢, d4t &: Hoan thanh
trude ngdy 30/12/1998. Sau thoi han nay, néu cac chi so hitu nha &, sir dung dat
& khong ké khai dang ky thi cac Gidy to gbc lién quan vé nha ¢, dat ¢ trude day
s& khong co gia tri trong viéc thuc hién cic quyén loi theo phéap luat quy dinh
(chuyén nhuong, thé chip...).

Ong Ngo6 Minh H di c¢6 Ban ké khai dang ky nha cira ngay 16/6/1998, Pang
ky nha & va dit & ngay 16/6/1998 dbi véi dién tich 226m? dat thira sb 52-57 to
ban d6 s6 23 lap nam 1995 tai t6 D cum C phuong N co nguén géc cua cu Chu
Thi B1 thira ké cho ba Nguyén Thi M, ba M chia cho cac con; trén c6 nha 1 téng
két cdu B1, dién tich sir dung 21m?, dién tich xdy dung 35m?, xdy dyng nim 1984.
Tai Pon xin cdp GCN ngay 16/6/1998 cuia 6ng H, UBND phuodng di xac nhan
ong H da dang ky nha ¢, dat ¢ ngay 16/7/1998 tai Hoi dong ding ky nha dat
phuong.

Nhu vay, ong H da thyc hién déng ky dia chinh doi véi dién tich 226m? dat
thira s6 52—57 to ban do so6 23 lap nam 1995 tai t6 D cum C phuong N trén c6 01
nha 01 tang theo ding quy dinh cua phap luat.

[3.2] Theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh 60-CP ngay 05/7/1994 cta Chinh
phu, hd so xin cdp GCN gdm: Pon xin cdp GCN; Cac gidy to hop I vé nha &, dat

&. Trong truong hop ngudi 1am don khong phai 1a chii ciia cac gidy to thi phai
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kém theo gidy to hop 16 khac. Ngudi lam don duoc cdp GCN sau khi thuc hién
cac nghia vu ctia chu nha va nop 1€ phi trude ba theo quy dinh cua phép luat.

Theo quy dinh tai Diéu 9 Quyet dinh 3564/QD-UB ngay 16/9/1997 cua
UBND thanh phd H, hd so xin cap GCN nop tai UBND phu’ong, gom To khai
dang ky nha ¢ va dat ¢ (theo mau); Pon xin cdp GCN (theo mau) So d6 thira dat
duogc chu sir dung dat va cac chu lién ké ky, dugc UBND cap phuong xac nhan
(theo mau); Ban sao cac gidy to ¢ lién quan vé nha o, dat 6. Ban sao cac gidy to
c6 lién quan t41 viée thyc hién nghia vy tai chinh ddi voi dat ¢, nha ¢ (neu co).

Theo tai liéu do UBND quan cung cap thi HO so xin cdp GCN ngay
16/6/1998 ctia 6ng H gdm c6: Pon xin cip GCN ngay 16/6/1998 dugc UBND
phuong xac nhan ngay 16/7/1998; Bang ké khai dang ky nha ctra ngay 16/6/1998;
Ping ky nha & va dat & ngay 16/6/1998 kém so db thira dat va mat bang nha; Bién
lai ndp thué nha dat cac nam 1997-1998; Gidy cua bd me chia thira ké nha dat cho
cac con.

Ong H khai d3 nop ban chinh Gidy ctia bd me chia thira ké nha dat cho cac
con cho UBND phuong ma khong luu ban sao va cac duong sy khong cung cap
dugc tai liéu nay cho Toa an.

Nhu véy theo quy dinh cua phap luat, hd so xin cap GCN cua ong H lam
ngay 16/6/1998 la con thiéu So do thira dat dugc chu st dung dat va cac chu lién
ké ky, dugc UBND cap phuong xac nhan (theo mau).

[3.3] Theo quy dinh ctia Piéu 10 Quyét dinh 3564/QD-UB ngay 16/9/1997
ctia UBND thanh phé H thi UBND phudng phai to chirc phan loai va xac nhan hd
so ké khai dang ky nha o0, dat ¢; thanh 1ap Hoi dong dang ky nha 0, dat & dé xét
va phan loai ho so bang Bién ban xét duyét; voi cac hd so c6 du didu kién lap
danh sach kém theo ho so ké khai dang ky va chuyén S¢ Pia chinh; v6i cac hd so
khong du diéu kién thi phai niém yét cong khai két qua xét tai try s UBND
phuong trong thoi gian 10 ngay va thong bao cho nhén dan trong dia phuong biét;
Can ctr két luan cua Hoi ddng cap phuong, Chu tich UBND cap phuong lap hd so
trinh UBND cép quan xét duyét gdbm: T trinh cta Cha tich UBND cép phuong
dé nghi xét duyét cdp GCN; Danh sach va ho so ding ky cta cac trudng hop chua
du diéu kién cidp GCN, dé xuat huéng xir Iy; Bién ban xét duyét ciia Hoi dong
dang ky va y kién tham dinh cua t6 chuyén vién lién nganh.

Tuy nhién, UBND phuong da khong thuc hién cac quy dinh néu trén dé to
chirc phan loai va xac nhan hd so cip GCN ciia 6ng H 1am ngay 16/6/1998.

Céc tai liéu lién quan dén ho so ké khai cip GCN nam 1998 cua ong H c6
trong hd so déu do U3 cung cdp cho Toa an va ciing khong c6 tai liéu ndo thé hién
6ng H d4 nhan lai ho so nay.

[3.4] Co du can cir xac dinh hanh vi cia UBND phuong khong thuc hién

trinh ty, tha tuc cdp GCN cho 6ng H theo Pon dé nghi cdp GCN ngay 16/6/1998
l1a khong dung quy dinh ctia phap luat.
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[4] Xét ho so dé nghi cAp GCN ciia 6ng Ngé Minh H, ba Nguyén Thi
Thanh H1 1ap nam 2004:

[4.1] Theo quy dinh tai Piéu 9 Quyét dinh 69/1999/QD-UB ngay 18/8/1999
cua UBND thanh phé H (c6 hiéu luc dén ngay 17/02/2005, thoi diém 6ng H ¢o
don dé nghi cap GCN), hd so xin cdp GCN gom: To khai dang ky nha 0 va dat o,
trong do so d6 thira dat dugc chu st dung dat ty vé va cac chu lién ké ky (theo
mau) Pon xin cap GCN (theo mau); Ban sao céc gidy to c¢6 lién quan vé nha o,
dat &; Ban sao s ho khau.

Theo quy dinh ciia D a Khoan 2 Piéu 19 Quyét dinh 23/2005/QD-UB-HN
ngay 18/02/2005 cua UBND thanh pho H (thoi diém UBND cap co tham quyen
xet duyét), hd so gdm co: Pon xin cip GCN; Mot trong cac loai gidy to vé quyén
str dung dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3, 4,7 Diéu 5 cta ban quy dinh nay (néu
c6); Ho khau thuong trd, ching mmh thu nhan dan (ban pho t6); Van ban uy
quyén xin cdp GCN (néu cb).

Hb so xin cdp GCN cua 6ng H va ba H1 ngay 19/5/2004 gém c6: Pon xin
cdp GCN ngay 19/5/2004 d6i voi nha sé D ngach D duong L ¢6 xac nhan ngdy
02/8/2005 v6i ndi dung “Pa dang ky nha ¢ dat & ngay 16/7/1998, viét lai hs ngay
19/5/04 tai HDDK nha ¢ dat & phuong N”’; Bang ké khai dang ky nha cira, Pang
ky nha & va dat ¢ ngay 19/5/2004 vé6i dién tich 499,4m?; Ho so k¥ thuat thira dat
ngay 30/5/2005; ban pho to cac bién lai thu thué nha dat cac nim 1997-1998 véi
dién tich 324m? ban sao ching minh nhan dan va s6 ho khau.

Nhu vay, ho so xin c¢dp GCN ctia dng H, ba H1 14p ndm 2004-2005 ddi véi
dién tich 449,4m?1a du cac gidy to theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém ké
khai, xét duyét.

[4.2] Theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Biéu 19, Khoan 1 DBiéu 20 Quyét
dinh 23/2005/QD-UB-HN ngay 18/02/2005 cua UBND thanh phé H duoc sira d6i
bo1 Khoan 5 D1eu 1 Quyét dinh 111/2005/QP- -UB c0 hiéu luc tir ngay 27/07/2005,
trinh tu, thi tuc cAp GCN la: UBND phuong to chie tham tra, xac minh hién trang
str dung dat (d6i véi cac truong hop nguoi st dung dét truc tiép 1ap va nop ho so
tai UBND phuong) hoidc ra soat theo dia ban timg cum dén cu, t6 dan phd hoic
theo ting to ban do, 1ap danh sach tat ca cac truong hop di ké khai, dang ky nhung
chua duogc cép GCN. Mot to dan phé duoc lap thanh 01 hd so; TH chite cho céc
ho gia dinh, ca nhan bd sung hd so theo yéu cau (d6i v6i cac trudong hop da ké
khai ding ky nam 1998, 2001 trong d6 mdi 1an xét duyét cho nhiéu ho gia dinh,
c4 nhan); Doi chiéu véi ho so quan 1y vé dat dai, quy hoach dé x4c nhan vé ngudn
gbc, loai dit va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chip dat dai di voi thira
dat, su phu hop v6i quy hoach, ké hoach st dung dat; Cong bb cong khai danh
sach cac truong hop du diéu kién va khong du diéu kién cap GCN tai tru s UBND
phuong; Tong hop céc ¥ kién dong gop cua nhan dan d6i v6i cac truong hop xin
cdp GCN. Céc truong hop du diéu kién, UBND phudng c6 trach nhiém lap To
trinh (kém theo danh séch) va ho so giri Phong TN&MT.
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UBND phuong d3 c6 Ban xac nhan st dung dat & ngay 18/7/2005, Bién
ban phan loai hd so ké khai ding ky nha & dit & ngay 21/7/2005, phdi hop voi
Phong TN&MT quan kiém tra hién trang sir dung dat ngay 03/8/2005, T trinh
04/TTr-DC ngay 16/8/2005 dé nghi ciAp GCN cho 12 trudng hop trong d6 ¢ dng
H, ba M (me¢ 6ng H), ba H3 (chi ong H) (kem theo to trinh 1a Bi€n ban hop Hoi
dong xét cdp GCN, Ho so xin cap GCN ciia cac chu sir dung dat, Thong bao cong
khai hd so, Bién ban két thuc cong khai hd so). Nhu vay, UBND phudng di thuc
hién trach nhiém cua minh trong trinh ty, thu tuc cép GCN cho 6ng H.

[4.3] Mic du, UBND quan va UBND phudng khong cung cap tai lidu thé
hién viéc giao nhan T& trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005 kém hd so ctia cac ho
trong do co ho ong H nhung voi Quyét dinh 1144/QD-UBND ngay 06/10/2005
cua UBND quén v¢€ viéc cap GCN cho 13 gia dinh, ca nhan phuong dugc can cu
vao To trinh 04/TTr-BC ngay 16/8/2005 cia UBND phudng dé cdp GCN cho
7/12 gia dinh, cd nhan phuong dugc dé nghi tai To trinh 04/TTr-DC gém: BaM
(me 6ng H), ba H3 (chi 6ng H) va mot s6 ngudi khac thi ¢é du cin cir xac dinh hd
so cAp GCN cua 6ng H dd dugc UBND phuong giri Phong TN&MT cing v6i hd
so cua 11 ho gia dinh khac kém To trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005.

UBND phuong, Phong TN&MT va UBND quédn déu khong cung cap dugc
tai liéu vé viéc UBND phudng khong giri hay Phong TN&MT khong nhéan duoc
hé so ctia 6ng H kém theo To trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005 nén khong co can
ctr cho rang Phong TN&MT khéng nhan duoc hd so ké khai cdp GCN ciia 6ng H.

Ngoai ra, voi viec UBND phuong c6 Van ban 382/UBND-DCND ngay
25/10/2010 véi ndi dung ho so ctia ong H da duge Hoi dong ké khai dang ky nha
& dat & phuong xét duyét va chuyén 1én Phong TN&MT; UBND phudng khong
Iwu hd so nén dé tra 15i cho cong dan dé nghi Phong TN&MT cho rut lai ho so
theo To trinh 27/TTr-BC ngay 26/11/2005, ¢6 du co sé xac dinh Phong TN&MT
da nhan duoc ho so dé nghi cép GCN ké khai nam 2004 cua 6ng H.

Mat khac, céc tai li€u lién quan dén hd so ké khai xin cép GCN cua ong H
nim 1998 va nim 2004 c6 trong hd so vu an déu do U3 cung cap cho Toa an nén
khong co can cir cho rang Phong TN&MT khong nhan dugc hd so cua ong H do
UBND phuong khong gtri duge.

[4.4] Theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Biéu 19, Khoan 2 Diéu 20 Quyét
dinh 23/2005/QD-UB-HN ngay 18/02/2005 cta UBND thanh phé H, Phong
TN&MT c6 trach nhiém tham dinh ho so (d6i voi cac trudng hop ngudi sir dung
dat truc tiép 1ap va ndp ho so tai UBND phuodng) hodc kiém tra ho so (d6i v6i cac
truong hop di ké khai diang ky nam 1998, 2001 trong d6 mdi lan xét duyét cho
nhiéu ho gia dinh, c4 nhan); xac nhan vao don xin cidp GCN dbi véi trudng hop
du diéu kién cdp va ghi ¥ kién (bang vin ban) d6i voi trudng hop khong du diéu
kién. Truong hop du diéu kién cap GCN thi lam trich luc ban d6 dia chinh hodc
trich do dia chinh thira dat dbi véi noi chua c6 ban dd dia chinh; xac dinh nghia
vu tai chinh ddi véi trudng hop ngudi str dung dat phai thue hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat giri co quan Thué thu tién, ndp ngan sach Nha
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nude theo quy dinh; viét giéy ching nhan; trinh UBND quan quyét dinh GCN.
Cac truong hop khong du diéu kién phai thong bao cho UBND phuong va nguoi
str dung dat biét Iy do hodc yéu cau bd sung ho so.

Dién tich dat ho ong H dé nghi cip GCN di ké khai ding ky ndm 1998, ¢
cung ngudn gbc, cuing thoi diém st dung dat va cing duoc UBND phudng dé nghi
cap GCN tai To trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005 voi dién tich dat cia ba Nguyen
Thi M, ba Ngb Thi Minh H3 nhung 02 ngudi nay dugc cap GCN tai Quyét dinh
1144/Qb-UBND ngay 06/10/2005 cia UBND quan T, con 6ng H lai khong duoc
cdp ma Phong TN&MT khéng c6 Thong bao cho UBND phuong va ong H biét
1y do 1a khong thuc hién dung quy dinh cta phap luat.

Sau khi UBND quan ban hanh Quyét dinh 1144/QD-UBND ngay
06/10/2005 vé viéc cdp GCN duoc cin ¢ vao TO trinh 04/TTr-BC ngay
16/8/2005 thi UBND phuong mdéi ¢6 To trinh 27/TTr-DC ngay 26/11/2005 nén
khéng c6 can ctr cho rang do UBND phuong dd c¢6 To trinh 27/TTr-BC ngay
26/11/2005 thi UBND quan méi khong cdp GCN cho ho 6ng Ngo Minh H.

Ngoai T¢ trinh 27/TTr-BDC ngay 26/11/2005 cua UBND phuong gui
UBND quén (khéng giri cho ong H) thi khong co bat cir 01 thong bao nio cua
Phong TN&MT hay UBND phudng thong bao cho éng H biét hd so cua 6ng chua
du diéu kién.

[4.5] Sau khi me va chi gai 6ng H 1a ba Nguyén Thi M, ba Ngo Thi Minh
H3 cung dugc UBND phuong dé nghi cip GCN véi 6ng H tai To trinh 04/TTr-
PC ngay 16/8/2005 va dugc cidp GCN tai Quyét dinh 1144/QD-UBND ngay
06/10/2005 caa UBND quan T, UBND phuong lai ¢6 To trinh 27/TTr-BC ngay
26/11/2005 giri Phong TN&MT va UBND quén béo cao hd so cia ho 6ng H chua
du diéu kién cap GCN la khong hop 1y, khong dang quy dinh ciia B b Khoan 2
Piéu 19 Quyét dinh 23/2005/QD-UB-HN ngay 18/02/2005 ctia UBND thanh phé
H nén khong c6 gia tr1 phap 1y boi:

- Truong hop, sau khi c6 To trinh 04/TTr-BC ngay 16/8/2005 va trude khi
Phong TN&MT quén xét duyét trinh UBND quén ban hanh quyét dinh cip GCN
ma UBND phuong phat hién ra ho so ctia 6ng H chua da diéu kién thi phai c6 bao
céo trude chir khong phai sau khi UBND quan ban hanh Quyét dinh 1144/QP-
UBND ngay 06/10/2005.

- K& tir khi c6 To trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005 dén khi c¢6 T trinh
27/TTr-BC ngay 26/11/2005 1a 03 thang 10 ngay 1a dd qua thoi han dé ngudi sir
dung dat nhan duoc GCN nén ciing khong thé cho rang UBND phuong khong
biét viéc UBND quén d cap GCN cho céc ho dan theo Td trinh 04/TTr-DC ngay
16/8/2005 vao ngay 06/10/2005 nén mé1 ban hanh To¢ trinh 27/TTr-BC ngay
26/11/2005.

- To trinh 27/TTr-BC ngay 26/11/2005 cia UBND phuong khong néu ly
do ho so ong H chua du diéu kién cap GCN va kém theo td trinh 27/TTr-PC ngay
26/11/2005 van co cac tai liéu giri kém theo To trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005
l1a khong hop 1y.
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[4.6] Tir khi UBND quén c6 Quyét dinh 1144/QD-UBND ngay 06/10/2005
cdp GCN cho cac ho gia dinh nhung khoéng cdp GCN cho 6ng H cho dén khi
UBND phuong c6 Véan ban 382/ UBND-DCND ngay 25/10/2010, Phong TN&MT
cling khong c6 van ban thong bao cho U4 6ng H vé viéc phai bo sung tai lidu gi
néu cho rang ho so chua du diéu kién.

Nhu vay, tir khi Phong TN&MT nhén dugc hd so cia éng H kém theo T
trinh 04/TTr-DC ngay 16/8/2005 cia UBND phudng cho dén ngay UBND
phuong c¢6 Vian ban 382/UBND-DCND ngay 25/10/2010 xin rit lai hd so thi
khong c¢6 tai liéu nao thé hién Phong TN&MT va UBND quén da thyc hién nhiém
vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat ddi véi ho so ké khai cép GCN nam 2004
ctia ong H di dugc UBND phuong dé nghi cdp GCN tai To trinh 04/TTr-BC ngay
16/8/2005.

[4.7] C6 du can cir xéc dinh hanh vi cia UBND quén T ma tryc tiép 1a
Ph(‘)ng‘TN&M,T quan T khong thyc hién trinh ty, tha tuc cap GCN cho 6ng H theo
Don dé nghi cap GCN ngay 19/5/2004 1a trai phap luat.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009
ctia Chinh phu, truong hop hd so dé nghi cdp GCN di ndp trude ngay Nghi dinh
nay c¢o6 hiéu luc thi hanh nhung chua dugc cap GCN thi co quan tiép nhan, xir 1y
hé so chuyén giao ho so cho C dé thyuc hién viéc cap GCN theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

Nhu vay, viec UBND phuong c6 Van ban 382/UBND-DCND ngay
25/10/2010 xin rat lai hd so ctua ong H tai Phong TN&MT, sau d6 c6 Thong bao
70/TB-UBND ngay 16/7/2012 va Bién ban lam viéc ngay 20/8/2012 d& nghi ong
H b sung gidy td con thiéu dé hoan thién ho so xét cip GCN 1a khong dung tham
quyén theo quy dinh cta phép lut.

Mat khac, khong c6 quy dinh nao vé viéc ngudi st dung dat phai khai lai
to khai theo mau moi va trong hd so cia ong Hdaco Hb so k¥ thuat thira dét lap
ngay 30/5/2005 nhung UBND phudng van yéu cau bo sung 1a khong ding.

Mic du vay, 6ng H van bo sung theo yéu cau cia UBND phudng tai Bién
ban 1am viéc ngay 20/8/2012 nén UBND phudng di chuyén ho so cta 6ng H kém
To trinh 47/TTr-UBND ngay 12/10/2015 dén Phong TN&MT. Tuy nhién, Phong
TN&MT khong thuyc hién trinh ty, thu tuc cép GCN cho ong H theo T¢ trinh
47/TTr-UBND ngay 12/10/2015 1a khong dung phap luat.

[6] Xét viéc cap GCN QSD dit theo Pon ding ky cap GCN QSD dit
ngay 26/6/2015:

[6.1] Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 79 Quyét dinh 24/2014/QD-UBND
ngay 20/6/2014 cua UBND thanh pho H, cac truong hop da nop ho so dé nghi ce}p
GCN nhung dén thoi di€ém Quy dinh nay co6 hiéu luc thi hanh, ma chua dugc cap

GCN, néu phu hop voi Quy dinh nay thi Phong TN&MT, Van phong D1, Van
phong ding ky quyén sir dung dat cip huyén, UBND cap x4 tiép tuc giai quyét hd
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s0 theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 13/2013/QD-UBND ngay
24/4/2013 cia UBND Thanh pho.

Thira dat ong H dé nghi cAp GCN c6 ngudn gdc thira ké ctia cy Chu Thi B1
c6 tén trong SO muyc ké nam 1960 1a thudc trudng hop co gidy to khac vé quyén
sir dung dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha; hd so dé nghi cdp GCN truéc ngay Quyét dinh
24/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 ctia UBND thanh phd H c6 hiéu lyc phi hop
Khoan 1 Diéu 17, Khoan 1 Piéu 30 Quyét dinh 24/2014/QD-UBND ngay
20/6/2014 cia UBND thanh phé H nén Phong TN&MT, Chi nhanh Vin phong
dang ky va UBND phuong tiép tuc giai quyét hd so cta ong H theo Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh 13/2013/QD-UBND ngay 24/4/2013 ciia UBND thanh
pho H.

[6.2] H) so dé nghi cip GCN cua éng H ¢ diy du cac gidy to quy dinh tai
Piéu 32 Quyét dinh 13/2013/QD-UBND ngay 24/4/2013 ctia UBND thanh phd
H; di dugc UBND phuong dé nghi cap GCN tai T trinh 47/TTr-UBND ngay
12/10/2015 theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 32 Quyet dinh 13/2013/Qb-
UBND ngay 24/4/2013.

Theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 32 Quyét dinh 13/2013/QD-UBND
ngdy 24/4/2013 ciia UBND thanh phd H, Phong TN&MT tiép nhan hd so do
UBND phuong chuyen dén; thuc hién kiém tra hd so, xac minh thyc dia trong
truong hop can thiét; xac nhan du dleu kién hay khong du diéu kién duoc cap
GCN va xac nhan vao don dé nghi cap GCN. Trudng hop du diéu kién cap GCN
thi chuan bi ho so kém theo trich luc ban dd dia chinh hoac trich do dia chinh thira
dat (d6i v6i noi chua co ban dd dia chinh), viét GCN; dong thoi giri s6 liéu dia
chinh va tai san gan lién voi dat dén Chi cuc T dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i
v6i truong hop nguoi sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Truong hop khong du diéu kién cép GCN thi phai c6 thong bao giri UBND cap
phuong dé thong bao cho nguoi dé nghi cap GCN b1et Trong thoi han khong qua
05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc phiéu gui s6 liéu dia chinh va tai san gan
1ién v&i dat, Chi cuc Thué c6 trach nhiém xéac dinh nghia vu tai chinh gtri 1ai Phong
TN&MT (khong giri thong bao vé viée xac dinh nghia vu tai chinh cho nguoi dé
nghi cdp GCN). Lap To trinh d& nghi UBND quan cidp GCN.

Nhu vay, Chi nhanh Vian phong dang ky tiép nhan hd so do UBND phuong
chuyen dén va c6 Van ban 385/VPPKDDHN-CNQTH ngay 28/10/2015 dé nghi
U, bo sung hoan thién ho so cta 6ng H 1a khong dung tham quyén.

[6.3] Truong hop, Chi nhanh Vin phong dang ky (hoat dong ké tir ngay
26/5/2015) ap dung Piém b.2 Khoan 2 Diéu 30 Quyét dinh 24/2014/QD-UBND
ngay 20/6/2014 ciia UBND thanh phd H dé yéu cau UBND phuong chinh sira, bo
sung ho so ctia ho 6ng H thi ciing khong dung quy dinh bai Chi nhanh Vin phong
dang ky chi c6 trach nhiém kiém tra ho so, xac minh thyc dia trong trudong hop
can thiét; xac nhan du diéu kién hay khong du diéu kién vao don dé nghi cip GCN.
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Truong hop khong du diéu kién cdp GCN c6 thong bao giri UBND phudng va
ong H biét.

[6.4] Co du co sd xac dinh, hd so dé nghj cAp GCN cua ong H du cac gidy
td theo quy dinh nhung cic co quan nha nudc c¢6 thAm quyén khong thuc hién
hodc thuc hién trinh tu, thu tuc cép GCN cho 6ng H theo Bon dang ky ce‘ip GCN
QSD dét ngay 26/6/2015 khong dung quy dinh ctia phap luat.

[7] Khoan 5 Diéu 33 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia
Bo T9, truong hop da ndp hd so thue hién thu tuc cép GCN trudc ngay Thong tu
nay co hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thyc hién ma khong phai nop lai hd so theo
quy dinh tai Thong tu nay.

Theo quy dinh ciia Diém b Khoan 2 Dicu 12 Quyét dinh 12/2017/QD-
UBND ngay 31/3/2017 cua UBND thanh phd H, trong thoi han 05 ngay ké tir
ngay t1ep nhan hd so tir UBND cap xd, Phong TN&MT thyc hién cac cong viée
sau: Tham tra, x4c dinh ho so du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap GCN
QSD dit. Trudong hop du dleu kién cép thi 1ap To trinh dé nghi UBND quan cip
GCN va luan chuyen hd so cidp GCN (ban chinh) cho Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai dé viét GCN. Truong hop khong du diéu kién cdp GCN thi thong bao
bang vian ban cho UBND phudng va nguoi sit dung dit biét; dong thoi luan
chuyén h so (ban chinh) cho Chi nhanh Vin phong diang ky dé 1am tha tuc cap
Gidy xé4c nhan dang ky dat dai cho ngudi st dung dat theo hudéng dén ciia So T10.

Nhu vay, qua thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy UBND phuong chuyén
hd so da bd sung Phiéu xac nhan ngay 30/5/2017 kém T& trinh 25/TTr-UBND
ngay 21/6/2017, Phong TN&MT mdi c6 Van ban 267/TN&MT ngay 07/7/2017
nhung khong phai thong bao khong du diéu kién cap GCN ma dé nghi UBND
phuong bd sung hd so cap GCN 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

Mit khac, mot sd noi dung Phong TN&MT de nghi UBND phuong N b6
sung la khong c6 can cir nhu bd sung ho so GPMB, bo sung so do thira dat vao
phiéu xac nhén... (ndi dung nay khong thudc thim quyén cia UBND phudng).

[8] Van can ctr vao Quyét dinh 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua
UBND thanh phé H dé kiém tra hd so cta 6ng H sau khi da duoc UBND phuong
va 6ng H bo sung, chinh stra hd so theo T trinh 25/TTr-UBND ngay 21/6/2017
va To trinh 40/TTr-UBND ngay 25/8/2017 cia UBND nhung mdi lan Phong
TN&MT lai yéu cau bo sung thém méi 1a thuc hién khong ding trach nhiém cua
minh, cu thé: Vin ban 267/TN&MT ngay 07/7/2017 khong yéu cau nhung Vian
ban 392/TN&MT ngay 15/9/2017 lai yéu cdu B6 sung chir ky cua chu st dung
trong ho so ky thuat thira dat; Dé nghi kiém tra 1am rd ngudn gbe sir dung dat,
thoi diém sir dung dat va b sung céc gidy to lién quan dén qua trinh quan 1y sur
dung dat ddi v6i dién tich dé nghi cap GCN.

[8.1] Tai ban d6 dia chinh va s6 muc ké nam 1995 di thé hién vi tri thua
dat ctia ong H 1a thira s6 57 to ban d6 23 dién tich 324m?; 6ng H ciing d4 c¢6 Pon
dé nghi ngay 01/8/2017 v6i ndi dung: Trude nam 1990, b me 1a 6ng Ngdé Minh
T6, ba Nguyén Thi M cho 02 chi em 1a Ngé Minh H va Ngb Thi Minh H3 dé lam
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nha ¢ theo thoa thuidn miéng; hai chi em ong H da ké khai quyén sir dung dat thé
hién tai ban d6 nam 1995 (don c6 day du chit ky cua ong T6, ba M, ba H3). Nhu
vay, dién tich can lam rd vi tri trén ban @ 1995 1a dién tich 499,4m? — 324m? =
175m? chir khong phai 1a vi tri hién trang theo ban dd nam 1995 nhu Phong
TN&MT yéu cau bo sung.

[8.2] Theo quy dinh cua P a.2, P b Khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh
12/2017/QB-UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND thanh ph6 H thi trach nhiém cua
UBND phuong 13 x4c nhan hién trang st dung dat so véi ndi dung ké khai dang
ky; xac nhan ngudn goc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chap sir dung
dat, sy pht hop véi quy hoach; con trach nhiém ctia Phong TN&MT 13 tham tra,
xac dinh hd so du diéu kién hay khong du diéu kién dugc cdp GCN chir khong
phai & nghi UBND phudng kiém tra lam rd ngudn goc sir dung dat, thoi diém sir
dung dit va bd sung cac gidy to lién quan dén qua trinh quan 1y sir dung dat ddi
v6i dién tich dé nghi cap GCN trong khi cac ndi dung nay da dugc UBND phuong
xac nhan trong cac Phiéu x4c nhan. Truong hop Phong TN&MT can kiém tra,
xem xét ddi v6i dién tich tang so v6i ban d6 va s6 muc ké thi phai néu r6 d6i voi
dién tich dat nao chtr néu chung chung nhu cic vin ban dé nghi bo sung thi UBND
phuong khong biét phai bd sung ndi dung gi, nhu thé nao.

[8.3] Sau khi Phong TN&MT c¢6 Vin ban 392/TN&MT ngay 15/9/2017 dé
nghi UBND phudng chinh sira, bd sung hd so thi UBND phuong da co To trinh
57/TTr-UBND ngay 28/9/2017 va T& trinh 357/TTr-UBND ngay 27/10/2017 vé
viéc di chinh sira, bd sung hd so dé nghi cip GCN QSD dat.

Tuy nhién, Phong TN&MT da khong tham tra, xac dinh hd so ciia ong H
c6 du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap GCN; truong hop khong du diéu
kién cidp GCN thi Phong TN&MT khong thong bao bang van ban cho U 6ng H
biét; khong luan chuyén hd so (ban chinh) cho Chi nhanh Vin phong dang ky dé
lam thu tuc cip Gidy xac nhan ding ky dét dai cho nguoi str dung dat theo hudng
dan ciia S¢ T10 1a khong thuc hién quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 12 Quyét
dinh 12/2017/QB-UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND thanh phé H.

[8.4] Do do, co du can cur xac dinh hanh vi cua Phong TN&MT thue hién
trinh ty, tha tuc cap GCN cho 6ng H theo Pon dang ky cap GCN ngay 26/6/2015
la khong dung quy dinh cua phap luat.

[9] Cin ci vao Két luan kiém tra 10177/KLKT-STNMT-TTr ngiy
27/12/2023 ctua SO T10, Két luan thanh tra 29/KL-TTr ngdy 19/11/2024 cua
Thanh tra quan T, Van ban 675/UBND-TNMT ngay 28/4/2025 cua UBND quan
T va Béan tu khai ngay 24/6/2025 cua 6ng H xac dinh 6ng H c6 Pon ngay
06/3/2021 vé viéc xin rut lai toan bd hd so dé nghi cip GCN nhung khong rd 1a
ho so ké khai nim nao; khong co tai liéu thé hién co quan c6 tham quyén di tra
lai cho ong H ho so xin rat. Va thuc té tai liéu trong hd so cua Toa an 1a do UBND
quan T thuc hién cung cép.

[10] Xét hanh vi hanh chinh ciia co quan c6 tham quyén ddi véi hd so
ke khai theo Pon dang ky cap GCN ngay 31/3/2021 cua ong H, ba H1:
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Cin cir vao Két luan kiém tra 10177/KLKT-STNMT-TTr ngay 27/12/2023
ctia S& T10, Két luan thanh tra 29/KL-TTr ngay 19/11/2024 cta Thanh tra quan
T, Van ban 675/ UBND-TNMT ngay 28/4/2025 ciia UBND quéan T va céc tai licu
chtng ctr ¢6 trong hd so, xac dinh:

[10.1] Ngay 01/4/2021, UBND phuong tiép nhan ho so cia 6ng H gdm co:
Gidy cam két mua dat cia gia dinh ba Tran Thi T5 dé ngay 22/3/1988 photo, To
khai thué st dung dat phi néng nghiép ngay 30/3/2021; Pon ding ky cip GCN
ngay 31/3/2021 véi dién tich 499,3m2, To khai dang ky thué ngay 31/3/2021; T
khai 18 phi trudc ba nha dat ngay 31/3/2021; To khai thué thu nhap c4 nhan ngay
31/3/2021, T7 do thua dat ngay 12/4/2021, Td khai tién st dung dat ngay
15/4/2021, Giéy cam két Iya chon thira dat dé xac dinh dién tich trong han mitrc
dat & ngay 15/4/2021, Can cudc cong dan ciia ong H, ba H1; Ho khau; Gidy ching
nhan két hon; 1a du gidy to theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 Quyét dinh
12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 dugc stra di boi Khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh
24/2018/QP-UBND ngay 15/10/2018 ctia UBND thanh phd H.

[10.2] UBND phudng da 1ap Bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay
27/4/2021, Phiéu xac nhan ngay 29/4/2021, Thong bao 86/TB-UBND ngay
29/4/2021 vé viéc cong khai hd so xin cip GCN, Bién ban ngay 24/5/2021 vé
két thiic cong khai ho so, T trinh 36/TTr-UBND ngay 24/5/2021 kém ho so g
Phong TN&MT quan dé nghi UBND quén cép GCN cho ho 6ng H; 1a thuc hién
dang trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piém a.l Khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh
12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND thanh phé H.

[10.3] Khong c6 tai liéu thé hién UBND phuong va Phong TN&MT giao
nhan hd so kém T trinh 36/TTr-UBND ngay 24/5/2021. Theo Két luan thanh
tra 29/KL-TTr ngay 19/11/2024 cua Thanh tra quan T thi To trinh nay da dugce
chuyén dén Phong TN&MT qua phin mém truyén nhan vin ban cia UBND
quan T nhung khong c6 hd so kém theo. Theo Két luan thanh tra, 1y do UBND
phuong chua chuyén hd so kém theo To trinh dén Phong TN&MT 14 do 6ng H
c6 don ngay 08/12/2021 va ngay 10/01/2022 giri UBND phuong dé nghi kiém
tra, xac nhan lai nguon gdc dat hodc hudng dan cong dan xem xét lai noi dung
nay.

Tuy nhién, tai Ké luan kiém tra 10177/KLKT-STNMT-TTr ngay
27/12/2023 ctia S& T10 thi khong thé hién c6 ndi dung nhu trong Két luan thanh
tra 29/KL-TTr ngay 19/11/2024 cua Thanh tra quan T da néu. Toa an ciing da
yéu cdu cac duong sy cung cip don ngay 08/12/2021 va ngay 10/01/2022 néu
trén cua ong H nhung khong duwong sy nao cung cip duoc.

Xét thay, 1y do néu trén tai Két luan thanh tra 29/KL-TTr ngay 19/11/2024
cua Thanh tra quan T 1a khong c6 can ctr béi: To trinh 36/TTr-UBND ban hanh
ngay 24/5/2021, con don cta 6ng H (néu sy that 1a co) dén ngay 08/12/2021 va
ngay 10/01/2022 (thi hon 06 thang sau) méi c6 thi UBND phudng khong thé lay
Iy do khong chuyén ho so kém to trinh vi c6 don ciia 6ng H dugc. Mit khac, khi
hd so cua 6ng H dd dugc UBND phudng lap To trinh 36/TTr-UBND ngay
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24/5/2021 dé nghi cdp GCN thi khong c6 1y do gi ong H lai c6 02 don véi noi
dung nhu trén duge. Ngoai ra, cac tai liéu lién quan dén hd so dé nghi cidp GCN
ké khai ngay 21/5/2021 ctia ong H déu do Phong TN&MT cung cap cho Toa an.
Do do6 xac dinh, Phong TN&MT da nhén duoc hd so cua ong H kém T¢ trinh
36/TTr-UBND ngay 24/5/2021 cua UBND phuong N.

[10.4] Khong c6 tai liéu nao thé hién viéc Phong TN&MT thuc hién trinh
tu, tha tuc tham tra, xac dinh hd so du diéu kién hay khong du diéu kién duoc
cap GCN quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND
ngay 31/3/2017 ctia UBND thanh phé H. Do d6 xac dinh, hanh vi ctia Phong
TN&MT quéan T khong thyc hién trinh ty, thu tuc tham tra, xac dinh hd so du
diéu kién hay khong du diéu kién dugc cip GCN ddi véi hd so ciia ong H ké
khai ngay 31/3/2021, da duwgc UBND phuong dé nghi cdp GCN tai To trinh
36/TTr-UBND ngay 24/5/2021 1a trai phap luat.

[11] Xét hanh vi hanh chinh ciia co quan c6 tham quyén ddi véi hd so
cap GCN theo Don diang ky ngay 21/5/2022 cua ong H, ba H1:

Cin cir vao Két luan kiém tra 10177/KLKT-STNMT-TTr ngay 27/12/2023
ctia S& T10, Két luan thanh tra 29/KL-TTr ngay 19/11/2024 cta Thanh tra quan
T, Van ban 675/ UBND-TNMT ngay 28/4/2025 ciia UBND quén T va céc tai licu
chtng ctr ¢6 trong hd so, xac dinh:

[11.1] H6 so ké khai ctia 6ng H c6: Pon ding ky cap GCN ngay 21/5/2022
c¢6 xac nhan cua UBND phudng ngdy 25/5/2022; Gidy cam ket mua dat cta gia
dinh ba Tran Thj T5 dé ngay 22/3/1988; Gidy phep xay dung s6 386/GPXD ngay
16/9/2005; Bién lai thu tién sd 14; cac bién lai thué nha dat cac nam 1997, 2011;
cac bién lai thu thué phi néng nghiép cac nim 2012-2014, 2017-2021; Giay chung
nhan bién s6 nha; H so trich do thira dat nay 12/4/2021; Giéy cam két Iwra chon
thira dat dé xac dinh dién tich trong han muc dat & ngay 21/5/2022; Td khai thué
thu nhdp ca nhan ngay 21/5/2022, To khai thué sir dung dét phi nong nghiép ngay
21/5/2022, T khai dang ky thué ngay 21/5/2022, T& khai 1& phi trude ba ngay
21/5/2022, Td khai tién st dung dat ngay 21/5/2022; ban sao CCCD/CMND cua
ong H, ba H1, ho khau, Gidy ching nhan két hon; 1a du gidy to theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 duoc stra doi
boi Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh 24/2018/QD-UBND ngay 15/10/2018 ctia UBND
thanh phd H.

[11.2] UBND phuong da kiém tra hién trang str dung dat ngay 25/5/2022,
lap Phiéu x4ac nhan ngay 25/5/2022, Thong bao 132/TB-UBND ngay 25/5/2022
vé vigc cong khai ho so xin cap GCN, Bién ban ngay 09/6/2022 vé két thiic cong
khai hd so, To trinh 31/TTr-UBND ngay 10/6/2022 kém hd so gii Phong
TN&MT va UBND quédn dé nghi cdp GCN cho ho éng H; sau d6 co Phiéu xéc
nhan ngay 20/7/2022 chinh sira, bd sung xac nhan ngiy 25/5/2022; Bao cdo
93/BC-UBND ngay 22/7/2022 va Bao cao 102/BC-UBND ngay 5/8/2022; cac
Vian ban 231/UBND-DCXD ngay 20/7/2022 va Van ban 379/UBND-DCXD ngay
4/11/2022 chinh stra, bd sung ho so dé nghi cdp GCN; 1a thue hién ding trinh tu,
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thi tuc quy dinh tai Diém a.1 Khoan 2 Dicu 12 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND
ngay 31/3/2017 dugc stra 461 boi Khoan 7 Diéu 1 Quyet dinh 26/2022/QD-UBND
c6 hi¢u lyc tir ngay 25/06/2022 cua UBND thanh pho H.

[11.3] Theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 12 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND
ngay 31/3/2017 duoc sira d6i bai Khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh 26/2022/QD-UBND
ngay 14/06/2022 cia UBND thanh phd H, trong thoi han 04 ngay 1am viéc ké tir
ngay tiép nhan hd so tir UBND cip x4, Chi nhanh Vin phong D1 thuc hién cac
cong viéc sau: Trich luc ban dd dia chinh hodc kiém tra trich do noi chua c6 ban
d6 dia chinh hodc di c6 ban dd dia chinh nhung hién trang ranh gi6i sir dung dat
da thay d6i hodc kiém tra ban trich do dia chinh thira dat do ngudi sir dung dat
ndp (néu c6); Kiém tra ho so ding ky; xac minh thuc dia trong truong hop can
thiét; x4c nhan du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cép GCN vao don dang
ky; Truong hop chu so hitu tai san gan lién v6i dat khong co gidy to hodc hién
trang tai san c6 thay doi so voi gidy to quy dinh tai cac Piéu 31, 32, 33 va 34 cua
Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi gtri phiéu lay ¥ kién co quan quan 1y nha nuéc ddi
voi loai tai san do. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, co quan quan ly
nha nudc ddi véi tai san gan lién voi dat co trach nhiém tra 101 bang van ban cho
Chi nhanh Vian phong P1; Chuyén hd so dé Phong TN&MT trinh UBND quan
xem xét viéc cap GCN. Tru’(‘mg hop khong du diéu kién cdp GCN thi thong bao
bang vin ban cho UBND phuong va ngudi sir dung dét biét.

Chi nhanh Vian phong dang ky tiép nhan toan bo ho so néu trén do UBND
phuong ban giao ngay 20/9/2022 nhung Chi nhanh da khong thuc hién cac cong
viéc theo quy dinh néu trén ma lai ban hanh Van ban 660/VPDK ngay 30/9/2022
dé nghi UBND phuong bd sung, lam rd mot s6 nodi dung 1a khong thyc hién dung
quy dinh cua phap luit. Mac du vay, UBND phuong van thuc hién hoan thién, bd
sung ho so theo yéu cau ciia Chi nhanh Vian phong dang ky thé hién tai Vian ban
379/UBND-DCXD ngay 03/11/2022 gtri Chi nhanh va Chi nhanh d4 tiép nhan ho
so theo Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 04/11/2022.

[11.4] Theo quy dinh tai Piém d, Piém & Khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh
12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 dugc stra di boi Khoan 7 Diéu 1 Quyét dinh
26/2022/QD-UBND ngay 14/06/2022 cia UBND thanh ph6 H, trong thoi han 03
ngay lam vi¢c, Phong TN&MT thuc hién cac cong viéc sau: Tham dinh hd so va
trinh co quan c6 thAm quyén xem xét viéc cap GCN. Chuyén ho so da giai quyét
cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai sau khi duwoc UBND cip huyén phé
duyét. Trong thoi han 01 ngay lam viéc, UBND cip huyén xem xét, phé duyét hd
SO cép GCN.

V61 viéc Phong TN&MT c¢6 To trinh 313/TTr-TNMT ngay 23/12/2022
viéc cdp GCN giri UBND quén (ndi dung: So do thira dat dugc thé hién tai
HSKTTPD s6 110/2021/HSKT do Cong ty TNHH D2 Ha Nbi lap ngay 12/4/2021.
Thuc hién Khoan 7 Diéu 1 Quyét dinh 26/2022/QD-UBND ngay 14/06/2022 cta
UBND thanh phd H, Phong TN&MT luan chuyén hd so (ban chinh) cho Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai thyuc hién vé, in gidy ching nhan quyén sir dung
dat, trinh UBND quan ky cidp GCN) 13 du co sé xac dinh ho so cua 6ng H di duoc
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bd sung, hoan thién ddy du theo yéu cau ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai Van ban 660/VPDK ngay 30/9/2022 va da dugc Phong TN&MT thuc hién
trinh ty, tha tuc quy dinh tai Khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh 26/2022/QD-UBND
ngay 14/06/2022 ctia UBND thanh phé H.

[11.5] Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 10 Thong tu 88/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016, Piém e Khoan 2 Diéu 12 Quyét dinh 12/2017/QP-
UBND ngay 31/3/2017 duoc stra ddi boi Khoan 7 Piéu 1 Quyét dinh
26/2022/QD-UBND ngay 14/06/2022 caa UBND thanh phé H quy dinh, trong
thoi han 02 ngay lam viéc, Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai can cir phé duyét
cia UBND cap huyén cho phép cidp GCN dé thyc hién: Lap Phiéu chuyén thong
tin theo Mau s6 01/LCHS ban hanh kém theo Thong tu 88/2016/TTLT-BTC-
BTNMT dén Chi cuc T dé xac dinh nghia vy tai chinh; Cung cép thong tin va hd
s0 bo sung theo yéu ciu cua co quan thué ddi véi truong hop hod so khong du
thong tin hodc c6 sai sot dé xac dinh nghia vu tai chinh; Trinh co quan nha nudc
c6 tham quyén cap GCN cho ngudi sir dung dét theo quy dinh cta phép luat sau
khi nguoi st dung dat hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo Thong bao
ctia co quan thué.

Tai Van ban 130/VPDKDDHN-CNQTH ngay 13/3/2023, Chi nhanh Van
phong D1 da xac dinh, hd so cla ong H da dugc UBND quéan phé duyét, dugc
Phong TN&MT guri kem To trinh 313/TTr-TNMT ngay 23/12/2022. Tuy nhién,
Chi nhanh Van phong dang ky khong lap phiéu chuyén thong tin theo mau cho
Chi cuc thué quan T dé néu thay can thiét thi Chi cuc thué s& c6 vin ban yéu cau
b6 sung tai liéu, hd so ma ty y ban hanh cac Vin ban 660/VPDK ngay 30/9/2022,
Van ban 130/VPDKDDHN-CNQTH ngay 13/3/2023, Van ban
1358/ VPDKDDHN-CNQTH ngay 31/12/2023, Van ban 607/VPDKDDHN-
CNQTH ngay 03/6/2024 dé nghi UBND phudng bo sung hd so 1a khong c6 cin
cu phap luat.

Mit khac, nhiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky & moi van ban lai c6 yéu cau khac nhau; yéu cau khong c6 can ctr,
khong dang quy dinh cua phép luat, cu thé nhu sau:

[11.5.1] Van ban 130/VPDKDDHN-CNQTH ngay 13/3/2023 yéu cau bd
sung ndi dung d6i chiéu gidy to gdc; thong bao cong khai danh sach ddy du noi
dung theo mau quy dinh tai Thong tu 24/2014/TT-BTNMT; bién ban két thiic
cong khai chua c6 xac nhan ctua td dan phé noi co dat; kiém tra, bd sung can cu
xac dinh thoi diém chu st dung ty ¥ chuyén muc dich tir dat vuon sang dat & nim
1979; s6 liéu va ngudn gdc khong théng nhat; chwa duoc dang ky dat dai theo quy
dinh; cam két lya chon thira dat; nha & dé nghi cap GCN va gidy phép xay dung
khong trung khop; nhung Van ban 385/VPDKDDHN-CNQTH ngay 28/10/2015
khoéng c6 yéu cau nay.

[11.5.2] Vian ban 139/V1?DKDDHN—CI}IQTJ—I ngay 13/3/2023 yéu géu Xac
dinh vi tri tai so do thl:l'a dat doi vai 263m? dat tho cu nam 1960,‘61m2 dat V11:0’n
nam 1960, 175,3m? dat vuon nidm 1960; xac dinh loai dat va phan dién tich dat
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tiép giap phd Nhat Chiéu dén hét chiéu sau thira dat ma trude do tai Vin ban
660/VPDK ngay 30/9/2022 va Van ban 385/VPDKDPHN-CNQTH ngay
28/10/2015 déu khong c6 yéu ciu nay.

[11.5.3] Van ban 607/VPDKDDHN-CNQTH ngay 03/6/2024 yéu cau xac
dinh phan dién tich con lai 1a bao nhiéu m? va gdm nhitng loai dt nao (bao nhiéu
m? dat thd cu ndm 1960, bao nhiéu m2 dt vudn nam 1960 tu v chuyén muc dich
sang dit & ndm 1979) trong khi cac vin ban ban hanh trude d6 déu khong co yéu
cau nay.

[11.5.4] Yéu cau bo sung ndi dung ddi chiéu gidy to gdc ma khong néu bd
sung ban chinh gidy t& gi dé ddi chiéu véi ban sao 1a khong rd rang.

[11.5.5] Dé nghi bo sung ho so do Bién ban két thiic cong khai chua c6 xéac
nhan cia t6 dan phd, khu dan cu noi c6 dat 1a khong c6 can ctr boi Quyét dinh
12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh 26/2022/QD-UBND ngay
14/6/2022 ctia UBND thanh phé H, Théng tu 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014, Thong tu 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017, Thong tu
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 déu khong c6 quy dinh bién ban két thuc
cong khai phai c¢6 xac nhan cia to dan phd, khu dan cu noi c6 dat.

[11.5.6] Thira dat 6ng Ngoé Minh H str dung da c6 tén trong s6 muc ké va
ban d6 dja chinh nim 1995 d6i vé6i thira 57 to ban d6 23 dién tich 324; da duoc
Ho6i ddng dang ky nha dat phuong N xac nhin d3 dang ky nha ¢ dit ¢ ngay
16/7/1998 1a da dang ky dét dai theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh 88-CP ngay
17/8/1994 cta Chinh phu vé viéc quan 1y va st dung dat d6 thi. Do d6, viéc Chi
nhanh dé nghi UBND phuong thuc hién dang ky dat dai 1a khong diing quy dinh
ciia Khoan 15 Diéu 3, Khoan 1 Diéu 96 Luat dat dai 2013; Khoan 1, Khoan 2
Diéu 3, Diéu 4 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 va Khoan 1 Diéu
7 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017.

Mit khac, theo quy dinh ctia Khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh 26/2022/QD-
UBND ngay 14/6/2022 stra d6i Khoan 1 Piéu 7 Quyét dinh 12/2017/QD-UBND
ngay 31/3/2017 ctia UBND thanh phd H thi UBND cép huyén c6 trach nhiém chi
dao dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong D1 ¢6 trach nhiém t6 chire thyc hién
viéc ding ky dat dai. Do d6, viéc Chi nhanh dé nghi UBND phuodng thuc hién
dang ky dat dai 1a khong dung quy dinh cta phép luat.

[11.5.7] Can cir Thong bao 89/TB-UBND ngay 10/8/2024 ciia UBND
phuong N giri 6ng H yéu ciu c6 cam két lya chon thira dit theo Vin ban
130/VPPDKDDHN-CNQTH ngay 13/3/2023 ma khong ¢ cac yéu cau khac tai
Van ban 1358/ VPDKDDHN-CNQTH ngay 31/12/2023, Van ban
607/ VPDKDDHN-CNQTH ngay 03/6/2024, x4c dinh Van ban
1358/ VPDKDDHN-CNQTH ngay 31/12/2023 va Van ban 607/ VPDKDDHN-
CNQTH ngay 03/6/2024 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai khong duoc
gtri cho UBND phuong N.

Viéc Chi nhanh Vin phong ding ky yéu cau ong H nop Cam két Iya chon
vi trf loai dat cu thé dé ap dung han muc cong nhan dat o 1a vi pham quy dinh cua
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Piéu 11 Théng tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 duoc stra d6i boi Khoan
9 Piéu 7 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT vi dd yéu ciu ngudi st dung dat nop
thém cac gidy to khac ngoai cac gidy to phai ndp quy dinh tai cac Piéu 8, 9a, 9b
va 10 cua Thong tu nay va Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 4, cac Khoan 2, 3,4 va 5
Piéu 6, cac Khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 7, Khoan 1 Diéu 8 cua Thong tu lién tich
88/2016/TT-BTC-BTNMT ngay 22/6/12016.

Ngoai ra, thira dat ong H dé nghi cdp GCN c¢6 gidy to vé quyén st dung dat
trude ngay 15/10/1993 thude truong hop cap GCN quy dinh tai Khoan 1 Diéu 100
Luat dat dai 2013, Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; khong thudc truong hop
phai x4c dinh dién tich dat & trong han murc cong nhan dat & do sir dung dat khong
c6 gidy to quy dinh tai Khoan 2 Piéu 101, Diéu 103 Luat dat dai 2013, Khoan 1
Piéu 20, Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

[11.5.8] Mic du Két luan kiém tra 10177/KLKT-STNMT-TTr cia S&
TN&MT da dugc ban hanh ngay 27/12/2023 xé4c dinh viéc Chi nhanh Van phong
ding ky yéu cau bod sung, hoan thién hd so khong ding quy dinh ctia phép luat
nhung Chi nhdnh Vin phong ding ky van tiép tuc ban hanh Vian ban
1358/VPDKDDHN-CNQTH ngay 31/12/2023 va Van ban 607/ VPDKDDHN-
CNQTH ngay 03/6/2024 yéu cau UBND phudng N phai bo sung ho so theo yéu
cau cua Chi nhanh, néu khong bd sung thi dén nhan lai ho so 1a khong thuc hién
két luan kiém tra cia S TN&MT.

[11.6] Theo quy dinh ctia Khoan 2 Piéu 52 Luat dat dai 2003, Khoan 2
Piéu 105 Luat dat dai 2013, tham quyén cdp GCN QSD dat cho h gia dinh, ca
nhan déu thuoc UBND cép huyén. Do do, viec Phong TN&MT, Chi nhanh Van
phong dang ky khong thyc hién dung trinh tu, tha tuc cap GCN theo quy dinh cua
phap luat thi trach nhiém cubi cung van thudc vé UBND quan. Nhat 1a sau khi S
TN&MT c6 Két luan kiém tra 10177/KLKT-TNMT-TTr ngay 27/12/2023 yéu
ciu UBND quan T khan truong thyc hién thu tuc cép GCN cho gia dinh 6ng H
theo dtng quy dinh cta phap luat; UBND thanh phd H c6 Vian ban 15737/VP-
TNMT ngay 29/12/2023 chi dao UBND quén T chip hanh nghiém chinh Chi thi
24-CT/TU ngay 07/8/2023 ctia Thanh uy H5 vé viéc ting cuong ky cuong, ky luat
va trach nhiém giai quyét cong viéc trong hé thong chinh tri thanh phd; Thanh tra
quan T c¢6 Két luan thanh tra 29/KL-TTr ngay 19/11/2024 xac dinh viéc giai quyét
chdm muodn la trach nhiém cua Phong TN&MT, dén nay ho so dé nghi cap GCN
van chua dugc giai quyét 14 trach nhiém cua Chi nhanh Van phong dang ky nhung
UBND quan khong ¢6 01 van ban nao yéu cau, dé nghi cac co quan, to chirc nay
thyc hién thu tyc cap GCN cho 6ng H dung quy dinh cua phap luat 1a khong tu
giac khic phuc, stra chita nhitng khuyét diém, ton tai da duoc chi ra sau kiém
diém, danh gia.

[12] Nhu da phan tich, nhan dinh tai muc [2] néu trén, toan bd dién tich
499,4m? dat 6ng H d& nghi cap GCN thudc truong hop khong phai ndp tién sir
dung dét theo quy dinh tai Piém g Khoan 1, Khoan 2 Diéu 100 Luat dat dai 2013,
Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.
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Khong c6 tai liéu nao cua Chi nhanh V dang ky, Phong TN&MT hay
UBND phuong ¢6 ndi dung 6ng H thudc truong hop phai nop tién s dung dat.
Do d6, khong can thiét ap dung Khoan 5 Diéu 17 Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng din Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu tién sir
dung dat dé xac dinh tién sir dung dat phai ndp theo chinh sach va gia dat tai thoi
diém ndo trong truong hop ho gia dinh ong H di ndp ho so hop 18 xin cap GCN
vao nam 2005 nhung do co quan nha nudc ¢ tham quyén cham ban hanh quyét
dinh cong nhan QSD dat.

Ong H ding ky quyén so hitu nha &, quyén st dung dat ¢ phai ndp 1 phi
trude ba va khong thudc truong hop mién 1& phi trude ba theo quy dinh tai Khoan
1 biéu 3, Piéu 4, Piéu 10 Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022. Theo
Piém a, Piém b Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022, gia
tinh 1& phi trudc ba ddi v6i nha, dat 1a gia dat tai Bang gia dat do UBND cép tinh
ban hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, vé dat dai tai thoi diém ké khai
1€ phi trude ba.

[13] Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, c6 du cin ctr chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong Ngé Minh H. Ong Ngb Minh H duoc hoan lai tién tam tng
an phi da nop. UBND quén T phai chju 4n phi hanh chinh so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit Diém b Khoadn 2 Piéu 193 Ludt t6 tung hanh chinh nam 2015, Ludt
Pat dai cac nam 1987, 1993, 2003, 2013; Nghi dinh 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014; Nghi dinh 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022; Thong tw 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014,; Thong tu 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016;
Thong tw 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017, Thong tw 09/2021/TT-BTNMT
ngay 30/6/2021; Nghi quyét 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi. Xu:

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Ngd Minh H.

[2] Tuyén bd hanh vi ciia Uy ban nhan dan quan T khong thyc hién trinh
tir, thi tuc cp gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & cho
6ng Ngo Minh H theo Td trinh 04/Tr-DC ngay 16/8/2005 cta Uy ban nhan dan
phuong N 1a trai phap luat.

[3] Tuyén b6 hanh vi cua Uy ban nhan dan quan T khong cip gidy chung
nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & cho 6ng Ngd Minh H theo T
trinh 31/Tr-DC ngay 10/6/2022 cua Uy ban nhan dan phuong N va To trinh
313/Tr-TNMT ngay 23/12/2022 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong 1a trai phap
luat.

[4] Budc Uy ban nhan dan quan T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong Ngo Minh H, ba
Nguyén Thi Thanh H1 dbi véi toan bd dién tich 499,4m? dat tai dia chi s D pho
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N, phuong N, quéan T, thanh phé Ha Noi theo nhan dinh cia ban 4n va theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Kién nghi Van phong D1 chi nhanh quan T gui Phiéu chuyen thong tin
dé x4c dinh nghla vu tai chinh vé dat dal dén co quan thué €0 tham quyén ddi véi
truong hop cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan hen v6i dat ciia ho gia dinh 6ng Ngo Minh H, ba Nguyén Thi Thanh
H1 tai dia chi sé D phd N, phudng N, quan T theo nhan dinh cta ban an va theo
quy dinh cua phap luat.

[6] Uy ban nhan dan quan T phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi hanh chinh so tham tai Cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Ha Noi.

[7] Hoan tra 6ng Ng6 Minh H 300.000d (Ba tram nghin d6ng) tam tng an
phi hanh chinh so tham da ndp tai Bién lai s6 0023052 ngay 31/12/2024 cua Cuc
thi hanh an dan sy thanh pho Ha Noi.

[8] Puong su hodc nguoi dai dién hgp phap cua duong su c6 mat tai phién
tda hodc di tham gia phién tda nhung vang mit khi Toa 4n tuyén 4n ma khong c6
Iy do chinh dang c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Duong sy hoac nguodi dai dién hop phap cia duong su khong c6 mat tai
phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao hodc dugc ni€ém
yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
= Vién kiém 56t NDTP Ha gt THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc Thi hanh an DSTP Ha Noi
- Cac dwong su

- Luu hé so

- Luu TA

Pham Thi Hoang Phuc
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