TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n $6:218/2019/DS-ST
Ngay: 03 - 05 - 2019

V/v tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén st
dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Hji dong xét xir SO thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Trong Hoa
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Vin Chinh

2. Ba Lé Thi Khanh

-Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Than - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén H,
Thanh phd H6 Chi Minh.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Mén - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 4 va cac ngay 02, 03 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu
Iy s6 202/2019/TLST- DS ngay 21 thang 02 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 60/2019/QDXXST-
DS ngay 17/4/2019, gilta cac duong suy:

-Nguyén don: Ong Pao Qudc C, sinh nim 1981 (c6 mat)

Dia chi: Ap 7, x4 Binh M¥, huyén Ct Chi, Thanh phé Ho Chi Minh.

-Bi don: Ong Tran Vian P sinh ndm 1942 ( c6 mait)

Dja chi: T6 10, 4p 2, x4 P, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

+Tai don khoi kién ngay 30/7/2018, bdn tw khai, cac bién ban hoa gidi va tai

phién tda, nguyén don éng Pdao Quéc C trinh bay:

Ngay 30/11/2017, ong bao Quéc C va Ong Tran Van D ky hop dong chuyen
nhuong Quyén st dung dit v6i ndi dung: Ong P dong y chuyen nhuong cho 6ng C phan
dat c6 dién tich dat 72m? (4m x 18m) thudc mot phan thira s6 199 to ban d6 sd 13 toa lac
tai x4 Nhi Binh, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 220.000.000d(hai tram hai
muoi triéu dong). Ong P cam két dit chuyén nhuong thudc quyén st dung hop phap cua
ong b va khong c6 ai tranh chap. Ngay sau khi ky hop dong, 6ng C da giao du cho 6ng
b sb tlen 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) dong. Hai bén c6 1ap bién ban giao
nhan tién va co sy ching kién ctia Van phong Thira phat lai quan Binh T4n thong qua
hinh thtrc 1ap vi bang sd 5434/2017/VP-TPL ngay 30/11/2017. Nhung dén khi ong C
dén nhan dat thi c6 ngudi ngan can, tranh chap va 6ng C duoc biét ong P chua dugc
cap Gidy chung nhan Quyén str dung dit hop phap nén hop ddng khong thuc hién duoc.
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Do vdy, 6ng C khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dét giita 6ng C v6i 6ng D v6 hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thirc ciia hop dong,
budc 6ng D tra lai cho 6ng C sb tién dd nhan 1a 220.000.000 (Hai trim hai muoi triéu)
ddng. Ong C khong yéu cau boi thuong thiét hai. Thi hanh ngay khi ban 4n cua Toa an
c6 hiéu lyc phap luat.

Tai bién ban 1dy 101 khai ngay 01/3/2019, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi
don 13 6ng Tran Vian D trinh bay:

Ong P xé4c nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh
thirc 14p vi bang tai Vin phong Thura phat lai quan Binh Tan vao ngay 30/11/2017 nhu
6ng C trinh bay. Phan dat ong B chuyén nhugng cho ong C ¢6 dién tich 72m? (4m X
18m) thudc mot phan thira s6 199 to ban d6 sd 13 toa lac tai xa Nhj Binh, huyén Hoc
Mon, co nguon gbc do 6ng P mua cia ba Kidu Thanh M theo hinh thire glay tay co 1ap
V1 bang. Dt 3 duoc UBND huyén Hoc Mén cip Gidy ching nhin quyén st dung dét
sd 727 QSDB/NB ngay 25/4/2002 cho 6ng Huynh Chau B (chong ba M) nhung chua
dugc sang tén cap Gidy ching nhan quyén s dung hop phap cho ong D. Gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 220.000.000d0ng. Ngay sau khi ky hop ddng, ong D da nhan
cua ong C du sO tién 220.000.000 (hai tram hai muoi triéu) dong. Hai bén c6 lam giy
giao nhan tién c6 sy ching kién ciia Vian phong Thura phat lai quan Binh Tan. Phia 6ng
b ciing di giao dat cho 6ng C. Ong P khong dong y theo yéu cau cua 6ng C vi phan dat
ong b da ban cho Ong C, 6ng P d nhan du tién va ciing da glao dat cho ong C. Ong B
khong co tranh chap ddi v6i ba Kiéu Thanh M. Néu sau nay can thiét 6ng P s& khai kién
ba M bang vu kién dan su khac.

Tai phién toa, nguyén don ong Pao Qudc C giit nguyén yéu cau khoi kién nhu da
néu trén, dng C chi yéu ciu ong D tra lai sb tién 220.000.000 (hai trim hai muoi
triéu)dong, khong yéu cau bdi thuong thiét hai; bi don khong dong y tra tién theo yéu
cau cuia phia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa 4n di thuc hién dung trinh t, thu tyc t6 tung tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, viée chip hanh phap luat t tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vy an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n
la dung phap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Qua cic tai liéu chimg ctr c6 tai hd so thé hién
viéc khai kién ciia nguyén don 6ng Pao Qudc C 1a c¢b can c trén. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng cr ¢6 trong hd so vu an di duoc tham tra
tai phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi d@)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thim quyén:

Nguyén don - 6ng Pao Qudc C khéi kién bi don - 6ng Tran Vin D vé tranh chap
“hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, dbi twong tranh chap la bat dong san toa
lac tai huyén Hoc Mén, bi don ong Tran Vin P cu tra tai huyén Hoc Mén, Thanh phé
H6 Chi Minh. Cin ¢t khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat To tung dan sy nim 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Hoc Mon.

[2] V& thi tuc t6 tung: Phan dit chuyén nhuong giita ong Pon véi 6ng C ¢6 ngudn
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gbc do 6ng D nhan chuyén nhugng ciia ba Kiéu Thanh M theo hinh thic gidy tay co lap
vi bang. Tuy nhién trong vu 4n nay ong b khong tranh chap véi ba M nén Hoi dong xét
xu khong dua ba M vao tham gia t tung voi tu cach nguoi co quyen lgi nghia vy lién
quan. Néu c6 tranh chip giira ong b voi ba M s€ dugc g1a1 quyét bang mot vu an dan su
khéc. Phia nguyén don chi yéu cau bi don tra lai s6 tién d3 nhan theo hop dong, khong
c6 yéu cau boi thudng thiét hai va khong yéu cau do v&, dinh gia nén Hoi dong xét xir
xét thiy khong can thiét phai tién hanh thu tuc do v&, dinh gia.

[3] V& yéu cau ctia duong su:

Nguyén don- ong Dao Quéc C yéu cau xac dinh hop dong chuyén nhuong Quyén
sir dung dat ngay 30/11/2017 v6 hiéu, budc bi don tra lai sb tién dd nhan 220.000.000
(hai tram hai muoi trleu) dong. Hoi dong x€t xr nhan dinh: ngay 30/11/2017 éng Tran
Vin P va ong Pao Qudc C co ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dién tich
chuyen nhuong la 72 m? s tién chuyen nhuong 1a 220.000.000(hai tram hai muoi
triéu)dong. Xét vé hinh thu:c, hop dong 1ap thanh vin ban nhung khong dugc cong
chirng, ching thuc tai co quan c6 tham quyén, vi pham quy dinh tai Piéu 117 B6 luat
dan sy 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dit dai nim 2013. V& ndi dung, hop
d6ng vi pham diéu cdm ciia phép luat boi 18 tai thoi d1em xéc lap giao dich, dién tich dét
ma cac bén chuyen nhuong cho nhau chua duoc cap Glay chimg nhan cho bi don. Do
d6, ong Pao Qudc C yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat
ngay 30/11/2017 vo6 hiéu la c6 can cu.

Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén theo
hop dong, nén quyén va nghia vu cia cac bén duoc diéu chinh theo quy dinh cua phap
luat. Diéu 131 BO luat dan su 2015 quy dinh: cac bén c6 nghia vu khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d nhan. Phan dat 72 m? thyc té 6ng C chua
tiép nhan nén khong cé co sé budc ong C giao tra lai. V& phia 6ng P thira nhan da nhan
sd tién 220.000.000 (hai trim hai muoi triéu)dong cé 1ap bién ban giao nhan co sy
chtng kién ctia Van phong Thira phét lai quan Binh Tan nén can budc 6ng P hoan tra
lai cho dng Cuong.

[4] V& 4n phi: Ong Tran Van P dugc mién ndp 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1 phi Toa an. Ong Pao Québc C khong phai chiu an phi.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén 1a phu hop vai
quy dinh cua phéap luat. Hoi ddng xét xtr ghi nhan.

Vi cac lé néu tren, )
QUYET DINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Piéu 273 B luat TH tung dan sy nim 2015;

- Diéu 131, Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Diéu 167, 168, 188 Luat Dét dai ndm 2013;

- Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

- Ap dung Luat Thi hanh 4n dan sy;

Tuyén xu:

1.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Pao Qubc C:
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- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/11/2017
giita ong Tran Van P véi 6ng Pao Qudc C vo hidu.

- Budc ong Tran Vin D co6 trach nhiém giao tra cho 6ng Pao Qudc C sb tién:
220.000.000 (hai trim hai mwoi triéu) dong. Thi hanh mét 1an tai co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyén ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

- Ong Tran Vian D dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa
an.

- Ong Pao Qudc C khong phai chiu tién an phi. Hoan lai cho 6ng Pao Qudc C
5.500.000 (nam triéu nim trim nghin) ddng tién tam tng 4n phi theo bién lai thu sb
AA/2018/0004673 ngay 14 thang 8 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hoc Mon.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3.Vé quyén khang cio: Cac duong sy c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin : TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
- TANDTP.H{ Chi Minh; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND H. H;
- THADS H. H;

- Céc duong su;
- Luu VP, ho so.

Lé Trong Hoa
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