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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thi¢n

2. Ong Lé Vian Cong

Thu ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Thuan An, tinh Binh Duong.

Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh pho Thudn An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai phong xtr an Toa an nhan dan thanh ph§
Thuan An, tinh Binh Duong xét xur so tham chg khai Vu,én dan su thu 1y so:
132/2024/TLST-DS ngay 16 thang 4 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s0: 61/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 6
nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 47/2024/QDST-DS ngay 08 thang 7 nam
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan T4 (tén cii 1a Ngan hang

TMCP X); dia chi: Tang A, B, B Toa nha M, s6 B T, phuong N, quan D, thanh phd
Ha Nou.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh
nam 1988; ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1992; 6ng Pao Pinh M, sinh nam 1980; ba
Ngo6 Nhu T2, sinh ndm 1993; cung dia chi lién hé: Tﬁng L, sd DN, phuong D,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (theo vin ban ty quyén ngiy 06/3/2024). Ba T1
c6 mat. Ba T, 6ng M, ba T2 vang mat.

2. Bi don:

2.1. Qng Nguyén Hiru H, sinh nam 1987; dia chi: S6 B, Khu phé A, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.



2,2. Ba Nguyén Thj Tuyét N, sinh ndm 1996; dia chi: S6 B, Khu phd A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mait.

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién, CéC~|0"i khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Ong Nguyén Hiru H va ba Nguyén Thi Tuyét N vay von tai P — Chi nhanh B
theo Hop dong tin dung sé 466.0013/2023/HDTD-CN/PGBank PNI ngay
01/3/2023, Van ban stra d6i bd sung hop dong s6 466.0013.02/PL-HDTD ngay
06/3/2023 v61 nhitng nd1 dung chinh nhu sau:

- S tién vay: 2.800.000.000 dong (Hai ty tam trim triéu dong);
- Thot han cho vay: 300 thang;

- Muc dich st dung vén vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thia
dat s6 80, to ban do so6 45 tai phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai;

- Lai suat cho vay:

+ Tai tho1 diém giai ngan: Theo muc lai suat dugce cac bén thoa thuan cu thé
tai khé uwéc nhan no;

+ Phuong thirc diéu chinh 13i suat: Lai suat duoc cb dinh trong 12 thang dau
ké tir thoi diém rat von vay. Sau d6, 13i suat dugc diéu chinh 03 thang/1an vao ngay
dau tién cua ky diéu chinh. LAi suit cho vay tinh bang 13i suit co s& dbi v6i khoan
vay 1a VND theo quy dinh ciia P ban hanh trong timg thoi ky tai thoi diém diéu
chinh (+) bién d6 4,8%/nam.

- Lai suat qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han trén s6 du ng goc qua han tuong ing véi thoi gian cham tra;

- Lai suat cham tra 1di: Bang 150% l4i suat cho vay trong han nhung
khong vuot qué 10%/ndm tinh trén s6 du 1ai cham tra twong ting véi thot gian cham
tra.

, Thyc hién Hop dong tin dung nay, P da giai ngan cho Khach hang 01 lan Vol
s6 tién  2.800.000.000 dong theo Khé wéc nhin  no  sb
466.0013/2023/KUNN/KUNN-CN/PG Bank DNI ngay 06/3/2023.

‘Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Toan bo quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat tai: Thia dat sé 80, to ban d6 sb 45, toa lac tai phuong H,
Thanh phd B, tinh Pong Nai theo Gidy chung nhan quyen s dung dat quyen 8O
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s DI 422877, sd vao so cap gidy chimg
nhan: CS 11462 do Sé Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngay 06/3/2023 cho
6ng Nguyén Hiru H.



Toan b cac tai san gan lién véi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, tai san mdi, tai san tang thém, phﬁn gia tri tang thém
do dau tu, xay dung gan lién véi dién tich dét da thé chap; Toan bd cac quyén, loi
ich phat sinh tir cac tai san thé chap (bao gom nhung khong gioi han ¢ hoa loi, loi
tuc, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhén tién dén bu, tién bdi thudng, cac khoan
tién khac thu duoc, tai san khac hinh thanh, thu dugc tir viéc khai thac, sir dung, thu
hoach, pha dd, cac tai san khac thudc s& hiru ciia bén thé chép lién quan dén cac tai
san néu trén...) ciing déu thudc tai san thé chip.

Ngén hang nhén thé chép tai san nay theo cac hop ddng, vin ban sau: Hop
ddng thé chap quyen su dung dat s6 466.0013/2023/BD ngay 06/3/2023, sd cong
ching 000310, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, tinh Bong
Nai; Phiéu yéu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén str dung dat, tai san gin
lién voi dat duge duyét ngay 08/3/2023 tai Van phong Pang ky dat dai tinh B - Chi
nhanh B.

Ké tir ngay phéat sinh ng qua han, Ngan hang di nhiéu lan yéu cau 6ng
Nguyén Hitu H va Ba Nguyén Thi Tuyét N thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang nhung dén nay 6ng H, ba N van chua tra dugc ng. Do 6 ong Nguyén Hiru H va
ba Nguyén Thi Tuyet N di vi pham cac diéu khoan cam két vé nghia vu tra no da
quy dinh tai hop dong tin dung va cac hop dong, phu luc lién quan khac da ky véi
Ngan hang nén Ngan hang khoi kién yéu cau: Budc ong Nguyen Hiru H, ba
Nguyén Thi Tuyét N thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C0 phan T4 (tén cii 1a
Ngan hang TMCP X) tinh dén ngay 25/7/2025 s6 tién 3.215.015.992 dong, trong
d6 no gbc 2.771.950.000 dong; 1ai trong han 1a 407.006.570 dong; 13i qua han gbc
la 14.269.957 dong, 1ai cham tra 1a 21.789.465 dong.

Truong hop dén han thanh toan ma ong Nguyén Hitu H, ba Nguyén Thi
Tuyet N khoéng thanh toan hét s tién ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén y€u cau Co quan thi hanh an dan su co tham quyén phat mai tai san bao dam
cta khoan vay dé xu ly thu héi ng 1a toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira sb 80, to ban d6 sb 45; toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh
Pong Nai theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé DI 422877, s0 vao so cap gidy chimg nhan: CS 11462 do
S& tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 06/3/2023.

Toan bo tai san gén lién véi dat da, dang hodc s€ hinh thanh, phﬁn gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, tai san méi, tai san tang thém, phan gia tri ting thém
do dau tu, xay dung gan lién vé6i dién tich dét da thé chap; Toan bo cac quyén, loi
ich phat sinh tur cac tai san thé chap (bao gom nhung khéng gidi han ¢ hoa loi, loi
tuc, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhén tién dén bu, tién bdi thuong, cac khoan
tién khac thu duogc, tai san khac hinh thanh, thu dugc tir viéc khai thac, st dung, thu
hoach, pha d& cac tai san khac thudc sé hira ctia bén thé chap lién quan dén céc tai
san néu trén...) ciing thudc tai san thé chép.
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Tai ligu, chung cir nguyén don cung cap la hop dong tin dung; khé wéc nhan
no; gidy 1y quyén; glay chimg nhdn dang ky doanh nghiép; gidy dang ky két hon;
gidy ching nhan quyén su dung ddt; hop dong thé chdp quyén sir dung dat; ban
bao cdo chi tiét no qud han; Quyet dinh s 2346 ngay 19/12/2023; Quyet dinh bo
nhiem T6 ong giam doc; quyét dinh ity quyén cho Tong gidm doc; Quyét dinh uy
quyen khoi kién; Gidy chirng nhan dang ky hoat dong chi nhanh; Nghi quyét s6 42
ngay 12/8/2020; Céng van sé 04 ngay 16/01/2024; Théng bdo mau chiv ky,; diéu 1é;
Can cudc cong dan.

- Bi don 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi Tuyét N dd dugc Toa an thong
bao va téng dat cac van ban td tung theo dung quy dinh tai cac Diéu 177; Biéu 208;
Diéu 220; biéu 227 va Diéu 233 Bo luat T4 tung dan su, nhung 6ng Nguyén Hiru
H, ba Nguyén Thi Tuyét N khong dén Toa an lam viéc va ving mit tai phién toa.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an da thyc hién dung trinh tw, thu tuc dugc
phap luat quy dinh tai B luat T tung dan sy. Nguyén don chap hanh dung phap
luat t tung. Riéng bi don khong chap hanh dung phap luat té tung.

Vé viée giai quyet vu an: Can ¢t vao hd so vu 4n, cac tai liéu, chirng ctr da
duoc Ho1 déng xét xir xem xét va két qua tranh ludn tai phién toa, nhan théy yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 13 c6 can ¢t nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan hé tranh chap: Ngén hang Thuong mai
Co phan T4 khoi kién yéu cau Ong Nguyen Hitu H, ba Nguyén Thi Tuyét N; dia
chi: $6 B, Khu phd A, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Hop dong tin
dung sb 466.0013/2023/HDTD-CN/PGBank PNI ngay 01/3/2023, Vin ban sira d6i
bd sung hop dong sé 466.0013.02/PL-HDTD ngay 06/3/2023; Khé uéc nhan ng sd
466. 0013/2023/KUNN/KUNN CN/PG Bank DNI ngay 06/3/2023. X¢ét, day 1a vu
an dan sy vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” va vu an thuoc tham quyén glal
quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu
26; Diéu 35 va Biém a Khoan 1 Biéu 39 Bo luat Té tung dan sy.

[2] V& viéc xét xir vang mat duong su: Qua trinh thu 1y gidi quyét vu an, Toa
an thong bao va téng dat cac van ban t6 tung cho bi don theo dung quy dinh tai cac
Piéu 177; Piéu 220; Piéu 227 va DPiéu 233 Bo luat T tung dan su, nhung bi don
Véng mat tai phién toa. Do dé, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat bi don
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan su.
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Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cta Bo luat T tung dan su, duong su co
nghia vu dua ra dugc chiing ctr hodc khong dua ra da chung ctr thi Toa an gidi
quyét vu viéc dan sy theo nhitng chung ctr da thu thap duoc c6 trong hd so vu viéc.
Bi don di tir bo quyén duoc chirmg minh cia minh qua viéc khong dén Toa an tham
gia t6 tung nén bi don phai chiu hau qua cta viéc khéng chirng minh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 91 ctia Bo lut TH tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét Hop dong tin dung sd 466.0013/2023/HDTD-CN/PGBank DNI
ngay 01/3/2023 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan T4 (tén cii 1a Ngan hang
TMCP X) vé6i ong Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi Tuyét N di thé hién ¥ chi tu
nguyén thoa thuin gitra hai bén. Qua trinh thuc hién hop ddong, ong H, ba N khong
thue hién nghia vy thanh toan tién tién ng gdc va 1ai cho nguyén don. Do , ong H,
ba N vi pham nghia vu tra tién goc va ldi theo thoa thuan, lam anh huéng dén
quyén loi ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau ong H, ba N phai
thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay 25/7/2024 14 3.215.015.992 déng, trong do
ng goc 2.771.950.000 dong; 13i trong han 1a 407.006.570 dong; 13i qua han gbc 1a
14.269.957 dong; 1ai cham tra 1a 21.789.465 dong 13 c6 co s chap nhan.

[3.2] Vé tii san thé chap d6i voi Hop dong tin dung sd
466.0013/2023/HDTD-CN/PGBank DNI ngay 01/3/2023 theo Hop dong thé chép
quyén str dung dat s6 466.0013/2023/BD ngay 06/3/2023, s6 cong ching 000310,
Quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, tinh Pong Nai. Xét, day
1a tai san cua 6ng Nguyén Hitu H, ba Nguyén Thi Tuyét N. Ngay 06/3/2023 6ng H,
ba N dong ¥ sir dung tai san nay dé thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
T4 (tén cii 1a Ngan hang TMCP X) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
466.0013/2023/BD ngay 06/3/2023. Dang ky bao dam thé chap ngay 08/3/2023 tai
Vin phong Ping ky dat dai tinh B — Chi nhanh B 13 phu hop v6i quy dinh phap
luat. Do d6, co cin ctir d& Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau ciia Ngan hang
Thuong mai C6 phan T4 (tén cii 1a Ngan hang TMCP X) trong truong hop 6ng
Nguyén Hitu H, bd Nguyén Thi Tuyét N khong thuc hién hoic thuc hién khong
dung nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan T4 (tén cu la Ngan hang
TMCP X) c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh
ké bién, xur 1y tai san thé chp néu trén dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.

[4] Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngdy 26/7/2024 cho dén khi ong Nguyén
Hiru H, ba Nguyen Thi Tuyét N tra xong cac khoan ng theo mirc lai suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung so 466.0013/2023/HDTD-CN/PGBank DNI ngay
01/3/2023; Khé udc nhan no s6 466.0013/2023/KUNN/KUNN-CN/PG Bank DNI
ngay 06/3/2023 dugc ky két giita Ngén hang Thuong mai Co phan T4 (tén ci la
Ngan hang TMCP X) véi dng Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi Tuyét N.



[5] Tt nhing phén tich trén, c6 co s& chap nhan toan bd yéu ciu khoi kién
cua Ngén hang Thuong mai C6 phan T4 (tén ct 1a Ngan hang TMCP X) doi voi
ong Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi Tuyét N.

[6] Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dﬁm thanh phé Thuén An vé ndi
dung vu an 1a phu hop nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat; tra lai cho nguyén don so tién tam tng an phi da nop.

7 [8] Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 1.000.000 déng
deé hoan trd cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoén 3 Diéu 26, dié‘m a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 D‘iéu 39; Dif?u
144; Bi@u 147; Biéu 157, Di,éu 158; khoan 2 Diéu 227; Biéu 235; Diéu 266; Dicu
271; Biéu 273 cua Bo luat To tung dan su.

- Diéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 91, 94, 95 va Piéu 98 Luat Cac to chirc tin dung;

- Khoan 1 Diéu 6, khoan 2 va khoan 5 Dicu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndop, quan ly st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan T4 (tén ct la Ngan hang TMCP X) doi v6i bi don ong Nguyén Hiu H, ba
Nguyen Thi Tuyét N veé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Buoc ong Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi Tuyét N c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T4 (tén ct la Ngan hang TMCP X) s6 tién
3.215.015.992 dong (trong d6 ng goc 2.771.950.000 dong; 1ai trong han la

407.006.570 dong; 1ai quéa han goc 1a 14.269.957 dong; 1i chim tra 1a 21.789.465
dong).

Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 26/7/2024 cho dén khi 6ng Nguyén Hiru
H, ba Nguyén Thi Tuyet N thanh toan xong toan b khoan ng theo murc lai suat
thoa thuén tai Hop dong tin dung 50 466.0013/2023/HDTD-CN/PGBank DNI ngay
01/3/2023; Khé udc nhan no s6 466.0013/2023/KUNN/KUNN-CN/PG Bank DNI
ngay 06/3/2023 cho dén khi thanh toan xong hét no.
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Ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng Nguyén Hiru H, ba Nguyen
Thi Tuyét N khong thanh toan hét sb tién no trén cho Ngan hang Thuong mai Co
phan T4 (tén cii 1a Ngan hang TMCP X) thi Ngan hang Thuong mai Co phan T4
(tén ct 1a Ngan hang TMCP X) c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dén sy co
tham quyén xtr 1y tai san thé chap theo theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat
s6 466.0013/2023/BP ngay 06/3/2023 dé thu hdi n.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Huru H, bad Nguyén Thi Tuyét N phai chiu
96.300.320 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan T4 (tén cii 1a Ngan hang
TMCP X) s6 tién 46.125.337 dong di ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
Toa an sb 0001863 ngay 12/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi xem xét thélm dinh tai chd: Ong Nguyén Hiru H, ba Nguyén Thi
Tuyét N phai chiu 1.000.000 dong dé€ hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
T4 (tén cii 1a Ngan hang TMCP X).

4. Nguyén don ¢ quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don vang mat c6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tu
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop I¢.

5. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
thoi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Bach T3






