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- THnh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hing

Cac Tham phan:

Ong Bui Vin Binh
Ong Bui Thanh Thao

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 05 thdng 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so
30/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nam 2023 vé viéc “tranh chip quyén sir
dung dat; tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; huy gidy
chtng nhén quyén st dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop ddng”. Do ban
4n dan sy so tham s 43/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ciia Toa an nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham
s6 61/2023/QDXX-PT ngay 10/04/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van M; sinh nam: 1960 (c6 mit)
Ba Nguyén Thi B; sinh nim: 1968 (c6 mit)
Cung dia chi: thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Tran Hong T; sinh
nam 1981; Pia chi: s0 A, QL A, phuong TB, tHnh pho DX, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: Ong D6 Binh H; sinh nam: 1952 (c6 mit)
Ba Vii Thi Minh H1; sinh nam: 1956 (ving mit)

Cung dia chi: thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ba H1 iy quyén cho ong H tham gia t6 tung.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Triéu Xuén Q; sinh nam: 1956 (c6 mit)

- Ba Ban Thi D; sinh nam: 1959 (c¢6 mat)

Cung dia chi: Thon 8, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo Gy quyén dng Q, ba D: ong P4 Pinh H, sinh nam,
1952, dia chi: thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc(cd mat).

- Uy ban nhan dan x3 B, huyén B (ving mit)

Dia chi: thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc

- Chi Bang Thi H2; sinh nam: 1987 (c6 mat)

- Anh Tran Quang B, sinh nam: 1987 (c6 mit)

Cung dia chi: thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (c6 don xin xét xtr ving
mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Tran Vin M, ba Nguyén Thi B; bi
don ong P& Pinh H, ba Vii Thi Minh H1; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Triéu Xuan Q, ba Ban Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 06/8/2018 va trong qud trinh xét xir ng Tran
Van M ba Nguyen Thi B trinh bay:

Ngay 24/4/2010 vo chong 6ng Tran Vin M ba Nguyén Thi B ¢6 nhan
chuyén nhuong dat cia vo chong éng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D dién tich
182m?, thira dat sb 1, t& ban do sé 00, tai thon 4, xd B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Dat di duoc cp gidy ching nhan QSD dat dung tén ho ong Triéu Xuan
Q. Pt co tir ranh: phia Pong giap dudng quy hoach chg, phia Tay giap dat ong
Lam, phia Nam giap duong lién x&, phia Bic glap dat quy hoach cho B. Trén dat
¢6 01 cin nH gd tam dién tich khoang 80m® va 01 can nH xay dién tich 35m”.
Hai bén thoa thuén gia sang nhugng 465.000. 000ddong, 6ng M ba B da thanh
toan du tlen cho 6ng Q ba D. Nam 2012 6ng M ba B da dugce Uy ban nhan dan
huyén B cap gidy chimg nhan QSD dat s6 BH 312855. Tai thoi diém nhan sang
nhugng quyén str dung dat va tai san trén dat, phan dién tich dat va cin nha xay



6ng Q ba D dang cho nguoi khac thué dén hét thang 4/2012. Hai bén thoa thuan
hét han hop dong thi ong M ba B duoc quyén quan 1y, st dung phan cin nha
xdy. Con dién tich dat va can nha gd (phan phia trudc) ong M ba B da nhan dat
va nha tir ngay 24/4/2010, 6ng M ba B d3 quéan 1y sir dung tir nim 2010 cho dén
nay. Dén thang 4/2012 6ng M ba B di yéu cau 6ng Q ba D thanh 1y hop dong
cho nguoi khac thué thi vo chéng 6ng DS Pinh H ba Vu Thi Minh H1 ding ra
quan 1y va cho nguoi khac thué, nhan tién thué va st dung. Ong H cho ring da
nhén sang nhuong ctia vo chong ong Q ba D phan dit va cin nha xdy tir ngay
20/3/2004 nén éng H ba H1 da cho nguoi khac thué tir thang 5/2012. Vi vay,
6ng M ba B da nop don khoi kién dén UBND xa B yéu cau 6ng H ba H1 phai tra
lai dién tich dat khoang 35m?® va cin nha xdy trén dit. Uy ban nhan dan x3 B da
hoa giai nhung khong thanh vi 6ng H da tra lai dat va can nha xay cho dng Q ba
D vao thang 11/2015.

Vi vay, 6ng M ba B khéi kién ong H ba H1 yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc vo chong 6ng DS Pinh H ba Vit Thi Minh H1 tra lai cho ong M ba
B dién tich dat khoang 35m” va tai san trén dét 1a 01 can nha x4y tai thon 4, xa
B, huyén B, tinh Binh Phudc. Pat dd dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan
QSD dét cho 6ng M ba B. Pt ¢o tir ranh: Dét c6 tir ranh: phia Pong giap duong

quy hoach cho, phia Tay giap dat ong L, phia Nam giap dudng lién x4, phia Béc
giap dat quy hoach cho B.

- Budc ong D6 Pinh H ba Vii Thi Minh H1 phai boi hoan khoan hoa loi
phat sinh tir ki 6t (tién cho thué cin nha xay) tinh tir thang 5/2012 tam tinh cho
dén nay 1a 78 thang x 1.000.000d0ng/ thang = 78.000.000d0ng. Ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Hong T
trinh bay bd sung va thay doi noi dung yéu cau khai kién: Ngay 24/4/2010 khi
hai bén thoa thuan sang nhuong c6 viét gidy tay, dén ngay 18/9/2012 vo chéng
6ng M ba B va vo chong ong Q ba D ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh
va duoc chung thuc tai UBND xa B. Khi Ong M ba B nhan chuyén nhugng
quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat thi tai san trén dat 1a cin nha xay
(tam goi 1a ki 6t) do 6ng Q cho chi Nguyén Thi H2 thué dé budn ban. Ong Q ba
D c6 thoa thuan dén hét thang 4/2012 sé& giao lai ki 6t cho 6ng M ba B quan 1y,
str dung. Nhung dén thang 5/2012 thi éng H ba H1 dimg ra quan 1y va cho chi
Tran Thi Qué C thué vi 6ng H ba H1 cho rang d4 nhan sang nhuong dét cua ong
Q ba D tir nam 2001 véi s6 tién 78.000.000d6ng nén 6ng H ba H1 toan quyén
quan 1y va tiép tuc cho P4 Thi Thu H thué. Ngay 15/5/2018 khi 6ng M ba B
khoi kién tai UBND xa B thi ong H ba H1 méi khong cho thué. Tuy nhién, hién
nay 6ng M ba B xac dinh lai 1a 6ng M ba B khong biét ho tén day du dia chi cu
thé nhitng nguoi thué nha vi chi nghe néi lai. Ong M xé4c nhan 6ng khong truc
tiép thoa thuan viéc sang nhuong dat ciing nhu gia ca voi vo chong ong Q ba D,
viéc thod thuan do con dau Pang Thi H2 thoa thuan. Hai bén khong c6 do dac
lai hién trang dit ma chi sang nhuong theo gidy ching nhan QSD dat. Khi lam



gidy sang nhu:orng dat ngay 24/4/2022 do chi H2 viét tai nha 6ng D1 thon
truong, khi ky giay vo chong ong M ba B khong cé mat, sau khi chi H2 lam gidy
sang nhuong véi vo chong 6ng Q ba D thi mang gidy sang nhuong cho ong M.
Sau khi doc ndi dung thi 6ng M ba B khong dong ¥ vi trong gidy sang nhugng
chi ding tén chi Dang Thi H2 nén 6ng d3 xoa tén chi H2 va dién tén vo chong
Ong M ba B vao gidy sang nhuong. Ly do thay t€n nguoi nhan sang nhuong la vi
s6 tién nhan sang nhuong dat 1a cua vo chéng 6 ong M ba B, do khong tin tudng
con dau nén méi thay d6i. S6 tlen 465.000.000dong nhan sang nhuong dét 1a cua
vo chong 6ng M, viéc giao tién ngay 24/4/2010 chi H2 giao con nhimg lan sau
thi do 6ng M truc t1ep tra cho ong Q ba D. Vi véy, dbi v6i yéu cau doc lap cua
6ng Q ba D vo chong 6ng M khong ddng v vi viéc chuyén nhuong 1a hop phap.

Pai dién theo uy quyén ong T yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc vo chong
6ng Q ba D va vo chdng 6ng H ba H1 lién d6i tra dién tich dat 42,5m? va tai san
trén dat 12 01 can nha xay cip 4 theo bién ban xem xét tham dinh tai san ctia Toa
an. Budc vo chong 6ng Q ba D va vo chong ong H ba H1 lién déi tra sb tién cho
thué can nha xay (tam goi 1a ki 6t) 1a 96 thang voi sb tién 96.000.000d6ng.
Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi khac.

Bi don éng Bé Pinh H va ba Vii Thi Minh H1 théng nhat trinh bay: Nam
1995 6ng Q nhan sang nhuong dat cia ong Piéu M1 dién tich rong 8m x chiéu
dai 45m tai thon D, xa DN nay la thén 3 x& B, huyén B, tinh Binh Phudc. Sau do
6ng Q lam nha gd dién tich 80m?, gia dinh 6ng Q c¢6 09 nhan khau. Dén thang
6/2001 xay thém 1 cin nha cp 4 dién tich 50m® c6 dién sinh hoat, giéng nuéc
lién ke, gidp phia sau chg B. Ngay 11/12/2002 ho ong Q dugc UBND huyén cap
gidy chimg nhan QSD dat ddi voi dién tich dat 182m°. Pén ngay 20/3/2004 ho
ong Triéu Xuan Q sang nhuwong cho vo chong 6ng B Pinh H 8x15m =120m’
va tai san trén dat 1a 01 cin nha xay cap 4 lop ton va can nha gd lop ngoi, dién
va giéng nudc. Do vo chong ong Q ba D kho khin nén cam thé chip gidy ching
nhan QSD dit, mat khac chua du cac thanh vién trong gia dinh nén chua thuc
hién thu tuc tach gidy chimg nhan QSD dit theo quy dinh cho vo chong ong H
ba H1. Biét hoan canh 6ng Q khé khin 6ng Tran Van M di nhiéu 1an dién hoi
mua dat nhung 6ng Q ba D khong sang nhuong. Ngay 24/4/2010 théng qua dng
Chu Van D1 vo ché)ng ong Q ba D c6 thoa thuan sang nhuong cho chi Bang Thi
H2 (1a con ddu cta ong M ba B) dién tich dat va can nha gd, hai bén khong thoa
thuan vé dién tich ma lay bic tuong gilta 02 cin nha dé 1am ranh wdc ching
chiéu ngang 8,5m x chiéu dai khoang 24-25m s6 s6 252. Vi thoi diém thoa thuan
lam gidy sang nhuong nim 2010 gidy ching nhan QSD dat dang thé chap tai
Ngan Hang B. Ong Q ba D c6 chi ranh cho 6ng D1 va chi H2 14 cach tuong xiy
20cm tro vé can nha g, con tir buc tudng trd vé sau ¢ cin nha xay cip 4 6ng Q
ba D da sang nhugng cho 6ng H vao nim 2004. Khi viét gidy sang nhu’O’ng dat
nam 2010 chi c6 vo chong ong Q, chi H2 va 6ng Chu Van DI, ngoal ra khong
c6 ai khac. Sau khi viét gidy sang nhuong va nhan coc 200.000. OOOdong cua chi
H2 thi chi H2 12 nguoi viét gidy, sau d6 6ng M da tu xoa tén chi H2 va viét tén
vo chdng 6ng M ba B. Nam 2012 6ng M ba B yéu ciu 6ng Q ba D ¢én UBND



xa B dé ky thu tuc sang nhuong theo quy dinh ma khong di do dac lai thuc té
nén cac bén xay ra tranh chap. Dbi voi dién tich dat c6 can nha xay cip 4. Sau
khi 6ng H ba H1 nhan sang nhuong do khong thé lam thu tuc cip gidy chimg
nhan QSD dét nén 6ng Q ba D va vo chéng ong H ba H1 d3 thoa thuén tra lai
dat va can nha trén dat cho 6ng Q ba D vao nam 2015, ong Q ba D c6 trach
nhiém tra lai 98.000. OOOdong cho 6ng H, 6ng H da nhan 73.000. OOOdong cua vo
chdng 6ng Q ba D. Sé tién con lai 25.000.000d6ng ong khong yéu cau giai quyét
trong vu 4n ndy, ma cac bén ty thoa thuan. Vi vy tir thang 11/2015 cho dén nay
6ng H ba H1 khong con quan 1y st dung dét va cin nha xdy trén dat, ,ong Q ba D
1a nguoi quan ly sir dung tir nam 2015 cho dén nay. Dbi voi yéu cau khai kién
cua 6ng M ba B vé viéc budc 6 ong H ba H1 tra lai dat va bdi thuong thiét hai phat
sinh do khéng cho thué dugc tir cdn nha 6ng H ba H1 khong dong .

Ngay 21/01/2020 bi don 6ng D6 Pinh H ba Vii Thi Minh H1 ¢6 don phan
tb, yéu cau Toa an giai quyet Budc 6ng M ba B phai bdi thuong thiét hai ve
danh dy sb tién 19.500. OOOdong, phat Hanh chinh 6ng Tran Hong T do 16i mua
chudc, du db khach hang dung ching tir ap dat lira doi khoi kién éng H ba H1
sai su that. Dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién vy an dan sy dbi véi
nguyén don 6ng M ba B.

Tai phién toa, 6ng H trinh bay: Ly do vo chong ong H ba H1 tra lai dién
tich dat 42,5m” va cin nha trén dat cho vo chong ong Q ba D vi sau khi nhan
sang nhuong dat 6ng H da nhiéu 1an lién hé véi can bd dia chinh xi dé lam tha
tuc cap gidy chimg nhan QSD dat nhung khong lam duoc, hién nay 6ng da lam
don khiéu nai vé viéc lién quan dén thu tuc trén, 6ng s& cung cAp céc tai lidu lién
quan cho Toa an. Mat khac, do nim 2018 dng M tranh chap nén vo chong ong H
ba H1 quyét dinh tra lai dat cho 6ng Q ba D. Vi vay, ong khong lién quan dén
viéc quan 1y stir dung va cho thué can nha xay trén. Déi véi yéu cau phan t6, ong
H giit nguyén va thay ddi noi dung yéu cau cu thé: Yéu cau 6ng M ba B bdi
thuong thiét hai vé danh dy, nhan pham, uy tin cia vo chdng ong H do hanh vi
khai kién ctia ong M ba B gy ra 1a 29.800.000d6ng; xtr phat Hnh chinh ddi véi
Luat su T vi c6 Hanh vi xti giuc nguoi khac khai kién va stir dung ching cir gia
tao. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Triéu Xuan Q ba Ban Thi D
thong nhdt trinh bay: Vo chdng ong ba khong co ba con gi voi vo chdng 6ng
Tran Van M ba Nguyen Thi B. Béi véi vo chong ong D6 Dinh H ba Vii Thi M
H1 1a anh em két nghia v6i vo chong 6ng ba rat lau.

Dién tich dat 182m° ciia vo chdng ong duoc cdp gidy chimg nhan quyén
su dung dat vao nam 2002. Pén nam 2005 thi vo chong ong thé chap s6 do dé
vay tién Ngan Hang Nong nghiép PTNT B, huyén B, tinh Binh Phudc. Pén nam
2010 khi sang nhuong dat cho ong Tran Van M thi vo chong 6ng ba mai tra tién
ngan hang va rat giay chimg nhan quyén st dung dat. Khi iy gidy chung nhan
quyén sir dung dét tai Ngan Hang B thi ca hai vo chong 6ng ba cung di. Do kho
khin nén nim 2010 vo chdng 6ng Q ba D sang nhugng dién tich dat trén nhung



chi sang nhugng tir blrc tudng xay tré vé can nha gb. Luc dau 6ng M c¢6 héi mua
dat ciia vo chong 6ng nhung vo chong 6ng khong dong ¥ vi ong Q cho rang ong
M 14 ngudi khong tot. Sau @6 thi 6ng Chu Van D1 luc nay 1am thén trudng thon
3, x4 B hoi vo chong 6ng Q mua dat, thi vo chong 6ng ba dong y. Vao ngiy
24/4/2010 vg chong 6ng Q dén nha 6ng D1 lam gidy sang nhuong dat dbi voi
dién tich noi trén, trude khi viét gidy sang nhuong vo chong 6ng Q co chi ranh
cho 6ng D1 nhung khong tlen hanh do dac lai, Cu thé chi sang nhuong phan dat
tir blrc tudng 1am ranh tré vé phia trude phan dat co can nha gd. Khi viét gidy
sang nhuong tai nha 6ng D1 thi c6 mit vo chong 6ng Q, chau dng D1 1a chi
Pang Thi H2 va 6ng D1, ngoai ra khong con ai khac. Hai bén thoa thuan viéc
sang nhuong theo nhu ndi dung gidy sang nhuong viét tay ngay 24/4/2010. Hai
bén cin ctr vao s6 do photo ghi dién tich sang nhuong nhu s6 d6 nhung thyuc té
hai bén khong do dac lai. Gia sang nhuong 465.000. 000ddng, tai thoi diém sang
nhuong gidy ching nhan QSD dat cua vo chong ong Q dang thé chap tai Ngan
hang B. Gidy sang nhuong viét tay ngay 24/4/2010 la do chi H2 viét, vo chong
ong co doc ndi dung va ky tén. Ong D1 ¢6 ky xac nhan cua ban quan ly thon. S6
tién sang nhuong vo chong 6ng Q nhén 03 lan: 1an 01 tai nha 6ng D1 vo chong
t61 nhan 200.000. 000ddng, s6 tién nay do 6ng D1 va chi H2 dua. Vo chong & ong
Q khong biét tién cua ai. Lan 02 nhan tai nha ong M s6 tién 165.000. OOOdong,
lac ndy vo chong dng méi biét 1a dat sang nhuong cho vo chéng éng Tran Vian
M, vo chong ong Q dong ¥ sang nhuong cho 6 6ng M la vi c6 6ng D1 lam trudng
thon da xac nhan, do tin tuéng 6ng D1 nén dong v sang nhuong dat cho vo
chong ong M. Khi nhan sb tién nay ong Q cé viét gidy bién nhan ngay
24/5/2010, chit ky trong gidy bién nhan ngay 24/5/2010 1a cta 6ng Q. Lan 03 vo
chong 6ng ba nhan tién 100.000.000dong vao ngay 18/9/2010 tai UBND xi B
khi vo chong toi va vo chong ong M dén UBND xi ching thuc hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh. Vo chdng 6 ong Q da giao s6 do
cho 6ng M dé sang tén. Tuy nhién vo chong 6ng Q khong biét vi sao dén nim
2012 thi éng M goi vo chong t6i ky lai hop dong sang nhuong dét trén tai
UBND x& B. Khi ky hop dong sang nhuong nam 2012 tai UBND xa B thi dng
M c6 hira s& ky dé vo chong 6ng 1am s6 phan 35m? cho vo chong 6 ong nhung hai
bén khong lam bién ban gi, chi thoa thuan miéng. Lic d6 ¢6 vo chong 6 ong, 6ng
M va ong T (dia chinh x&), ngoai ra khong ¢6 ai khac. Tr ndm 2010 cho dén nay
vo chong 6ng khong co khiéu nai gi UBND x4 B vi tin tuong ong M.

Tai thoi diém sang nhugng nam 2010 thi phan cin nha va dat 35m* vo
chong 6ng Q dang cho chi L thué ban trai cdy, thoi gian cho thué khong nhé vi
d3 1au, khi cho chi L thué hai bén c6 lam gidy to thué vo chong 6ng Q 1a ngudi
dung ra cho thué, gia thué 1.000. OOOdéng/Ol thang. Sau khi hét han hop dong
thi vo chong 6ng tiép tuc cho chi H3 thué dé lam may do, thoi gian thué khoang
02 nam, khi cho thué ciing lam van ban nhung hién nay da mat. Dén khi 6ng M
khoi kién vo chong ong Q, hoa giai tai xd B vao thang 6/2018 thi vo chdng ong
ba 14y lai dién tich dat va can nha 35m? Vo chong ong Q khong thoa thuan véi
6ng M vé viéc khi nao hét han hop dong cho thué nha thi tra lai cho éng M, vi
dat va nha 35m? vo chdng ong khong sang nhugng cho éng M. Dién tich dat



182m? thi vo chdng t6i khong xac dinh dugc phan dit va can nha 35m* ¢ phai
nam trong dién tich dugc cip s6 hay khong. Ong Q ba D chi xac dinh khi sang
nhuong dat cho 6ng M khong sang nhuong phan dit 35m?. Ly do nim 2002 vo
chdéng ong Q xay burc tudng gitta hai thira dat 1a vi dé 1am ranh gi6i va chia rd
phan dat phia truéc co cian nha gd va phan phia sau c6 can nha xay dé vo chong
ong Q cho thué.

Dbi véi phan dién tich 35m® vao nim 2004 vo chdng dng sang nhugng
cho 6ng D4 Binh H véi s6 tién 78.000.000d6ng. khi sang nhuong hai bén c6 1am
gidy tay, khi sang nhuong thi phdn 35m? thi dat nay chua c6 sd do, phan dit nay
hién nay chwa c6 s6 do. Do khong lam duoc s6 nén thang 11/2015 vo chdng 6 ong
H da tra lai dit nay cho vo chong ong Q, vo chong ong Q ba D da tra tién
78.000. OOOdong cho ong H. Ong H c6 viét gidy xac nhan da nhan du
78.000.000d6ng cta vo chong H. Nén tir nam 2015 phan dat 35m® 13 coa vo
chdng 6ng Q ba D. Ly do trudc nim 2010 dit 35m” vo chdong ong Q ba D da
sang nhuong cho éng H nhung vo chong 6ng Q van cho thué 1a vi 6ng H cho vo
chong ong du’ng ra cho thué vi hoan canh gia dinh kho6 khan nhung gitra vo
chong ong Q va 6ng H khong lam van ban thoa thuan vé viéc giao cho vo chong
ong dimg ra cho thué. S6 tién cho thué tir naim 2010 dén nam 2018 1a do vo
chong ong Q nhan va sir dung.

Péi véi yéu cau khoi kién cia 6ng M ba B vé hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat nam 2010: Vo chong ong Q ba D dong y sang nhuong phan
dat tir birc twong 1am ranh tré vé trude ¢o cian nha £0. Do do, phan sang hop
dong sang nhu’ong nay vo chong ong khong co y kién gi. Pdi véi dién tich dat
va can nha 35m’ 1a cua vg chong éng Q, vo chong éng Q khong sang nhuong
cho 6ng M, B. Dién tich dat 35m” va cin nha x4y 1a cua vo chdng t6i khong phai
cua vog chéng 6ng Db Pinh H. Tir naim 2010 cho dén nay vo chong toi 1a ngudi
quan ly can nha nay.

Ngay 4 thang 6 nam 2019, vo chong & ong Triéu Xuan Q ba Ban Thi D ndp
don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/2012 giita
\%y chong ong Triéu Xuan Q ba Ban Thi D va vo chong ong Tran Vian M ba
Nguyén Thi B. Vi 6ng M ba B lira ddi v chong 6ng, vo chong dng sang nhuong
dat cho chi H2 chir khong sang nhuong cho 6ng M ba B;

- Huy gidy ching nhan QSD dat BH 312855 do UBND huyén B cap ngay
08/11/2012 cho dng M ba B dbi voi dién tich dat 182m?2 thira dat s6 01 to ban
d6 00. Buoc ong M ba B tra lai dién tich dat va can nha g trén dat cho vo chong
6ng Q. Vo chong ong Q ba D c¢6 trach nhiém tra lai cho ong M ba B s tién
465.000.000d6ng. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ong Q ba D khai b6 sung: Ly do vo chong 6 ong yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong ngay 24/4/2010 va 18/9/2012 vi vo chong ong M ba B
d3 Itra doi vo chong 6ng ky thi tuc sang nhuong, vo chong ong ba chi sang
nhuong cho 6ng Chu Van D1. Mit khac, tai thoi diém ky sang nhuong cic con



ctia 6ng khong ky. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn xd B ving mdt
tai phién toa, tuy nhién theo néi dung Céng vian so 16/UBND ngay 07/01/2020
UBND x& trinh bay: Hop dong s6 153 quyén s6 01/2012/HPGD ky ngay
18/9/2012 tai UBND xa B gitra bén mua la 6ng M ba B va bén ban la 6ng Q ba
D duogc 1ap theo dung trinh ty quy dinh cta phap luat, hop d@)ng duoc 1ap tai bo
phan mot ctra ciia xa c6 mat 2 bén sang nhuong va c¢6 doc cho 02 bén cung nghe
nhat tri ky tén diém chi. Do d6, viéc ong Q ba D cho rﬁng bi lira doi, ¢ép budc la
khong dung. Néu nhu 6ng Q ba D bi lira dbi 1y do vi sao 6ng M ba B sir dung
thoi gian dai 6-7 ndm ma khong di khoi kién ma dén khi 6ng M khoi kién doi lai
cin nha thi 6ng Q méi cho rang minh bj lira déi. Viéc yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 18/9/2012 tai
UBND Xé B thi tai Diéu 249 cua Bo luat dan su nam 2015 vé thoi hiéu khai kién
giai quyet tranh chap hop dong d3 hét nén yéu cau cla ong Q ba D la khdng c6
cin ctr. Vé ndi dung hop ddng viée lap hop ddng giao két hop dong do 2 bén tur
nguyén va duoc ky tai bo phan 01 cira UBND x4 trong ngay, viéc ong Q cho
rang can bo dia chinh Ira d6i qua mit 13 vu khdng can bo 1am anh hudng uy tin
ctia can bo. V& sd liéu trén gidy ching nhian QSD dit va so d6 ¢ sai léch do
trude day do dac doc lap lam thu cong do do co sai sot vé s6 liéu, dén nay viéc
chinh ly sai sot do van duoc thuc hién béng viéc doi so tir sb liéu doc 1ap sang )
liéu chinh quy. Nhung co ban trén gidy chimg nhan QSD dit cp cho 6ng Q va
ban mo ta so do vi tri thira dat ky ngay 04/12/2002 do d6, dién tich dat phia sau
nHha 6ng Q déu thudc dat da quy hoach cho. Trong hd so goc thé hién chiéu
ngang thira dat 7m x chiéu dai 22m + tir tim duong vao, do d6 dién tich thia dat
182m, 1 khong chinh xac ma phai 13 154m®. Mat khéc, khi quy hoach tach x3 B
ttr x3 DN thi 6ng Q da bi thu hoi phan dién tich dat phia sau va da dugc dén bu
cing nhu cap dat tai dinh cu khu vuc chg. Do d6, phan dat dién tich dat o ong M
yéu cau tra lai 1a chinh dang. Phan dién tich cta 6ng Q bi thu hdi 1a 180m® hién
tai UBND x3 khong c6 dir ligu vé hd so quy hoach chg B ciling nhu hd so dén
bu, giai phong mit bang chinh thirc.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén B ving mdt tai phién
toa nhung qua céng vin so 1270 ngay 06/7/2021 c¢6 ndi dung: vé viéc cb su
chénh léch dién tich dét trong gidy chimg nhan QSD dat sé CH00483 cp ngay
08/11/2012 cho 6ng Tran Vin M ba Nguyén Thi B so véi dién tich dat thuc té
stt dung. Gidy chung nhan QSD dat s6 CH 00483 cép ngay 08/11/2012 1a do
ong Tran Van M ba Nguyén Thi B nhan chuyén nhuong nguyén thtra tir gidy
ching nhan QSD dat s6 252/QSDD, do UBND huyén B cip ngay 11/12/2002
cho ho 6ng Triéu Xuan Q. So do cép gidy CNQSD dat cap cho 6ng Q trude day
dugc do dac bang phuong phép thi cong (thudc diy), sb licu dién tich chua
chinh xac, do d6 mdi co sy chénh léch gitra dién tich trong gidy chu’ng nhan
QSD dét so véi dién tich dét thuc té st dung. Phan dién tich dat 35m? c6 can nH
xay (gém cac diém 4,4,5,7) 6ng Q ba D dang sir dung hién nay chua duoc cap
gidy chting nhan QSD dit cho ai. Vi phan dién tich dat nay nim trong khu dat da



thu hdi quy hoach cho xa B nam 1998, trong d6 c6 phan dién tich thu hdi quy
hoach dudng thoat hiém. Theo két qua xac M ho so luu trir thi phén dién tich dat
cd can nH xay khoang 35m” hién nay ong Q ba D dang st dung nam trong phan
dién tich 1a 180m* da dwoc Hoi dong den bu giai phong mat bang chg B boi
thuong cho ho 6ng Trieu Xuan Q vdi sO tién 1a 161.280 dong. Y kién cua
UBND huyén vé phan dién tich dét ma ong Q ba D dang st dung: phan dién tich
dat nay nam trong dién tich 180m* da dugc Hoi dong dén bu giai phong mat
bang cho B bdi thuong cho ho éng Triéu Xuan Q, hién nay thudc dit cong do
NH nudc quan 1y. V& trinh tu, tha tuc cép gidy ching nhan QSD dit cho 6ng
Tran Vin M ba Nguyén Thi B ngay 08/11/2012 la ding trinh tu theo quy dinh
phap luat. Vi phan dat nay la do 6ng M ba B nhan chuyen nhuong nguyén thira
dat tir gidy chtng nhan sé 252 do UBND huyén B cap ngay 11/12/2002 cho ho
ong Triéu Xuan Q, thoi diém 1ap ho so thu tuc chuyén quyén sir dung dat khong
c6 phat sinh tranh chap.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vo chong chi Pang Thi H2 va anh
Trdan Quang Pong ving mdt tai phién toa, tuy nhién qua bdn tw khai ¢é trong hé
so ba H2 trinh bay: chi 1a con dau cia 6ng M ba B. Anh Tran Quang Pdong 1a
chdéng ctia chi H2. Ong Chu Vin D1 13 cdu rudt cta chi va thoi diém do6 1a
trudng thon thon 3, xa B, huyén B, tinh Binh Phudec.

Nam 2005 chi H2 két hon véi anh Pong va chung sdng véi bd me chong
la dng M ba B. Pén nam 2011 thi v chong chi ra séng riéng. Trong nam 2010
chi c6 nghe thong tin vo chong 6ng Q ba D sang nhugng dién tich dat tai thon 3,
Xa B, huyén B, tinh Binh Phudc nén chi vé noi v4i bd me chong 1a 6ng M ba B
mua dat dé cho vo chong chi & riéng. Sau d6, bd me chong chi thoa thun gid ca
v6i 6ng Q ba D. Dién tich dat sang nhuong 1a 182m®, tai thoi diém nhén sang
nhuong trén dat c6 02 cin nH (01 cin nha gd phia trude, 01 cin nha xay phia
sau) gia nhan sang nhuong 1a 465.000.000d6ng. Ong Q ba D 1a nguoi truc tiép
thoa thuan noi dung sang nhuong voi chi tai nha thon trudng la ong Chu Van
D1. Do khong nam ro cac quy dinh nén b6 me chong chi ndi chi xuéng nha thén
truong lam gidy to sang nhuong, gidy sang nhuong dat ngay 24/4/2010 am lich
1a chir cua chi viét tai nha thon truong ong D1. Khi viét gidy sang nhuong tay thi
chi ¢6 chi, vo chong Q ba D va 6ng D1 (trudng thon), ngoai ra khong con ai
khac. Khong c6 viéc 6ng D1 gi6i thiéu chi mua dat va chi ranh dat. Chir ky “bén
sang nhugng” 1a cua dng Q ba D. Vo chong ong Q ba D co6 chi cho chi 1a chiéu
dai hét cin nha xay phia sau. Dién tich dat trong giay sang nhuong viét tay la do
ong Q ba D doc cho chi ghi, tai thoi dlem d6 dat c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung do 6ng Q ba D vay tién Ngan hang Nong Nghi¢p B nén chua
ban giao cho bd me chong chi. Sau khi viét gidy sang nhuong thi vo chong ong
Q ba D dén nha 6ng M dé nhén tién coc 200.000.000d0ng. Con viéc giao nhan
s6 d6, giao nhan tién con lai sau nay do ong M thuc hién chi khong biét vi chi
khong phai la nguoi nhan sang nhuong dat. Khi lam gidy sang nhuong viét tay,
chi ¢6 n6i voi ong Q ba D ngudi mua dat 13 bd me chi nén chi dé trong dong chir
ngudi nhin sang nhuong, sau d6 bd chi 6ng M dién tén vao. Khi nhan sang



nhuong dat thi phan dat c6 can nha xdy phia sau dang c¢6 nguoi thué lam toc tén
la H2, hién nay dang song & thon 3, x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc. Tai nha
6ng D1 thi dng Q ba D c6 ndi véi chi 1 hién tai phan cin nha xay va dét phia
sau (35m2) dang cho nguoi ta thué nén 6ng Q xin cho thué hét han thi 6ng Q s&
ban giao. Hodc néu gia dinh chi can 1am gi thi bao véi 6ng Q trudc thoi han nhat
dinh dé 6ng Q bao voi nguoi ta tra lai nha, dat. Viéc thoa thuan nay khong lam
van ban chi thoa thuan miéng, Tuy nhién c6 su ching kién ctia 6ng D1 trudng
thon. Ngoai ra khong con ai khac. Sau d6 6ng Q vé nhan tién coc & nha dng M
thi chi c6 noi lai su viéc nha phia sau 6ng Q dang cho thué, éng M dong y mua.
Luac d6 c6 ca ong Q ba D, bd me chi va chi. Ngoai ra khong con ai khac. Thoi
han chim dut 6ng Q cho thué chi khong biét, 6ng Q khong noi. Pén sau ndy vao
thoi gian ndo chi khong nhé thi thdy ngudi khac thué 13 ba Chi rdi dén H thi chi
c6 ndi voi ong M. Ong M ¢ dién thoai cho 6ng Q nhung 6ng Q cd tinh tron
tranh nén 6ng M lam don khéi kién. Dién tich dat phia trudc vo chong chi quan
Iy tr ndm 2010 cho dén nay. Con phan dit phia sau dang tranh chip. Viéc lam
thu tuc sang tén, chi khong biét. Vi 6ng M ba B 13 nguodi mua. Vo chdng chi
khong tranh chap gi trong vu 4n vi khong lién quan.

Tai Ban an ddn su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 25/8/2023 ciia Toa dan
nhén ddn huyén B, tinh Binh Phudc quyét dinh:

[1]. Khdng chap nhén toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran
Vin M ba Nguyén Thi B vé viéc budc vo chong ong Do Dinh H ba Vi Thi M
H1 tra lai cho ong M ba B dién tich dat khoang 42,5m” va tai san trén dat 13 01
cin nha xay tai thon 4, x3 B, huyén B, tinh Binh Phudc. Dat ¢6 tir ranh: Dat co
tar ranh: phia Bong giap duong quy hoach chg, phia Tay giap dat ong L, phia
Nam giap duong lién xa, phia Bic giap dat quy hoach cho B.

Tam giao dién tich dat 42,5m® DAt co ti ranh: phia Bong giap duong quy
hoach cho, phia Tay giap dat 6ng L, phia Nam giap dat ong M ba B, phia Bic
giap dat quy hoach chg B va can nha xay trén dat cho vo chong ong Triéu Xuan
Q ba Ban Thi D tiép tuc sir dung, quan 1y cho dén khi Co quan nha nudc co
tham quyén c6 vin ban méi.

[2]. Khdng chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Tran Vin M
ba Nguyén Thi B vé viéc budc v chong 6ng D6 Dinh H ba Vii Thi Minh H1 va
vo chong 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D phai boi thuong thiét hai phat sinh tir
viéc cho thué cian nha xay véi sb tién 94.500.000d6ng.

[3]. Khong chap nhén yéu cau phan té ctia bi don ong Do binh H ba Vi

Thi Minh H1 veé viéc yéu cau 6ng M ba B boi thu:0’ng thiét hai vé danh du, nhan
pham, uy tin cia vo chong ong H ba H1 do hanh vi khai kién ctia ong M ba B

gay ra la 29.800.000d6ng.

Béc yéu cau cua bi don ong DS Pinh H ba Vii Thi Minh H1 vé viée xr
phat hanh chinh d6i véi 6ng Tran Hong T do ¢O hanh vi xui giuc nguoi khac
khaoi kién va st dung chung ctr gia tao.
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[4]. Khong chap nhan yéu ciu ddc 1ap cta nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/9/2012 gilra vo chdong 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi
D va vo chong 6ng Tran Van M ba Nguyén Thi B.

Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/9/2012 gitta vo chong 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D va vo chong 6ng Tran
Vin M ba Nguyén Thi B duoc Uy ban nhan dan x3 B chung thuc ddi véi dién
tich dat khoang 144,6m2 va tai san trén dat 1a 01 cin nha g0, tai thon 4, xi B,
huyén B, tinh Binh Phudc 1a hop phap. Dt c¢6 tir ranh: DAt co tir ranh: phla
Dong gidp duong quy hoach chg, phia Tay giap dat ong L, phia Nam giap
duong lién x4, phia Bic giap dat quy hoach cho B (cin nha xay 42,5m). (Kém
theo so do do dac ngay 13/5/2019 va ngay 26/12/2019 ciia Céng ty TNHHMTV
do dac ban do va trac dia c¢éng trinh A).

Kién nghi co quan nha nudge c6 tham quyén thu hdi mot phan gidy chimg
nhén QSD dat s6 CH 00483 cap ngay 08/11/2012 cho 6ng Tran Van M ba
Nguyén Thi B theo quy dinh ctia phap luét. Ong M ba B co quyen va nghia vu
lién h¢ co quan nha nudc co tham quyen dé 1am thu tuc cap doi lai gidy chung
nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat duge cong nhan néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi Hnh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/8/2022 nguyén don 6ng Tran Vin M, ba
Nguyén Thi B c6 don khang cdo dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
nguyén don; ngay 31/08/2022 bi don 6ng Db Dinh H, ba Vii Thi Minh H1 ¢c6
don khang cdo dé nghi HDXX stra ban 4n so tham theo hudng nhan nhan yéu
cau bdi thuong thiét hai vé danh du nhan pham; ngay 31/08/2022 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Triéu Xuan Q, ba Ban Thi D c¢6 don khang
c4o dé nghi HDXX sira mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan giit nguyén yéu
cau khang cdo, bi don rut toan bd yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xtr phuc tham cta Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat Té tung dan
Su.
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- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin cir vao khoan 1 Piéu
308; Chip nhan yéu cau rat khang cdo cua bi don 6ng DS Pinh H, ba Vii Thi
Minh H1, dinh chi xét xtr phic tham ddi véi phan khang cdo ctia ong H, ba H1;
Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cta nguyén don 6ng Tran Vin M, ba
Nguyén Thi B va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Triéu Xuan Q, ba
Ban Thi D. Giitr nguyén ban an dan su so thim sé 43/2022/DS-ST ngay
25/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xr thay rang:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cta nguyén don, bi don, ngudi co quyén lo1 va nghia vu
lién quan lam trong thoi han luat dinh, ¢ hinh thirc, néi dung va pham vi khang
cdo phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua BLTTDS nim 2015
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc thim, bi don ong DS Pinh H, ba Vit Thi Minh H1 rat
toan bd yéu cau khang cdo. Xét thay viéc rat khang cao cta bi don 6ng H, ba H1
la hoan toan tu nguyén va phu hop quy dinh phap luat. Do d6 can dinh chi xét
xt phuc tham dbi véi phan khang céo cua bi don ong DS Pinh H, ba Vii Thi
Minh H1.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Van M, ba Nguyén
Thi B; Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Triéu Xuan Q, ba Ban Thi D,
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Déi véi yéu cau budc vo chong 6ng Q ba D va vo chong 6ng H ba
H1 lién d6i tra lai dién tich dat 42,5m” va tai san trén dat 1a 01 can nha xay cap

4. Pét c6 ti ranh: phia Pong giap duong quy hoach chg, phia Tay giap dat 6ng
L, phia Nam giap dudng lién x4, phia Bic giap dit quy hoach chg B.

Can ctr vao 10i khai cta cac duong su va tai liéu c¢6 trong ho so, Hoi dong
xét xur xac dinh: Nguyén don 6ng M ba B va vo chong ong Q ba D déu thira
nhan c6 sy viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 182m?,
thira dat s6 01, to ban do sé 00, tai thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc vao
cac ngay 24/4/2010 va ngay 19/8/2012. Khi ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat can bo dia chinh va cac bén déu khong di kiém tra va do dac lai hién
trang dién tich dat. Viéc ky thu tuc chuyén nhuong dya trén dién tich dat trén so.
C)ng M ba B cho rang viéc ndm 2010 vo chéng 6ng nhan sang nhuong dién tich
dat 182m’ trong d6 c6 ca phan dat 42 ,5m? va can nha xay trén dit. Ly do 6ng Q
ba D chwa ban giao dién tich 42,5m” va can nha xdy 1a vi thoi diém nhén sang
nhuong vo chong éng Q ba D dang cho ba H2 thué, dng Q ba D théa thudn
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thang 5/2012 hét hop dong s& ban giao. Tuy nhién, phia ngudi lién quan ong Q
ba D khong thira nhan, dong thdi phia nguyén don 6ng M ba B khdng ¢ tai liéu,
ching ctr ndo thé hién cé viéc thoa thuan dén thang 5/2012 khi hét han hop dong
cho thué thi vo chong 6ng Q ba D sé& giao tra lai dién tich dat trén cho dng M ba
B. Ngoai ra, theo gidy sang nhuong ngay 20/3/2004 ma bi don éng H cung cip
thé hién vao nim 2004 vo chong 6ng Q ba D di sang nhuong dién tich dat
42,5m? va can nha xay trén dit cho éng H ba H1, 6ng H ba H1 di nhiéu l1an lién
h¢ can bo dia chinh xa B dé lam thu tuc cap gidy ching nhan nhung khong dugc
cap Do khéng thé lam thu tuc cip s6 nén 6ng H ba H1 va 6ng Q ba D da thong
nhat tra lai dién tich dét trén va vo chong ong Q ba D c6 nghia vu hoan tra so
tién nhan sang nhuong la 98.000. OOOdong, \%) chong ong Q ba D da nhan lai dat
va tra dugce 73.000.000d0ng cho ong H ba H1. Sau khi nhan sang nhugng thay
hoan canh 6ng Q ba D kho khin va 1a anh em két nghia nén ong H ba H1 da cho
Ong Q ba D quan 1y va cho thué 1.000.000d6ng/thang dé 14y tién trang trai cudc
song thé hién qua 101 kha1 clia nguoi thué nha. Nhu vay, tir naim 2004 dén nam
2015 dién tich dat 42,5m? va cin nha x4y trén dat do vo chong 6ng Q ba D quan
ly, str dung. Pong toi tir ndm 2015 cho dén nay éng Q ba D ciing 13 ngudi quan
Iy, st dung va cho thué phan dién tich 42,5m* nhung 6ng M, ba B ciing nhu anh
Pong, chi H2 14 nguoi st dung phan dién tich cin nha gd ciing khong c6 y kién
gi vé viéc quan 1y, sir dung va cho thué lai phan dién tich nha xay cua ong Q, ba
D. Nam 2001 vg chong 6ng Q ba D c6 xay buc tudng 1am ranh giita dién tich
dat 42,5m” va phan dat c6 can nha gd v4i muc dich vo chong ong s& sang
nhuong phan dién tich dit co cin nha gd, con dién tich dat 42,5m” va cin nha
xdy dé o, 10i khai nay 1a phu hop. Mat khac, theo ndi dung cong van sb
1270/UBND -TD ngay 06/7/2021 cua ij ban nhan dan huyén B tra 10i: phan
dién tich khoang 35m?” c6 cin nha xay (gom cac diém 1,4,5,7) ong Q ba D dang
st dung hién nay chua duoc cap gidy chumg nhan quyen st dung dat cho ai. Vi
phan dién tich dat nay nim trong phan dién tich 180m?* da thu hdi quy hoach chg
x4 B nam 1998, trong d6 c6 phan dién tich thu hdi quy hoach dudng thoat hiém.
Dién tich dat c6 cin nha xay khoang 35m” nam trong phan dién tich 180m* da
dugc Hoi ddng dén bu giai phong mat bang cho B boi thuong cho ho 6ng Triéu
Xuan Q voi sb tién 161.280 dong. Do d6, dat nay thudc dat cong do Nha nudce
quan ly.

Tur nhitng phan tich trén, xac dinh khong co6 viéc thoa thuan sang nhugng
phan dién tich 42,5m” va cin nha xay trén dat giita vo chong 6ng M ba H1 va vo
chong 6ng Q ba D; dién tich dat thudc dat cong do Nha nudc quan ly. Vi vay,
yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng M ba B yéu cau 6ng H ba H1 va 6ng Q
ba D tra lai phan dién tich dat 42,5m” va cin nH xay trén dat 1a khong c6 co so
chap nhan.

Déi vé6i viec ndm 2001 vo chong ong Q ba D xay tudng, lam nha va quan
Iy, st dung dién tich dat 42,5m? & hanh vi vi pham trong linh vuc dit dai. Tuy
nhién, co quan Nha nudc c6 thim quyén chua cd van ban thé hién quan diém ddi
v6i dién tich dét trén nén can Tam giao dién tich dat 42,5m? va cin nha xay trén
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dat cho vo phéng ong Q ba D tiép tuc sir dung, quan 1y cho dén khi Co quan Nha
nudc thu hoi.

[2.2]. V& yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san tir viéc khong duoc cho
thué can nha xay ciia nguyén don tir nim 2010 cho dén nay 1a 94.500.000d6ng.
Nhu da phan tich & trén, dién tich dat 42,5m? ¢6 can nha xay trén dat 1a dat cong
thudc quan 1y ctia Nha nude tir nam 1998. Vo chong ong Q ba D xay nha trén
dat nam 2001 va sau d6 cho thué, d6 1a hanh vi vi pham trong linh vuc dat dai
do Nha nudc quan ly. Mit khac, khong co viéc vo chong 6ng Q ba D sang
nhuong cho 6ng M ba H1. Vi viy, viéc yéu cau 6ng Q ba D va éng H ba H1 lién
d61 boi thuong thiét hai tai san véi sd tién 94.500.000d 1a khong ¢ co sé chap
nhan.

[2.3]. Xét yéu cau phan to cua bi don ong H ba H1: Tai phién toa, do ong
H rat toan bo yéu cau khang cdo vé phan nay nén Hoi dong xét xir khong xem
x¢ét lai.

[2.4]. Xet yéu cau doc 1ap cua nguoi lién quan vo chong ong Tri¢u Xuan
Q ba Ban Thi D vé huy hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/9/2012 gitta vo chdng 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D va vo chong 6ng Tran
Vin M ba Nguyén Thi B:

Xét vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/9/2012 da duoc Uy ban nhan dan xa B, huyén B chung thuc theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, can ctr Piéu 121 ctia B ludt dan su vé hinh thirc ctua hop
dong chuyén nhuong QSD dat ngay 18/9/2012 1a hop phap.

Xét vé nodi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/9/2012 gitta giita vo chong 6 6ng Tri¢u Xuan Q ba Ban Thi D va vo chong ong
Tran Van M ba Nguyén Thi B d6i vai dién tich dat 182m2, thira dat s6 1, to ban
d6 sb 00, tai thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc: Cin cit vao giéy sang
nhuong viét tay ngiy 24/4/2010 am lich, hop doéng chuyén nhuong ngay
18/9/2012, cac bién nhan giao tién ma nguyén don 6ng M cung cép;, Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa vo chong ong Q ba D cho rang 6ng ba bi lua
déi, 6ng ba khong sang nhuong dién tich dat 144,6m” cho vo chong 6ng M ba B
ma chi sang nhugng cho chi Nguyén Thi H2 (chau dng Chu Van D1). Tai phién
toa, nguyén don 6ng M thira nhan ong khong truc tiép thoa thudn viéc sang
nhuong dat véi vo chong 6ng Q ba D, viéc thoa thuan do con ddu Ping Thi H2
thoa thuén. Hai bén khong c6 do dac lai hién trang dat ma chi sang nhuong theo
gidy ching nhén QSD dat. Khi lam gidy sang nhuong dat ngay 24/4/2022 do chi
H2 viét tai nha 6ng D1 thon truong, khi ky gidy vo chong ong M ba B khong co
mat. Sau khi chi H2 1am gidy sang nhuong voi vo chong 6ng Q ba D thi mang
gidy sang nhuong cho 6ng M. Sau khi doc noi dung thi 6ng M ba B khdng dong
v vi trong gidy sang nhuong chi dung tén chi Bang Thi H2 nén 6ng da xoa tén
chi H2 va dién tén vo chong & ong M ba B vao giay sang nhuong. Ly do thay tén
ngudi nhan sang nhuwong 13 vi sb tién nhan sang nhuong dat 1a cua vo chong 6ng
M ba B, do khéng tin tudng con dau nén méi thay ddi. Tuy nhién, qua trinh giao
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tra tién sang nhuong SO tién 465.000.000dong, lan 01 ngady 24/4/2010 tra
200.000.000d6ng do chi H2 tra, 1an 02 6ng M tra 100.000.000d6ng tai nha dng
M, 1an 3 tra 165.000.000ddng tai nH 6ng M. Céc lan giao giao tién déu co bién
nhan, gidy bién nhan tién do ong Q viét. Mit khac, khi ky chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 19/8/2012 tai Uy ban nhan dan xa B dng Q ba D déu thira nhan
tu nguyén ky vi ong M nin ni nhiéu 1an. Qu4 trinh UBND huyén B cap gidy
ching nhan QSD dat cho vo chong 6ng M ba B, tir nam 2012 cho dén nim 2018
Vo chong Ong Q ba D va céac con cuia dng ba déu khong co ¥ kién khiéu nai i Ve
viéc cip gidy ching nhan QSD dat. Vo chong ong Q ba D di nhan dua sd tién
nh4n sang nhuong ciia 6ng M ba B. Tuy nhién tai thoi diém chuyén nhuong nim
2012 cac con 6ng Q ba D khong ky vao hop dong chuyén nhuong, ba Ban Thi
T1 14 con c6 biét viéc chuyén nhuong (thé hién tai 101 khai tai but luc sb 168) va
cling khong c6 ¥ kién khiéu nai gi. HDXX xét thay ngudn gbc dat do gia dinh
6ng Q ba D khai hoang nam 1994 thoi diém ddy cac con ctia 6ng Q ba D con
nho, do vay khong co cong suc dong gop dé xay dung tai san trén. Do vay viéc
Tda an cép so thdm nhan dinh viéc cac con ba D 6ng Q khong Ky khong lam
thay doi ban chat cua su viée 1 c6 cin ctr. Hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 19/8/2012 giira vo chong 6ng Q ba D va vo chdng dng M ba B ¢6
hi¢u lyc phap luat.

Do vay, khdng ¢ co sd chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi lién quan
6ng Q ba D vé viéc huy hop dong chuyén nhuong ngay 19/8/2012 gitta vo
chong ong Q ba D va vo chong 6ng M ba B va Huy gidy chimg nhan QSD dat
s6 CH 00483 do UBND huyén B cip cho 6ng M ba B ngay 08/11/2012.

[3] Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, khdng cé can ctr dé chap
nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ong Tran Vin M, ba Nguyén Thi B va
yéu cau khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong Triéu Xuén Q,
ba Ban Thi D.

[4] An phi dan su so thim: Ong M 14 nguoi trén 60 tudi, ba B 1a nguoi
khuyét tat c6 gidy xac nhan. Mic du tai cap so thim 6ng M ba B khdng co don
xin mién ndp an phi theo quy dinh. Tuy nhién, tai cip phic tham ngay
24/6/2023 6ng M ba B c6 don xin mién gidm 4n phi nén dugc xem xét mién
giam theo diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi. Vi vay, can sira ban an so tham
vé phan ndy nén can chip nhan mdt phan yéu cau khang cio cua nguyén don
ong M, ba B.

[5] An phi dan su phiic thim: Nguyén don éng M, ba B, Bi don 6ng Db
Dinh H, ba Vii Thi Minh H1, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Triéu
Xuan Q, ba Ban Thi D 14 ngudi trén 60 tudi thudc truong hop mién an phi nén
khong phai chiu an phi phuc tham.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa c6 cin cir nén
duoc HoO1 déng xét XU chép nhan.

[7] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 312 cta Bo luat TO tung dan
su nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chép nhan viéc rut toan bd khang cao bi don ong D6 Pinh H, ba Vil Thi
Minh H1. Pinh chi xét xir phuc tham dbi v6i yéu cau khang cdo cua ong Do
DPinh H, ba Vi Thi Minh H1.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Vin M,
ba Nguyén Thi B; Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cta ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Tri¢u Xuan Q, ba Ban Thi D.

Ap dung céc Piéu 121, 122, 123, 604, 605, 697, 698, 699,700 Bo luat dan
su nam 2005;

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thudong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Stra Ban an dan sy sé 43/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc vé phan an phi.

1. Khong Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Vin M ba Nguyén Thi B vé viéc budc vo chong ong Do Bmh H ba Vi Thi
Minh H1 tra lai cho 6ng M ba B dién tich dat khoang 42 ,5m° va tai san trén dat
1a 01 can nha xay tai thon 4, x4 B, huyén B, tinh Binh Phuéc. Pt ¢ tir ranh:
Pat ¢o tir ranh: phia Pong giap dudng quy hoach cho, phia Tay giap dit éng
Lam, phia Nam giap duong lién x3, phia Bic giap dat quy hoach cho B.

Tam giao dién tich dat 42,5m® D4t co t& ranh: phia Bong giap duong quy
hoach chg, phia T4y giap dat ong L, phia Nam giap dat o 6ng M ba B, phia Bic
giap dat quy hoach chg B va cin nha xay trén dat cho vo chong 6ng Triéu Xuan
Q ba Ban Thi D tiép tuc sir dung, quan 1y cho dén khi Co quan Nha nuéc co
tham quyén c6 van ban moi.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Tran Vin M
ba Nguyén Thi B vé viéc budc vo chong 6ng Do Binh H ba Vi Thi Minh H1 va
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vo chong 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D phai b(‘Agi thuong thiét hai phét sinh tur
viéc cho thué can nha xay vai so tién 94.500.000d0ng.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don ong Do Dinh H ba Vi
Thi Minh H1 veé viéc yéu cau 6ng M ba B boi thu:0’ng thiét hai vé danh du, nhan
pham, uy tin cia vo chong 6ng H ba H1 do Hnh vi khéi kién cia 6ng M ba B
gay ra la 29.800.000dong. Ciing nhu khong chap nhan yéu cau cta bj don ong
P4 Pinh H ba Vil Thi Minh H1 vé viéc xur phat Hanh chinh déi véi 6ng Tran
Hong T do ¢6 Hnh vi xui giuc ngudi khac khoi kién va st dung chimg ctr gia
tao.

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D vé viéc huy hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 18/9/2012 gitra vo chong ong Triéu Xuin Q ba Ban Thi
D va vo chong ong Tran Van M ba Nguyén Thi B.

Cong nhan modt phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/9/2012 gitta vo chéng 6ng Triéu Xuan Q ba Ban Thi D va vo chong 6ng Tran
Vin M ba Nguyén Thi B duoc Uy ban nhan dan x3 B chung thuc ddi véi dién
tich dat khoang 144,6m® va tai san trén dat 1a 01 can nha g0, tai thon 4, xi B,
huyén B, tinh Binh Phudc 1a hop phap. Dét c¢6 tir ranh: Dat co tir ranh: phia
Pong giap dudng quy hoach cho, phia Tay giap dat ong L, phia Nam giép
duong lién x4, phia Bic giap dat quy hoach cho B (cin nha xay 42,5m). (Kém
theo so' do do dac ngay 13/5/2019 va ngay 26/12/2019 ciia Cong ty TNHHMTV
do dac bdn dé va trac dia cong trinh A).

Kién nghi co quan Nha nude ¢6 tham quyén thu hoi mot phan gidy ching
nhan QSD dat s6 CH 00483 cap ngay 08/11/2012 cho 6ng Tran Van M ba
Nguyén Thi B theo quy dinh cta phap ludt. Ong M ba B co quyen va nghia vy
lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyen dé 1am thu tuc cap doi lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat duoc cong nhan néu trén.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cdc khodn tién, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu khodn tién ldi
ciia 6 tién phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan suw nam 2015.

5. V& 4n phi dan sy so thim va chi phi t6 tung khac:

Budc vo chong ong Tran Vin M ba Nguyén Thi B nop 17.680.652 dong
(Muoi bay triéu sau trim tdm muoi nghin sau trim nim muoi hai nghin dong)
an phi dan sy so thim c6 gia nghach. Tuy nhién 6ng M, ba B dugc mién nop
theo quy dinh. Ong M, ba B dugc hoan tra lai 4.450.000d0ng sb tién tam tmg an
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phi d nop theo bién lai s6 0022293 ngay 17/8/2018 cta Chi cuc thi Hnh &n dén
su huyén B.

Budc ong Df) binh H va ba Vi Thi Minh H1 phai nfp an phi DSST
1.470.000 dong doi voi yeu cau boi thuong thiét hai vé danh dy nhan pham.
Tuy nhién 6ng ba dugc mién ndp theo quy dinh.

Bugc 6ng Triéu Xuén Q ba Ban Thi D phai nop 3OQ.OOOd6ng an phi dan
su so tham khong co6 gia ngach. Tuy nhién 6ng ba dugc mién ndp theo quy dinh.

6. An phi dan sy phtic thim: Nguyén don ong Tran Vin M, ba Nguyén
Thi B khdng phai chiu &n phi dugc hoan tra lai 300.000 dong sb tién tam Gmg an
phi dd ndp theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s 0000603 ngay
06/9/2022 cta Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Bi don don
ong Do Pinh H, ba Vii Thi Minh H1 khong phai chiu &n phi duoc hoan tra lai
300.000 dong sd tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18
phi Toa an s6 0000600 ngay 31/8/2022 ctia Chi cuc Thi Hnh 4n déan sy huyén B,
tinh Binh Phudc. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Triéu Xuan Q, ba
Ban Thi D khong phai chiu 4n phi dugc hoan tra lai 300.000 dong sé tién tam
mg an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000601 ngay
31/8/2023 cta Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

7. Cac quyét dinh khic ciia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Céc duong sy;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Viét Hung
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