TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 194/2019/DS-PT

Ngay 17 - 10 - 2019

VIV: “Yéu cdu tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
Vo hiéu, hity quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Thdam phdan: Ong Pham Ton
Ong Lé Tu

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Nang:Ong
Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 10 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Pa
Nang xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 97/2019/TLPT-DS ngay
23 thang 01 nam 2019; vé viéc “Yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung ddt vé hiéu, hiy quyét dinh cd biér’. Do Ban an dan su so thim s
75/2018/DS-ST ngay 13 thang 11 nim 2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Da
Ning bi khang co.

* Nguyén don: Ong Nguyén Hong S, sinh nim 1965.
Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1970.

Cung dija chi: S6 149 Puong P, quan H, thanh phé Pa Niang.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia dng S ba T: ¢6 ba Phan Thi Thanh V.Tr(
tai K32/3 dudng Th — quan H, thanh phd Pa Ning.C6 mit

* Bi don: COng ty C6 phan Pau tu va Kinh Doanh Bat dong san HS (nay 1
Cong ty Co6 phan Bét dong san HS).

Dia chi tru s¢: 70 duong A, phuong Y, quan T1, TP Ha Noi.

Dia chi giao dich: Tang 3, Toa nha s 04, phd C, phudng Thl, quan T2, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat:Ong Bui Ngbé Ph — Chu tich hoi dong quan
tri. Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Tran Viét H1 — ké toan trudng, co mit.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Van phong Cong ching B.Ving mit

Dia chi: thanh phd Pa Néng.

2. Van phong Piang ky Dat dai thanh ph Pa Ning. Ving mit

Dia chi: quan H, thanh phd Pa Néng.

3. Ong Nguyén Vin L, sinh nam: 1965 va ba Kiéu A Cl, sinh nam: 1967.
Cung dia chi: s6 77 duong Th2, quan H, thanh phd Pa Ning. Vang mat

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Vin L va ba Kiéu A C1: Ong
Mai Quéc V1, sinh nim: 1994 (theo gidy iy quyén ngay 23/3/2018).

Pia chi: S6 99 dudng N1, thanh phé Pa Ning.Cé Mit

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng L ba C1 ¢6 Luat su Lé Van C2
— DPoan luat su Thanh phé Pa Ning, c6 mit.

4. Ong Nguyén Xuén L1, sinh ndm: 1974.Vang mat

Dia chi: S6 105 dudng Tr, thanh phé H2, tinh Ha Tinh.

- Ngudi khang céo: nguyén don 6ng Nguyén Hong S; ba Nguyén Thi Thu T
va bi don Cong ty C6 phan Bat dong san HS.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Ngay 03/11/2010, vo chdng toi co dit Coc 100.000.000d dé mua dét theo
Hop ddng s6 B4.1.14/2010/HDCN-BN tai phuong T3, quan S1, thanh phd Pa
Niéng, c6 lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi Cong ty Co phan Bt
dong san HS.

Ngay 24/12/2010 giao 500.000.0004.

Ngay 31/12/2010 giao 400.300.000d (hai lan ngay 24/12 va 31/12 1a giao
cho ba Pham Thi M va 6ng Ng6 Van Q la thu quy cua Cong ty);

Ngay 04/5/2011 giao 300.000.000d, giao 400.000.0004.

Ngay 28/5/2011 giao 100.000.000d.

Ngay 06/4/2011 giao 500.000.0004.

Ngay 04/10/2011 giao 300.000.000d.

Ngay 06/9/2011 giao 200.000.0004.

Ngay 15/11/2011 giao 300.000.0004.

Ngay 18/01/2012 giao 300.000.000d.

Ngay 12/5/2016 giao 500.000.000d.

Ngay 27/6/2016 giao 403.400.000d.

Téng s tién ching t6i dd chuyén cho Cong ty 1a 4.303.000.000d. Trong do,
tién chuyén nhuong 1a 3.403.400.000d, con 900.300.000d 13 Chi nhanh Céng ty
SH tai Pa Nang thu riéng.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong, vo chong t6i c¢6 lién hé thi duoc biét
gia tri cua 16 dat 1a 4.201.600.000d theo Phiéu dang ky ngay 03/11/2010 do 6ng
Nguyén Xuan L1 ky, chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat cling nhu chua
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c6 dat cy thé ma chi thé hién trén dy 4n do Cong ty Quan 1y khai thac nha va dat
Pa Néng giao cho Cong ty SH. Pén khi ky hop dong thi gia thoa thuan la
3.403.400.000d, giao riéng 900.300.000d cho ba Pham Thi M, 6ng Ng6é Van Q.
Tuy nhién dén nay chua xac dinh duoc dja chi cia ba Pham Thi M va dng Ngo
Vin Q ciing nhu chwa c6 cin cir xac dinh sd tién 900.300.000d chuyén cho Cong
ty SH do d6 chung toi rat yéu cau ddi véi sé tién 900.300.000d, sau nay s& khai
kién bang vu an khac khi c6 cin ctr. D& nghi Toa an xem xét sd tién theo hop dong
14 3.403.400.000d.

Chung t6i hoan toan khong nhan duoc cac Thong bao: sb 512/TB/HNSH
ngay 01/11/2011, s6 20/TB/HNSH ngay 04/5/2016 va s6 32/TB/HNSH ngay
20/5/2016 véi ndi dung Cong ty dé nghi ching t6i tiép tuc thuc hién nghia vy tra
tién cho hop ddéng chuyén nhuong 16 dat. Viéc Cong ty xuat trinh cic thong bao
nay bang ban photo 1 hop thirc hoa dé ching minh 13i cua ching t6i, thuc chat 1a
chung t61 khong co6 vi pham.

Nay vo chdng chung t6i yéu cau Toa an: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat so: 11999 dugc lap tai Van phong Coéng ching B ngay
20/9/2016 gita Cong ty c6 phan Bat dong san HS vai 6ng Nguyén Vin L, ba Kiéu
A C1 v6 hiéu; Pong thoi hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da 1ap trude do; Bé nghi Toa an xem
xét hiy phan chinh 1y bién dong ngay 09/01/2017 cho 6ng Nguyén Vin L va ba
Kiéu A CI trén gidy chimg nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phé Pa Ning cip cho Coéng ty c6 phan Bat dong san HS ngay
31/12/2010.

- Pai dién Céng ty ¢6 phdn Bdt déng san HS trinh bay:

Thang 12 nam 2010, Cong ty HS da ky két hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat s6: B4.1.14/2010.HDCN-DN (Hop dong B4.1.14) véi 6ng Nguyén
Hong S va ba Nguyén Thi Thu T véi gia tri chuyén nhuong 1a 3.403.400.0004.

Can ctr theo hop dong di ky két, Cong ty nhén tién ctia dng S va ba T nhan
theo cac dot nhu sau:

Lan tht nhat 1a ngay 04/11/2010 nhan 100.000.000d.

Lan thi 2 12 ngay 07/3/2011 nhan 400.000.000d.

Lan thir 3 12 ngay 06/4/2011 nhan 500.000.000d.

Lan thir 4 12 ngay 04/5/2011 nhan 300.000.000d.

Lan thr 5 12 ngay 30/5/2011 nhan 100.000.000d.

Lan thr 6 13 ngay 06/9/2011 nhan 200.000.0004.

Lan tha 7 12 ngay 04/10/2011 nhan 300.000.000d.

Téng sd tién 1a 1.900.000.000d

Ngay 01/11/2011 Céng ty c6 gui Cong vin sb: 512/TB-HNSH vé viéc thuc
hién hop dong chuyén nhuong, theo d6 Cong ty yéu cau 6ng S, ba T thanh toan
toan bo s tién con ng trong thoi han 10 ngay ké tir ngay gui thong bao. Trudng
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hop qua thoi han ma dng S ba T chua thuc hién thi Cong ty s& don phuong chim
dut hop ddng ma khong can su déng ¥ cia 6ng S ba T.

Dén ngay 12/11/2011, 6ng S ba T chuyén sb tién 300.000.0004.

Nhu vay, dén ngay 12/11/2011 6ng S ba T méi thanh toan dugc tong cong 1a
2.200.000.000d, chwa hoan tit viéc thanh toan tién gbc cia hop dong la
3.400.000.0004.

Pén ngay 19/01/2012, 6ng S ba T chuyén mot lan nita sb tién la
300.000.0004.

Ngay 04/5/2012, Cong ty c6 gti Thong béo s6: 20/TB/HNSH-2016 vé viéc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo d6 Cong ty yéu cau
ong S ba T thuc hién:

Thanh toén day du so tién con lai va tién 13i qua han theo quy dinh cuia hop
dong 1 2.097.550.459d. Thoi han thanh toan cham nhét 1a ngay 10/5/2016.

Qua thoi han ma dng S ba T khong thanh toan day du sd tién con no lai thi
Cong ty s& don phuong cham dut hop ddng ma khong can sy dong y ctia 6ng S, ba
T theo quy dinh tai khoan 9.3 Piéu 9 ctia Hop dong B4.1.14.

Pén ngay 12/5/2016, 6ng S ba T chuyén s6 tién 500.000.0004.

Pén ngay 27/6/2016 6ng S ba T chuyén s tién 403.400.000d.

Tinh ca hai 1an chuyén tién vao cac ngay 12/5/2016 va 27/6/2016 thi éng S
ba T di chuyén cho Cong ty s tién 903.400.000d. Piéu nay c6 nghia dén sau ngay
10/5/2016, 6ng S ba T van chua hoan thanh cong viéc thanh toan day du sd tién
theo Hop dong B4.1.14 bao gdm ca tién gdc va tién 13i nhu Thong bao sb: 20/TB-
HNSH-2016.

Nhu vay, 6ng S ba T da vi pham nghiém trong cac quy dinh trong hop dong
mac du Cong ty da rat nhiéu lan gia han thuc hién nghia vu.

Do vay, dén ngay 20/5/2016, Cong ty di giri Thong bao sb: 32/TB-HNSH-
2016 vé viéc dé nghi 6ng S ba T dén Cong ty dé lam tha tuc chdm dat hop dong va
giai quyét cac van dé tai chinh lién quan dén Hop dong B4.1.14.

Ngay 04/10/2016 do 6ng S ba T khong dén Cong ty dé 1am viéc nén Cong ty
tiép tuc giri Thong bao s6: 40/TB-HNSH-2016 vé viéc cham dut hop dong va giai
quyét cac van dé tai chinh lién quan dén hop dong trude ngay 15/10/2016.

Vé viéc 0ng S ba T cho rang khong nhan duoc vian ban cta Cong ty 14 hoan
toan khong chinh xac vi cin ct trén thuc té 6ng S ba T thyc hién mot phan viée
thanh todn nghia vu theo hop dong cho Cong ty thi cr mdi 1an Cong ty guri van ban
thong bao thi 6ng S ba T lai thuc hién mot phan nghia vy phai thuc hién.

Do hanh vi vi pham khoan 3.2 Diéu 3 Hop dong B4.1.14 ctia 6ng S ba T dan
dén viéc Cong ty ap dung quy dinh tai khoan 9.3 Piéu 9 Hop dong B4.1.14 dé don
phuong cham dirt hop dong ma khong can sy dong ¥ hay chap thuan ciia 6ng S ba
T. Khi 6ng S ba T khoi kién tai Toa an thi Hop dong B4.1.14 di chdm dat do hanh
vi vi pham cua 6ng S bha T.

Riéng Phiéu thu sb: 02 ngay 03/11/2010 6ng S ndp 200.000.000d do 6ng
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Nguyén Xuédn L1, 6ng Nghiém Xuan D1, ba Pham Thi M ky thi Céng ty c6 y kién
nhu sau: Pay 1a phiéu thu caa Chi nhanh Pa Ning Cong ty C6 phan Bat dong san
HS, 6ng Nguyén Xuan L1 1a Giam ddc Chi nhanh, con Ong Nghiém Xuén D1 va
ba Pham Thi M khéng rd. Tuy nhién vé nguyén tic, Chi nhanh khong dugc giao
dich, ky hop dong, thu tién ciia khach hang. Gidy nhan tién 6ng S, ba T nop vao
ngay 24/12/2010 va 31/12/2010 do ba Pham Thi M va 6ng Ng6 Van Q nhan thi
Cong ty khong chip nhan.

Nay 6ng S va ba T yéu cau Cong ty tiép tuc thuc hién chuyén nhugng quyén
str dung dit thi cong ty khong dong ¥ vi ngay 27/6/2016 1a ngay cudi cung 6ng S
va ba T giao tién. Dén ngay 20/9/2016, Cong ty di chuyén nhuong 16 dat ndi trén
cho 6ng Nguyén Vin L va ba Kiéu A C1 1a ding theo trinh ty, thi tuc di dugc
cong chimg va dng L, ba C1 da duoc chinh 1y bién dong ding tén trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Cong ty sé& tra lai tién cho vo chong 6ng S, ba T con van
dé boi thuong thiét hai Cong ty khong dong .

- Dai di¢n theo iy quyén ciia éng Nguyén Vin L va ba Kiéu A CI trinh
bay:

Ngay 20/9/2016, vo chong 6ng L va ba C1 cing Cong ty HS co6 ky két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat Lo B4.1-14 tai T6 hop Trung tam Thuong
mai van phong cho thué, nha & cao téng va biét thu cao cép SD thuoc Du an Khu
tai dinh cu dau tuyén SP, phuong T3, quan S1, Thanh phd Pa Ning voi gia tri
chuyén nhuong 13 3.403.702.400d. Quyén st dung thira dat ndy ctua Cong ty HS da
duoc ghi nhan theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6: BA 645949 do Uy ban nhan dan thanh ph6 Pa Nang
cap ngay 31/12/2010. V¢ chong 6ng L khong biét viéc mua ban, chuyén nhugng
giita vo chong 6ng S va ba T véi Cong ty SH trude d6. Hién vo chong 6ng L va ba
C1 chua xay dung nha trén dt.

Viéc 0ng S, ba T khoi kién dé nghi huy hop dong chuyén nhuong gitra Cong
ty v6i 6ng L, ba C1 ciing nhu hay gidy ching nhan quyén sir dung dat Cap cho dng
L, ba C1 1a khong dung. Ong L, ba C1 khong dong ¥ vi nhitng 1y do sau day:

Khi dng S, ba T giao dich voi Cong ty khi 16 dat chua c6 thuc.

Hinh thitc hop dong giita 6ng S, ba T véi Cong ty 1a chua dung phap luat vi
hop dong khong duoc co quan co tham quyén cong chimg, chimg thuc. Giao dich
nay chua c6 hiéu lyc vi chua dang ky tai co quan c¢6 tham quyén.

Mit khac, vé ndi dung, vo chéng 6ng S, ba T vi pham hop ddng 1a khong
giao du tién theo Diém 3.2, Piéu 3 cua hop dong, d6 1a khong giao du sd tién
1.701.700.000d tai thoi diém ky hop dong.

Trong trudng hop Toa 4n xem xét thiét hai ctia 6ng S toi thong nhat véi quan
diém cua Cong ty SH 1a chi tra lai s6 tién ban dau 6ng S va ba T.

- Ong Nguyén Xudn L1 trinh bay:

Niam 2009 dén nam 2011 t6i 1am Giam d6c¢ Chi nhanh Cong ty SH Pa Nang.
Sau d0, t0i nghi viéc va ban giao toan bo hd so, gidy to cho Téng Cong ty do dng
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Th (khong rd ho) chitc vu Pho Chi nhanh truc tiép nhan ban giao clng dng Q
(khong o ho) cling 1a Pho Chi nhanh cong ty.

Dbi voi phiéu thu sb: 02 ngay 03/112010 t6i c¢6 ¥ kién nhu sau: s tién
200.000.000d do 6ng Nguyén Hong S ndp thi phiéu thu néi trén c6 ké toan truong
la 6ng Nguyén Xuan D1, thii quy 12 ba Pham Thi M 13p va cung t6i ky tén, dong
dau. s tién nay, sau d6 giao cho ké toan 1a 6ng Nguyén Xuan P1 chuyén vé Tong
Cong ty c6 phan Kinh doanh Bat dong san HS. Viéc chi nhanh Pa Ning nhan tién
ctia 6ng S trén co sé duoc Tong Cong ty Uy quyén va duoc sy dong ¥ cua Tong
Giam ddc cong ty 1a 6ng Diing va Chu tich Hoi ddng quan tri 12 6ng Chat. Pdi véi
nhimg gidy nhan tién ngay 24/12/2010 véi s6 tién 500.000.000d va sb tién
400.300.000d day 1a s tién ngoai hop ddng véi 6ng S do ba M va éng Q - Phéo
Giam déc ky nhén, t6i hoan toan khong biét vi khong c¢o chir ky cia toi va con du
ctia chi nhanh. S6 tién nay da duoc nhap vao Cong ty & Ha Noi.

T6i xin vang mit trong tit ca cac budi lam viéc ctia Toa 4n va xin vang mat
trong tat ca cac phién xét xtr ctia Toa 4n.

- Viin phong Ding ky Dit dai thanh phé Pa Ning cé vin bén trinh bay:

Ngay 20/9/2016, Vin phong Pang ky Dat dai thanh phé Pa Nang tiép nhan
hd so chuyén nhuong quyén st dung dat cua Cong ty cd phan Bat dong san HS
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian L va ba Kiéu A C1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb: 11999 do Vian phong Cong chimg B chimg nhan
ngay 20/0/2016, thira dat s6 23, to ban do s6 756, dia chi 16 B4.1-14 T hop Trung
tam Thuong mai vin phong cho thué, nha ¢ cao ting va biét thy cao cip SD,
phuong T3, quan S1, thanh phd Da Ning, dién tich 323,3m% muc dich sir dung dat
la dat & do thi theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6: BA 645949, do Uy ban nhin dan thanh phd Pa Néng cép
ngay 31/12/2010 cho Cong ty c¢6 phan Pau tu Kinh doanh B4t dong san HS.

Sau khi Cong ty va 6ng L, ba C1 thuc hién xong nghia vu tai chinh theo
Thong bao s6: 7114/TB-CT ngay 05/01/2017, ngay 09/01/2017, Van phong Pang
ky Dat dai di dang ky bién dong chuyén nhuong cho Ong Nguyén Vian L va ba
Kiéu A C1.

Ngay 02/12/2016, van phong ding ky dat dai da co Cong vin so:
264/VPPKD-BKDC giri 6ng Nguyén Hong S, thong béo cho ong S biét viec dé
nghi ngan chin vé quyén sir dung dét ctia 6ng S 1a khong dil co s¢ dé Van phong
thue hién va dé nghi ong lién hé Toa 4n dé 4p dung bién phap khan cip tam thoi.
Vin phong Dang ky dat dai chi thuc hién viéc ngan chin khi c6 van ban chinh thic
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 211 cua Bo luét t6 tung dan sy nam
2015. Tuy nhién, dén thoi diém ngay 09/01/2017, Van phong Ping ky dat dai
khong nhan dugc van ban ngan chan ctua Toa an.

Vé phia Cong ty ciing cung cap Vin ban s6: 201/TB/HNSH-2016 ngay
04/5/2016 vé viéc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat guri dén
6ng Nguyén Hong S, theo d6 ndi dung vin ban thong bao don vi s& don phuong
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chdm dut hop ddng néu cac bén khong thuc hién dung cam két cham nhat dén ngay
10/5/2016 néu tai khoan 9.3 Piéu 9 cua Hop dong giao dich dan su vé chuyén
nhuong quyén st dung dit.

Nhu vay, vé trinh tu tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat khong cé
thong tin ngan chin cua co quan cd tham quyén vé viéc thuc hién cac quyén cia
Cong ty C6 phan Bat dong san HS, hd so duoc giao dich ¢ cong ching, ching
thuc va hoan thanh cédc nghia vu tai chinh theo quy dinh nén Van phong Béang ky
dat dai da thuc hién dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tra
két qua cho nguoi str dung dét 1a 6ng Nguyén Vin L va ba Kiéu A C1 1a ding quy
dinh.

Viéc 6ng Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T khiéu kién ddi véi Cong
ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Bit dong san HS thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an.

- Van phong Cong chimg B khéng c6 16i khai tai hd so vu an.

Tai Ban 4an Dan sy so tham s6 75/2018/DS-ST ngay 13/11/2018, Toa &n
nhan dan thanh pho Pa Ning quyét dinh:

Can ctr 2 Dicu 127 Luat dat dai naim 2003; Diéu 122; Diéu 137; Khoan 2
Piéu 689 va Picu 690 Bo luat dan sy 2005; Piéu 227 B luat to tung dan su; Nghi
quyét sd: 326/2016-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta uy ban Thudng vu vé quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi.

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ctra 6ng Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi
Thu T vé viée:

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitra Cong ty c6 phan Bat dong
san HS vai ong Nguyén Vin L va ba Kiéu A C1 dugc Vian Phong Cong chimg B
chimg thuc sb: 11999 ngay 20/9/2016, v6 hiéu.

- Huay chinh 1y bién dong quyén sir dung 16 dat do Van phong Pang ky Dat
dai thanh phd Pa Ning chinh Iy cho 6ng Nguyén Vin L va ba Kiéu A Cl
09/01/2017.

- Budc Cong ty c6 phan Bit dong san HS thyc hién hop dong giao 16 dat
chuyén nhuong cho 6ng S ba T.

2. Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong dat s6: B1.14/2010/HHPCN-DN lap
thang 12/2010 gitta Cong ty c6 phan Bat dong san HS véi 6ng Nguyén Hong S va
ba Nguyén Thi Thu T, v6 hiéu.

- Budc Cong ty cd phan Bat dong san HS tra cho 6ng Nguyén Hong S va ba

Nguyén Thi Thu T sé tién: 3.403.400.000d va bdi thuong thiét hai cho 6ng

Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T sb tién: 3.632.750.000d. Tong

cong: 7.036.150.000d.

3. V& chi phi dinh gia tai san:

- Budc Cong ty c6 phan Bat dong san HS phai hoan chi phi dinh gia cho éng
Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T, sé tién: 17.600.0004.

Ngoai ra ban an so thim con tuy@n vé an phi so thaim va quyén khang céo.
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Ngay 22-11-2018, nguyén don 6ng Nguyén Hong S; ba Nguyén Thi Thu T
khang c4o toan b Ban an Dén sy so tham sb 75/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 cia
Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng.

Ngay 27-11-2018, bi don Cong ty C6 phan Bat dong san HS khang cdo mot
phan Ban an Dén su so thim sd 75/2018/DS-ST ngay 13/11/2018 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Pa Ning, yéu cau Toa an cip phiic thim hiy ban an so tham d6i voi
ndi dung: Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va ndi dung
budc Cong ty Co phan Bét dong san HS phai hdi thuong thiét hai cho nguyén don
do khong chim dut hop dong ngay khi nguyén don c6 hanh vi vi pham hop dong
da giao két.

Tai phién toa phuc thAm hém nay:

Ong Nguyén Hong S; ba Nguyen Thi Thu T va Céng ty C6 phan Bét dong
san HS van gilt nguyén don khang cdo,cac duong sy khong hoa giai voi nhau ve
viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning cho rang: Tham
phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua B
luat t6 tung déan su; cac duong sy dé thuc hién dung quyén nghia vu cua minh. Vé
ndi dung vu an: dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan don khang céo cua Cong ty CO
phan Bat dong san HS, stra 4n so tham theo huéng. Budc cong ty SH tra lai sé tién
ma nguyén don da ndp; chia déu so tién chénh léch ma Cong ty di ban cho 6ng L
ba C1 sau khi trir di s6 tién dung bang sb tién cong ty di ban cho Nguyén don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng L ba C1 dé nghi khong chap
nhan don khang cdo ctia Nguyén don va chap nhan khang céo ctia Bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching cr c6 tai hé so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du chung ctr hoi dong xét xtir phtic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Thang 12 nam 2010 dng Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T nhéan
chuyén nhuong ciia Cong ty Bat Pong san HS (goi tat 1a Cong ty SH) 16 dat tai
“T6 hop Trung tdm Thwong mai, Vin phong cho thué, nha ¢ cao tang va Biét thy
cao cap SP” tai phuong T3 Son Tra, thanh phd Pa Nang,to ban d6 s6 756 dién tich
323,2m?% ngudn gbc st dung dat 1a dat & do Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung
dat theo Quyét dinh s6 6303/QDD — UBND ngay 23/8/2010 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd Pa Ning.

Ngay 31/12/2010 Céng ty co phan Bét dong san HS duoc Uy ban nhan dan
thanh ph Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sb: BA 645949, ngay 31/12/2010.

Tai Diéu 3 cta hop ddong, hai bén thoa thuan thanh toan sb tién chuyén
nhugng 1a 3.403.400.000d,nhu sau:



Lan 1: Tai thoi diém ky két Hop dong nay, Bén B thanh toan da 50% gia tri

Hop dong; twong dwong véi s0 tién 1a: 1.701.700.000 dong(Bang chit: Mgt
ty, bay tram lé mot triéu, bay tram nghin dong chan).

(43 bao gdm ca khoan tién dit coc ma Bén B da thanh toan cho Bén A trudc
khi ky Hop dong)

Trong truong hop Bén B khong thanh toan dii 50% gia tri Hop dong thi Bén
A khong ky két Hop dong va coi nhu Bén B di vi pham thoa thuan dat coc.

Lan 2: Trong thdi han sdu muoi (60) ngay ké tir ngay ky hop dong va trudce
khi ban giao mdc gidi tai thuc dia, Bén B thanh toan 45% gia tri Hop dong; twong
duong voi s6 tién 1a: 1.531.530.000 dong. (Bang chit:Mét ty, nam tram ba mot
triéu, nam tram ba mwoi nghin dong chan).

Lan 3: Bén B thanh toan cho Bén A 5% gia tri Hop dong; twong duong voi
s6 tién 1a: 170.170.000 ddng (Bding chit: Mot tram bdy muwoi triéu, mot tram bdy
muoi nghin dong ehdn) trong vong 10 ngay ké tir ngay Bén A gui thong bao cho
Bén B va trudc khi Bén A chuyén ho so xin cdp Gidy ching nhan quyén sy dung
dat cho Bén B dén c6 quan c6 tham quyén cta thanh phdé Pa Ning nhung_khdng
cham qua 90 ngay ké tir ngay ky Hop dong nay.

[2] Ngay 20/9/2016, Cong ty c6 phan Bat dong san HS chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vian L va ba Kiéu A C1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6: 11999 do Vian phong Cong chimg B ching nhan ngay 20/10/2016,
thira dat s6 23, to ban d6 s6 756, dia chi 16 B4.1-14 T6 hop Trung tdm Thuong mai
van phong cho thué, nha & cao tang va biét thu cao cip SB, phuong T3, quan SI,
thanh phd Pa Néng, dién tich 323,3m% muc dich sir dung dat 1a dat & do thi theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat
s6: BA 645949, do Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néang cép ngay 31/12/2010 cho
Cong ty c6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san HS.

Tai don khoi kién va cac van ban dé nghi bén nguyén don yéu cau hay giao
dich giira Cong ty c6 phan Bat dong san HS v4i 6ng Nguyén Vin L va ba Kiéu A
C1, dong thoi 6ng S ba T yéu cau phia Cong ty cd phan Bat dong san HS thuc
hién hop ddng da ky két.

Tai phién toa hom nay phia Nguyén don dé nghi khong tiép tuc thuc hién
hop dong nita, ma dé nghi bén Bi don phai boi thuong thiét hai 1a 100% cho
Nguyén don vi nguyén don khong c6 16i.

[3] Xét thay:Trong vu 4n ndy cin cr vao yéu cau khoi kién ciia Nguyén don,
va cac giao dich duoc thiét 1ap gitra cac bén, Cong ty cd phr:?m Bt dong san HS vai
6ng Nguyén Vin L va ba Kiéu A C1,va giita Cong Ty voi ong S ba T, Hoi dong
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x€t Xur can cr vao cac quy dinh cua phap luat tai thoi diém giao dich va thuc hi¢n
giao dich dé danh gia tinh hop phap cua cac quan hé ma cac bén thiét lap.

[3.1] X¢ét giao dich gita, Cong ty cé phan Bdt dong san HS véi 6ng Sba T.

Cong ty c6 phan Bat dong san HS 1a don vi c6 nghanh nghé va dugc phép
hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san.

Can ct Quyét dinh s6 4087/QD-UBND ngay 01 thang 6 nim 2010 cia
UBND thanh phd Da Ning vé viéc phé duyét Do an diéu chinh quy hoach chi tiét
TL 1:500 “T6 hop TT Thuong mai, van phong cho thué, nha ¢ cao tﬁng va biét thu
cao cép Sb” (khu dat A6, A7, A10 va B3.1 thudc khu dat tai dinh cu dau tuyén
SP);Quyét dinh s6 6303/QD-UBND ngay 23 thang 8 nam 2010 ciia UBND thanh
phé Pa Nang vé viéc Giao ddt c6 thu tién sir dung dat déi véi 04 khu dat tai khu
dan cu dau tuyén SP cho Céng ty c6 phdn dau tw va kinh doanh bat déng sdn
HS;Hop ddng giao dat co thu tién sir dung dat sé6 220/HD/GQSDB/KTQD ngay 30
thang 08 ndm 2010 giita Cong ty quan 1y va khai thac dat Pa Ning véi Cong ty co
phan dau tu va kinh doanh bat dong san HS;Nghi quyét s6 102/NQ-HDQT ngay 08
thang 11 ndm 2010 cta Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Pau tu va kinh doanh
bat dong san HS vé viéc phé duyét ndi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dt tai “Td hop trung tdm thuong mai, van phong cho thué, nha & cao tang va
biét thu cao cip Son Tra- Pién Ngoc™.

Can cu khoan 02 Piéu 7 Luat kinh doanh bat dong san sd 63/2006/QH11
ngay 20/6/2006 quy dinh.
2. Quyén sir dung dat dwa vao kinh doanh phai c6 cac dicu kién sau diy:
- a) Thuéc doi twong dwoc phép kinh doanh;
-b) C6 gidy to hop phdp chitng minh quyén siv dung dat theo quy dinh cia
phap luat,

- ) Truong hop chuyén nhwong, cho thué quyén sir dung dat thudc dw an khu
do thi moi, dw dan khu nha o, dw dn ha tang ky thudt khu cong nghiép thi
phaz c6 cdc cong trinh ha tang tiwong iing véi ndi dung va tién do cia du
an da dwoc phé duyét.

Nhu vy cac bén dugc phép giao dich ddi voi tai san 1a QSD dét nhu trong
hop dong cac bén da xac 1ap vé quyén va nghia vu ciia mdi bén dé chuyén nhuong
QSD dat.Ban 4n so tham chi cin ct vao quy dinh cua B¢ luat dan sy, Luat dat dai
nam 2003 ma khong ap dung cac quy dinh ctia Luat kinh doanh bat dong san dé
cho rang dét chua cé gidy chimg nhan QSD dat nén giao dich bi v6 hiéu 1a chua c6
can cr. Ngoai ra tai hop dong cac bén thiét 1ap khong ghi rd ngay nhung ghi vao
thang 12/2010, thé nhung ngay 31/12/2010 ( cung trong thang 12) Uy ban nhan
dan thanh ph Pa Ning da cap GCNQSD dat s6 BA 645949,cho Cong ty cd phan
Pau tu Kinh doanh Bat dong san HS.Ciing theo thda thuén vé nghia vu thanh toan
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thi hop ddng trén duoc cac bén thoa thuan thuc hién sau ngay 31/12/2010.(khdng
qud 90 ngay ké tir ngay ky hop dong).Diéu ndy c6 nghia 13 khi cac bén thiét 1ap
giao dich thi dat néu trén da c6 quyét dinh giao dit cia UBND thanh phé Pa Néng,
ddng thoi ngay sau ky hop ddng va trong qué trinh thuc hién hop dong thi di co
GCNQSD dat.Bén bi don cho rang dat néu trén duoc phép chuyén nhuong khong
bi v6 hiéu vé noi dung, va bén nguyén don ciing dé nghi duoc tiép tuc thuc hién
hop dong.

Do vay ban an so thdm cho rang hop déng cac bén xac 1ap bi v6 hiéu vé noi
dung vi dat chua c6 GCNQSD dét 14 danh gia su viéc khong toan dién, ap dung
phap luat chua day du.

[3.2] Xét vé hinh thirc giao dich:Cac bén ky hop dong 1a tu nguyén va trén
thuc té ¢ thuc hién cac cam két theo cac thoa thuan di ky trong hop dong.Theo
thoa thuan vé nghia vu thanh toan thi phia 6ng S ba T da vi pham nghia vu thanh
toan tuy nhién van dugc bén Cong ty Bat dong san SH chip nhan viéc vi pham
nghia vu thanh toan cho dén trudc 10/5/2016.(Cong ty SH dp dung diém (i) muc
9.2 va 9.3 Piéu 9 ciia hop dong) Nhu vay qua trinh ky két va thuc hién hop dong
duoc cac bén kéo dai tir thang 12/2010 cho dén nam 10/5/2016 diéu nay c6 nghia
1a khi giai quyét vu viéc thi 4p dung cac quy dinh cta phap luat vé dat dai nim
2003, Luat dat dai nam 2013 va Luat kinh doanh bat dong san.

Tai khoan 3 diéu 67 Luat kinh doanh Bat dong san quy dinh “ Hop dong
kinh doanh bdt dong sdan, hop dong kinh doanh dich vu bit déng san phdi dwoc ldp
thanh vin ban;viéc cong chitng, chiing thie hop dong kinh doanh bdt dong san do
cac bén théa thudn... "Tai diém b khoan 3 diéu 167 Luat dat dai naim 2013 quy
dinh. “... Hop dong chuyén nhirong QSD dat ma mét bén hodc cdc bén tham gia
giao dich la té chirc hoat déng kinh doanh bat dong sin dwoc céng chimg chimg
thuec theo yéu cau ciia cdc bén.”

Xét thdy:Tai Diéu 3 ctia hop ddng cac bén c6 thoa thuan:

Lan 3: Bén B thanh toan cho Bén A 5% gi4 tri Hop dong; tuong duong véi
s6 tién 1a: 170.170.000 ddng (Bang chit: Mot tram bay mueoi triéu, mot tram bdy
muoi nghin dong ehan) trong vong 10 ngay ké tir ngay Bén A gui thong bao cho
Bén B va trudc khi Bén A chuyén ho so xin cap Gidy ching nhan quyén sy dung
dat cho Bén B dén c6 quan c6 tham quyén cia thanh phé Pa Nang nhung khong
cham qua 90 ngay ké tir ngay ky Hgp dong nay.

T cam két trén cho théy cic bén thoa thuan vé viée lam cac thu tuc chuyén
QSD dét cho bén mua khi bén mua dé thanh toan dang nhu cam két.Qua toan bo
cac thoa thuan trong hop dong sb: B4.1.14/2010.HDCN-DN thiy ring cac bén da
tu nguyén cam két va thoa thuan thuc hién cac quyén nghia vu dé di dén viéc thuc
hién viéc chuyén QSD dét theo luat kinh doanh bat dong san.

Tur nhitng phan tich néu trén xét thiy ban 4n so tham ap dung Luat dat dai
2003 va BLDS 2005 ma khong ap dung cac quy dinh cta Luat kinh doanh bét

dong san va Luat dat dai ndm 2013 nhu dd phan tich néu trén, dé cho rang hop
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duoc ky két gitra cac bén bi vo hiéu do khong cong chimg 1 danh gia khong toan
dién, va danh gia khong dung ban chét cua giao dich ma cac bén di xac lap.

[4] Xét thay; Do giao dich ctia cac bén khong bi vo hiéu vé ndi dung va
hinh thtc nhu dd phén tich néu trén,vi viy can xem xét danh gia vé viée cac bén
duong sy di thuc hién quyén nghia vu ctia minh di dung voi cac cam két trong hop
dong chua dé tir 46 danh gia vé 16i cua cac bén khi tham gia giao dich.

[4.1)Viéc thuwc hién nghia vu ciia bén B(6ng S ba T) theo cdc cam két trong
hop dong va nhitng dién bién viéc thue hién cam két cud 02 bén.

* V& nghia vu thanh toan cua bén B.

Diéu 3: Piéu kién thanh toan
31  Bén B thanh toan theo Hop dong nay bang déng Viét Nam.
32 Viéc thanh toan ctia Bén B cho Bén A theo Hop dong nay s& duoc thuc hién

theo trinh tu sau:

Lan 1: Tai thoi diém ky két Hop dong nay, Bén B thanh toan dt 50% gia tri

Hop dong; twong dwong véi s tién la: 1.701.700.000 dong
(da bao g()m ca khoan tién dat coc ma Bén B da thanh toan cho Bén A trudc khi
ky Hop dong)

Trong truong hop Bén B khdng thanh toan du 50% gia tri Hop dong thi Bén
A khong ky két Hop dong va coi nhu Bén B d vi pham thoa thuan dit coc.

Lan 2: Trong thoi han sau muoi (60) ngay ké tir ngay ky hop dong va trude
khi ban giao méc gidi tai thue dia, Bén B thanh toan 45% gia tri Hop dong; tuong
duong vai sb tién 1a: 1.531.530.000 dong.

Lan 3: Bén B thanh toan cho Bén A 5% gia tri Hop dong; twong duong véi
s6 tién 1a: 170.170.000 déng (Bang chit: Mot tram bay muoi triéu, mét tram bay |
muoi nghin dong ehdn) trong vong 10 ngay ké tir ngdy Bén A gui thong bao cho
Bén B va trudc khi Bén A chuyén ho so xin cap Gidy ching nhan quyén sy dung
dat cho Bén B dén c6 quan c6 tham quyén cia thanh phé Pa Ning nhung khong
cham qua 90 ngay ké tir ngay ky Hop ddng nay.

e Trén thuc té bén B thyuc hién nghia vu thanh toan nhu sau:
Lan thr nhat 14 ngay 04/11/2010 thanh toan 100.000.000d.
Lan thir 2 12 ngay 07/3/2011 thanh toan 400.000.000d.

Lan thir 3 12 ngay 06/4/2011 thanh toan 500.000.0004.

Lan thr 4 12 ngay 04/5/2011 thanh toan 300.000.000d.

Lan thr 5 12 ngay 30/5/2011 thanh toan 100.000.000d.

Lan thir 6 12 ngay 06/9/2011 thanh toan 200.000.0004.
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Lan thir 7 1 ngay 04/10/2011 thanh toan 300.000.000d.
Téng sb tién 1a 1.900.000.000d

Nhu vay tinh dén 04/10/2011( sau gan 01 nam ké tir ngay ky hop dong) phia
bén 6ng S ba T d3 vi pham nghia vu thanh toan theo cam két.

Ngay 01/11/2011 Cong ty cd phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san HS ¢
giri Cong van sd: 512/TB-HNSH vé viéce thuc hién hop ddng chuyén nhuong, theo
d6 Cong ty yéu cau dng S, ba T thanh toan toan bo s tién con ng trong thoi han 10
ngay ké tir ngdy giri thong bao. Trudong hop qua thoi han ma dng S ba T chua thyc
hién thi Cong ty s& don phuong chdm dit hop dong ma khong can sy ddng ¥ cua
ong ShaT.

e Dénngay 12/11/2011, 6ng S ba T chuyén sb tién 300.000.0004.

Nhu vay,tinh dén ngay 12/11/2011 6ng S ba T mdi thanh toan dugc tong
cong 1a 2.200.000.000d,chua thanh toan di s6 tién cua hop dong la
3.400.000.000d nhu da cam két.

Tiép theo dén ngay 19/01/2012, 6ng S ba T chuyén mot 1an nita s tién 1a
300.000.0004.
*Tinh dén 19/01/2012 dng S va ba T chi thanh toan dwoc 2.500.000.000

dong 1a ciing chua du s6 tién nhu da cam két theo quy dinh tai Diéu 3 cua hop
ddng vi Piéu 3 quy dinh “Lan 2: Trong thoi han sau muoi (60) ngay ké tir ngay ky
hop ddng va trudc khi ban giao médc gidi tai thuc dia, Bén B thanh toan 45% gia tri
Hop ddng; twong dwong voi sb tién 13: 1.531.530.000 dong”.

Tir nhitng ndi dung néu trén thay rang bén B phai c6 nghia vu thanh toan
dén 1an 02 sau 60 ngay ké tir khi ky hop ddong thi bén B phai thanh toan 95% gia
tri ctia hop dong cho bén A, tuy nhién bén B da vi pham nghia vy thanh toan.Theo
dién bién néu trén thi mic du bén B vi pham nghia vu thanh toan ngay tai Lan 1
nhung bén A van tiép tuc cho bén B ndp tién tinh dén 19/1/2012 va bén A cin clr
vao diém (i) muc 9.2 va 9.3 Piéu 9 ciia hop dong dé tinh 14i xuét tién cham tra theo
tung phan ky.

Mic du théa thuan vé thoi gian cu thé dé thanh toan nhung ké tir ngay
19/01/2012 cho dén 04/5/2016 bén phia dng S ba T van khéng chu dong thuc hién
nghia vy thanh toan ctia minh cho du bén Cong Ty SH di c6 GCNQSD dat tir
31/12/2010.

Tai phién tdoa hom nay phia Nguyén don cho rang bén Cong ty SH c6 16i khi
khong ban giao thuc dia nhu cam két tai hop dong 13; “Trong thoi han sdu micoi
(60) ngay ké tir ngay ky hop dong va trude khi ban giao ban giao méc gidi tai thuc
dia, Bén B thanh todn 45% gid tri Hop dong; twong dwong véi so tién la:
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1.531.530.000 dong”. Xét thay theo théa thuan néu trén thi bén Nguyén don phai
thanh toan cho bi don trudc 95% gia tri hop dong thi bén Bi don mdi ban giao thuc
dia tuy nhién bén Nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan nhu da néu trén, nén
bi don chua ban giao thuc dia 1a hoan toan dung, trén thuc té thi bi don di c6 dat
va GCNQSD ding nhu trong hop ddng cam két.Do vay y kién ctia Nguyén don
cho rang bi don c6 15i 12 khong co can ci.

[4.2] Sau 04 nam khong thuc hién nghia vu cam két dang 18 phia Cong ty co
quyén don phuong chim dit hop dong. Tuy nhién phia Cong ty cd phan Pau tu
Kinh doanh Bit dong san HS van c6 thién chi sang nhuong dat cho dng S ba T do
vay ngay 04/5/2016, Cong ty co gui Thong bao sb: 20/TB/HNSH-2016 vé viée
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, theo d6 Cong ty yéu cau
ong S ba T thuc hién:

“Thanh todn day di so tién con lai va tién 1di qud han theo quy dinh ciia hop
dong la 2.097.550.459d, bao gom ca tién thanh todn tién tri gid hop dong con
thiéu va tién ldi phat theo thoa thuan.Thoi han thanh toan chdm nhat la ngay
10/5/2016.

Qud thoi han ma 0ng S ba T khéng thanh todn day di sé tién con no lai thi
Céng ty sé don phwong cham dirt hop dong ma khéng can sw dong y ciia 6ng S, ba
T theo quy dinh tai khodn 9.3 Diéu 9 ciia Hop dong B4.1.14 " giri kém la ban tinh
lai phan ky.

Nhu vy sau 06 nam ké tir khi ky hop dong, 6ng S ba T khong thuc hién
dung nghia vu thanh toan theo cam két nhung phia bén Cong ty van chap nhan cho
bén B thyc hién viéc ndp du tién theo gia tri ctia hop dong di ky nam 2010 va tién
i phat vi pham theo thoa thuan trong hop dong.

Pén ngay 12/5/2016, 6ng S ba T chuyén s6 tién 500.000.0004.

Pén ngay 27/6/2016 6ng S ba T chuyén s tién 403.400.000d.

Nhu vay 6ng S ba T da thuc hién nghia vu ndp tién khong dung thoi gian
theo thong bao va khong ndp du tién phat vi pham theo thoa thuan trong hop dong.

Tinh ca hai 1an chuyén tién vao cac ngay 12/5/2016 va 27/6/2016 thi éng S
ba T da chuyén cho Cong ty sb tién 903.400.000d. Piéu nay c6 nghia la dén sau
ngay 10/5/2016, 6ng S ba T van chua hoan thanh cong viéc thanh toan day du so
tién theo nhu Thong bao s6: 20/TB-HNSH-2016. Ong S ba T cho rang bén Cong ty
van chap nhan nhan s tién 903.400.000d nén phai c6 nghia vu thyc hién hop
ddng, v kién nay cta nguyén don 13 khong dung boi 18; ngay 04/5/2016, Cong ty
c¢6 glri Thong bao sb: 20/TB/HNSH-2016 cho 6ng S va 4n dinh ngay ndp tién cubi
cuing 1a 10/5/2016, va viéc chuyén tién 1a 6ng S chuyén khoan chir khong phai dén
Cong ty ndp truc tiép, dong thoi ngay 11/5/2016, Cong ty da giri Thong bao sb:
32/TB-HNSH-2016 vé viéc dé nghi ong S ba T dén Cong ty dé lam thu tuc cham
dut hop dong do dén ngay 10/5/2016 6ng S ba T khong ndp tién nhu thong bao,
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mit khac sb tién néu trén ciing chi 13 tién gia tri ctia hop ddng, con tién phat do
cham thuc hién nghia vu thanh toan thi bén B khong nop.
Piéu 9 ciia hop dong quy dinh: Sw Kién Vi Pham

9.1 Bat ky su kién nao sau day sé la mot “Su Kién Vi Pham”™

Thanh toan: Bén B khong thanh toan d'ély du va ding han mot phan hoic
toan bg Gia tri Hop dong theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong nay;

(i) Bat ky Bén nao khong tudn thu hoic khéng thuc hién bat ky cam két
nao quy dinh trong Hop ddng nay va viéc khong tuan thu hodc khéng thuc hién
trong thoi han ba muoi (30) ngay sau khi mot Bén di thong bao cho Bén kia bang
van béan vé viéc khong thuc hién du cac cam két.

9.2 Bién phap khdc phuc hdu qua doi véi cac Sw Kién Vi Pham
Khi xay ra bat ky Sy Kién Vi Pham nao va tai moi thoi diém, Bén c6 quyén
loi bi vi pham c6 quyén ap dung mot hodc tat ca cac cac bién phap khic phuc sau
day theo thong bao bang vin ban cho Bén kia.
(i)Yéu cau boi thudng thiét hai hai hoac phat vi pham Hop dong theo Piéu
9.2 cua Hop dong nay.
(ii) Tuyén bd chdm dut Hop dong;
(ii))Bat dau thyc hién bat ky mot thu tuc td tung phap 1y nao dbi véi bén vi
pham.
9.3 Phat vi pham va boi thuwong thiét hai
(1) Phat cham thanh toan:

Truong hop Bén B cham thanh toan cac khoan tién theo tién do thanh toan
quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay thi phai chiu 13i theo 14i sudt ng qua han
bang 150% lai sut cho vay cua Ngan hang Pau tu va phat trién Viét Nam (BIDV)
ddi vai ca nhan cong bd tai thoi diém thanh toan tinh trén sd tién thanh toan chim

va sd ngay thyc té thanh toan cham;

Néu Bén B chdm thanh todn cdac khodn tién theo quy dinh tqi Piéu 3 cua
Hop dong nay tir trén mét thang thi Bén A ¢é quyén don phwong cham dirt hop
dong ma khéng can si dong y cua Bén B.

Nhuw viy, 6ng S ba T d3 vi pham nghiém trong cac quy dinh trong hop dong
mac du Cong ty da rat nhiéu 1an gia han thyc hi¢n nghia vu.
Dén ngay 11/5/2016, Cong ty da gui Thong bao sb: 32/TB-HNSH-2016 vé
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viéc d& nghi 6ng S ba T dén Céng ty dé lam tha tuc chdm dut hop dong va giai
quyét cac van dé tai chinh lién quan dén Hop dong B4.1.14.

Ngay 04/10/2016 do 6ng S ba T khong dén Cong ty dé 1am viéc nén Cong ty
tiép tuc giri Thong bao sb: 40/TB-HNSH-2016 vé viéc cham dut hop dong va giai
quyét cac van dé tai chinh lién quan dén hop dong trude ngay 15/10/2016.

Xét thay: Trong qud trinh gidi quyét vu dn ong S ba T déu cho rang khéng
nhdn dwoc cdc théng bdo ciia bén Cong ty, vé ndi dung nay Héi dong xét xir xét
thdy:

Thir nhét: Nhu dd phan tich va vién dan néu trén thi nghid vu thanh toan
theo dung thoa thuén trong hop dong 13 nghia vu cta dng S ba T, bén Cong Ty
khong c6 nghia vu phai thdng bao bang van ban cho bén 6ng S ba T nop tién mdi
khi bén 6ng S ba T cham ndp.Trén thuc té thi viéc cham nodp tién kéo dai tir
ngay19/11/2012 1a ngay cudi cung khi 6ng S ndp dén sb tién 2.500.000.000ddng
roi ngung khong nop cho dén nam 2016.

Thir hai: Trén thuc té ong S ba T thuc hién mot phén viéc thanh toan nghia
vu theo hop dong cho Cong ty thi cr sau mdi lan Cong ty guri vin ban thong bao
thi 6ng S ba T lai thuc hién mot phan nghia vy phai thuc hién.

Thir ba: Ngay 15/3/2019 Cong ty c6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san
HS d4 cung cip ching cir 1a vin ban xac nhan ctia Cong ty c6 phan vén tai qudc té
Tam Thanh .V/v x4c nhan chuyén phat thu tai lidu cia Cong ty SH dén dia chi 149
Puong P, Quan H, Thanh phé Pa Nang 1a dia chi ciia 6ng S ba T.Cac van don sd
0049916 ngay 05/5/2016, s6 0049781 ngay 11/5/2016 sb 0061768 ngay
04/10/2016.

Thir Tu: Tai cip so tham (BLO5) va tai phién toa hdm nay, Nguyén don cho
rang da chuyén di noi khac khong & dia chi cii, va cling khong thong bao cho bén
Bi don biét. Nhu vay bén nguyén don di vi pham Diéu 11 ctia hop dong. (Chuyén
dia chi ma khong thong bao)

Tir nhitng phan tich va vién din néu trén thiy rang cac bén di tu nguyén ky
két nhitng diéu khoan trong hop dong thi phai c6 nghia vu thuc hién dung, bén nao
vi pham thi cin c& vao nhiing diéu khoan trong hop dong dé xem xét phan
quyét;Hoi dong xét thdy c6 du can cir dé khang dinh viéc Cong ty c6 phan Pau tu
Kinh doanh Bét dong san HS don phuong cham dut hop dong vai dng S ba T 1a co
cin clr,ding véi nhimg thoa thuan ma cac bén da ky két,va bén phia Cong ty hoan
toan khong c6 13i trong qua trinh thyc hién cam két,6ng S ba T ¢6 16i trong viée
thue hién hop dong vé nghia vu thanh toan theo thoa thuan, do vy viéc 6ng Sba T
yéu cau bén Cong ty cd phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san HS phai tiép tuc
thue hién hop dong, tai cap phic thim yéu cau duoc bdi thuong 100% thiét hai 1a
khong co can cu.

Do viéc Cong ty c6 phan Pau tu Kinh doanh Bét dong san HS don phuong
cham dut hop dong voi 6ng S ba T 1a ¢6 can cir,nén Cong ty c6 quyén thuc hién
viéc chuyén nhuong véi dng Nguyén Vin L va ba Kiéu A C1 theo ding quy dinh
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ctia phap luat.Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong QSD dét, Vin phong Ping
ky Dat dai di dang ky bién dong chuyén nhuong cho Ong Nguyén Vian L va ba
Kiéu A CI.

Yéu cau caa 6ng S ba T d& nghi tuyén vo hiéu giao dich giita Cong ty cb
phan Pau tu Kinh doanh Bét dong san HS vé&i 6ng Nguyén Vian L va ba Kiéu A C1
1a khong c6 co so chap nhén.

Tur nhitng nhan dinh néu trén xét thay; don khoi kién va don khang cdo cua
6ng S ba T 1a khong c6 co sé chip nhan, don khang ctia Cong ty c6 phan Pau tu
Kinh doanh Bat dong san HS 1a ¢6 co s chip nhan.

An phi: Ong Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T phai chiu an phi phuc
tham.

Vi céac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Chép nhan don khang cio ciia ciia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bét
dong san HS. Khong chap nhan don khang cdo ciia 6ng Nguyén Hong S va ba
Nguyén Thi Thu T.Sira ban an dan sy so tham s6 75/2018/DS-ST ngay 13 thang 11
nam 2018 cta Toa an nhan dan Thanh phé Pa Nang.

Can ctr Luat kinh doanh Bat dong san; diém b khoan 3 diéu 167 Luat dét
dai nam 2013. Khoan 1 Diéu 308 Bo luat dan sy 2005;

Piéu 34,37 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét s: 326/2016-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta uy ban Thudng vu vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi.

1/ Béc toan bo yéu cau khdi kién cua dng Nguyén Hong S va ba Nguyén
Thi Thu T vé viée:

-Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat giita Coéng ty ¢ phan Bat dong
san HS véi ong Nguyén Vian L va ba Kiéu A C1 duoc Vin Phong Cong chung
B chirng thuc s6: 11999 ngay 20/9/2016, vo hicu.

-Huy chinh 1y bién dong quyén st dung 16 dat do Vin phong Ping ky
Pit dai thanh phd Pa Nang chinh 1y cho 6ng Nguyén Vin L va ba Kiéu A Cl1
09/01/2017.

-Budc Cong ty c6 phan Bit dong san HS thyc hién hop dong giao 16 dat
chuyén nhuong cho ong Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T.
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2/ Cong ty cb phan Bat dong san HS c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén

Hong S va ba Nguyén Thi Thu T sb tién: 3.403.400.000d.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién néu trong ban 4n thi hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu thém mot khoan tién 14i, theo muc 14i suét quy dinh tai Diéu
357; khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy ndm 2015 twong tmg voi sb tién va thoi gian
chua thi hanh an.

3/ Vé chi phi dinh gia tai san:

- Ong Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T, phai chiu chi phi dinh
gia, s6 tién: 17.600.000d.tai cap so tham va 25.000.000 dong tai cip phuc
tham. ( P4 thuc hién xong).

4/ An phi dan su so tham va phuc tham:

4.1 Cong ty Bat dong san HS phai ndp s tién: 100.068.000. dong 4n phi so
tham, Cong ty Bat dong san HS khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham, so tién
300.000 dong ndp tam tng theo bién lai s6 001569 ngay 12/12/2018 tai Cuc thi
hanh 4n dan sy Thanh phé Pa Nang duoc khau trir sang tién an phi so tham.

4.2 Ong Nguyén Hong S va ba Nguyén Thi Thu T phai chiu: 300.000d, &n phi
so tham va 300.000 dong an phi dan sy phac tham dugce trir vao 300.000d tam tng
an phi dan su so thAm va 300.000 ddng tam mg 4n phi dan sy phuc thim d3 ndp
theo bién lai thu s6: 0001968 ngay 10 thang 10 nim 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan S1, thanh phé Da Nang,va bién lai sé 001558 ngay 04/12/2018 cia

Cuc thi hanh an dan su thanh ph6 Pa Ning.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Nang;

- TAND thanh ph6 Pa Nang;

- VKSND thanh phd Pa Ning;

- Cyc THA dén su thanh phd Pa Néng; (Di ky)

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu trir.

Mai Xuan Thanh
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