TAND HUYEN LUC NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh Phic

Ban 4n s6: 27/2018/TLST-DS
Ngay: 24/9/2018
V/IV: “Tranh chap thué quyén sir
dung dat va ban tai san trén dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuan Chung

2. Ba Do Thi Hoai Mo

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thanh Ha- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
L, tinh Bac Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén L tham gia phién toa: Ong Than
Manh Thing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21, 24/9/2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén L xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 47/2016/TLST-DS ngay 04 thang 10 nim 2016
vé viéc tranh chap “Thué quyén str dung dit va ban tai san trén dat”. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 29/2018/QDXX-ST ngay 01 thang 06 nam 2018 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Vin B, sinh nim 1957

Pia chi: Thon N, xi T, huyén L, tinh Bic Giang (C6 mit)

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ong Triéu Hanh H - Luat su Vin phong Luat su Triéu H - Poan luat su tinh
Bic Giang (vang mit)

Ong Nguyén Vin T1- Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Fanci- Chi nhanh
Thang Long, Ha N§i (c6 mat).

- Bi don: Ong D6 Thanh T2, sinh nam 1960

Dia chi: Phd T3, thi trdn 1, huyén L, tinh Bic Giang (C6 mit)

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Thanh T2: Luat
su Cao Xuan H1, Luat su Cao Trung K- Van phong luat su G thudc doan luat su
tinh Ha Giang (vang mat khi tuyén an).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1/ UBND huyén L do 6ng Vii Cong D2- Pho truong phong TNMT huyén L
dai dién theo uy quyén (vang mat);

2/ UBND x4 T do 6ng Luu Vian Q- Chu tich dai dién (vang mit);

3/ Ba Lé Thi H2, sinh nam 1961

Dia chi: Thon N, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (c6 mat);
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4/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1961
Dia chi: Pho T3, thi tran D1, huyén L, tinh Bac Giang (vang madt).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé& ngay 03/10/2016, don khoi kién bod sung dé ngay
14/03/2017, ban tu khai, bién ban ldy 16i khai va tai phién toa, nguyén don 6ng
Trinh Van D trinh bay: Khoang nam 1994 - 1995 gia dinh 6ng c6 khai hoang, v&
dam dugc mot sb dién tich dat va duoc thon N, xa T giao cho mét sé dién tich dat
lam ma, va nhan khoan thau cta thon N 350m? dat, téng s6 dién tich 1a 2313m>.
Ngoai sé dién tich dat nay, dén nam 2009, gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong
mot sb dién tich dat ddm ma cua 12 ho dan c6 dat lién ke voi dién tich dat khai
hoang, v& dam cua gia dinh 6ng, téng dién tich 1a 1898m? giita ong va cac ho
deu viét glay to chuyen nhuong dat, c6 ho dén nam 2010, 2012 2013 méi viét
gidy chuyen nhuong. Téng dién tich khai hoang VO’ dam, dat dam ma, dat chuyén
nhuong, d4t d4u thau cua gia dinh 6ng 14 4211m? déu chua duoc cip GCNQSDD
§ Co Bong, thon N, xa T. Sau do gia dinh 6ng da kinh doanh vat liéu trén dién
tich dat nay. Pén nam 2010 do gia dinh 6 ong khong c¢6 nhu cau sir dung, ong da
chuyén quyén st dung toan bd d1en tich dat 4211m? va ban tai san trén dat gdm:
01 nha & cap 4 c6 dién tich 42m°, cau cang cho vo chong ong D6 Thanh T2 ¢ T3,
thi trin D1 su dung vdi tri gia la 2.500.000.0004d (gom tién kinh phi chuyén
nhuong, tién Chuyen do6i dat cho mot s6 h, tién san lap mit bang, tlen tai san Ong
phét trién trén dat, nha, cAu cang). Hai bén giao dich chuyén quyén st dung dat
va tai san trén dat cho nhau theo thoa thuin bang miéng. Viéc chuyén giao dit
trén dugc sy dong ¥ cia UBND huyén L, UBND x3d T. Dén ngay 26/12/2011
phong tai nguyén va méi truong, chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén L,
UBND xi T cung véi 6ng va éng T2 da xudng thue dia dién tich dat trén, da trich
do dia chinh khu dit cua ong dang sir dung, chuyén quyén st dung cho ong T2
v6i tong dién tich trich do 13 5462,1m°. Trong d6 dién tich ctia 6ng dang sir dung
12 4211m°, con lai 14 dién tich hanh lang song L, dién tich dat giao thong, dién
tich dat thary loi, dién tich dat xdy dung nha. Trong ban d trich do da dugc xéac
nhan ciia cac co quan trén va éng véi 6ng T2 cling xac nhan. Sau khi chuyén giao
quyén st dung dat cho ong T2 sé dién tich 4211m?* va tai san trén dat, vo chong
ong T2 do tryuc tiép 6ng T2 di thanh toan cho 6ng nhiéu lan tién, tinh dén ngay
06/04/2012 thi giita ong va 6ng T2 da chdt lai s6 tién da thanh toan I3
1.850.000.000d, con ng lai 650.000.000d, hai bén da viét gidy bién nhan, thoi han
thanh toan s tién 650.000.000d 12 cham nhat sau mot thang ké tir ngay 6ng trao
quyét dinh str dung dit cho ong T2. Trude khi chét no, ngay 28/3/2012 t6 cong
tac cua huyén L voi chinh quyén UBND xa T da 1ap bién ban lam viéc voi 6ng va
ong T2 vé viéc thoa thuan ong giao quyén quan 1y, st dung toan bo dién tich dat
va tai san trén dat cho ong T2 va 6ng T2 phai c6 trach nhiém thanh toan kinh phi
chuyén nhuong, chuyén ddi, san 1ap mit bang, tai san trén dat cho 6ng. Ciing
trong bién ban nay ghi rd phan dong gop tai chinh dé gop phan xay dung co so
thon N la do 6ng T2 truc t1ep thoa thuén voi thon. Ngay 04/02/2013 gitra 6ng va
ong T2 ciing viét gidy cam két “viéc lo, hoan tat thii tuc, gidy to mua bén bai gitta
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ong D va 6ng T2 do 6ng D chiu trach nhiém va hoan tat trong thoi gian som
nhat”. Ngay sau khi c6 cam két nay, ong da lo cac thu tuc dé ngay 24/4/2013
UBND huyén L d3 ra quyét dinh s 322 vé viéc thu hoi dat cua ong voi téng dién
tich 1a 1136m® va dién tich 864m® da thu hdi tai quyét dinh sb 883 ngay
15/5/2011 véi téng dién tich 1a 2000m® Giao cho 6ng T2 dugc quyén thué sir
dung trong thoi han 30 nam ké tir ngay 01/5/2013. Ngay sau khi c6 quyét dinh
ong da giao cho ong T2, 6ng T2 da nhan quyét dinh, nén ong da thyc hién xong
v€ mat thu tuc gidy to cho ong T2 theo hai bén da cam két. Ngay sau d6 6ng da
yéu cau nhiéu lan vo chong ong T2 tra ong sd tién 650.000.000d theo gidy nhan
ng nhung ong T2 khong tra. Nay 6ng dé nghi Toa an budc 6 ong T2, ba S lién doi
cung c6 trach nhiém thanh toan trd vo chong ong tong sb tién gbc 1a
650.000.000d v&i 141 sudt 0,75% tir 01/6/2013 dén khi xét xtr vu an.

Con viée ong T2 d& nghi duge dbi trir sd tién 650.000.000d vao tong sd tién
460.000.000d 6ng T2 phai bo ra 3 1an dé hd tro thon N 1am thu tuc dé duoc sir
dung dién tich dat trén va tién boi thuong dat nhan chuyén nhuong cua 4 hd gom:
Ong P 180m2 v6i so tién 28.800.000d, 6ng C 192m2 vé6i s6 tién 30.720.000d, ba
M 240m* véi sb tién 38.400.000d, ba H3 240m* véi sb tién 38. 4000004,
150.000.0004d tién ong T2 cho rang d3 tra tién nhan chuyén nhuong 81m? dat &
clia ong nam trong tong s6 tién 2.500.000.000d di thanh toan cho ong va
30.000.000d 6ng T2 cho rang ong vay ngay 04/02/2013. Sau khi d6i trir tong s6
tlen trén con bao nhiu 6ng phai tra cho ong T2, 6ng khong chap nhan V1 toan bo
sO tién trén khong lién quan gi dén viéc chuyen quyén su: dung 421 1m® dit giira
ong va éng T2. Trong sb dién tich 4211m?* chi c6 192m? dét cua éng C, giita 6ng
va 6ng T2 khi chét lai s6 ng ngay 06/04/2012 da thoa thuan tinh dién tich dat cua
ong C tri gia 50.000.000d va trir vao sb tién 2.500.000.000d, éng T2 co trach
nhiém thanh toan tra 6ng C. Do vay, dén thang 07/2013, 6ng T2 thanh toan 1a
viéc cua ong T2, khong lién quan den ong.

Tai phién toa hom nay dng van giit nguyén yéu cau trén.

Bi don ong P4 Thanh T2 trinh bay trong cac ban tu khai, bién ban lay 10i
khai va tai phién toa: Khoang ndm 2010 gitra 6ng va 6ng D co thoa thuén giao
dich bang miéng, cu thé ong P chuyén quyen quan ly, su dung va lap ho so thué
dat cho 6ng véi téng dién tich 4211m* dat chua c6 GCNQSDPD déu ¢ bén bai
song L thudc khu vuc Co Béng, thon N, xa T, huyén L. Ngoai di¢n tich dat trén,
vo chong ong D théng nhit con chuyén nhuong cho 6ng 81m* dét o co
GCNQSDD tri gia 150.000.000d. Hai bén thoa thuéan 4211m dat va 81m dat &
c6 GCNQSDD co tong tri gia tién 1a 2.500.000.000d gdém cac khoan tién 6ng
phai tra 6ng b: Tién chuyen nhuong dat, chuyén do6i (6ng D da lap voi cac ho
trudc day), tién san lap mat bang, tién tai san trén dat, tién cong tu tao dat. Dién
tich dat ong D chuyén quyén str dung cho ‘ong cung dugc sy nhat tri cta UBND
huyén L, UBND x4 T, toan bo dién tich dét trén chua cé gidy chting nhan quyén
sir dung dat. Pén ngay 26/12/2011, Phong tai nguyén va moi truong huyén L
cung chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L, UBND xa T va 2 ho chuyén
quyén st dung dat cho nhau di truc tiép trich do thira dat véi tong dién tich
5462,1m°, dién tich ho 6ng D sir dung chuyén cho 6ng 1a 4211m?, con lai dién
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tich 1000 3m® 1a dién tich dét giao thong 218,4m° dién tich dat thuy loi la
32,4m?, dién tich dit xay dung nha 1a 42,2m? Dién t1ch dat 6ng D chuyén quyén
su dung cho 6ng, gia dinh 6ng da su dung vao viéc kinh doanh véat tu tir nam
2010. Ciing tir 6, 6ng da tra cho ong D nhiéu lan tién. Dén ngay 26/4/2012 hai
bén chdt lai sb ng 6ng con ng lai ong D 1a 650.000.000d. Tiép ngay 04/02/2013
gitra 6ng va ong b co viét gidy cam két voi ndi dung: “Viée lo hoan tat thu tuc,
gidy to mua bén bai gitta ong D va 6ng T2 do ong D chiu trach nhiém va hoan tat
trong thoi gian sém nhat...” Ngoai ra con thoa thuén 6ng D phai c¢6 trach nhiém
dong gop cho thon N mot so tién. Dén ngay 24/04/2013, UBND huyén L da ra
Quyét dinh sd 322 thu hdi tong dién tich dat cia ong B 12 2000m’ ndm trong tong
dién tich 4211m? giao cho ong dugc thué, st dung trong thoi han 30 nam ké tir
ngay 01/05/2013. Nhung sau d6 6ng P khong hoan tat thu tuc voi sé dién tich
con lai @& UBND huyén L ra Quyét dinh giao cho ong va dong gop kinh phi cho
thon N din dén nhan dan thon N da gay kho khin cho 6ng trong qua trinh kinh
doanh trén dién tich dat trén. Do vay ngay 14/05/2012, 6ng da dong gop cho thon
N 360.000.000d dé x@y dung cac cong trinh phuc lgi, va 30.000.000d ung h¢ cac
ban, nganh, doan thé trong thon, tong cong 1a 390.000.000d, tiép ngay
12/07/2013, ong ung h¢ cho thén N 70.000.000d dé x@y dung co so ha tang.
Ngoai sO tién nay, ngay 12/07/2013, 6ng da bo tién ra boi thu’ong dat cho 4 ho
gom: Ong P 180m° véi sd tién 28.800.000d, ong C 192m° véi sd tién
30.720.000d, ba M 240m? véi sb tién 38.400.000d, ba H3 240m’ v6i sb tién
38.400.000d, sO dién tich cta 4 ho nay ném trong tong dién tich 4211m>. Nay ong
b yéu cau vo chong ong thanh toan tra sd tién 650. 000.000d va lai suat cua sb
tién nay, ong nhét tri nhung 6 ong dé nghi d6i trir vao sb tién 6ng da dong gop cho
thon N tong 1a 460.000. 000d, s6 tién ma ong phal bdi thuong tién dat cho 4 ho
téng 1a 136.320.000d, tién chuyén nhuong 81m? dit & tri gia 150.000.000d, va sb
tién 30.000.000d ngay 04/02/2013 dng D c6 vay cla 6ng, co gidy to bién nhéan.

Tai phién toa hom nay ong van gitt nguyén yéu cau trén.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba L& Thi H2 trinh bay: Viéc 6ng D 1a chong ba di trinh bay trong cac ban
tu khai va tai phién toa vé viéc chuyen quyén st dung dién tich 4211m” dét khai
hoang v& dam va dat doi cho mot s6 ho dan & trong thon cho vo chong 6ng T2 str
dung 1am bén bai, dén nay ong T2 con ng vo chong ba so tien 650.000.000d 1a
dung, ba khong co gi bd sung thém, ba de nghi Toa an budc vo chong ong T2
thanh toan tra vo chong ba tong sd tién gbe 1a 650.000.0004 va 1di suat 0,75% tir
01/6/2013 dén khi xét xir vu an.

Tai phién toa hdm nay ba van giir nguyén yéu cau trén.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay trong ban tu khai: Ba 1a vo 6ng T2, chong ba
da co ban ty khai, toan b trong ban tu khai chdng ba d trinh bay va néu r6 yéu
cau nguyén vong voi Toa an, toan bo yéu cau nguyén vong cua chong ba ciing 14
yéu cau ctia ba, ba khong c6 gi bo sung thém.

Do cong viéc ban ba xin dugc vang mat ¢ phién hoa giai va phién toa xét xu
vu an.



- UBND huyén L do 6ng Vi Cong DB2- Pho truong phong Tai nguyén moi
truong huyén L dai dién theo uy quyén trinh bay trong ban tu khai: Ho 6ng Trinh
Van D co dién tich dét khoang 421 1m? & Cb Béng, thon N, xa T chua dugc co
quan co tham quyén cép gidy chimg nhin quyén st dung dat, dién tich dit nay
ngudn gbe 1a dugc gia dinh 6ng D khai hoang v& dam va nhén chuyén nhuong,
d6i cho mot s6 ho dan lién ké&. Pén nam 2012 giita gia dinh ong D va gia dinh
ong T2 di thoa thuan miéng, gia dinh 6ng D nhudng quyén st dung toan bo dién
tich dat trén cho gia dinh ong T2, gia dinh dng T2 c6 trach nhiém tra gia dinh ong
P tién kinh phi chuyén nhuong, tién chuyén d6i dat cho mot so ho dén, tién san
lap mit bang, tién tai san ong D phat trién trén dat, gia ca do hai bén thoa thuén.
Qua trinh chuyen nhuong dat gitra hai bén da duoc t6 cong tac cla UBND huyén
L lam viéc nhiéu lan. Pén ngay 24/4/2013 UBND huyen L da ra quyét dinh sb
322/2013 thu hoi dat ciia 6ng D tong sb dién tich 1a 2000m? 1a dat khai hoang cua
gia dinh 6ng D dang sir dung vao muc dlch kinh doanh vét li¢u xay dung, s6 dién
tich nay nam trong tong dién tich 4211m? dé giao cho 6ng T2 thué, thoi han 1a 30
nam dé 6ng T2 lam bén béi kinh doanh vat lidu xay dung. Viéc UBND huy¢én ra
quyet dinh thu hoi dat cuia ong P 1a diing. Nay xay ra viéc ong D yeu cau 6ng T2
tra sO tién con ng do 6ng T2 nhan sir dung dat cua ong D, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

- UBND xa T do 6ng Luu Van Q- Chu tich dai dién trinh bay trong ban tu
khai: Khoang nam 1987- 1990 vo chong 6ng B, ba H2 khai hoang, phuc héa
dugc khoang 1900m* dit va nhan thau cia thén N 350m* nam 1997 déu & khu
vuc Co Bong (giap song L) thugc thon N, xa T. Pén khoang nam 2009- 2010 thi
vo chong ong B tlep tuc mua, chuyén doi dat cho mét s6 ho dan lién ké ciing
thudc khu vuc bén C6 Bong dién tich 1a 1898m” nén tong dién tich c6 duogc 1a
4211m°. Toan bo dién tich dét nay déu 1a dat khai hoang, phuc hoa. Trong qua
trinh 6ng D st dung dién tich dat trén c6 xay dung mot s6 cong trinh trén dat va
cO san lap mat bang dé kinh doanh vat liéu. Viéc 6 ong b st dung dién tich trén da
dugc UBND huyén L xac nhan dang ky dé an bao vé moi truong va S giao
thong van tai tinh Bac Giang cip gidy phép hoat dong bén thuy néi dia, cling
trong nam 2010 vo chong 6ng P khong sir dung nita, c6 chuyén quyen su dung
4211m cho vo chong 6ng T2 str dung, 6ng T2 da thanh toan tra tién chuyén doi,
tién san lap mit bang, tién ton tao, tién tai san trén dat cho ong D theo hai bén da
théa thuan. Hién tai duoc biét ong T2 con ng 6ng B s6 tién 650.000.0004 tién
chuyén nhuong bén bai. Trong qua trinh ong T2 st dung bén bai cua 6ng D, 6ng
T2 d4 ty hd trg thon N mot s tién dé thon N xdy dung cac cong trinh phic loi
cua thon. Sb tién 6ng T2 hd tro thon N khéng lién quan dén viéc 6ng D giao
quyén st dung dat cho 6ng T2. Nay dé nghi Toa an nhan dan huyén L xem x¢t
giai quyét vu an theo diing quy dinh ctia phap luit dé dam bao quyén loi cho cac
duong su.

Do cong viéc ban 6ng xin duoc vang mit tai cac phién hop cong khai ching
ct, cac phién hoa giai va phién toa xét xir vu an.

* Y kién ciia 6ng T1, éng H- Ludt sw bdo vé cho nguyén don:



Viéc gia dinh ong P chuyén quyén st dung dat cho 6ng T2 voi tong dién
tich 4211m? tri gia 2.500.000.000d, hai bén giao dich véi nhau bang miéng tir
niam 2010. Ong T2 d3 tra cho 6ng P nhiéu lan tién. Pén ngay 06/04/2012, hai bén
chdt lai sé ng, 6ng T2 ng ong D 650.000.000d. theo gidy cam két ngay
04/02/2013, 6ng D lo thu tuc cho 6ng T2 dé ong T2 duogc st dung dién tich dat
trén. Ngay 24/04/2013, UBND huyén L da c6 Quyét dinh sé 322 thu hdi 2000m?
dat, giao cho ong T2 thué 30 nim ké tir ngay 11/05/2013. Con lai phan dién tich
(4211m? — 2000m? = 2211m®) UBND huyén L yéu cau o ong T2 tu lam hd so mo
rong, ong T2 va ong D khong co y klen give Quyet dinh s6 322 tir ndm 2013 den
nay. Ong T2 khong c6 khiéu nai gi vé chat luong, sb luong tai san, ddng thoi van
stt dung kinh doanh vat liéu trén bén bai, do vdy dng D yéu cdu ong T2 vaba S1a
vg ong T2 lién ddi cung co6 trach nhiém tra s6 tién con ng bén bai 650.000.000d
va tinh i sut 0,75% tir ngay 01/06/2013 dén khi xét xtr vu an 13 ¢ can cr, phu
hop véi quy dinh phap luat dé nghi HbXX chap nhan. Vé phia 6ng T2 chap nhan
thanh toan nhung dé nghj trir vao so tién 460.000.000d 6 ong T2 ty nguyén dong
gop cho thon N, trir 113.320.0004 tién ong T2 boi thudng dat cho 4 ho gom: Ba
M, 6ng C, ba H3, ong P, trir gia tri 81m® dit thd cu tri gia 150.000.000d, trir
30.000.000d vay ngay 04/02/2013 la khong co can cu, dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan, béi vi s6 tién ong T2 dong gop cho thon va sb tién 6ng T2 boi
thuong cho 4 ho trén la phat sinh sau, 6ng T2 tu nguyén dong gop cho thon va
dién tich dat cua 4 ho trén khong nam trong dién tich 6ng D chuyén cho ong T2
nén ong T2 phai chiu trach nhiém. V& sb tién 150.000.000d gi4 tri cua 81m? dit
thd cu, ong T2 cho rang khi mua bén bii véi gid 2.500.000.000d, bao gdm mua
ca thira dat ndy, ngoai 101 6ng T2 cung cip 6ng T2 khong dua ra cin ct nao khac,
con sb tién 30.000.000d ong T2 cho réng ngay 09/02/1013 la 6ng tra tién mua
bén bai cho 6ng b, nhung ong T2 xudt trinh khong thé hién s tién 30.000.000d
6ng D nhén la tién chuyén nhuong bén bai, vay khong co cin ctr chap nhan. Vé
“Giay cam két” ngay 06/04/2012: “Tai liéu nay duoc 1ap cung ngay voi glay bién
nhan”, ddy xac dinh 14 tai liéu hai bén 1ap ra dé 6ng P di lam tha tuc cap quyén
khai thac bén bii cho 6ng T2 chtr khong xac nhin ndi dung kinh té, nhu vy day
1a tinh tiét duoc thira nhan chung va khong phai chimg minh.

* Yklén cua ong H1, ong K- Ludt su bao vé cho bi don:

Tai gidy cam két ngay 09/02/1013 giita ong P va 6ng T2, nguoi lam ching
1a 6ng N1, hai bén c6 thoa thuan nhu sau: “Viéc lo, hoan tit thu tuc, glay to mua
bén bai giita 6ng P va 6ng T2 do ong D chiu trach nhiém va hoan tit trong thoi
gian so6m nhét Nhu vay, cén cir vao gidy cam két nay thi trach nhiém hoan tat
thi1 tuc, gidy t& mua bén bai thudc trach nhiém cua ong Trinh Vin B. Ong P khai
chuyén nhuong cho 6ng T2 dién tich 5462, 1m? thi ong D phai c6 trach nhiém 10
tht tuc gidy to cho 6ng T2 d6i véi dién tich dat chuyen nhuong la 5462, 1m?,
nhung ong B chi 1am thi tyc cho 6ng T2 2000m?, s6 dién tich dat con lai ong T2
phai bo tién 1am thi tuc va bdi thuong tién dat cho cac ho sau: tra thon N sd tién
460.000.000d, dén bu cho 4 ho dan gdm: ho ong Luu Ba P 180m* dat sb tién
28.800.000d, 6ng Lé Pinh C 192m? s tién 30.720.000d, ba Lé Thi M 240m? s



tién 38.400.000d, ba Pinh Thi H3 240m* s6 tién 38.400.000d, tong sb tién 1a
596.320.000d. Nhu vay, ong T2 khong con ng tién 6ng D s6 tién 650.000.000d.

V& thu thap ching cur trong qua trinh to tung tai Toa an: ong T2 co6 don tri¢u
tap nguoi 1am ching dé tham gia t6  tung gdm: 6ng Pham Vin N1, ba Nguyen Thi
T4- Pho truong thon N, 6ng Nguyen Vian P- Bi thu thon N. Tuy nhién dén nay,
Toa an chua triéu tap dé tham gia t6 tung 13 vi pham khoan 7 Piéu 70 BLTTDS
2015. Do yéu cau trén cua 6ng D, dé nghi HDXX khoéng chip nhan, budc ong D
thanh toan tra dng T2 sb tién trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén L phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké
tir khi thu Iy vu an cho dén khi xét xtr vu 4n 1a ding theo trinh ty quy dinh cta
phap luat. Cac duong su chdp hanh dung theo quy dinh cta phap luit, dé nghi
HPXX tiép tuc xét xir vu an va ap dung Diéu 428; Dicu 434; Picu 438; Piéu
703; Diéu 705; Diéu 709; khoan 1 Diéu 286, Dicu 290; khoan 2 Diéu 305 BLDS
nam 2005; khoan 2 Piéu 37 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung khodan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147; khoan 2 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su
nam 2015;

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an:

Buoc dng D6 Thanh T2, ba Nguyén Thi S phai co nghia vu lién doi thanh
toan tra cho 6ng Trinh Vin B, ba Lé Thi H2 s6 tién gc 650.000.000d va sb tién
1ai suat 1a 311.025.0004, tong ca gdc va 1ai 1a 961.025.000d (Chin trim sau muoi
mot triéu khong tram hai muoi 1am nghin dong).

An phi: Ong DS Thanh T2, ba Nguyén Thi S phai chiu 40.830.7504 tién an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Can c&r vao céc tai lidu, chimg cir dd duoc kiém tra, xem xét tai phién
tda; can ctr vao két qua tranh tyng tai phién toa va y kién cua luat su, kiém sat
vién, HDXX nhan thay:

[2] Vé t6 tung: Toa an giao Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr s6 29 ngay
01/06/2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 40 ngay 29/06/2018, Quyét dinh hoin
phién toa s6 16 ngay 16/07/2018, Quyét dinh hodn phién toa sé 51 ngay
06/08/2018 va thong béo thay ddi lich xét xir ngdy 06/09/2018, Toa an da tong
dat hop 1€ cho nguyén don, bi don, luat su bao vé cho nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan. Nhung tai phién toa ngay 21, 25/09/2018 nhimg
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan va luat su bao v¢ cho nguyén don gém
ba S, UBND huyén L do ong D2 dai dién theo uy quyen UBND xa T, ong H deu
c¢6 don xin xét xir vang mat. Can cir vao khoan 2 Piéu 228 BLTTDS, HDXX tiép
tuc xét X1 vu an.

[3] Vé néi dung vu dn: Can ctt vao céc tai lidu c6 trong hd so vu an, khoang
tir nam 1988 dén nim 2010 gia dinh 6ng P khai hoang v& dam duoc mot s6 dién
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tich dat va thén N giao cho dugc st dung mot sb dién tich dit 1am ma, ngoai ra
cOn nhén thau cta thén N 350m? dat, téng dién tich céc loai dat 1a 23 13m% N goai
s6 dién tich dit nay, dén nam 2009, gia dinh 6ng D c¢6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat lam ma cua 12 ho dan ¢ thén N, xa T, téng dién tich la 1898m? (gifra 6ng
D va cac ho déu viét giéy to chuyén nhuong dat, c6 hd dén nam 2010, 2013 méi
viét giéy chuyén nhuong. Téng dién tich dit khai hoang, vo dam, dat 1am ma, dat
d4u thau, dat nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng D 1a 4211m?® chua duoc cp
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, déu & C6 Bong, thon N, xa T, huyén L. Dién
tich dat trén 6ng D s dung vao myc dich kinh doanh vat li¢u xay dung va da
duoc cac cip chinh quyén cho phép. Pén nim 2010 do ong D khong c6 nhu cau
s dung, ong D da chuyén quyén sir dung 4211m?* dat cho 6ng bo Thanh T2 ¢
phd T3, thi tran D1, huyén L tri gia 2.500.000.000d gdm cac khoan tlen Tién
chuyen nhuong dat, chuyen d6i (6ng D da lap voi cac ho trude day), tién san lap
mit bang, tién tai san trén dat, tién cong tu tao dat). Hai bén chuyén quyén sir
dung cho nhau bang miéng, khong lap thanh van ban. Ngay 26/12/2011 Phong
Tai Nguyén Moi Truong huyén, chi nhanh Vian phong dat dai huyén L, UBND x4
T cung véi ong B, 6ng T2 da truc tiép trich do toan bo dién tich dat cua éng D
chuyén quyén sir dung cho dng T2. Theo ban d6 trich do thi tong dién tich thuc té
1a 5462,1m?. Dién tich dit ho éng D str dung 1a 4211m?, con lai 1 dién tich hanh
lang song L, dién tich dét giao thong, dién tich dat thuy loi, dién tich dat xay
dung nha téng 1a 1251,1m?. Trong qua trinh 6ng T2 nhin chuyen quyen st dung
dat cua ong D, ong T2 da thanh toan cho 6ng D nhiéu lan tién, dén ngay
06/4/2012 gitra 6ng D va 6ng T2 da chot lai s6 ng 6ng T2 con no 6ng D s tién
650.000.000d, giita hai bén co viét gidy bién nhan c6 ndi dung: “HOm nay ngay
06/04/2012, to6i 1a B6 Thanh T2 ghi nhan con ng cua 6ng Trinh Vin B:
700.000.0004 (bay tram triéu dong) 1a s6 tién phai tra dé mua bén bai. Ong T2 tra
cho 6ng B cham nhét sau 01 thang, tinh tir ngay 6ng P trao Quyét dinh sir dung
dat cho ong T2. Ong T2 da dua cho ong D 50.000.000d, con no lai
650.000.0004™. Tlep dén ngay 04/02/2013 6ng b va 6ng T2 da viét glay cam két
théng nhat mot s6 ndi dung: “Viée lo, hoan tat thu tuc, glay to mua bén bai gitta
ong D va 6ng T2 do 6ng P chiu trach nhiém va hoan tat trong thoi gian sém
nhat”. Dén ngay 24/04/2013 UBND huyén L da ra quyét dinh s6 322 vé viéc thu
hoi dat ciia ong P véi tong dién tich 1a 2000m* giao cho ong T2 duoc thué thoi
han 1 30 ndm ké tir ngay 01/05/2013 dén thang 04/2043. Ngay sau d6 ong T2 da
nhan duoc quyét dinh trén, 6ng D d3 yéu cau 6ng T2 thanh toan tra 6ng P sb tién
650.000.000d nhiéu lan nhung 6ng T2 khong thanh toan, 6ng D da c6 don khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét budc 6 ong T2 va ba Sla vo ong T2 lién doi cung co
trach nhiém thanh toan tra 6ng D tong s6 tién 1a 650.000.000d va 1ai suat
0,75%/thang ké tir ngay 01/6/2013 dén khi xét xir vu an. Ong T2 nhat tri tra éng
P nhung 6ng T2 dé nghi dugc ddi trir vao mdt sé khoan tién 6ng di chi phi gom:
Ngay 14/5/2012 tién dong gop cho thén N dé xay dung cac cong trinh P loi
360.000.000d va tién ung ho cac ban, nganh, doan thé trong thon 30.000.000d,
t1ep ngay 12/07/2013 ong ung h cho thén N 70.000.000d dé xay dung co so ha
tang. Ngoai sb tién nay, ngay 12/07/2013, 6ng di bo tién ra bdi thuong dat cho 4
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ho gom: Ong P 180m° Vi sd tién 28.800.000d, éng C 192m2 v6i sd tién
30.720.000d, ba M 240m* véi s6 tién 38.400.000d, ba H3 240m’ véi sé tién
38.400.000d, sd dlen tich ctia 4 ho nay nam trong tong dién tich 4211mP. tién
chuyén nhuong 81m? dat o tri gia 150.000.000d, va so tién 30.000.000d 6ng B
vay ngay 04/02/2013 c6 glay t& bién nhan. Tong sb tién 1a 776.320.000d, ong T2
dé nghi dbi trir vao sd tién 650.000.000d ma 6ng T2 ng 6ng D, con lai s6 tlen
126.320.000d, 6ng T2 dé nghi ong D phai tra 6ng sd tién ndy, ong khong yéu cau
tinh 13i suat.

[4] D6 voi yéu cau cta dng Trinh Van P va ¥ kién cua luét su bao vé cho
ong B dé& nghi HDXX budc 6ng T2 va ba S 1a vo 6ng T2 lién déi cung voi ong
T2 phai thanh toan tra ong  s6 tién 650.000.000d va 13i suat tinh 0,75%/thang tir
ngay 01/6/2013 dén khi xét xir vu an, HDXX nhén thay:

Cin ctr vao cac tai liéu co trong hd so, trén co sé ¥ kién cia UBND huyén L
va UBND x3 T, nam 2010 dng B Thanh T2 c¢6 nhan chuyén quyén sir dung dat
bén ba1 cua 6ng Trinh Van D ¢ Co Bong, thon N, xa T, huyén L, tong dién tich 1a
4211m° tri gia 2.500.000.000d gém cac khoan tlen Tién chuyen nhuong dat,
chuyen 601 (6ng D dé lap voi cac hg trude day), tién san lap mit bang, tién tai san
trén dat, tién cong tu tao dat). Sau khi chuyén nhuong 6ng T2 di thanh toan cho
ong D nhleu lan tién. Pén ngay 06/4/2012 gitra 6ng T2 va 6ng D da thong nhat
chét lai s6 no hai bén c6 viét gidy bién nhan: “Hom nay ngay 06/04/2012, t6i 1a
P Thanh T2 ghi nhan con ng cia dng Trinh Vin D: 700.000.000d (bay trim
triéu dong) 13 sb tién phai tra ¢é mua bén bai. Ong T2 tra cho 6ng D cham nhat
sau 01 thang, tinh tir ngay 6ng P trao Quyét dinh st dung dat cho ong T2. Ong
T2 da dua cho 6ng D 50.000.000d, con no lai 650.000.000d™. Trang sau cua gidy
nay con co ghi dong chir: “ TB: Pén gio phut nay nhiing gidy to ghi nhan vé kinh
té gitta 6ng T2 va ong D da dugc thay thé bang glay nay”. Tlep dén ngay
04/02/2013 6ng b va 6ng T2 da viét gidy cam két thong nhat mot s6 nodi dung:
“Viéc lo, hoan tat thu tuc, glay to mua bén bii gitra ong b va 6ng T2 do 6ng D
chiu trach nhiém va hoan tat trong thoi gian som nhat”. Pén ngay 24/4/2013
UBND huyén L d c6 quyét dinh s6 322/2013 thu héi ctia 6ng P téng dién tich 1a
2000m?, giao cho 6ng T2 dau thau thoi han 13 30 nam ké tir ngay 01/5/2013 dén
thang 04/2043. Do vy theo gidy bién nhan ngay 06/04/2012 xac nhan ong T2
con no lai 6ng B 13 650.000.000d va theo ndi dung ban cam két ban cam két ngay
04/02/2013 thi dng D da thyc hién xong thu tuc gidy to v6i UBND huyén L. Nay
ong b yéu cau 6ng T2, ba S cung co trach nhiém lién d6i thanh toan tra 6ng D s6
tién gbe 13 650. 000.000d va lai suat tinh tir ngay 01/6/2013 dén khi xét xir vu an
theo mirc 1i suat 0 ,75%/ thang la c6 can ctr phu hop voi quy dinh cta phap luat.

[5] £)01 v6i yéu cau phan to cua 6ng T2 vay kién cta luat su bao vé cho ong
T2 cho rang con no ong P sd tién 650.000.000d nhung phai d6i trir vao cac
khoan tién gom:

- “Trir 460.000.000d tién tng ho xay dung cac cong trinh P lgi va tng ho
c4c ban nganh doan thé trong thon N, T,

- “Trir 136.320.000d 6ng T2 tra tién nhan chuyén nhuong dat cua 4 ho gom:
Ong Luu B4 P, 6ng Lé Pinh C, ba Lé Thi M, ba Pinh Thi H3":
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- “Trir di gia tri 81m” dat thd cu tri gia 150.000.000d”: Ong T2 cho rang khi
mua bén bai cua 6ng D vai gia 2.500.000.000d thi bao gdbm mua cé thira dat nay
cua ong D.

- “Tru 30.000.000d 6ng b vay ngay 09/02/2013”.

- V& gidy cam két giira 6ng P va ong T2 ghi ngay 06/04/2012.

HDXX nhan thiy: Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, ngay 28/05/2018
Toa an déa co thong bao mo phién hop kiém tra, giao ngp, tiép can, cong khai
chtng ctr va phién hoa giai, quyét dinh d6i chat vao hoi 8 glo’ 00 phut ngay
12/06/2018. Sau khi c6 thong bao m¢& phién hop klem tra, glao nop, tiép can,
cong khai chimg ctr, 6ng T2 méi c6 yéu cau phan t6 bang miéng, khong c6 van
ban yéu cau phan t6 (khong co don yéu cau phan t6) de nghi Toa an chap nhén bu
trir nghia vu ddi véi ong Trinh Van D, cy thé: Trir s6 tién 460.000.000d ong da
ung hd cho thon N, T ngay 14/05/2012 va ngay 12/07/2013 va 136.320.000d 6ng
tra tién nhan chuyén nhuong dat lam ma cho 4 ho ngay 12/07/2013 gém: 6ng Luu
Ba P, 6ng Lé Pinh C, ba Lé Thi H3, ba Pinh Thi M. Trir gia tri 81m2 dat tho cu
tri gia 150.000.000d, ong T2 cho rang khi mua bén bii cia 6ng P voi gia
2.500.000.000d da bao gom ca so tién 150.000.000d. Trir so tien 30.000.000d
ong D vay ngay 09/02/2013 va theo gidy cam két ngay 06/04/2012 ong T2 cho
rang gitta 6ng va ong D da thanh toan xong vé mit kinh té.

Theo khoan 3 Piéu 200 BLTTDS quy dinh: “Bi don c6 quyen dua ra yéu
cau phan td trude thoi dlem m& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching cir va hoa giai.” Can ctr vao quy dinh nay, y€u cau cia 6ng T2 khong
duoc chdp nhan giai quyét trong vy an nay, néu sau nay ong T2 c6 don yéu cau
khoi kién thi Toa an sé& giai quyét bang vu kién dan su khac.

Péi voi ¥ kién cua Luat su bao vé cho bi don cho rang Toa an khong triéu
tap nguoi lam ching 1a ong N1, ba T4, ong P 1a khong c6 cdn ctr. Tai phién toa
ngay 21/09/2018, 6ng N1 va éng P ¢6 mit con ba T4 vang mit.

[6] P6i v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng D budc ba Nguyén Thi S c6 nghia vu
lién d6i cung ong D6 Thanh T2 tra ng:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 37 Luét hon nhan gia dinh nim 2014

“Vor chong c6 cdc nghia vu chung vé tai san sau day:

2. Nghia vu do vo hodc chéng thuc hién nham dap vng nhu cau thiét yéu
cua gia dinh”.

Ong T2 déu xac nhan dién tich 421 1m? do vo chdng 6ng D chuyén nhuong
giao quyén sir dung cho 6ng, dién tich dat nay gia dinh 6ng sir dung vao muc dich
kinh doanh vat liéu xay dung nham kiém lgi nhuan dé phat trién kinh té gia dinh.
Mic du cac gidy to giao tra tién cho 6ng P khong c6 chit ky ciia ba S nhung ba S
cling xac dinh di¢n tich 421 1m? hién gia dinh ba dang str dung vao muc dich kinh
doanh vat li¢u xay dung.

Do vay, can chap nhan yéu cau cia v chong ong B vé viéc budc ba Nguyén
Thi S phai c6 trach nhi€m lién d61 cung 6ng T2 tra no.

[7] T nhitng phén tich néu trén, HDXX chap nhan yéu cau ctia vo chong
ong Trinh Van D can budc 6ng Do Thanh T2, ba Nguyen Thi S phai c6 nghia vu
lién d6i thanh toan tra sb tién géc 650.000.000d va tién 13i sudt tinh tir ngay
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01/6/2013 dén ngay 24/9/2018 v&i muc 14i suat 0,75%/thang, cu thé so tién 1i la:
650.000.000d x 0,75%/thang x 63 thang 24 ngay = 311.025.000d, tong ca goc va
141 1a 961.025.000d (Chin trim siu muoi mot triéu khéng trim hai muoi 1im
nghin ddng).

[8] Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an Toa an c6 dua ba Nguyén Thi
Phén, ba Nguyén Thi Sinh, ba Tran Thi Péo, ba Nguyén Thi Déo, 6ng Pham Vin
Nghia, 6ng Nguyén Vin Cai, 6ng Pham Vin Chiing, ba Poan Thi Mui, 6ng
Nguyén Viét Loi, ong Du’ong Van T4, 6ng Pham Van N1, anh DG Xuan Tuyén,
6ng Lé Pinh C vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co quyen lo1 nghia vu
lién quan trong vu &n nhung cac ong, ba deu xin duoc tir chdi tham gia t6 tung,
nén HDXX khong dit ra xem xét, giai quyét.

[9] Tai phién toa ngay 17/08/2018, 6ng T2 c6 dé nghi HDXX hodn dé tham
dinh dién tich dét ctia 4 ho gom: 6ng C, ba M, ong P, ba H3. Ngay 22/08/2018,
ong T2 d3 ndp sb tién 4.000.000d dé tham dinh. Sau d6 Toa 4an tién hanh tham
dinh theo yéu cau cta 6ng T2 nhung cac duong su déu khong xac dinh duge ranh
gidi dat, nén Hoi dong tham dinh khong tién hanh tham dinh va tra lai s tién trén
cho 6ng T2.

[10] Vé én phi: Ong Do Thanh T2, ba Nguyén Thi S phéi chiu 4n phi dan su
SO tham tuong Uung voi sb tién phai thanh toan tra 1a 961.025.000d theo nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu quoc
ho1 vé an phi, 1€ phi Toa an 1a: 36.000.000d + 3% x 161.025.000d = 40.830.750d.

Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén ong Trinh Van D, ba L& Thi H2
khong phai chiu tlen an phi va dugc hoan tra lai s6 tién tam ung an phi da nop.

[11] Vé quyén khing cdo: Cac duong sy duge quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung Piéu 428; Piéu 434; biéu 438; Piéu 703; Piéu 705; Diéu 709;
khoan 1 Piéu 286, Biéu 290; khoan 2 Diéu 305 BLDS nam 2005; khoan 2 Diéu
37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147; khoan 2 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an. Xir:

1. Budc 6ng DS Thanh T2, ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu lién d6i thanh
toan tra cho ong Trinh Vin B, ba Lé Thi H2 s tién gbc 650.000.000d va s tién
131 suét 1a 311.025.000d, tong ca gdc va 1ai 1a 961.025.000d (Chin trim sau muoi
mdt triéu khong tram hai muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc THA c6 don dé nghi
THA cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh theo muc 13i suat
1a 10%/nam tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an.
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Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
THA dan su thi ngudi duoc THA dan su, ngudi phai THADS c6 quyén thoa
thuan THA yéu cau THA, tu nguyén THA hoic bi cudng ché THA theo quy dinh
tai cdc diéu 6,7,7°,7b va diéu 9 Luat THA dan sy thoi hiéu THA duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat THA dan su.

2. Vé dn phi: Ong DS Thanh T2, ba Nguyén Thi S phai chiu 40.830.750d
tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Trinh Vin D sb tién tam Gng an phi di ndp 1a 7.500.000d
theo bién lai thu s6 AA/2010/001338 ngay 03/10/2016 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén L.

Cac duong sy c6 mit tai phién tda co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duogc ban an so tham.

An xtr cong khai so tham./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Bic Giang;

- VKSND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Van Toan
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