TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac lap - Tw do - Hanh phtic

Ban &n s6: 03/2018/DS-PT

Ngay 04- 01 -2018

V/v tranh chip hop dong chuyén nhwong

quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Céac Tham phéan: 1. Ong Truong Cong Binh;

2. Ong Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi- Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Pk Lk tham gia phién toa: Ong Phan
Vin Hoan- Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 01 nim 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phlc tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 220/2017/DS - PT ngay 21/11/2017 vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
Véi dat”,

Do ban an dan sy so thdm s 10/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Téa &n nhan dan
huyén Kréng Bong, tinh Dak Lik c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 237/2017/QD - PT ngay 20/12/2017 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén T, ba V6 Thi M.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba V6 Thi M: Ong Nguyén T; clng tri tai:
Budn A, xa DN, huyén B, tinh Dak Lik(co mat).
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(Theo giay ay quyén ngay 15/3/2017)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Hong V; dia chi: Bubn C, xa BK, huyén B, tinh Dak
Lik (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Bic D; dia chi: 159
LTT, thanh phd B, tinh Dk Lik (c6 mat).

(Theo gidy uy quyén ngay 15/6/2017)

3. Nguoi lam chueng:

3.1.0ng Tran Van T2; dia chi: Thon QB, xa HS, huyén KB, tinh Pak Lak
(vang mat).

3.2. Ong V& Thanh Ch; dia chi: Thén E, x4 HS, huyén KB, tinh Pak Lik
(vang mit).

3.3. Ong Nguyén Vin Ch2 va ba Nguyén Thi Tr (tén thuong goi 1a ong V1,
ba L); dia chi: Lang BR, x DS, huyén BB, tinh Gia Lai (vang mat).

4. Nguoi khang céo: Ba Huynh Thi Hong V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh tham gia té tung tai Téa &n Ong Nguyén T
vira la nguyén don vira la nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vo Thi M trinh bay:

Vao khoang cubi nam 2011, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén
Vian Ch2 va ba Nguyén Thi Tr (tén thuong goi 1a 6ng V1 va ba L) thira dat s6 49,
to ban dd sé 22, dién tich sir dung 378 m?, trén dit c6 01 cin nha xdy cap 4; mot
manh dat riy khoang 4,8 sao va khoang 1,6 sao dat ruong l0a tai thon QP, xa HS,
huyén KB, tinh Pak Lak voi gia tién 1a 190.000.000d (Mot tram chin muoi triéu
dong).

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dién tich dat trén, do khéng c6 nhu cau st
dung nén 6ng ba da sang nhuong lai 4,8 sdo dat riy va 1,6 sao dat rudng cho éng
V6 Thanh Ch véi gia tién 13 90.000.000d (Chin muoi triéu déng). Con déi vai ngdi
nha va dét & tai thira dat s6 49 to ban d6 sb 22, dién tich 378m?, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 577090 cip ngay 17/10/2011 tai thon QP, xa HS, huyén
KB, tinh Pk Lik, 6ng T 1a ngudi truc tiép quan Iy va st dung nhung do gia dinh
6ng & xa nén ong da nhd 6ng Tran Van T2 coi gitt nha va tréng co trén dat. Thoi
gian dau, ong T dua chia khoa nha cho éng T2 giit va con 6ng T2 dén & dé tién
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viéc hoc bai 6n thi rdi trong coi cin nha trén. Sau d6 thi 6ng T2 tra lai chia khoa
nha cho 6ng T, dng T2 van trdng co trén manh dat nay va trong coi nha dam, con
can nha thi ong T2 déng cira dé d6 cho dén nay.

Dén cubi nam 2014, éng T, ba M sang nhuong cin nha va dat trén cho ba
Huynh Thi Héng V véi gia 1a 210.000.000d (Hai trim mudi triéu ddng), ba V tra
trude cho dng 10.000.000d (Mudi triéu dong) va hen s& giao sé tién con lai khi nao
ba V nhan dugc gidy chiang nhan quyén su dung dat, su viéc nay duoc hai bén ky
vao gidy ban nha ghi ngay 30/10/2014. Trong gidy ban nha phia trén c6 ghi: Hom
nay 30/11/2014 1a do nham 1an vé thang, I ra 1a 30/10/2014 nhu phan cubi gidy
ban nha cé ghi nhung do chua gip duoc ba Huynh Thi Hong V dé thong nhat lai
nén ong T khong dam stra vao gidy ban nha. Gidy ban nha nay duoc lap thanh hai
ban, 6ng T gitr mot ban, ba V gitt mot ban. Khi hai bén thoéa thuan ban nha va viét
gidy ban nha la ngay 30/10/2014 va vo chong 6ng 1a ngudi chiu trach nhiém nop
thué, 1am tha tuc sang nhuong, sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba
V. Khi ra xa 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi hai bén théng
nhét ghi vao hop dong sé tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong), va lai trong
hop d6ng chi ghi 1a chuyén nhuong dit nén gia chuyén nhuong dat la
100.000.000d, con hai bén théa thuan mua ban véi nhau 1a mua ban nha va dat véi
gia 14 210.000.000d. Vo chong ong da lam thu tuc sang nhuong dat, sang tén giy
chting nhan quyén st dung dat cho ba V va nop cac khoan thué phat sinh nhu da
thoa thuan. Sau khi 1am xong gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng T c6 bao
cho ba V nhiéu lan, nhung ba V van khéng mang sé tién con lai tra cho éng dé lay
gidy chiing nhan quyén sir dung dat vé nhu da thoa thuan ban dau, 1am anh hudng
dén quyén loi ctia vo chdng dng. C6 1an ba V con cho ngudi dén hi doa dng budc
6ng phai giao gidy chung nhan quyén str dung dat nhung o6ng khong déng y giao vi
ba V chua tra tién day di cho ong va ong ciing chua giao nha cho ba V.Vi vay, dng
yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Bong giai quyét hity hop dong sang nhuong
quyén sir dung dat (mua ban nha va dat) giira vo chong 6ng va ba Huynh Thi Hong
V dé 6ng ba chuyén lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang tén ong, ba nhu
ban dau.

Quaé trinh tham gia té tung tai Toa an bi don ba Huynh Thi Hong V va nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba V 1a 6ng Nguyén Bic D trinh bay:

Trudc day, ba va ong T c¢é quan hé tinh cam véi nhau, khi mua can nha va
thira dat s6 49, to ban do sé 22, dién tich sir dung 378 m® tai thén QP, xi HS,
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huyén KB, tinh Pak Lk, trén dat co 01 cin nha xay cap 4 thi ba va 6ng T cling
dén gap anh Ch2 va chi Tr (chu cii cia cin nhd) va cing di xem nha, ong T 1a
nguoi giao dich truc tiép vai anh Ch2 va chi Tr, thoa thuan gia ca dé mua nha. Cin
nha nay tri gia lac d6 1a 80.000.000d, ba nghe 6ng T nodi vdi ba nhu vay va ba da
g6p 60.000.000d con 6ng T gop 20.000.000d mua cian nha nay dé hai ngudi c6 chd
di vé cuing chung séng véi nhau. Khi dua 60.000.000d d¢é 6ng T mua nha vi 1a chd
séng véi nhau nhu vo chdng nén ba khong yéu cau éng T viét gidy to gi ca.Va lic
d6 ba chua c6 quyét dinh ly hdn véi chong cii nén ba di dé cho ng T vavo 6ng T
dung tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat nay. Tuy nhién,
dén nay ong T cho rang ba khong dua cho 6ng so tién nay, ba ciing khong co
chtng ca gi dé chitng minh nén ba chap nhan khong dé cap dén sé tién nay nira.

Pén nam 2014, 6ng Nguyén T va ba V& Thi M c6 thoéa thuan viéc chuyén
nhuong thira dat s6 49 nay cho ba, thuc té nha va dat n6i trén thugc quyén sé hitu
cta ba mua lai cua vo chéng anh Ch2 va chi Tr, nhung vi ba c6 mdi quan hé than
thiét voi ong T nén ba dd nho 6ng T va ba M dang tén ho ba trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhu d3 trinh bay ¢ trén. Sau d6, ba mudn sang tén lai nén da lam
tha tuc chuyén nhuong véi vo chdng dng T va ba M cho hop phép. Ba céng nhan
gidy ban nha ghi ngay 30/11/2014 (phia trén) va ghi ngay 30/10/2014 (phia dudi)
la do ba ky va ghi ho tén, con noi dung trong giay la do 6ng T viét, ba khong doc
rd noi dung, theo ba noi dung gidy ban nha cé ghi gia ban nha la 210.000.000d va
sb tién dat coc 1a 10.000.000d déu 1 thoa thuan khéng, chu that ra khong hé co. Ba
khong dwa cho 6ng T sé tién 10.000.000d nhu 6ng T trinh bay va gidy ban nha ma
6ng T viét, chi c6 6ng T giir chir khong dwa cho ba giir to ndo. Ngoai ra, ba con ky
khdng mét sb gidy to khac dé 1am tha tuc sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho ba.

Viéc di lam gidy to thu tuc sang tén cho ba 1a do ba va 6ng T cung dén ty ban
nhan dan xa HS, huyén KB dé lam thu tuc va gia théa thuan ban nha va dat ghi trong
hop dong nay 1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong). Ba di tra cho ong T du
100.000.000d (Mdt tram triéu déng) tién mat, khi dua tién thi dng T khong viét gidy
nhan tién va ciing khong c6 nguoi 1am ching. Khi 1am xong gidy chiing nhan quyén
sir dung dat, 6ng T giri cho 6ng T2 cat ma khdng hé bao vai ba, ba chi nghe éng T2
noi 1a gidy chiing nhan quyén sir dung dat da 1am xong. Qua 6ng T2 thi 6ng T ¢
yéu cau ba phai dua cho 6ng T thém mot sd tién nira, lac thi néi dua thém



80.000.000d, Iac lai ndi phai dua thém 100 triéu dong thi moi dwa gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba.

Ddi véi can nay thi trude d6 do ba va ong T c6 thoi gian sdng chung, nén dd
dac cua ba & trong nay rat nhiéu nhu ban ghé, givong, bép, tu, ..., 6ng T ciing da
giao chia khoa nha cho ba nhung dén thang 11/2016, 6ng T tu dong thay 6 khoa
khac va chuyén do dac cua ba di dau ba khong biét.

Péi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén T, ba
V8 Thi M véi ba duoc ky két va chiing thuc tai uy ban nhan dan xa HS, huyén KB
la hop phép, gidy chang nhan quyén st dung dat sé BD 577090 cip ngay
17/10/2011 tai thon QP, xa HS, huyén KB, tinh Pak Lik ciing da dugce Van phong
dang ky quyén su dung dat huyén KB chiing thuc chuyén nhuong cho ba. Do vay,
hop dong nay la hop phap nén ba yéu cau Toa an cong nhan va bugc ong T giao
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 575.090 cho ba. Di voi gidy ban nha
(viét tay) o trén ghi ngay 30/11/2014, ¢ dudi ghi ngay 30/10/2014 do 6ng T viét,
c6 chit ky cua ba. Gidy ban nha nay thuc chat viét ngay 30/11/2014 chtr khdng phai
viét ngay 30/10/2014), sau khi 1am thua tuc sang nhuong tai Uy ban nhan dan x4,
ngay 12/11/2014, khong duoc cip ¢ tham quyén chang thuc do vay khéng hop
phap, ba déng y hay gidy ban nha nay.

Ong D- nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V cho biét, sau khi ching thuc
hop dong chuyén nhuong nha dat, ba V da tra du cho ong T 100.000.000d nhu thoa
thuan trong hop ddng, thi éng T da giao nha va dat cho ba V quan Iy va st dung.
Nhung do ba V & xa khong truc tiép sinh sdng tai cin nha méi nhan chuyén
nhuong tir 6ng T nén nhd 6ng T2 trdng nom va trong co trén dat. Khi d6 éng T da
giao chia khéa nha cho ba V. Nhung sau d6 éng T ty dong thay 6 khda roi tu dong
don d6 dac trong nha va khoéa nha khong cho ba V vao. Hién nay, ba V da lam don
t6 cao dén Cong an huyén KB vé su viéc nay. Khi dng T giao nha cho ba V ¢6 6ng
T2 1a nguoi ching kién. Khi ba V giao tién chuyén nhuong nha dat cho 6ng T hai
bén truc tiép giao nhan véi nhau ma khong co ngudi 1am ching va ciing khong 14p
thanh van ban. Trén co s& chiing thuc hop ddng va thanh toan du tién, thi ong T
méi thuc hién nghia vu dang ky véi co quan c6 tham quyén dé sang tén cho ba V.

Qué trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi 1am ching 6ng Trdn Vin T2
trinh bay:



Péi voi thira dat va ngdi nha xay cip bbn ong T va ba V dang tranh chap tai
thon QP, xi HS, huyén KB, tinh Pak Lik 1a do 6ng gigi thiéu cho dng T mua vi la
chd ban bé 1am an véi nhau, khi d6 ong thiy éng T di véi ngudi phu nit dén cuing
gap chu nha dé ban chuyén mua ban nha, luc d6 dng nghi ngudi phu nir di cing
6ng T la vo 6ng T nhung dén nay dng méi biét ho khong phai 1a vo chong. Nguoi
phu nit di cung 6ng T khi d6 1a ba Huynh Thi Hong V. Ong nhd, ¢6 mot tdi tai nha
ong, trudc khi 1am gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng thay ong T ¢6
giao cho anh Ch2 va chi Tr mot sb tién mua dat, ong T di mot minh. Con viéc ho
mua ban chong tién véi nhau & dau, bao nhiéu, nhu thé ndo dng khéng biét. Sau
khi mua ban nha xong, dng Nguyén T va ba Huynh Thi Hong V ¢6 chung séng ¢
ngdi nha nay mot thoi gian va lam com moi ba con 16i x6m qua choi dé ra mat moi
nguoi. Sau do, éng T ¢ cho con 6ng & nNhd cin nha trén dé tién viéc hoc 6n thi,
dong thoi trong gitt nha ho 6ng T, thoi gian khoang mot nam rudi, sau d6 ong co
tra chia khoa nha lai cho ong T. Ngay sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat (6ng khéng nhé rd nim), 6ng T c6 nhd 6ng gitt ho gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi v6i can nha dang tranh chap. Tuy nhién, thira dat ndy mang
tén 6ng Nguyén T va ba V6 Thi M chir khéng phai mang tén ba Huynh Thi Hong
V. Bén khoang nam 2014, ong T 1y lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat mot
thoi gian, sau d6 lai mang vé guri cho dng, khi nay chuyén sang tén la Huynh Thi
Hong V nén 6ng c6 bao cho ba V biét, c6 may lan dng T ndi ng bao ba V dua cho
ong T lac thi 80.000.000d, lac thi bao dua 100.000.000d nira thi mai giao gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ba V. Khu vudn va cin nha trén éng T cho 6ng
trong co va nho trong coi nha ké tir khi 6ng T mua nha cho dén nay, nhung chia
khda nha thi 6ng T gitr.

Tai ban tu khai ngay 28/7/2017 nguoi lam ching ong V6 Thanh Ch trinh bay:

Ong va dng Nguyén T ¢ biét nhau, vi 6ng da mua cua dng Nguyén T khoang
1,7 sao rudng nudc va khoang 4,8 sao dat riy ¢ thén QD, xa HS vao khoang nim
2011 véi gia khoang 90.000.000d. Vi lau nén 6ng khong nhd s liéu chinh xac. Khi
d6 ong dua tién mat cho dng T va dng chi giao dich mua ban vi mot minh éng T,
ong T dén nha dng rdi vo chong dng chdng tién cho dng T, ngoai ra khdng con ai
di cung 6ng T dén nha éng dé lay tién nira. Khi d6 hai manh dat nay di co gidy
chting nhan quyén str dung dét (s6 do). Sau khi mua ban xong vo chéng éng tu di
sang tén vi khi d6 s6 do con mang tén dng Nguyén Van Ch2 va ba Nguyén Thi Tr.
Ong khong biét ba Huynh Thi Hong V 14 ai va ciing chua gap ba V bao gio.
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Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/9/2017 6ng Nguyén Vin Ch2 va ba Nguyén
Thi Tr trinh bay:

Ong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén T thia dat sb 49, to ban d6 sé 22,
dién tich sir dung 378 m?, trén dit c6 01 can nha xay cip 4; mot manh dat rdy
khoang 4,8 sao va khoang 1,6 sao dat ruong l0a tai thon QP, xa HS, huyén KB,
tinh Dak Lak (vi d lau khong nhé rd thoi gian chuyén nhuong). Khi giao dich mua
ban c6 ong T va ba V, 6ng T 1a ngudi tryc tiép dua tién va khi dua tién c6 ba V &
do.

Tai bdn an dan sw so' tham sé 10/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toda &n nhan
dan huyén Krong Bong, tinh Ddk Lik da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém c¢ khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165 Bo luat T6 tung Dan su; Dicu 127 Luat dat dai nam
2003; cac Diéu 116; 119; 280; khoan 1 Piéu 351; Piéu 353; Diéu 385; khoan 1 Bicu
410; Diéu 413; Diéu 430; Diéu 440; Diéu 500; Diéu 502 Bo luat dan sy 2015; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén T va ba V6 ThiMai.

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén T va ba
V6 Thi M véi ba Huynh Thi Hong V. Ly do hiay hop dong 1a do ba Huynh Thi
Hong V vi pham nghia vy thanh toan tién cho dng Nguyén T va ba V& Thi M khi
sang nhuong quyén st dung thira dat sb 49, to ban do sé 22, dién tich 378m?, gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BD 577090 cap ngay 17/10/2011. Pia chi thia
dat: Thon QP, xa HS, huyén KB, tinh Pak Lak.

Pé nghi Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén KB chinh sira, x6a tén
ba Huynh Thi Hong V trong Giay chitng nhan quyén sir dung dat sé6 BD 577090 tai
phan: “Nhirng thay dbi sau khi cap gidy chung nhan” d6i vai thira dat s6 49 to ban
d6 sb 22, dién tich 378 m’ tai thon QP, x4 HS, huyén KB, tinh Pak Lik, gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 577090 cip ngay 17/10/2011 cho éng
Nguyén T va ba V3 Thi M.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi t tung va tuyén
quyén thi hanh an, quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.



Ngay 10/10/2017 nguyén don ba Huynh Thi Hong V khang cdo ban an so tham
va dé nghi Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xir phtc tham theo huéng haty ban 4n so
thim cua Tda an nhan dan huyén Krong Bong dé giai quyét lai vu &n theo thu tuc
chung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khai kién, bi don
ba Huynh Thi Hong V van giit nguyén noi dung don khang céo.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho rang:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, tham phan, Hoi ddng xét xir,
cac duong su da chip hanh dung quy dinh cua B luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay 12/11/2014
gitra 6ng Nguyén T va ba Huynh Thi Hong V, dugc UBND xa HS ching thuc theo quy
dinh. Theo d6, 6ng T chuyén nhuong cho ba V dién tich 378 m?, thira dét sé 49, to
ban do sb 22, tai thon QD, xa HS, huyén KB, tinh Pak Lak, gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 BD 577090 cap ngay 17/10/2011 cho 6ng Nguyén T va ba
V& Thi M véi gia 100.000.000d4. Noi dung hop ddng ghi 13 Viéc thanh toan sb
tién néu tai khoan 1 Diéu ndy do hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém truge
phap luat”, ng T di hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba V,
dat da dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat mang tén ba V. Tai gidy ban
nha xé&c 1ap ngay 30/10/2014 thé hién gia nha va dat 1a 210.000.000d, ba V coc
truée cho 6ng T 10.000.000d, con lai 200.000.000d khi nao 6ng T hoan tat tha tuc
chuyén nhuong cho ba V thi ba V tra hét tién cho 6ng T. Ba V cho rang gia chuyén
nhuong nha va dat 13 100.000.000d nhu hop ddng hai bén da xac 1ap va ba V da tra
du cho 6ng T 100.000.000d ong T méi di lam gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ba, khi giao tién khong c6 ngudi 1am ching ciing khong ¢ ching cur
chuang minh, éng T cho rang ba V chua giao tién cho 6ng. Nhu vay, ong T da hoan
thanh xong viéc chuyén nhuong dat va nha cho ba V, giay chiing nhan quyén s
dung dat mang tén ba V nhung ba V khéng thanh toan tién cho 6ng T 1a vi pham
nghia vu thuc hién hop déng nén éng T yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét 1a c6 can ct. Ba V cho rang Toa an cip so tham khong dua
UBND x4 HS tham gia t6 tung d3 vi pham t6 tung 13 khéng c6 can cw, vi hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 12/11/2014 dugc chung thuc tai
UBND x4 HS la dung quy dinh. UBND x& HS c0 trach nhiém chang thuc hop
ddng sau khi xem xét theo trinh tu quy dinh cua phép luat. UBND xa HS khong c6



quyén loi, nghia vu gi trong vu an nén khéng can thiét dua vao tham gia té tung.
Do d6, don khang céo cua ba Huynh Thi Hong V khong co cin ctr dé chap nhan, dé
nghi Hoi ddng xét xir: Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo ludt t6 tung dan su niam 2015,
khéng chap nhan khang c4o cua ba Huynh Thi Hong V. Gitt nguyén ban an dan sy so
tham sb 10/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 caa Tda an nhan dan huyén Kréng Bong, tinh
Pk Lak.

Can clr vao cac tai liéu cd trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du céc tai liéu,
chtng ca 16i trinh bay caa cac duong su va v kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don trong han luat dinh va da nop tién
tam g &n phi phc tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phdc tham.
[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don ba Huynh Thi Hong V Hoi ddng xét xu thay
rang: Ngudn gdc thira dat s6 49 to ban dd sb 22, dién tich 378 m?, gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BD 577090 cap ngay 17/10/2011 tai thon QP, xa HS, huyén
KB, tinh Dik Lk ma céc bén tranh chap c6 nguén gbc 1a cua 6ng Nguyén T nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Tr va 6ng Nguyén Vian Ch2 vao cubi nam 2011.
Pén 30/10/2014 6ng Nguyén T chuyén nhugng cho ba Huynh Thi Hong V cin nha
va dién tich dat trén. Khi chuyén nhuong hai bén di 1ap thanh van ban va da thoa
thuan gia chuyén nhuong nha va dat 1a 210.000.000d, ba V da dat coc trudc cho
6ng T s tién 10.000.000d, khi ndo sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Huynh Thi Hong V thi ba V giao du tién cho 6ng T, 6ng T giao gidy chang
nhan quyén st dung dat cho ba V, néu trong thoi han 07 ngay 6ng T bao cho ba V
sang tén giay chuang nhan quyén sir dung dat cho ba V roi ba V khong giao du tién
thi ba V mat tién coc va ong T cd quyén Iy lai nha va sang tén quyén str dung dat
cho vo chéng 6ng. Sau d6, dén ngay 12/11/2014 cac bén dén UBND x& HS, huyén
KB 1am hop ddng chuyén nhugng va di duoc UBND x& HS chtng thuc va dén
ngay 12/12/2014 van phong diang ky quyén st dung dat huyén KB chinh ly bién
dong sang tén ba Huynh Thi Hong V. Tuy nhién, sau khi 6ng T sang tén giay
chting nhan quyén sir dung dat dung tén ba V thi 6ng T dd bao cho ba V nhiéu lan
nhung ba V khong chiu thanh toan sé tién con lai 200.000.000d cho 6ng T. Tai
Piéu 2 cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da néu rd “Viéc thanh toan



s6 tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién va chiju trach nhiém trudce
phap luat”.Nhu vay, ba V da khong thuc hién dung cam két theo thoa thuan trong
hop dong va ba V 1a ngudi da vi pham nghia vu thyc hién hop déng. Mat khac, tir
khi nhan chuyén nhuong nha va dat cho ba V thi 6ng T vén 13 nguoi quan 1y cin
nha va dat, ba V chwa nhan nha va dat, ong T ciing chua nhan tién. Trong qué trinh
giai quyét tai cip so tham Toa an cip so thdm da tao diéu kién cho cac bén thoi
gian dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung ba V khong chap nhan
thanh toan sé tién con lai cia hop déng. Do vay, 6ng T, ba M yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 co co s va cép so tham da chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6 can ct.

[2.2] Vé phia ba V, ba thira nhan rang chit Ky va chix viét trong gidy ban nha
ngay 30/10/2014 14 do ba viét va ky ra nhung ba cho rang ba di ky khong, con noi
dung trong gidy ban nha 1a do 6ng T tu viét chit khéng c6 su théa thuan nhu trong
gidy ban nha, ngoai ra ba con cho rang ba da gop cung 6ng T sb tién 60.000.000d
dé mua nha va dat, va ba cling da tra cho T s6 tién 100.000.000d theo hop dong
chuyén nhuong ngay 12/11/2014 nhung ba khong dwa ra chitng ¢t chieng minh cho
loi trinh bay ciia minh nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir xem xét.

[2.3]1 D6i véi s6 tién 10.000.000d ba V dit coc tién mua nha va dat, trong gidy
mua béan nha cac bén thoa thuan, néu trong thoi han 07 ngay 6ng T bao cho ba V
sang tén giay chitng nhan quyén sir dung dat cho ba V rdi, ba V khong giao du tién
thi ba V mat tién coc. Do vay, khi haty hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ong T, ba M khong dong y tra lai tién coc va ba V ciing khong thtra nhan 1a da dit
coc cho éng T 10.000.000d nén cap so tham khdng budc dng T, ba M tra lai cho ba
V 10.000.0004 tién coc 1a phi hop.

[2.4] Ngoai ra, ba V cho rang Toa an cap so thim khong dua UBND x3 HS
tham gia t6 tung dd vi pham té tung 1a khong co can ctr, vi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét lap ngay 12/11/2014 duoc chiing thyuc tai UBND x& HS
1a ding quy dinh. UBND x& HS c6 trach nhiém chiing thuc hop déng sau khi xem
xét theo trinh ty quy dinh ctia phap luat. UBND xa HS khéng cé quyén loi, nghia
vu gi trong vu &n nén khéng can thiét dwa vao tham gia t4 tung.

[3] T nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi ddng xét xa phic tham xét thy
khong co cin ctr dé chap nhan don khang céo ctia bi don ba Huynh Thi Hong V,
can giir nguyén an so tham da xét xu 1a phi hop.
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[4] Vé an phi: Do khong duoc chap nhan khang céo nén ba Huynh Thi Hong
V phai chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh cua phép luat.

[5]Céc quyét dinh khéc cta an so tham khéng cd khang cdo, khang nghi da co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Khong chap nhan don khang co ctia bi don ba Huynh Thi Hong V.

- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa
4n nhan dan huyén Krong Bong, tinh Bak Lak

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén T va ba V& Thi M.

Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén T va ba
V& Thi M véi ba Huynh Thi Hong V. Ly do hay hop dong 1a do ba Huynh Thi
Hong V vi pham nghia vy thanh toan tién cho dng Nguyén T va ba V& Thi M khi
sang nhuong quyén st dung thira dat s6 49, to ban do sé 22, dién tich 378m?, gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BD 577090 cap ngay 17/10/2011. Dia chi thia
dat: Thon QP, xa HS, huyén KB, tinh Pak Lak.

Ong Nguyén T c6 quyén lién hé véi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén KB chinh Iy bién dong sang tén cho 6ng Nguyén T va ba V& Thi M theo
quy dinh cua phép luat.

[2] V& chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Hong V phai chiu 650.000d tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd, 6ng Nguyén T dugc nhan lai 650.0004d sau khi thu dugc
ctia ba Huynh Thi Hong V.

[3]Vé é&n phi :

-Vé 4n phi dan su so tham: Ba Huynh Thi Héng V phai chiu 300.000d (Ba
trim ngan déng) an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén T sé tién
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300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam tmg 4n phi da nop tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén KB theo bién lai sé6 AA/2013/29921 ngay 21/3/2017

-V/é &n phi dan sy phic tham: Ba Huynh Thi Hong V phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan ddng) &n phi dan sy phac tham, dugc khau trir sé tién 300.000d (Ba trim
ngan dong) da nop theo bién lai s6 AA/2016/0001740 ngay 19/10/2017 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén KB, tinh Dik Laik.

[4]Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pk Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Bong;

- Chi cuc THADS huyén KB;

- Cong thong tin dién tir Toa &n; (Diky)

- Puong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thij Hang
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