TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 48/2022/DS-ST

Ngay: 24 -10- 2022

V/v “Tranh chap quyén st dung dat
va y8u cau huy gidy chuang nhan
quyén sir dung dat”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH b

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Luong Sy Tu Hoai

Ba Phung Thi Hoai Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an ctia Toa an
nhan dan tinh b.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh P: Ba V8 Thi Kim Anh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 10 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh b xét xu so
tham cong khai vu &n thu ly s6 18/2022/TLST-DS ngay 12 thang 4 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt VA yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 189/2022/QDXXST-DS ngay 05
thang 7 nam 2022; Quyét dinh tam ngimg phién tod sé 158/2022/QDST-DS
ngay 21/7/2022 va Quyét dinh tam nglimg phién tod sé 192/2022/QDST-DS
ngay 30/8/2022 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: ong Nguyén Truong G, sinh nam 1976; tra tai: s6 589
Tran Phu, phuong B’ Lao, thanh phd Bao Loc, tinh B. C6 don xin xét xir mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T, sinh nim 1960; tra tai: sé 325 Ly
Thuong Kiét, phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc, tinh B. C6 mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Poan Xuéan D, sinh nim
1976; tr( tai: s6 89 Tran Phy, thi tranT, huyén Bao Lam, tinh B. Theo Van ban
uy quyén ngdy 11/01/2022. C6 don xin xét Xir ving mét.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Hoai L, sinh ndm: 1982; tra tai: 6 nha 101/31 Nguyén Dinh
Chiéu, phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc, tinh B. C6 mit.

2. Anh Tran Hoang L1, sinh nam 1982; trd tai: t6 15, phuong Loc Phét,
thanh phd Bao Loc, tinh B. C6 mit.

3. Chi Tran Thi An H, sinh nim 1989; tra tai: s6 519 Nguyén Vin Cu,
phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc, tinh B. C6 mit.

4. Anh Tran H1, sinh nim 1994; tra tai: s6 nha 101/31 Nguyén Dinh
Chiéu, phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc, tinh B. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta anh L, chi H, anh H1: Anh Anh Tran
Hoang L1, sinh nim 1982; tra tai: to 15, phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc,
tinh B. Theo vin ban uy quyén ngay 21/9/2020. C6 mat.

5. Uy ban nhéan dan thanh phé Bao Loc; dia chi: s6 01 duong Kim Péng,
thanh phd Béo Loc, tinh P.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Poan Kim P — chire vu: Chu tich;

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Phing Ngoc H — chic vu: Pho chu
tich; Theo vin ban uy quyén ngay 29/4/2022. C6 don xét xir ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va céc tai lidu c6 trong hé so vu dn ciing nhir tai phién
tda nguyén don éng Nguyén Trirong G trinh bay:

Nam 2011 éng va ong Nguyén Dinh Tuin nhin chuyén nhuong cta vo cH
ba Trinh Thi Thu Trang va éng P Minh Tuéan dién tich 6.244m? dat nong
nghiép thudc thira dat sd 122, to ban do sd F.112.1I tai phudng Loc Phat, thanh
phd Bao Loc véi gia 150.000.000d6ng, khi mua ba Trang c6 dan 6ng xudng dat
nhung khong do v& va khong xac dinh tir can, ranh gidi va mua theo gidy chtng
nhan quyén str dung dat s6 H 167166 do UBND thanh phé Bao Loc cap cho 6ng
Trinh Van Van ngdy 01/12/1996. Sau d6 dugc cap nhat bién dong sang tén
Nguyén Dinh Tuan, Nguyén Truong G. Ngay 02/6/2015, 6ng Tuan chuyén
nhuong lai % thira dat 122 cho 6ng va duoc diéu chinh bién dong sang tén
Nguyén Truong G ngay 23/6/2015.



Pén nam 2017, sau khi do dac lai dién tich dat 6ng bi thiéu so voi gidy
ching nhan quyén sir dung dat 787m? va dién tich ndy dang nam trong phan dat
do ba Nguyén Thi Anh T quan 1y st dung. Nay 6ng khoi kién yéu cau ba T tra
lai dién tich 787m? thudc mot phan thira 122, to ban do sb F.112.1I tai phuong
Ldc Phat, thanh phé Bao Loc.

Bi don ba Nguyén Thi Anh T uy quyén cho 6ng Poan Xudn Pat trinh bay:
Ngudn gdc thira dat 120, 121 to ban dd sb F.112.11 tai phuong Loc Phat, thanh
phé Bao Loc do ba va cH 1a ong Tran Hoai Ngoc nhan chuyén nhugng tir ong
Tran Huyén tir nim 1983 dén ngay 01/12/1996 dugc UBND thanh phd Bao Loc
cap Gidy chung nhin quyén str dung dat dimg tén ho Tran Hoai Ngoc. Tai thoi
diém ba nhan chuyén nhuong thi ranh giéi giita cac thaa 120, 121 véi 122 14
duong muong nudce kéo dai tir mép dudong Ly Thuong Kiét chay xuéng hd Nam
Phuong va gia dinh ba van st dung 6n dinh dang ranh gigi tir 46 cho dén nay
khong 1an sang phan dat cia ong G. Vao nam 2004 ba da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén H Quan dién tich 500m? thudc mot phan thira 120 nay 1a thira 278,
t ban do s6 F.112.11 va ndm 2011 giita ba véi ba Trinh Thi Thu Trang (chu thira
dat 122) c6 lap van ban thoa thuan thong nhat muong nudc lam ranh gidi chung
gitra cac thtra 120, 121 véi 122.

Nay 6ng Nguyén Truong G khai kién yéu cau ba tra lai phan dién tich
787m? thuoc mot phan thira 122, to ban d6 sb F.112.II tai phuong Loc Phat,
thanh phé Bao Loc thi ba khong dong ¥ vi da sir dung ong dinh tir nim 1983 va
6 yéu cau phan té yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
H 167166 do UBND thanh phé Bao Loc cap cho 6ng Trinh Vin Van ngay
01/12/1996, dugc cap nhat bién dong sang tén ngay 23/6/2015 cho 6ng Nguyén
Truong G va cdng nhan cho ba dugc quyén sir dung ddi v6i phan dién tich dat
nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Tran Thi Anh H, anh Tran Hodi L, anh Tran Hoang L1, anh Tran H1
trinh bay: cac anh chij théng nhat véi 10i trinh bay cta ba Nguyén Thi Anh T va
dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Toa an d4 tién hanh viéc giao nop tiép can cong khai chiing cir va hoa giai
nhung khong thanh.

Tai phién toa hdm nay,

Nguyén don 6ng Nguyén Truong G c6 don dé nghi xét xir ving mat va dé
nghi Toa &n sir dung hoa d6 do v& ngay 30/7/2020 dé xac dinh phan dién tich dat
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tiép giap duong Ly Thuong Kiét nhu hién trang ban vé va phia sau giap H6 Nam
Phuong qua phan dién tich dat do ba Nguyén Thi Anh T quan ly sir dung la 2m
dé 1am ranh giGi thira dat s6 122, to ban d6 sé F.112.11 tai phuong Loc Phat,
thanh phd Bao Loc theo noi dung d4 thoa thuan tai phién tod ngay 30/8/2022.

Bi don ba Nguyén Thi Anh T dong y véi y kién cua nguy@n don va van
giit nguyén yéu cau phan té.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D phat biéu vé viéc tuan theo phép
luat t& tung ciia Tham phén, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tham gia té tung va
néu quan diém vé viéc giai quyét vy an:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phéan, Hoi dong xét xtr da chép
hanh dung cac quy dinh cua Bo Luat t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, ngui
dai dién theo uy quyén va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vy t6 tung caa minh theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung, qua nghién ctu hd so vu an va qua tranh tung cong khai tai
phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Nguyén Truong G theo noi dung thoa thuan ngay 30/8/2022,
chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ba Nguyén Thi Anh T, huy mot phan giy
chting nhan quyén sir dung dat s6 H 167166 do UBND thanh phd Bao Loc cap
cho dng Trinh Vin Van ngay 01/12/1996, duoc cap nhat bién dong san tén ngay
23/6/2015 cho 6ng Nguyén Truong G va cdng nhan phan dién tich con lai sau
khi x&c dinh phan dién tich dat thoa thuan ngay 30/8/2022 thuéc mot phan thua
122, to ban d6 F.112.11 toa lac tai phuong Loc Phat, thanh phé Bao Loc cho ba
Nguyén Thi Anh T duoc quyén quan ly, s dung va cac duong sy duoc quyén
lien hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén ding ky theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé Bao
Loc, 6ng Nguyén Truong G, dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Poan
Xuén Pat ¢6 don xin xét xur Véng mat. Hoi déng xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu
227 B luat td tung dan su xét xur Véng mat cac duong su noi trén theo thu tuc
chung.

[1.2] V& thdm quyén va quan hé phap luat: 6ng Nguyén Truong G khoi
kién yéu cau ba T tra lai dién tich 787m? thudc mot phan thira 122, to ban d6 s6
F.112.11 tai phuong Loc Phét, thanh phd Bao Loc. Con ba Nguyén Thi Anh T
khong ddng Y véi yéu cau cua 6ng G va cd yéu cau phan té hiy mot phan giay
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ching nhan quyén sir dung dat s6 H 167166 do UBND thanh phé Bao Loc cap
cho 6ng Trinh Van Van ngay 01/12/1996, duoc cap nhat bién dong sang tén
ngay 23/6/2015 cho 6ng Nguyén Trudng G ddi véi phan dién tich 787m? thuoc
mot phan thira 122, to ban do F.112.11 toa lac tai phuong Loc Phét, thanh phé
Bao Loc va cong nhan phan dién tich dat ndy cho ba nén cac bén phat sinh tranh
chap.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Biéu 34, diém a khoan 1 Biéu 37 B luét td tung
dan su xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén si dung dat va yéu
cau hiy gidy ching nhdn quyén sir dung dat” gitta nguyén don 6ng Nguyén
Truong G véi bi don ba Nguyén Thi Anh T; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Tran Hoai L, anh Tran Hoang L1, chi Tran Thi Anh H va UBND thanh
phd Bao Loc, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh D.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai phién toa ngay 30/8/2022, cac dwong su thoa thuan véi nhau vé
ranh gigi dién tich dat tai thaa 122, to ban d¢6 F.112.11 toa lac tai phuong Loc
Phét, thanh phé Bao Loc dat dd duge cap gidy chitng nhan quyén si dung dat sb
H 167166 do UBND thanh phé Bao Loc cap cho ong Trinh Vin Van ngiy
01/12/1996. Sau d6 dugc cap nhét bién dong sang tén Nguyén Pinh Tuén,
Nguyén Truong G. Ngay 02/6/2015 6ng Tuin chuyén nhuong lai % thira dat 122
cho 6ng va duoc diéu chinh bién dong sang tén Nguyén Truong G ngay
23/6/2015 cu thé nhu sau: Céac bén dong Y str dung hoa d6 do vé ngay 30/7/2020
dé xé4c dinh phan dién tich dat tiép giap duong Ly Thuong Kiét nhu hién trang
c6 chiéu rong 15.2m va phia sau giap H6 Nam Phuong (hién trang 28.2m) qua
phan dién tich dat do ba Nguyén Thi Anh T quan ly si dung 1a 2m, tong phia
sau giap Ho6 Nam Phuong 12 30.2m dé lam ranh gigi thira dat s6 122, to ban do
s6 F.112.1I tai phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc. Theo hoa db trich do lai
theo thoa thuan thi dién tich thuc té 6ng Nguyén Trudong G st dung tai 1 phan
thira s6 122, to ban dd s6 F.112.11 ¢6 dién tich 1a 4.849m? va phan dién tich dét
thoa thuan nay cac bén da giao nhan cim méc va d thuc hién xong ngay
08/9/2022. (C6 hoa db do v& ngdy 24/10/2022 kém theo).

[2.2] Xét yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat caa bi
don thi thay:

Do cac bén d4 thoa thuan duoc véi nhau vé dién tich dat tranh chip tai
mot phan thira s6 122, t& ban do sb F.112.11 toa lac tai phuong Loc Phét, thanh
phd Bao Loc dat dd dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat sé H 167166
do UBND thanh phé Bao Loc cp cho dng Trinh Vin Van ngay 01/12/1996. Sau
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d6 duoc cap nhat bién dong sang tén Nguyén Dinh Tuin, Nguyén Truong G.
Ngay 02/6/2015, 6ng Tuan chuyén nhuong lai ' thira dat 122 cho ong va duoc
diéu chinh bién dong sang tén Nguyén Truong G ngdy 23/6/2015. Nhu vay,
phan dién tich dat dugc xét cap so Vi ranh hién trang céc bén sir dung khong
dung va gitta nguyén don vdéi bi don da thoa thuan dugc ranh gidi sir dung nén
can huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat thuoc mot phan thira 22,
to ban d6 s6 F.112.11 toa lac tai phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc dat da
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 H 167166 do UBND thanh phé
Béao Loc cap cho ong Trinh Van Véan ngay 01/12/1996 va cong nhan phan dién
tich dat thuc té dng Nguyén Trudng G st dung trén thyuc té 1a 4.849m?, phan
dién tich dat con lai caia mot phan thira 122 (714mP) tiép gidp véi thira 120, 121
cho ba Nguyén Thi Anh T dugc tron quyén quan 1y, st dung.

Cac bén dwong su co trach nhiém lién hé voi co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dat duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 24/10/2022 va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

[2.3] T nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

[3] Vé chi phi té tung: Chi phi do v&, tham dinh gi4, tham dinh tai chd
21.415.600d6ng do nguyén don da nop va quyét todn xong. Hai bén thoa thuan
mdi bén chiu ¥ s6 tién nay, do d6 can budc bi don ba Nguyén Thi Anh T ¢
nghia vu tra lai cho dng Nguyén Trudong G sé tién 10.707.000 dong.

[4] Vé an phi: Cac duong su phai chiu &n phi theo quy dinh

Ba Nguyén Thi Anh T phai chiu an phi khéng c6 gia ngach ddi véi tranh
chap quyén sir dung dat 14 300.000d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cic Piéu 138,
157, 158, 165, 166 B0 luat t6 tung dan sy;

Can ctr Didu 166, 167, 188, 203 Luat Dat dai 2013;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va sur dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xir:



[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén
Truong G, chap nhan mot phan y@u cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Anh
T vé tranh chép quyén st dung dat va yéu cau hay Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat.

[1.1] Budc ba Nguyén Thi Anh T ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Truong G 73m? thudc mot phan thira dat s6 122, to ban d6 sé F.112.11 tai
phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc céc bén da thuc hién xong nghia vu tra lai
dién tich dat ngay 08/9/2022.

[1.2] Huy mot phan gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 H 167166 do
UBND thanh phé Bao Loc cdp cho 6ng Trinh Vin Van ngay 01/12/1996 da
duogc cap nhat bién dong sang tén Nguyén Truong G ngay 23/6/2015.

Cong nhan dién tich dat 714m? thuoc mot phan thira dat sé 122, to ban dd
s6 F.112.11 tai phuong Loc Phat, thanh phd Bao Loc cho ba Nguyén Thi Anh T
duogc tron quyén quan ly, sir dung.

(C6 hoa dé do dac hién trang theo thod thudn ngay 24/10/2022 kém theo)

Cac bén dwong su co trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuéc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dat duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 24/10/2022 va cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

[2.] V& chi phi t tung:

Buoc ba Nguyén Thi Anh T ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Truong G
s6 tién 10.707.000d6ng.

[3.] Vé an phi:

Buoc ba Nguydn Thi Anh T phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Truong G sé tién 1.750.000d6ng dd tam nop
theo bién lai thu s6 AA/2016/0002265 ngay 18/4/2018 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé Bao Loc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén

thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b

va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
;



Quyén khang céo: Puong su ¢6 quyén khang céo ban &n nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Di voi cac duong sy ving mit thi thoi han
khang céo ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoic ngay ban an duoc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xu theo thu
tuc phadc tham.

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phung Thi Hoai Phwong Lwong S§ Tw Hoai Nguyén Thanh Tam
Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh b;

- Cuc THADS tinh b;
- Phong KTNV&THA,;
- buong sy (10);

- Luu hd so vy an.



Nguyén Thanh Tam



