TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 630/2024/DS-PT

Ngay: 20/12/2024

VIV tranh chap: “Quyén si dung

dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xiz phic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan.
Ong Lé Thanh Van.
Thur ky phién téa: Ba Lé Thi Thanh Van - Thu k.
_Dgi di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ong Duong Thanh Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 13 va 20 thang 12 ndm 2024, tai try 6 T0a an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phic tham cong khai vu an dan su thy ly so6 533/2024/TLPT-
DS ngay 14 thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap “Quyeén su dung dat”;

Do ban &n dan su so tham s6 254/2024/DSST, ngay 05/8/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 648/2024/QP-PT ngay 21/11/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don.: Nguyén Vin T, sinh nim 1966; (c6 mit)

Pia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: BUI Thi N, sinh nam 1949; (co mat)
bia chi: Ap M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Nguyen Thi L sinh nam 1965; (c6 mat)
bia chi: Ap M, x& M, huyén C, tinh Tien Giang.

Nguyén Vin Bé T1, sinh nim 1977; (c6 mit)

Lé Thi Kim H, smh nam 1977; (c6 van ban xin Vang)
Nguyen Vian B¢ B, sinh nam 1983; (c6 van ban Xln vang
Nguyén Vin A, sinh nam 1980; (co van ban xin ving
Nguyén Phuong L1, sinh nam 2003; (c6 van ban xin ving
Cung dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

* Nguoi khang cao: Nguyén don Nguyén Vin T;
*Khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan huyén C;



NQI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham, to tir khai va cac ¥ kién trinh bay tgi Toa an nhan dan
huyén C, phia nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay: Ong 14 chi so hitu thira
dét s6 154, to ban d6 s6 MDTCL, dién tich theo gidy 638 m?, thira dét toa lac tai
ap M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang dugc Uy ban nhan huyén C cap glay ngay
21/11/2012 Ong c6 cho ba L canh tac va sinh séng 6n dinh trén phan dat nay.
Giap ranh véi thira 154 13 thira dat sb 155 do ba Bui Thi N dai dién ho dtng tén.
Qua trinh st dung dét phia ba N va ho gia dinh ba 1an chiém qua phan dit cua
ong;

Qua do dac thuc té phan dat phia h ba N 1an chiém c6 dién tich 1a 200,4m?
(T-3+T-4);

Ong T yéu cau phia ho ba N phai tra lai phan dét da 1an chiém theo nhu do
dac thuc té 12 200,4m? cho 6ng, phan dat nay nam trong thura dat s6 154, to ban
d6 s6 MDTC]1 do 6 6ng ding tén gidy chang nhan quyén sir dung dat dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan ngay 21/11/2012, dién tich nguyén thua
theo gidy la 638 m?

* Bj don ba BUi Thi N trinh bay: Nguyén ba c6 thtra dat s 155, to ban d6
MDTCZ1, dién tich theo gidy 3.400 m2 do ba dai dién ho dung tén quyén st dung
dat dugce Uy ban nhan dan huyén C cép giay chang nhan ngay 04/4/2006, ngudn
géc thira dat nay 1a chong ba dé lai thira ké cho ba. Ba xac dinh thira dat 155, gia
dinh ba da str dung canh tac 6n dinh, tir trude dén nay khdng co tranh chap. Viéc
nguyén don cho rang ho ba lan chiém dat 1a khong c6 co sé nén ba khong dong y
y&u cau khoi kién ctia nguyén don.

~* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; L trinh bay: Thong
nhat y kién ciia ong Nguyén Van T.
~ * Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van Bé T1 trinh bay:
Thong nhat y kien cua ba Bui Thi N.
Ban &n dan su so tham s6 254/2024/DSST, ngay 05/8/2024 ciia Toa &n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:
Can ctr cac diéu 26, 35, 228, 266, 267 va 271 cua Bo luat T tung dan sy;
Cian ctr vao cac diéu 158, 166, 175, 176 cua Bo luat dan su;
Can ctr cac diéu 166, 170, 203 cua luat dat dai;

Cin ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau
ho ba Bui Thi N phai tra lai phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 200,4m?
(T-3+T-4), phan dat nay éng T cho rang nam trong thira dat s6 154, to ban d6 sb
MDTC1, dién tich nguyén thira theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 638



m? duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay
21/11/2012 do 6ng Nguyén Vian T dung tén.

V& an phi: Ong Nguyén Vian T phai chiu 300.000 an phi dan su so tham. Ong
da nop tam wng sd tién 1a 300.000 dong tién tam @ng an phi theo bién lai thu s6
0012955 ngay ngay 09/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C nén xem
nhu 6ng d thi hanh xong va khong phai nop tiép.

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong
su,

Ngay 20/8/2024. nguyén don Nguyén Vin T khang céo toan bo an so tham,
yéu cau chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don;

Ngay 19/8/2024, Vién kiém sat nhan dan huyén C khang nghi ban an dan sy
so thdm theo Quyet dinh khang nghi s6 06/Qb-VKS-DS, dé nghi huy ban an dan
su so tham so 254/2024/DSST, ngay 05/8/2024 cua Toa &n nhan dan huyén C.

Tai phién tea phdc tham:
Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo;

Bi don dé nghi khdng chap nhan khéng céo, khong chap nhan khang nghi,
gi nguyén ban an dan su so tham;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong qué
trinh thu Iy, giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da
tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Vé noi dung vu an dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang dua ra nhiéu luan c& nhu da nhan
dinh trong Quyét dinh khang nghi khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh T
va dé nghi chap nhan Quyét dinh Khang nghi s6 06/QD-VKS-DS ngay 19/8/2024
cta Vién kiém sat nhan dan huyén C, huy ban an dan su so tham. Do Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang dé nghi hay an so tham nén khang céo cia nguoi
khang co chua xem xét dé nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai ligu c6 trong ho so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phéap luat, Toa an nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phép luat tranh chap, tham quyén giai quyét, thoi han khang
cao, su cO mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Can cr vao yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Vin T thi vu &n thudc
quan hé phap luat tranh chap “Quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai Diéu 166 Bo
luat dan sy. Vu &n thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an dugce quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 B6 luat T6 tung dan su;

Cén ctr vao don khang céo cua ong Nguyén Vin T thi 6ng T khang cao ban
an so tham trong thoi han theo quy dinh cua B luat To tung dan su;



Xét trong qué trinh thu 1y vu &n va chuan bi xét xur, Toa an da tong dat hop
& cac vin ban t6 tung cho duong su theo diing quy dinh cua Bo luat T tung dan
su, 6ng T, ba N c6 mit, nhitng dwong su khac c¢6 van ban xin vang mat, Hoi dong
Xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xa vy an.

[2]. Xét Quyét dinh khang nghi s6 06/QD-VKS-DS ngay 19/8/2024 caa Vién
kiém sat nhan dan huyén C, Hoi ddng xét xtr xét thay:

[2.1]. Xét ngudn gbc thira dat 154, 155, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin ctr vao 1oi trinh bay, thira nhan ciia duong sw va ho so cp gidy ching
nhan quyén st dung dat thi:

Thira dat s6 154, to ban d6 s6 MDTCL, dién tich 638m?, duoc Uy ban nhén
dan huyén C cap glay chang nhan quyén sir dung dat cho 6 ong Nguyén Vin T ngay
21/11/2012, co nguon goc ong T nhan thira ké tir ba Nguyén Thi Al (ba Al duogc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 H02100 vao ngay 23/9/2009);

Thira dat s6 155, to ban do s6 MDTC1, dién tich 3.400 m?, dugc Uy ban
nhan dan huyén C cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ba Bui Thi N
04/4/2006 c6 ngudn goc cua ho dng Nguyén Van C, nim 2002 ong C la chong ba
N chét nén ba N 1am tha tuc sang tén cho ba N (ho 6ng Nguyén Vin C duoc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 01/12/1997);

Huéng Nam thira dat 154 giap ranh vai thira dat 155 (canh huéng B1), phan
giap ranh nay 6ng T cho rang ho ba N lan chiem thiura dat 154, (T3, T4) co6 dién
200,4m? nén phét sinh tranh chap.

~ [2.2]. Xét nhitng cén ctr, ching cir ma Toa én cép so tham da thu thap, Hoi
dong xét xur nhan thay:

Cin ctr vao phiéu két qua do dac thuc té ngay 28/6/2024 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C thi phan dat tranh chap c6 dién tich 200,4m?, (ky
hiéu T3, T4);

Xét két qua do dac thuc té ngay 28/6/2024, nhan thay:

Két qua do dac khong thé hién dién tich thira dat 154, 155 duoc cap theo gidy
ching nhan quyen st dung dat so vei dién thich hai thira dat trén do duong su xac
dinh ranh dat.

Xét ket qua do dac ngay 28/6/2024 so v6i hinh the cua thira dat 154, 155
duogc cap giay ching nhan quyen st dung dat, nhan thay:

Phan dét thugc thira 154, dién tich theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat
la 638 m?, qua do dac thyc té ¢6 di¢n tich 152,7m? (T-2, chua tinh phan tranh

chap) so véi gidy ching nhan quyén str dung dat cap cho éng T giam 485,3m?;
Néu tinh tong céc dién tich T2, T3, T4, T5 thi chi c6 386,8m?;

Phan dat thugc thira 155, dién tich theo gidy chiing nhan quyeén sir dung dat
la 3.400m?, qua do dac thuc te c6 di¢n tich 3.017,4m? (T-1, chua tinh phan tranh
chap) so voi giay chitng nhan quyeén st dung dat giam 382,6 m?;



Déi chiéu véi céc giay chung nhan quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén
Thi A1, 6ng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vin C, ba Bui Thi N thi hinh thé thira
dat 154 khdng phu hop vai cac giay chitng nhan quyén st dung dat da cap cho ba
Nguyén Thi A1, 6ng Nguyén Vin T, boi vi:

Theo nhu 4n so thim nhan dinh thi hinh thé thura dat 154 (T2) chua bang mot
phan hai dién tich thira dat 154 cap theo gidy chitng nhan quyen su dung dat c6
dién tich 638m? trong khi toan bo canh huéng Nam cua thira dat 154 giap toan bo
canh hudng Béc cua thira dat 155 tir khi ho 6ng Nguyén Van C dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dit nam 1997 va sau d6 sang tén qua ho ba Bui Thi N
vao nam 2006;

Canh hudng Pong thira dat 154 giap véi thira dat 152 (canh hudng Tay),
trong khi Toa &n cap so tham xac dinh Nguyén Vian T chi ¢6 dién tich dat 1a T2
nhung canh hudng Pong thira 154 khdng giap véi thira 152, toa cap so tham khong
diéu tra, 1am rd van dé nay;

~ Toa an cap so tham cho rang ranh gisi thira dat 154 va 155 duoc xéac dinh
bang hai tru da nhung khong 6 can cir chimg minh ai la ngudi xac dinh ranh, cam
tru trong khi 6ng T khong ¢6 ¢ dia phuong ma chi d€ cho ba L ¢ nho trén phan
dat 154;

Ngoai ra can ctr vao, két qua do dac thuc té thi phan dat ngay 28/6/2024 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C cd thé hién dién tich T5 1a phan
dién tich dat cong va mot phan thira lai sat dién tich T3, sat kénh nhung Toa an
cap so thim chua thu thap va lam rd vé phan dién tich dat nay c6 nam trong dién
tich thira dat 154 hay khéng, c6 bi co quan quan 1y dat dai thu hoi hay khong thi
Toa an cap so tham khéng thu thap, xac minh, 1am r6;

Bén canh d6, Toa an cap so tham cho rang dién tich thaa dat 155 giam 382,6
m? nhung canh huéng Pong giap thira 152 ciing thudc quyén so hitu cua ba Bui
Thi N. Nhu vay, ba N xac dinh ranh dat canh huéng Pong giap thira 152 ¢6 phu
hop véi gidy ching nhan quyén sir dung dat caa ba N hay khong nhung cap so
tham chua 1am rd;

Do cép so thdm chwa 1am rd cac van dé trén nén Vién kiém sat nhan dan
huyén C khang nghi la c¢6 can cir ma nhirng van de trén cap phac tham khéng thé
khac phuc dugc nén can hiy an so tham dé diéeu tra, xét xur theo thua tuc chung.

~ [3]. V& an phi dan sy phc tham: Tra lai so tién tam ng &n phi dan sy phic
tham cho 6ng T theo quy dinh.

[4]. DA vé6i de nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin cr vao Diéu 148; khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T tung Dan
Sy;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an Dan Su.

Xu: 1. Chap nhan Quyét dinh Khang nghi 06/QD-VKS-DS ngay 19/8/2024
cua Vién kiém sat nhan dan huyén C;

Huy ban &n dan sy so tham so 254/2024/DSST, ngay 05/8/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén C va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyet lai
vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé &n phi dan sy phtc tham:

Tra lai cho ng Nguyén Vin T s6 tien tam ing an phi dan sy phic tham ma
ong T da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0015713 ngay 20/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Nghia vu chiu &n phi dan sy so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vy
an theo thu tuc so tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 09 gio 30 phit, ngay 20/12/2024, ¢6 mat éng T, ba N, ba

L, 6ng T1.

* Noi nhan: . . . > . x

- Toa an nhan dan ti cao; TM;HQI DQNG XE:I- XU PHUQ TH‘A“M

- Toa an nhan dan cp cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Ping cong thong tin dién ti;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4. Trwong Vinh Hiru



