TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sb: 87/2023/DS-PT
Ngay 14-6-2023

V/v “Tranh chép quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Chéau
Ong Cao Xuan Long

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan
tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly 5O
08/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 42/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022
cua Toa a4n nhan dan thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 57/2023/QD-PT ngay
24 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sd
54A/2023/QD-PT ngay 07 thang 4 nam 2023, Thong bao vé viéc md lai phién
tdoa phuc thim sb 77/2023/TB-TA ngay 26 thang 5 nim 2023 va Quyét dinh
thay d6i ngudi tién hanh t6 tung s6 72/2023/QP-TA ngay 07 thang 6 nam 2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Dtrc H, sinh nim 1962.

Pia chi: S6 T Tran Cao V, phuong C, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Huynh
Ngoc H - Vin phong ludt su Huynh Ngoc H, thudc Poan luat su Thanh phd Ho
Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: C)ng Hoang Manh D, sinh nam 1940 va ba Truong Thi N1, sinh
nam 1945.



Pia chi: S6 S Tran Quang D, khu phé M, phudng L, thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pao Puc N, sinh ndm 1963.

Dia chi: S6 B Tran Khanh D, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing
Tau, theo Gidy Gy quyén ngay 10-3-2023 (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N2, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 T Tran Cao V, Phuong C, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(ving mat).

2. Ong Mai Anh L, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 H, L6 C Tén Thét T, Phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau (c6 mat).

3. Ba Pham Thi T, sinh nam 1962.

Dia chi: S B, ép B, xa P, huyén D, tinh Déng Nai (c6 mat).

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Pham D, sinh nim 1947.

Dia chi: S6 S Tran Quang D, khu phé M, phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria-Viing Tau (ving mat).

2. Ong Trinh Ngoc K, sinh nam 1940.

Pia chi: khu phd M, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang
mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén DPtrc H — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Birc H trinh bay:

Ngay 11-6-2003, 6ng H dugc Uy ban nhén dan thanh phd B, tinh Ba
Ria-Ving Tau cap glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 153496 ddi véi thira
dat s6 457, to ban dd s 28, dién tich 341 7m toa lac tai khu phé M, phudng L,
thanh phd B (sau dy goi tat 1a thira dat s6 457). Nam 2020, Nha nude thu hdi
dién tich 25,3m> dé m¢d duong Tran Quang D. Sau d6, 6ng H ky hop dong véi
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phdé B dé do dac lai thi dién tich
thuc té cua thira dat trén chi con lai 285,7m?, dién tich dat bi thiéu 1a do ho ong
Hoang Manh P va ba Truong Thi N1 - Chu sir dung thira dat 389, td ban d6 sd
28 phuong L, thanh phé B (sau day goi tat 1a thira dat s6 389) 14n sang lam 16i di
dién tich khoang 30 m? canh phia trudc 1,2m, phia sau 0,91m, chiéu dai 28,30
m (do thuc té 13 27,9 m?).

Khi 6ng H nhan chuyén nhuong dat tir ong Mai Anh L thi 6ng c6 xubng
nhan ban giao dét trén thuc dia, nhung khong thuc hién viée cam méc, do dac vi
tin tudng vao viée cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia nha nude.

Sau khi biét dit cua minh d bj ho 6ng D, ba N1 lan chlem ong H da gap
dé hoa giai nhung khéng co két qua. Sau d6 6ng 1am don yéu cau Uy ban nhan



dan phuong L, thanh phd B giai quyet Tai budi hoa giai, can bod phuong co6 dé
nghi hai bén moi dia chinh xuéng cam mdc nhung 6ng B, ba N1 khong dong y.

Theo bi don, naim 1998 ba Pham Thi T (con cu H) c¢6 chuyén nhuong cho
6ng D, ba N1 mot phan dién tich dat khoang 30m? (rong 1m, dai 30m doc thira
dét) thugc thira 116, to ban d6 28 phuong L, thanh phé B (sau déy goi tat 1a thira
dat s6 116). Trudc day ong H khong biét viéc ndy, dén thoi diém do dac lai va
khoi kién thi 6ng mai biét. Ong H khong cong nhéan viéc chuyén nhuong quyén
str dung dit giita ba T v6i 6ng D, ba N1.

Nay, 6ng H khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng D, ba N1 tra lai dién tich
dat 27 ,9m’ (canh phia trude 1,2m, phia sau 0,91m, chiéu dai hét dat) thudc thira
dat sb 457.

Do6i véi cac yéu cau phan td cua bi don do khong cé cin cir nén dé nghi
Toa an khong chap nhan toan bd.

Bi don ong Hoang Manh D, ba Truong Thi NI va nguoi dai dién theo uy
quyén la ong Pao Durc N trinh bay:

Ong b, ba N1 1a chu str dung thira dat s6 389 theo Gidy chung nhén quyftan
su dung dat AC 808164 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B cap
ngay 09-9-2005.

Nam 1998, ba Pham Thi T co6 chuyén nhuong cho ong D, ba N1 khoang
30m> dat (ngang 01m, dai 30m) thudc thira 116. Thoi diém do, thira dat s6 116
dung tén cu Vii Thi H (1 me cta ba T) nén ba T chi viét gidy tay sang nhuong
dét cho ong D, ba N1 vao ngay 06-12-1998, c¢6 xac nhan cua 6ng Trinh Ngoc K,
trudng ban diéu hanh khu phé M, phuong L.

Sau khi ky gidy va thanh toan tién, phia cu H, ba T va éng D, ba N1 da cdm
méc ban giao dat va 6ng D, ba N1 di xdy mong bé tong lam nha bep & cudi phan
dat & cua gia dinh, trong d6 co tiép giap voi phan dat ciia ba T, phan dat con lai
phia trudc da 1am hang rao ludi B40 dé xac dinh ranh gidi, st dung dat 6n dinh
tir nam 1998 dén nay. Viéc ndy 6ng D, ba N1 da khai bao véi cong chic dia
chinh dia phuong va Uy ban nhan dan phuong L. Ong Trinh Ngoc K, 6ng Pham
D x4c nhan ranh giéi cta thira dat on dinh, nguyén don 6ng H ciing xac nhén
hién trang ranh gidi dat 1a buc tuong rao 6n dinh tir truéc dén nay khong thay
doi.

Pén nam 2001, 6ng Mai Anh L nhan chuyén nhuong thira dat s6 116 cua
me con ba T, phan dat ndy giap voi phan dit cua ong D, ba N1. Luc d6, ong L da
duge ba T va ong D, ba N1 chi 6 ranh gii. Ong L khong c6 ¥ kién gi vé ranh
gidi ndy va cac bén khong xay ra tranh chép.

Tuy nhién, khi 6ng L tién hanh do v& dé thyc hién thu tuc tach thira 116
thanh 2 thira 1a thura 456 va 457 thi 6ng D, ba N1 khong dugc 6ng L va chinh
quyén dia phuong yéu cau ky vao bién ban xac dinh ranh giéi thira dat ma 6ng L
d3 mua cia me con ba T. Nam 2003, 6ng L tiép tuc chuyén nhuong thira dat 457
cho 6ng Nguyén Dtc H, phia 6ng P khong biét viéc nay. Tir khi 6ng H nhan



chuyén nhuong thira dat dén nay hoan toan khong sir dung dat trén thuc té. Tuy
nhién, hién trang thira dat khong thay doi sudt tor nam 2001, viéc ndy 6ng Mai
Anh L ciing c6 ¥ kién xac nhén.

Nam 2005, ong b, ba N1 c6 yéu cau co quan chtrc nang giai quyét dé nhap
phan dién tich dat 30m? ndi trén vao thira dat dang st dung nhung chua dugc
giai quyét. Pén nam 2019, can nha cua 6ng b, ba N1 xudng cap, dugc su hd tro
cta dia phuong vai sd tién 20.000.000 dong, gia dinh di stra chira lai cin nha
ctia minh, phan méng van con mot doan diu vét tudng cii gia dinh da xay dung
va st dung tir nam 1998 sat ranh véi thira 457 hién nay.

Do vdy, bi don ¢ yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhan dién
tich tranh chip 27,9m? (canh phia trudc 1m, phia sau 0,91m, chiéu dai hét dat)
thudc mot phan thira dat sd 457 cho éng B, ba N1; budc 6ng Nguyén Ptrc H boi
thudng chi phi di lai tham gia t6 tung cho bi don 14 20.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi N2 trinh bay:

Ba N2 la vg ong Nguyén Puc H. Ba thong nhat v0i 101 trinh bay cua ong H
vé qua trinh nhan chuyen nhuong, sir dung thira dat s6 457 tir 6ng Mai Anh L va
qua trinh tranh chip véi bi don. DPé nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau cia
nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai Anh L trinh bay:

Trude nam 2002, 6ng L c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 341,7 m?
(ngang 11m x dai hét dat, c6 100m> dat thd cu) thudc thira dat s6 457 cta cu Vi
Thi H (da chét). Viéc chuyén nhuong va thanh toan tién d3 thuc hién xong. Dién
tich dat nhan chuyén nhuong 1a dat trong, ranh gi6i phia Bac giap thira 442, phia
Nam giap duong Tran Quang D dai 11m, phia Pong giap thira 389 cua ong b
(c6 hang rao), phia Tay giap dat cy H (c6 birc tuong, trén dat co nha cap 4). Sau
khi nhan chuyén nhuong xong thi 6ng dé dat trong khong xay dung gi thém.

Pén nam 2003, 6ng L chuyén nhugng toan bo thira dat cho 6ng Nguyén
Puc H, tinh trang dat van nhu thoi diém ong mua. Viéc chuyén nhuong dat véi
ong H ciing da thyuc hién xong, 6ng di nhan du tién va ban giao toan bo dat (dat
trbng) cho phia 6ng H va bén mua da lam thi tuc sang tén.

Nay cac bén tranh chép va khoi kién tai Toa an, 6ng L ¢6 ¥ kién: Ddi voi
dién tich céac thira ong khong co y kién gi, riéng thira 457 ong mua va di chuyén
nhuong nguyén thira cho 6ng H. Ranh gidi véi thira 389 thi thoi diém trude day
va bay gid van giit nguyén khong thay doi, cu thé ranh gidi van 1a hang rao hién
hiru, con viéc bi don c6 1an chiém hay khong thi d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi T trinh bay:

Ba 1a con gai cu Vi Thi H. Ba xac dinh phﬁn dién tich dat hién cac bén
tranh chap la 01m ngang c6 ngudn goc tur dat ctia cu H dung tén, cu H cho anh
trai ba, sau d6 ba mua lai thira dat nay bang gidy viét tay, da nop cho Toa an.



Vao nam 1998, ba c6 ban cho ong Hoang Manh B 01m ngang, dai hét dat.
Nam 2001, ba T diing ra ban cho 6ng Mai Anh L 11m ngang, ban cho 6ng Pham
D 10m ngang, ban cho ba Luu Thi H1 5m ngang. Sau khi nhan chuyén nhugng
dat thi ong P da tién hanh cim mdc, xay dung hang rio ranh gidi va hién trang
dat on dinh cho t6i nay. Poi v6i phan dién tich dat ban cho 6ng Mai Anh L duoc
tinh tir hang rao nha ong P kéo ra di 11m ngang. Sau khi chuyén nhuong, ba T
da giao lai s6 d6 cho ho di 1am tha tuc tach thira sang tén, vi khi d6 cu H da 16n
tudi nén khong ty di lam dugc. Qua yéu cau khdi kién, ba T cho rang hoan toan
khong cé cin ct, cac ranh dat tir lac ba chuyén nhuong cho ba H1, ong D, éng L
va ho 6ng D 1a 6n dinh dén nay.

Nguwoi lam chung ong Pham D trinh bay:

Ong biét va chiing kién toan bo bién dong thira dt ctia cu Vii Thi H tir ndm
1986 dén khi chuyén nhuong thira dat cudi cung. Thira dat 116 (cii) cua cu H
duoc ban cho 04 nguoi gdbm ba HI, 6ng D, 6ng L va ho ong D, trong d6 dat cua
ong L sat voi dat ong D. Viéc tach thua sang tén cho nhing nguoi mua dugce co
quan quan ly dat dai thyuc hién theo quy dinh. Ong dé nghi khi giai quyét vy an
can xem xét ngudn gbe va qua trinh stir dung dat. Ong D ciing dé nghi duoc ving
mat trong qua trinh hoa giai va xét xu.

Nguoi lam chung ong Trinh Ngoc K trinh bay:

Ong 1a Truong khu phd M, phuong L tir ndm 1996 dén nam 2014. Khu vue
ong phu trach c6 ho cu Vii Thi H (sinh nam 1915, chét nam 2007), lién ké c6 hd
ong Hoang Manh D.

Nam 1998, ba Pham Thi T 1a con cu H c6 ding ra chuyén nhuong cho hd
ong Hoang Manh D khoang 30m?> dat, ong K c¢6 chung kién va xac nhan vao
“Glay tay nhudng lai dat” dé ngay 06- 12-1998. Tai thoi diém nay, gia dinh 6 ong
b tién hanh xay hang rao va sur dung G on dinh tir d6 dén nay, khong tranh chap
v6i ai. Ong K ciing dé nghi dugc vang mat trong qua trinh hoa giai va xét xtr.

Ludt sw Huynh Ngoc H bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Nguyén
Dure H trinh bay:

Can ctr vao ngudn goc va qué trinh str dung dé:[ thi dién tich thira 457 cua
nguyén don hién nay so voi dién tich da dugc cap gidy, con bi don dang st dung
du dat so voi di¢n tich dwoc nha nuéc cong nhan la 27,9m>. De nghi Toa én
cong nhan di¢n tich nay cho nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia
b1 don do khdong c6 can ct.

~ Cac duong sy dong y voi toan bo gia tri tai san da dinh gia ciing nhu viéc
tham dinh tai san, khong dé nghi gi thém.

Tai ban én dén sy so tham s6 42/2022/DS-ST ngay 28 théng 9 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Puc H
vé€ viéc yéu cau bi don 6ng Hoang Manh B, ba Truong Thi N1 tra lai dién tich



27,9 m® thudc thira 457, to ban d6 s6 28 phuong L, thanh phé B, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

2. Chap nhéan mot phan yéu cau phan té cua bj don 6ng Hoang Manh D, ba
Truong Thi N1 do6i véi nguyén don 6ng Nguyen Dtrc H.

2.1. Cong nhén dién tich 27,9 m’ thudc thira 389, t& ban do s0 28 phudong
L, thanh pho B, tinh Ba Ria-Ving Tau cho 6ng Hoang Manh D, ba Truong Thi
NI1.

2.2. Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Hoang Manh D, ba Truong Thi N1
d01 vOi 6ng Nguyén Buc H vé doi bdi thudng chi phi di lai tham gia t6 tung véi
s tién 14 20.000.000 dong.

3. Cac duong su c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nude c6 thim quyén
dé lam thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat doi véi dién tich dat trén.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu do chdm thi hanh an va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 10-10-2022, nguyén don ong Nguyén Puc H c6 don khang cdo toan
bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan té cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Dt H gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so thim theo hudng chip nhan
toan bg yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat
27,9m? (canh phia trudc 1,2m, phia sau 0,91m, chiéu dai hét dat) thudc thira dat
s6 457 cho 6ng H; khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don.

- Bi don 6ng Hoang Manh D, ba Truong Thi N1 (do 6ng Dao Buc N dai
dién) gitt nguyén yéu cau phan to, dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan
khang c4o cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Pham Thi T khai: Nam 1998, ba
thay mat me ba 1a cu Vii Thi H ky gidy tay chuyén nhugng cho dng Hoang
Manh B, ba Truong Thi N1 dién tich dat chiéu ngang 01 m, chiéu sau hét dat
thudc thira 116 (cii). Do lac ndy me ciia ba da gia yéu va khong con minh man,
cac anh chi ctiia ba déu biét va ddng ¥ viéc ba chuyén nhuong phan dit nay. Sau
khi chuyén nhuong, ba di chi ranh dat cho ong D, ba N1 lam hang rao nhu hién
trang. Pén nim 2001, ba tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Mai Anh L 11m
ngang, siu hét dat tiép giap phan dat di chuyén nhuong cho ong B, ba N1. Lac
ban giao dét, ba dd chi cho 6ng L ranh giéi dat 1a tinh tir hang rao hién hitu caa
ong b, ba N1 chir khong phai tinh tir tuong nha 6ng D, ba N1 nhu nguyén don
khai. Sau d6, ba giao gidy to cho ong L tu di lam thi tuc tach thira va sang tén.
Viéc co quan Nha nudc do dac va tach thira nhu thé nao thi ba khong biét. Ba dé
nghi Toa 4n cong nhan phan dat dang tranh chap cho bi don.

- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan éng Mai Anh L khai: Nam 2001,
6



ong c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 457 cua cu Vi Thi H, do ba Pham Thi T
dai dién. Phan dat chuyen nhuong c6 kich thude chuyen ngang 1a 11, sGu hét dat.
Hai bén di ky hop dong chuyen nhuong va giao dat, giao tién xong. Khi ban
giao dat, ba T chi ranh gi6i dat chuyén nhu’ong cho ong 1a tir hang rao hién hiru
cua nha ong D, ba N1 do sang trai (tr ngoai duong vao) 11m ngang. Ba T khong
noi cho ong biét viée truée d6 ba T da chuyén nhuong cho bi don 1m ngang cia
thira dt ndy nén 6ng hoan toan khong biét viéc nay. Vi thé, khi co quan Nha
nude do dac dé tach thura dat 457 da khong trir phan 1m ngang ma ong D, ba N1
da nhan chuyén nhuong nhung chua tach thira. Khi 6ng chuyén nhuong lai thira
dat 457 cho 6ng H vao nam 2003 ong ciing chi ranh gidi dat cho 6ng H 14 hang
rao hién hitu ctia nha 6ng D, ba N1. Ong dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Céc duong su khong théa thudn dugc vai nhau vé viée gidi quyét vu an va
khong cung cap thém tai liéu, ching cu.

Pai dién Vién kiém sat nhédn dén tinh Ba Ria -Viing Tau tham gia phién toa
phdt biéu y kién:

- Vé t6 tyng: Tu khi thy 1y vu an, Tham phan da thyc hién dang trinh tu,
thu tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua B luat td tung dan sy. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr phic tham, Thu ky phién toa tién hanh xét xir vu an coéng khai,
dung trinh tu thu tyc t6 tung. Cac duong su di chdp hanh ding quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

- Vé ngi dung: Pé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang
céo cua ong Nguyén Puc H, giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé to tung:

[1.1] Don khang cao ctua nguyén don 6ng Nguyén Puc H dam bao yéu cau
theo quy dinh tai Diéu 272’V2‘l ndp trong thoi han quy dinh tai }?iéu 273 B0 luat
to tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N2 va nhitng nguoi
lam ching vang mat tai phién toa du da duoc triéu tap hop 1 lan thir hai nén Hoi
dong xét X1 can ¢t khoan 2 Piéu 296 Bo luat td tung dan sy, xu Vang mat ba N2
va nguoi lam chung.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don éng Nguyén Pirc H:

[2.1] Vé nguon géc cdc thira ddt tranh chdp:

Thira dat sb 457 ¢6 ngudn g(‘)c’ la cua cy Vi Thi H. Nam 2001, 6ng Mai
Anh L nhan chuyén nhuqng thura dat nay va qa dugc Uy ‘t;an ,nhén dan thi xa
(nay la thanh pho) B cap gidy chimg nhan quyén su dung dat so T 837080 ngay
15-01-2002 v6i dién tich 341,7m?. Ngay 10-12-2002, 6ng L chuyén nhugng toan
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bo thira dat trén cho 6ng Nguyen Puc H. Ngay 11-6-2003, 6ng H dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat.

Thira dat s6 389 ¢6 nguon gbc ban dau 1a ctia ba Hoang Thi K khai pha, sau
d6 chuyén nhuong bang gidy tay cho ba Hoang Thi Thu H2 vao nim 1993. Bén
nam 1998, ba H2 chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Manh D, trén dat c6 mot
cin nha cap 4. Ong D 1am thu tuc hop thirc hoa tir nam 2000 va duge Uy ban
nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) B cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
AB 650601 ngay 16-3-2005. Sau d6, vo chong ong P tach thanh hai thira: Thira
389/260,7m> va thira 622/175,3m?, dd chuyén nhuong toan bd thira 622 cho ba
Hoang Thi Lan A con thira 389 bi don tiép tuc st dung 6n dinh dén nay.

[2.2] Vé qud trinh chuyén nhieong phdan dat tranh chép:

Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham va tai phién toa phtc tham, bi
don va ba Pham Thi T déu c6 10i khai thong nhét vé viéc chuyén nhuong phan
dét tranh chép nhu sau: Nam 1998, ong D, ba N1 nhan nhugng thém 01m dat
chiéu ngang, chiéu dai hét dét (giap voi thura 389) cua cu Vi Thi H (do ba Pham
Thi T dai dién cu H lap gidy tay sang ‘nhuong dat c6 xac nhan cua 6ng Trinh
Ngoc K, Truong ban diéu hanh khu ph M, phuong L ngay 08-12-1998) vai gia
3.000.000 dong. Sau khi nhén chuyén nhuong, ong P di tién hanh cam mdc, xay
tuong rao va sit dung 6n dinh cho téi nay, giira cac bén khong co tranh chép.
Nam 2001, ba T tiép tuc chuyén nhuong 11m ngang cho 6ng L, sau d6 chuyén
nhuong 10m ngang cho 6ng Pham D va 5m ngang cho ba H, tong cong 1a 27m
ngang. Cac phan dat nay tiép giap nhau trén mat tién dudng Tran Quang D (hién
nay). Loi khai trén ctia bi don va ba T phu hop véi chimg ct bi don cung cap 1a
“Gidy tay nhwong lai dat” 1ap ngdy 06-12-1998 (Bl 62), phu hop véi 161 khai
nguoi lam chimg Pham D va Trinh Ngoc K (BL 180, 187).

[2.3] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Anh L ciing xac nhan
tai phién toa phuc tham 1a nim 2001, 6ng nhan chuyen ‘nhugng phan dat co
chiéu ngang 11m cta cu H, phan dat ndy giap voi phan dat cua gia dinh ong B
st dung. Luc do ong L da dugc ba T chi ranh gidi 1a hang rao gia dinh 6ng D, ba
N1 da xay dung nhu hién trang. Ban than nguyén don cling thira nhan ndm 2003,
khi nhan chuyén nhuong thira 457 tir 6ng L thi da c¢6 hang rao hién hitu cua gia
dinh 6ng P.

[2.4] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd cta Toa an cip phiic tham, ca
nguyén don, bj don va ba T déu xac nhan hang rao hién hitu trén phan dat tranh
chap di dugc 6ng P, ba N1 xay dung tir nam 1998, trude khi ong L va ong H
nhan chuyén nhuong thira 457 va hién trang khong thay ddi so véi thoi diém
nam 1998.

[2.5] Tt 161 khai xac nhan va chung ctr néu trén, du can ctr két luan phﬁn
dat tranh chap co chiéu ngang 1m (két qua do v& thyc té 13 27,9 m?) thudc quyén
str dung ctia cy Vi Thi H. Nam 1998, ba Pham Thi T dai dién cho cu H chuyén
nhugng cho 6ng P, ba N1 phan dat nay bang “Gidy tay nhwong lai dat” 1ap ngay
06-12-1998. Hai bén di giao nhan tién va dat cho nhau trén thyc té, ong D, ba
N1 di xay dyng hang rao 1am ranh gidi dit nhung chua lam tha tuc tach thira
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phan dat nay va nhap vao thira dat s6 389 cta bi don. Nam 2001, ba T dai dién
cho cy H chuyén nhuong tiép 11m ngang cua thira 457 cho 6ng Mai Anh L tinh
tir hang rao bi don di xay. Piéu nay duoc ong L va ba T xac nhan tai phién toa
phuc tham. Tuy nhién, khi lam thu tyc do dac, tach thira cac bén khong xéac dinh
ranh giéi chinh x4c ciia phan dat chuyen nhuong, cu thé 1 khong trir di phan dat
ma ba T da chuyen nhuong bang gidy tay cho 6ng D, ba N1 ndm 1998 ma nhap
ludn phan dat nay vao thira 457. Diéu nay dan den viée phan dét tranh chap
27,9m* ma bi don dang st dung nhung lai dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng L va sau ndy chuyén nhuong lai cho 6ng H.

[2.6] Vi thé, viéc nguyén don khoi kién cho rang ong B, ba N1 1an chiém
27.9m? dat thudc thira 457 cla nguyén don la khong c6 can ctr. Vi bi don la
nguoi st dung phan dat tranh chap trudc nguyén don va 6ng L thong qua mot
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba T, khong phai lan chiém dat
sau khi nguyén don d& nhén chuyén nhuong thira 457. Do vay, cip so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ cin ct va hoan toan
pht hop quy dinh ctia phép luat nén can gitt nguyén quyét dinh nay. Khang co
ctia nguyén don khéng c6 can ctr nén khong duoc chap nhén.

[2.7] Péi v6i viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cu Vil Thi H (do
ba Pham Thi T dai dién) vé1 6ng Mai Anh L, gitra 6ng Mai Anh L va Ong
Nguyén Ptc H: Pay 1a cac giao dich din sy phat sinh sau thdi diém ba T chuyén
nhuong phan dét tranh chip cho ong D, ba N1. Trong vu an nay, cac duong su
nay khong yéu cau Toa an giai quyét quyen va nghia vy cua céac bén theo céc
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén nén Toa 4n khong xem xet,
giai_ quyét. Truong hop giita cac bén lién quan phat sinh tranh chép thi dugc
quyén khai kién vu an khac theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét yéu cdu phan t6 ciia bi don:

[3.1] Nhu da phén tich ¢ trén, gitra bi don ong D, ba N1 va ba Pham Thi T
c6 thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat (01m ngang x dai 30m) la c6 that va
da duoc cac bén thyc hién trén thyc té. Tai thoi diém ba T ky “Gidy tay nhuong
lai dat” ngay 06-12-1998 cho bi don, cu Vii Thi H van con séng. Nhung theo 101
khai ctia ba T va nhitng ngudi dong thira ké ctia cu H 1a ba Pham Thi T1 (Bl
63-64) va ba Nguyén Thi L, ba Pham Thi Thay P (la vo va con cua o6ng Pham
The T) (Bl 198) thi khi cu H con séng da cho 6ng Pham Thé T toan b thira dat
s6 116, sau d6 oéng T da chuyen nhwong lai cho ba T toan bo thira dat nay vao
nim 1995 va 1999 bang giay tay (Bl 196-197). Vi thé, nhirng nguoi dong thira
ké cua cu H hoan toan dong ¥ v6i viéc chuyén nhuong phan dit trén ctia ba T
cho bj don, khong ai tranh chap gi.

Nhu vay, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T va
ong D, ba N1 khong tuan thu dung quy dinh ctia phap luat vé mat hinh thuc,
nhung hién céc bén lién quan khong tranh chip vé hop dong nay, cac bén da
giao nhan dat va giao nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da xay dung hang
rao va su dung dat 6n dinh tr nam 1998 dén nay. Phan dién tich dat chuyén
nhuong khong du diéu kién dé tach thanh thira dat riéng nhung c6 thé tach phan
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dat nay va nhap vao dién tich cua thira lién ké 1a thira 389 cua bi don theo quy
dinh cta phap luat. Do vay, cp so thdm cong nhan quyén sir dung phan dat
tranh chap 27,9 m® cho phia bi don 1a pht hop quy dinh ctia phap luat nén can
gilt nguyén quyét dinh nay.

[3.2] Boz V6i yéu cau phan to bugc nguyen don béi thwong chi phi khi di lai
tham gia t6 tung cho bi don véi tong sé tien 20.000.000 dong:

C:clp so tham khong chip nhan yéu cau nay cua bj don, bi don khong khang

cdo phan nay nén khong xem xét lai.

~ [4] Tur nhitng can ctr va phan tich nhu trén, Hoi dong xét xir phuc thAm
thong nhat chap nhan dé nghi cia dai dién Vién 7kiém sat, khong chap nhéan
khang céo cuia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé chi phi té tung va an phi so thdm: Ban an so tham giai quyét dung
quy dinh phap ludt nén can gitt nguyén.

[6] Vé chi phi t6 tung va dn phi phiic tham:

[6.1] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Khang céo cua nguyén don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va da ndp xong.

_ [6.2] Vé an phi dén su phiic tham: Nguyén don 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién ndp an phi.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit td tung din su;

Khéng’chép nhén khang cao ctua nguyén don Ong Nguyén Puc H, giit
nguyén quyét dinh cua ban an so tham:

Cin cir vao Diéu 26, 35, 39; Dicu 147, Dicu 157; Diéu 158; Diéu 165; Dicu
166; Diég 228, Diﬁu 229 Bﬁ) luat t6 tung glén su; Biéu 203 Luat dat da}i nam
2013; bicu 12, bicu 27, Diéu 29 Nghi quyet 326 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Nguyén Duc H
vé viée yeu cau bi don 6ng Hoang Manh D, ba Truong Thi N1 tra lai dién tich
27,9 m® thudc thira 457, t& ban do sb 28 phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2. Chéap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Hoang Manh D, ba
Truong Thi N1 do61 véi nguyén don 6ng Nguyen Dtc H.

2.1. Cong nhdn dién tich dat 27,9 m’ thudc thira 457, t& ban do s6 28
phuong L, thanh pho B, tinh Ba Riq—Vﬁng Tau, dg:(_)’c gi61 han bdi cac diém toa
doé 2, 3,9, 10, 11 va 2 theo So d6 vi tri thua dat do Trung tam k¥ thuat Tai
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nguyén va Moi truong 1ap ngiy 06-5-2021 (kém theo ban an), thudc quyén sir
dung cua 6ng Hoang Manh D, ba Truong Thi N1.

2.2. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Hoang Manh D, ba Truong Thi N1
vé viée yéu cau ong Nguyen Puc H bdi thuong chi phi di lai tham gia t tung
v6i s6 tién 14 20.000.000 dong (hai muoi triéu) dong.

3. Cac duong sy c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén
dé lam thu tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat doi1 véi dién tich dat trén
theo quyét dinh cia ban an nay va quy dinh ctua phap luét.

4. Ve chi_phi 16 tung & cdp salthd?m: Ong Nguyép buc H phai nop
6.642.000 dong (sau tri¢u sau trdm bon muoi hai ngan) dong va da ndp xong.

5. Vé dn phi dan su so tham:
5.1. Ong Nguyén Dirc H duge mién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng H 300.000 (ba tram ngan) déng tién tam Gng an phi da
nop theo bien lai thu s6 0002950 ngay 13-10-2020 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5.2. Ong Hoang Manh D, ba Truong Thi N1 khong phai chiu 4n phi dan su
5o tham.

6. Ve chi phi 16 tung & cdp phiic thdjm: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd &
cap phuc tham 1a 2.000.000 (hai tri¢u) dong, 6ng Nguyén DPirc H phai chiu va da
nop xong.

7. Vé dn phi ddn sy phiic tham: Mién an phi dan sy phtc thim cho 6ng
Nguyén Duc H.

8. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an
(14-6-2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT;

- TAND TP. B, tinh BR-VT; (Pa ky)

- VKSND TP. B, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS TP. B, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy
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