TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 163/2023/DS-ST.
Ngay 29-11-2023.
VIV tranh chép doi lai tai san 1a quyén
str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Tai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Cao Hoai Hiém.

Ong Ta Ky Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hanh - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh.

- Pgi di¢n Vién kiém st nhéan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Thudng - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh, xét xr so thim cong khai vu an thy ly sé: 145/2022/TLST-DS ngay
26/7/2022 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 12 quyén st dung dat”, Tho Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 167/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 11 nam 2023 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Thai Thi Thu H, sinh nim 1965, dia chi: Khu phd A, phuong
B, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

Bi don: Ong Pham Van U, sinh nam 1963; dia chi: Ap V, xa@ H, huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh; C6 mat.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Phan Thi Th, sinh nim 1963, dia
chi: Ap V, x4 H, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tho don khdi kién va trong qud trinh gidi quyet vy dn nguyén don ba Thai
Thi Thu H trinh bay: Vao nam 2019, ba c6 nhan chuyen nhuong quyén su dung dat
tir 6ng Nguyén Vin Loi, thira dat 591, dién tich 999m?, t& ban do sb 52, tai 4p Soc
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Lao, x4 Bon Thuan, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; 6ng Pham Van U, ba Phan Thi
Th nhan chuyén nhugng thira dat song song véi thira dat ctia ba 1a thira 592, dién tich
910m?, td ban d6 s 52, tai ap Soc Lao, xa Pon Thuan, thi xd Trang Bang, tinh Tay
Ninh. Hai thira dit trén d3 duoc can bo do dac thude Vin phong dang ky dét dai chi
nhanh Trang Bang do dac, trong tru ranh rd rang khi 6ng Loi lam thu tuc tach thua
dat. Ba vavg chdng 6ng U, ba Th déu da duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay
Ninh cap glay ching nhan quyén str dung dat vao ngay 18/4/2019. Sau do, ong Loi
t1ep tuc chuyén nhuong cho ba thira dat tlep giap mat hau thira 591, thira 592, 1a thua
dét sb 540, dién tich 1.120m?, t& ban do sb 52, tai ap Soc Lao, xa Pon Thuan, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh, dien tich dat nay ciing da dugc can bo do dac thugc Van
phong dang ky dat dai chi nhanh Trang Bang do dac, trong tru ranh 15 rang, ba da
dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 16/01/2020. Nam 2021, ba phat hién 6ng U, ba Th x4y dung hang rio ludi
kém B40 1an sang thira dat 540 cia b, ba yéu cau ong U, ba Th xay dung dung ranh
dat nhung ong U, ba Th khong dong y ma tlep tuc xay dung thanh hién trang nhu hién
nay, tir do xay ra tranh chap. Nay ba _yéu cau ong U, ba Th di chuyén hang rao ludi
k&m B40 dé tra lai cho ba dién tich dit do dac thuc té 13 64,5m?.

Bi don éng Pham Vin U trinh bay: Vao nam 2018, vo chong dng c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 5ng Nguyén Van Loi, thira 592, dién tich 910m?,
td ban d6 s6 52, tai ap Soc Lao, xa Pon Thudn, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Sau
d6 vai ngay ba H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Nguyén Van Loi
phan dét tiép giap miat hau cua thira dat 592 cua ong. Hién 6ng di xay dung hang rao
ludi kém B40, c¢6 xay chan twong xung quanh dat. Ong da xay dung hang rao ludi
kém B40 dang va du dién tich dat ong da nhan chuyén nhugng cta ong Loi. Nay ong
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba H.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Th trinh bay: Ba théng
nhat v4i 101 trinh bay cua 6ng Pham Vin U, ba c¢6 cung nguyén vong voi ong U.

Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan thi xa Trang Bang:

1. Viéc tuan Tho phap luat t6 tung: Tham phan chip hanh ding quy dinh cua
phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
dang trinh ty, thu tuc Tho quy dinh cua B luat T tung dan sy va Thu ky phién toa
thuc hién dung nhiém vu va quyén han; Cac duong su déu thuc hién ding quyén va
nghia vu cua duong su. Vu an khong c6 vi pham td tung.

2. Vi€c giai quyét vu an: Can ctr Diéu 166, Biéu 175 Bo luat Dan sy ndm 2015;
Piéu 166 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi. Bé nghi Hoi ddng xét xir xem xét, quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Thai Thi Thu H “Tranh chdp
doi lai tai san la quyén sir dung ddr” d6i v6i ong Pham Vin U va ba Phan Thi Th.
Budc 6ng U va ba Th phai thao do, di doi hang rao ludi B40 tra lai ba H dién tich
55,8m? thudc thira 540, to ban dd sé 52, toa lac ép Soc Lao, xa Pon Thuan, thi xa
Trang Bang, dat do ba Thai Thi Thu H ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Thai Thi Thu H vé viéc
yéu cau 6ng Pham Vian U va ba Phan Thi Th tra lai dién tich 8,7m? thudc thira 592 to
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ban d6 s6 52, toa lac 4p Soc Lao, xa Do6n Thuén, thi xa Trang Bang, dat do 6ng Pham
Vin U va ba Phan Thj Th dtng tén gidy chtirng nhan quyén sur dung dat.

- V& 4n phi: Cac duong sy chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao C&C chimg cit, tdi liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T rang Bang, Hoi
dong xét xir nhén dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Cac duong su trong vu an déu c6 mit tai phién toa so thim va
trong qua trinh giai quyét vu an tat ca cac duong su déu thuc hién t6t quyén va nghia
vu cua cac duong su theo quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

[2] Vé noi dung tranh chap: Qua do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san tranh
chap nhu sau: Phan dat ba H tranh chap voi 6ng U, ba Th ¢6 dién tich 64,5 m?, trong
thira 540 (55,8m?), trong thira 592 (8,1m?), trong thira 591 (0,6m?) t& ban d6 52 (BD
2005), toa lac tai 4p Séc Lao, xa Pon Thuén, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh, c6 c4c
canh nhu sau: Huéng dong giap dat 6ng U, ba Th dai 1,59m + 18,42m; Hudng tay
giap dat ba H dai 10,56m + 9,54m; Hudng nam giap dat ba H dai 1,82m + 1,23m +
0,37m, hudng bac giap dat ba H dai 2,66m + 0,51m (c6 so do hién trang su dung dat
kém Tho). Thira dat 540 ba H da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy chimg
nhan ngay 16/01/2020; thira dat 591 ba H da dugc S¢ Tai nguyén va Méi trudng cip
gidy chung nhan ngay 18/4/2019; thwra 592 6ng U, ba Th dé dugc S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng cap gidy chung nhan ngay 18/4/2019. Xét ngudn gdc phan dat tranh chap
la ciia 6ng Nguyen Vin Loi, 6ng Loi da yéu cau Vian phong dang ky dat dai chi nhanh
Trang Bang tién hanh do dac, trdng tru ranh giita cac thira dat. Trong qua trinh sir
dung dat ong U, ba Th di tién hanh xay dung hang rao ludi kém B40 khong dung véi
ranh hién trang ma can by Van phong dang ky dat dai chi nhanh Trang Bang di tién
hanh do dac, trong try ranh. Can cr vao két qua do dac cho thdy ong U xay dung riao
B40 lan qua thira 540 cua ba H dién tich 55, 8m?. Qua x4c minh, can bd Van phong
dang ky dat dai tinh ‘Tay Ninh — chi nhanh Trang Bang la nguoi truc tiép do dac, cim
ranh cho céc thtra dat cua ba H, 6ng U xac dinh: Ong U xay hang rao ludi kém B40 la
khong ding ranh hi¢n trang, khong dung ranh dat ma can b Van phong dang ky dat
dai dat dai do dac cam try trudc day. Mit hau dat 6 6ng U xay hang rao da lan sang dat
cua ba H (thtra 540), hién trang hang coc xi mang cam ranh van con thudc trong pham
vi ranh dat cua thira d4t 540 ba ba H da nhan chuyén nhuong tir ong Loi. Ngoai ra, hai
thira dat 591, 592 ba H va vo chdng ong U, ba Th nhan chuyén nhuong cia 6ng Loi
cung thot diém, mat hau cua thira dit 591, 592 d3 co hang coc ranh. Nhu vay, c6 co
s& chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia ba H, budc éng U, ba Th tra lai quyén sir
dung dét dién tich 55,8m? thudc thira 540, t& ban dd sb 52, toa lac ép Soc Lao, xa Bon
Thuén, thi xa Trang Bang.



[3] Pé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Trang Bang 1a ¢6 cin
ctr va phu hgp véi quy dinh cua phap luat nén Hoi ddng xét xir chap nhén.

[4] V& an phi dan su so tham: Tho quy dinh tai cac Piéu 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong U,
ba Th phai chiu an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach d6i voi mot phan yéu cau
khéi kién cua ba H duoc Toa an chap nhan; Ba H phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach dbi vi mot phan yéu cau khai kién khong duge chap nhan.

[5] Chi phi td tung: Chi phi do dac, xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 25.000.000 (Hai muwoi lam triéu) dong, ba H dd ndp tam tng, do yéu cau khai
kién ctia ba H dugc chap nhan mot phan nén ba H phai chiu chi phi té tung twong ing
voi phan khong dugc chap nhan (3.372.000 dong) 6ng U, ba Th phai chiu mot phan
chi phi t6 tung twong tng voi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba H duogc chap nhan
(21.628.000 ddng) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 Bo luat T tung
dan sy. Ba H da ndp tam tmg nén 6ng U, ba Th ¢6 nghia vu phai hoan tra chi phi trén
cho ba H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 166, 175 Bo
luat Dan su; cac Diéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Thai Thi Thu H tranh chap doi
lai tai san 13 quyén st dung dat ddi v6i 6ng Pham Vin U, ba Phan Thi Th.

Budc 6ng Pham Vin U, ba Phan Thi Th c6 nghia vu phai di chuyén hang rao
lu6i kém B40 dai 1,23m + 1,82m + 10,56m + 9,54m + 2,66m, cao 2m trén dét d¢ tra
lai cho ba Thai Thi Thu H quyén sir dung dat dién tich 55,8 m?, trong thira 540 t& ban
dd 52 (BD 2005), toa lac tai ap Soc Lao, x4 Pén Thuan, thi x4 Trang Bang, tinh Tay
Ninh, loai dat: Dat & nong thon (ONT) 17,4m? + dt tréng cdy lau nim (CLN), ¢4 ti
can nhu sau: Huéng dong giap dat 6ng U, ba Th dai 1,61m + 18,39m; Hudng tay giap
dat ba H dai 10,56m + 9,54m; Huéng nam giap dat ba H dai 1,82m + 1,23m; Huéng
bac giap dat ba H dai 2,66m. (C6 so dd hién trang st dung dat kém Tho).

Néu nguoi cé tai san khong di chuyén tai san hodc tai san khong thé di chuyén
duoc thi tai san d6 phai bi thao d&. Truong hop ngudi co tai san khong tu nguyén di
chuyén tai san thi bi xr Iy tai san Tho quy dinh tai Piéu 113 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 va Luat sira d6i, bo sung mot so dleu cta Luat Thi hanh an dén su.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Thai Thi Thu H tranh
chép doi lai tai san la quyen st dung dat d6i voi 6ng Pham Van U, ba Phan Thi Th d6i
v6i quyén sir dung dat dién tich dat 8,7m? gom: Trong thua 592 (8, 1m?), trong thira
591 (0,6m?) to ban dd 52 (BD 2005), toa lac tai 4p Soc Lao, xa Don Thuan, thi xa
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Trang Bang, tinh Tay Ninh, c0 tr can nhu sau: Huéng dong giap dat 6ng U, ba Th dai
1,59m + 18,42m; Hudng tay giap dit ba H (dién tich dit tranh chap) dai 1,61m +
18,39m; Hudéng nam giap dat ba H dai 0,37m; Hudng béc giap dat ba H dai 0,51m (co
so d hién trang sir dung dat kém Tho).

3. An phi dén sy so tham:

- Ba H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong 4n phi dan su so thdm, duoc trir
vao sd tién tam ng an phi dan su so thAm da ndp 13 300.000 (Ba trim nghin) dong,
Tho bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0026722 ngay 26/7/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ba H da ngp du.

- Ong U, ba Th phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong tién 4n phi dan sy so
tham.

4. Chi phi t6 tung:

- Ba H phai chiu 3.372.000 (Ba triéu ba trim bay muoi hai nghin) dong chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ghi nhan ba H da nop du.

- Ong U, ba Th ¢6 nghia vy phai hoan tra cho ba H 21.628.000 (Hai muoi mot
triéu sau tram hai muoi tim nghin) dong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

5. Quyén khéang céo: Ba H, dng U, ba Th dugc quyén khang cao ban an 1én Toa
4an nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trdang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;

- TAND tinh Tay Ninh,

- Luu VT, hé SO vy an.

Lé Van Tai
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