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Bén an sb: 49/2018/DSPT.
Ngay: 01-8-2018.
VIv: T/c “Cham diit hop dong thué
quyén st dung dat va hiy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Cong Phuong
Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Tun
Ba Nguyén Thi Hoai Xuan
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky TAND tinh Binh Binh.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Pinh: Ba Vo Thi Lé Giang
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 25 thang 7 ndm 2018 dén ngay 01/8/2018, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Binh Pinh xét xtr phuc thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 32/2017/TLPT-DS
ngay 21 thang 11nim 2017 vé tranh chiap “Cham dut hop dong thué quyén st dung
dat va hiy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ™.

Do ban an dan sy so tham s6 127/2017/DSST ngay 26/9/2017 cia Toa an nhan
dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh bi khang c4o, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 88/2018/QDPT ngay 21
thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T — Sinh ndm 1924 (chét ngay 20/9/2013)

Pia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ba T:



1.1. Ba Nguyén Thi Kim L - SN: 1944, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

1.2. Ba Nguyén Thi Phuong D- SN: 1954, dia chi: t6 X, khu vuc n, phuong
Nhon Phi, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba L, ba D: Ong Nguyén Kim H ( vin ban ay
quyén ngay 18/6/2014 va 26/9/2014).

1.3 Ba Nguyén Thi N - SN: 1944 ( chét nim 1992)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba N:

1.3.1.0ng Nguyén Hanh P - SN: 1957, dia chi: khu vuc n, phudng N, thanh phé
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

1.3.2. Ong Nguyén Quéc P - SN: 1978, dia chi: khu vuc t, phuong N, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Pinh

1.3.3. Ba Nguyén Thi K - SN: 1987, dia chi: thi trin D, huyén T, Binh Dinh.

1.3.4. Ba Nguyén Thi Tuyét S - SN: 1984, dia chi: xa M, huyé¢n P, Binh Dinh.

Ngudi dai dién theo iy quyén cho 6ng P, 6ng P, ba K, ba S: 6ng Nguyén Kim
H ( van ban uy quyén ngay 18/6/2014).

1.4. Ong Nguyén Kim C - SN: 1962, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (c6 mit).

1.5. Ong Nguyén Kim H - SN: 1964, dia chi: to xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (c6 mit).

1.6. Ong Nguyén Kim C - SN: 1966, dia chi: t& xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (c6 mit).

1.7. Ba Nguyén Thi T - SN: 1968, dia chi: phuong H, Quan T, thanh pho Ho6
Chi Minh.

1.8. Ba Nguyén Thi T - SN: 1970, dia chi: té xx, khu vuc Y, phuong N, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng C, ba T, ba T: 6ng Nguyén Kim H (vin
ban Gy quyén ngay 03/7/2014 va 18/6/2014), (c6 mit )

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Kim H:

Ong Nguyén Vin B - Hoi vién Hoi luat gia tinh B (c6 mit).

Dia chi: S6 z duong H, Tp Quy Nhon, tinh Binh DPinh.

2.Bidon: Ong Lé B - Sinh nam 1937

Dia chi: to xx, khu vuc Y, phuong N, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Van D ( van ban Gy quyén ngiy
06/8/2014), (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho éng Lé B:

Luat su Pham T4n T - Vin phong luat su T thudc Poan luat sw Thanh phd Ho6
Chi Minh, (c6 mat).

Dia chi: s6 e duong H, phuong H, Quan T, TP HO Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan :

3.1. Ba Nguyén Thi N - SN: 1964, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh (c6 mit).

3.2. Ba Nguyén Thi Nguyét N - SN: 1970, dja chi: td xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh .

3.3. Ba Nguyén Thi X - SN: 1988, dia chi: t xx, khu vuc Y, phuong N, thanh
phb Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3.4. Ong Nguyén Vin S - SN: 1991, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phudng N, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

3.5. Ong Nguyén Vin T - SN: 1993, dia chi: to xx, khu vuc Y, phuong N, thanh
phb Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba N, ba Nguyét N, ba X, dng S, 6ng T: éng
Nguyén Kim H (van ban iy quyén ngay 18/6/2014), (c6 mat).



3.6. Ba Phan Thi M - SN: 1944, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Mai: 6ng Lé Vin D ( van ban ty quyén
ngay 05/11/2014), (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Phan Thi M:

Luat su Pham Tan T - Van phong luat su T thudc Poan luat su thanh phd Hb
Chi Minh,

3.7. Ong Nguyén Thanh V - SN: 1964, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, (c6 mit).

3.8. Ba Phan Thi B - SN: 1966, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh, (c6 mat).

3.9. B4 Nguyén Thi Kim L - SN: 1944, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

3.10. Ong Nguyén Kim H - SN: 1964, dia chi: to xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (c6 mit).

3.11. Ong Nguyén Kim C - SN: 1966, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phuong N,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (c6 mit).

3.12. Ba Nguyén Thi T - SN: 1970, dia chi: t6 xx, khu vuc Y, phudng N, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

3.13. Anh Nguyén Chi T (chét ngay 05/7/1995), dia chi: to xx, khu vuc Y,
phuong N, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim L;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba L, 6ng C, Ba T: Ong Nguyén Kim H ( vin
ban Gy quyén ngay 18/6/2014).

3.14. Uy ban nhan dan phudng N, thanh phé Quy Nhon

Dia chi: Phuong N, thanh phé Quy Nhon.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong N. H - chu tich.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh T.D - Pho chu tich.

( Van ban uy quyén ngay 10/4/2017), (ving mat).

3.15. Ban quén 1y giai phong mit bang tinh B

Pia chi: s6 m dudng N, thanh phé Quy Nhon.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc A — Trudng ban.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Qudc T - Pho trudng phong Phong ha tang
va tai dinh cu (Van ban uy quyén s6 02/GUQ-BGPMB ngay 26.7.2017). Ba Trinh Thi
Cam H — Chuyén vién Phong GPMB Ban giai phong mit bang tinh B (Van ban uy
quyén sd: 02/GUQ-GPMB ngay 17/7/2018), (ving mit).

3.16. Trung tam phat trién quy dat tinh B.

Pia chi: s6 ¢ dudong L, thanh phé Quy Nhon.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Db Ngoc H - Giam dbc Trung tam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Anh V - Trudng phong boi thuong
giai phong mit bang (vin ban uy quyén sd 316/TTPTQD-BTGPMB ngay 07/7/2017),
(ving mit).

3.17. Uy ban nhan dan thanh phd Q.

Dia chi: S6 H duong N, thanh phd Q.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Hoang N - Chu tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngb Ton T — Phé trudng phong tai nguyén
va moi truong thanh phd (van ban uy quyén s6 11/GUQ-UBND ngay 03/7/2017),
(ving mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé B; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi M, dng Nguyén Thanh V va ba Phan Thi B; Vién kiém sat nhan dén tinh
Binh Dinh khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Ba Lé Thi T c6 don khéi kién dén Toa 4n nhan dan thanh phd Q, tinh Binh

Pinh nhung dén ngay 20.9.2013 ba T chét, cac dong thira ké ctia ba T tiép tuc vu kién.
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- Nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi ké thira (Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi Phirong D, Nguyén Hanh P,
Nguyén Quéc P, Nguyén Kim H, Nguyén Thi K, Neuyén Thi Tuyét S, Nguyén Thi T,
Nguyén Thi T1) 6ng Nguyén Kim H trinh bay:

Gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng L& B 1a hang x6m véi nhau. Nam 1999 nha nudc
giao quyén st dung dat (viét tit QSDP) cho ho ba Lé Thi T (me rudt 6ng) tai thira s6
06, t& ban do6 sd 49, toa lac tai td t6 xx, khu vuc Y, phuong N, thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Dinh, dién tich 6.800m® (a0 hd chung) nudi trong thity san, cho 10 nhan
khau va di cip gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) sb 01373
ngay 21.6.1999 dtng tén ho ba Lé Thi T. Nam 2001 gia dinh 0ng c6 kho khan nén
ngay 30/6/2001 6ng dai dién gia dinh ding ra cho 6ng Lé B thué 6.800m? dat nudi
trong thily san noéi trén; thoi han thué 15 nim tr ngdy 30.12.2003 dén ngay
30.12.2018; gia thué 25.000.000d; gia dinh 6ng di nhan du tién va 6ng B da nhan dat
canh tac.

Khi hop dong cho thué dat dang trong thoi han thi ong Lé B tu ¥ lam Hop dong
chuyén nhuong QSDD dung tén ong Lé B, 6ng Lé B di gia chit ky ctia ba Lé Thi T
(ngudi khong biét chir) @& mang ra UBND phuong N ky xac nhan, chuyén 1én UBND
thanh phd Q cdp GCNQSDD; viéc chuyén nhuong nay khong cé bén chuyén nhuong
ky trudc mit UBND phuong N. Nam 2007 Nha nudc ¢ chinh sach thu hdi toan b
dién tich dat nuoi trong thily san ndi trén va c6 bodi thuong hd trg theo quy dinh, lic
nay gia dinh méi biét dién tich dat cua gia dinh dng hién 6ng B dang dung tén trén
GCNQSDBD, nén di khiéu nai dén UBND phuong N va UBND thanh phé Quy Nhon
va sau do khoi kién ra Toa an.

Nay 6ng yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau giai quyét hop dong thué QSDD ngay 30.6.2001 vi thoi gian thué 15

nam, kéo dai téi nam 2018; nhung do Nha nudc thu hoi dat nim 2007 nén theo quy



dinh phép luat bén cho thué tra lai tién thué s6 nam con lai 11 ndm 1a 25.000.000d: 15
x 11 =18.333.0004.

- Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 01.01.2004 tai thira s6 06,
td ban d6 s6 49, toa lac tai to xx, khu vuc Y, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Dinh,
dién tich 6.800m? giita ba Lé Thi T vé&i ong Lé B. Vi thudc s& hitu chung hop nhit,
khong ngudi nao c6 quyén tu dimg ra chuyén nhuwong ma phai day da cac thanh vién
trong ho gia dinh dong ¥ ky chuyén nhuong.

- Yéu cau giai quyét tién nha nudc bdi thudng, hd tro: 1.283.840.000d, trong
do:

+ Pat : 1.047.200.000d ( phia ho ba T nhan).

+ Chuyén d6i nghé: 183.600.000d ( phia ho ba T nhan).

Tong cong: 1.230.800.000d

+ HJ tro nuoi trong thily san: 53.040.000d, ( phia 6ng B nhan).

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don 6ng Nguyén Kim C trinh bay:

Ong 1 con cta ba Lé Thi T, tai thoi diém Nha nude cap dat nudi trong thity san
cho ho ba Lé Thi T thi 6ng ciing dugc Nha nude cap. Thoi diém d6 6ng ciing sinh con
cho nén nghi 1 hai cha con déu dugc Nha nudce cap chung 14 hai khau. Trudc day dng
chi cho 6ng V thué hd véi dién tich 1.360m?, giad thué 4.500.0004, thoi gian 15 ndm
tinh tir nam 2001 dén hét nim 2018, 6ng co viét gidy thué va cing éng V ky tén
nhung sau d6 vai tudn ong V béo lai vi gidy bi uét, hu nén 6ng V tu ¥ viét gidy sang
nhuong va dua 6ng ky lai vao ngay 16.4.2001. Ong khong biét gi vé& hop dong cho
thué va chuyén nhuong gitra gia dinh ba T v&i 6ng Lé B.

Nay 6ng dé nghi Toa xem xét hop dong thué hd dién tich 1.360m” gitra 6ng va
6ng V, 6ng di ty quyén cho 6ng H nén nhap chung vao vu ba T tranh chip véi ong B
phan dién tich con lai 5.440m” (6.800m” - 1.360m?) dé Toa giai quyét; 6ng dong ¥ tra
lai tién thué nhitng nam 6ng V khong str dung do nha nudc thu hoi: 4.500.0004d : 15 x



8 = 2.400.000d ; kinh phi nha nudc bdi thuong 6ng xin nhan phan cia 2 khau duoc
chia.

- Ngwoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don 0ng Nguyén Kim C trinh bay:

Cha rudt 6ng tén Nguyén M chét nim 1971, me rudt tén Lé Thi T chét thang
09.2013, khi cha me chét khong dé lai di chuc, cha me sinh ha cac ngudi con: Nguyén
Vin D, chét 1970, khi chét khong co vo con, Nguyén Thi Kim L, Nguyén Thi Phuong
D, Nguyén Thi N, chét 1992, c6 chong va 3 con, Nguyén Kim C, Nguyén Kim H,
Nguyén Kim C, Nguyén Thi T, Nguyén Thi T1.Ngudn gbc hd nudi trong thuy san do
nha nudc cap theo ho gia dinh. Viéc hd nudi trong thuy san néi trén cho thué 6ng
khéng biét, moi viéc do 6ng H quyét dinh; con viée ¢6 chuyén nhuwong hd nuéi trong
thity san véi ong B 0ng ciing khong biét, sau nay thay 6ng H di kién ong B tai Toa
6ng mai biét.

Nay 6ng c6 y kién: Me rudt 6ng 1a ba T chét, khong co dé lai di chic, 6ng dugc
thira ké, phan caa 6ng 6ng cho 6ng H. Do cong viéc nén dng khong thé dén toa tham
du phién Toa, 6ng c6 don dé nghi Toa giai quyét vang mat ong.

Tai ban khai va trong qud trinh xét xit, dai dién theo ity quyén ciia bi don dng
Lé Van D trinh bay:

Nam 2001, giita gia dinh 6ng B véi gia dinh ba T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung 6.800m? dat nuoi tréng thuy san cta ho ba Lé Thi T tai td xx, khu vuc
Y, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh, hai bén di théng nhét viéc chuyén
nhuong, nhung do tai thoi diém éy ho ba T c6 cho 6ng Lé Xuan B thué dén cudi nim
2003 méi hét han. Nam 2004 hai bén théng nhit chuyén nhuong dién tich 6.800m?
v6i gia 25.000.000d0ng, cac bén ky két véi nhau vao ngay 01/01/204 duoc UBND
phuong N chig thuc ngay 05/01/2004 va UBND thanh phd Q lam thi tuc sang tén
cho dng Lé B vao ngay 07/01/2004. Trong qué trinh sir dung dat, ong B boi thém bo,
trong cdy xanh, lam choi, sira sang lai cong ngd dé tiép tuc canh tac va thuc hién cac
nghia vu thué ddi véi Nha nudc tir d6 cho dén nay. Cudi nam 2007, Nha nudc ¢ chu
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truong giai toa toan bo dién tich dat nudi trong thuy san néi trén va co bdi thudng, hd
trg cho cac hd c6 dién tich nudi trdng thuy san dé lam Khu thuong mai Béc song H
nén gia dinh 6ng B ¢6 nhan tién dén b, hd tro 1a 133.142.0004.

Nay qua yéu ciu cta phia nguyén don, dng co y kién:

1. Déi voi yéu ciu giai quyét hop dong thué QSDD ngay 30/6/2001 6ng khdng
déng y, vi hop dong thué thuc té khong thuc hién, khong dung theo quy dinh phap
luat nén khong ton tai. Néu nguyén don yéu cdu phai cung cip ban chinh hop dong
thue, toa an thu ly 1a trai quy dinh phép luét.

2. Bdi v6i yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSDD giira ho ba T va 6ng B,
6ng khong dong ¥, vi nguyén don 1a nguoi di khéi kién nén c6 nghia vu cung cap ban
chinh hop dong va néu can thiét yéu cau Toa cho giam dinh chit ky trén hop dong
nady. Hai bén tu nguyén thoa thuan, ciing nhau ky hop déng chuyén nhuong, gia dinh
ong B ciling di tra du tién va gia dinh ba T ciling dd nhan du tién; Hop dong chuyén
nhuong da thyc hién dung trinh ty theo phap luat va cac co quan chirc nang da ky xac
nhan.

3. Bdi véi yéu cau giai quyét tien Nha nudc boi thuong, hd tro: 1.283.840.000d
6ng khong ddng ¥ giao cho ho ba T, vi hop dong chuyén nhuong QSDPD 14 hop phap
nén gia dinh 6ng B phai dugc nhan toan bd chi phi boi thuong, ho tro nay.

Tai bdn khai va trong qud trinh xét xir nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Nguyén Kim H dai dién cho cd nhdn 0ng va theo ity quyén cho nhiing
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom: B Nguyén Thi X, ong Nguyén Vin S,
6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nhing ngudi oy quyén thong nhét 16i khai ctia dng véi tu cach 1a nguoi ké thira
quyén nghia vu t tung ctia ba Lé Thi T.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

ba Nguyén Thi N trinh bay:



Ba la vo 6ng Nguyén Kim H, ba théng nhét theo 10i khai ctia 6ng H.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Kim C trinh bay:

Ong théng nhét ¥ kién cua 6ng Nguyén Kim H véi tu cach nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia ba Lé Thi T.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Nguyét N trinh bay:

Ba 14 vo ctia 6ng Nguyén Kim C, ba théng nhat theo y kién cua 6ng C.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Phan Thi M, 6ng Lé Van D trinh bay:

Ong, ba thdng nhét y kién ciia 6ng véi tu cach nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
6 yéu cau déc ldp vor chong 6ng Nguyén Thanh V, b Phan Thi B trinh bay:

Hb cta ho ba L& Thi T ¢6 dién tich 6.800m’ thudc td ban db 49, s6 thira 06, 1a
ao hd chung; vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong phan cia éng C 1.360m” tic 1a 2
nhan khau (6.800m*10 x2), con dng B mua dién tich con lai 8 nhan khau, giira vo
chéng 6ng ba va ong B c6 quan hé ba con. Ong ¢6 di 1am thu tuc tach dién tich
1.360m’ trong gidy CNQSD nhung khong duoc, do viy vo chdng dng théng nhat
cuing 6ng B lam chung GCNQSP va ong B 1a nguoi di 1am gidy CNQSP, ciing nhu
¢ dién tich nhiéu hon vo chong 6ng nén thong nhat dé 6ng B dimg tén chuyén
nhuong trén GCNQSPD. Sau khi xét xir phuc thim vo chdng dng c6 gip ong B 1ap
gidy xac nhan ngay 27/8/2013 véi muyc dich sau nay tach gidy CNQSD ciing nhu khi
thu hudng cac khoan bdi thudng do nha nude chi tra.

Nay vo chdéng 6ng yéu cau duoc nhan tién Nha nudc boi thuong, hd trg theo
dién tich 1.360m* ma Nha nudc d3 chi tra vi hop dong chuyén nhuong QSDD giira vo
chdng dng ba véi 6ng C 13 hop phap.
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- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ban qudn Iy gidi phéng mdt bang tinh B, dai dién theo 1y quyén 6ng Tran Quoc T
trinh bay:

Vé ho so dén bu dat d6i véi mot phan dién tich thira dat s6 06, to ban d6 49,
dién tich 6.800m?, dit nuéi trong thuy san, thudc phuong N, thanh phd Q cua hd 6ng
Lé B dé xay dyng khu d6 thi thuong mai Bac song H, thanh phd Q. Thang 8.2015
UBND tinh B tach Ban quéan Iy giai phong mit bang va Trung tdm phét trién quy dat
tinh thanh hai don vi: Ban quan 1y giai phong mat bang tinh B truc thuoc UBND tinh
B va Trung tdm phat trién quy dét truc thudc Sé tai nguyén moéi trudng tinh B.

Hién nay toan bo ho so boi thuong, hd tro ddi véi ho 6ng Lé B do Ban quan 1y
giai phong mit bang tinh B quan 1y. Ban quan 1y giai phong mit bang tinh B dang gitr
sb tién boi thuong dat, hd tro chuyén doi nghé va tao viéc lam nhu sau:

- Boi thuong dat NTTS hang 3: 6.800m? x 15.000d = 102.000.000d va
4.080m* x15.000¢ =  61.200.000d; Cong: 163.200.000d. HS tro dat: 6.800m* X
35.000d = 238.000.000d va 4.080m” x 35.000d = 143.800.000d; Cong: 380.800.0004.
HO trg dat nong nghiép trong dia gidi hanh chinh phuong: 6.800m* x 100.000d =
680.000.000d va 4.080m* x 100.000d = 408.000.000d; Cong: 1.088.000.000d.

- Hd tro chuyén doi nghé va tao viéc 1am: 6.800m” x 27.000d = 183.600.0004d
va 4.080m* x 27.000d = 110.160.000d; Cong: 293.760.000d.

Tong cong: 1.925.760.000d, do truéc ddy da chi tra thira 541.000.000d —
510.954.000d = 33.046.000d; do vdy, s tién gc ban quan ly giai phong mit bang
tinh B dang gitt 1.925.760.000d — 33.046.000d = 1.892.714.000d; 1ai tinh tr ngay
28.6.2013 dén ngay 11.6.2015: 199.633.425d; tong cong goc va ldi: 2.092.347.4254.
Do d6, d& nghi Toa 4n can cr vao hd so vu viée giai quyét theo dung quy dinh. Vi ban

cong tac nén ong T co don xin giai quyét vang mat.
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- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Trung tam phat trién quy dat tinh B, Pai dién theo ity quyén 6ng Trdan Anh Vt trinh
bay:

Vé s6 tién boi thuong, hd tro ngay 06.12.2016 Trung tdm phat trién quy dat
tinh B ¢ théng bao sb 221/TB-TTPTQD thong bao cho ho 6ng Lé B, Toa an nhan
dan thanh phd Q va céc don vi lién quan biét viéc tam giit s6 tién bdi thuong, hd tro
d3 dugc UBND tinh phé duyét cho ho 6ng Lé B vao tai khoan tién gui kho bac nha
nudc theo quy dinh.

Hién nay, Trung tdm phat trién quy dat tinh dang gitr s6 tién hd tro ngimg SX
nam 2009 1a: 6.800m? x 2.600d = 17.680.000d va 4.080m* x 2.600d = 10.608.0004;
Cong: 28.288.000d va tién lai tinh tr ngay 28.6.2013 dén ngay 11.6.2015:
15.954.500d trong tai khoan tién guri ciia Trung tAm phat trién qui dt tinh tai kho bac
nha nuéc tinh B. Do d6, dé nghi Toa 4n cin cr vao hd so vu viée giai quyét theo ding
quy dinh. Vi ban cong tac nén 6ng V co6 don xin giai quyét ving mat.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
UBND phwong N, dai dién theo ity quyén ong Huynh Tan D trinh bay:

H6 ba Lé Thi T dugc UBND thanh phd Q cip gidy chimg nhan QSDD sb
01373 ngay 21.6.1999, ho ba T va 6ng Lé B thiét 1ap HP chuyén nhuong QSDD noi
trén ngay 01.01.2004 va dugc Chu tich UBND phuong N 1 ong Tran Duy T ky
chung thuc ngay 05.01.2004 chuyén dén UBND thanh phé Q chimg nhéan sang qua
tén 6ng Lé B vao ngay 07.01.2004.

Theo Quyét dinh s6 1138/QD-CTUBND ngay 14.5.2009 ctua Chu tich UBND
thanh phd Q vé viéc giai quyét khiéu nai ho ba T ¢6 ndi dung:

+ Céng nhdn néi dung don ciia 6ng Nguyén Kim H yéu cau gidi quyét doi voi
ong Lé B da thué dat nuéi trong thiy sdn ciia gia dinh éng. Sau dé, éng B da gid mao
chiv ky cia ba T dé ldgp HP chuyén nhwong OSDP giita dng B va hé ba T, dwoc
UBND phuwong N ky chimg thwc la sai quy dinh tai Muc 2, phan I théng tw
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30/2001/TT-BTP-CC ngay 14.3.2001 ciia Bé tw phdp hwéng dan thi hanh diéu 11 cia
Nghi Dinh 75/2000/ND-CP ngay 08.12.2000 ciia Chinh phii vé céng chirng, chirng
thuc.

+ Giao Phong TNMT théng bdo cho hé éng Lé B ndp lai gidy chimg nhdn
OSDD dé xir 1y, gidi quyét diéu chinh lai cho ding tén nguwoi dwoc giao quyén SDP.
Truwong hop éng Lé B khéng ndp lai gidy chimg nhdn OSDP thi dé xudt xit 1y theo
dung quy dinh phdp ludt.

Pén nay, UBND phuong N chua nhan vin ban giai quyét cuia phong TNMT va
vu viéc dang dién ra, nén dia phuong khong 6. Do do, dé nghi Toa an can cr vao hd
so vu viéc giai quyét theo dang quy dinh. Vi ban cong tac nén dng D ¢ don xin giai
quyét Véng mat.

- Tai ban khai va trong qud trinh xét xir, dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan UBND TP. Qu, 6ng Ngd Ton T trinh bay:

H6 ba Lé Thi T duwoc UBND thanh phé ky cdp GCNQSD dit so:
01373QSD/617/QD-UB vao ngay 21/6/1999: thira dat s6 06, to ban d6 s6 49, dién tich
6.800,0m?, loai dit nuéi trong thity san, thoi han dén thang 01/2019 tai phuong N.

Vao ngay 05/01/2004, UBND phuong N ky hop déng chuyén nhuong QSD dat
s6 11/CN giita ba Lé Thi T véi 6ng Lé B va dugc UBND thanh phd chting nhan ngay
07/1/2004.

Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi T véi
ong Lé B 1a ¢o sai pham vé trinh tir tha tuc chtng thuc (UBND phuong N di thuce hién
viéc ky chimg thuc hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khi khong c6 day du 2
bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai myc 2, phan I, Thong tu
s6 03/2001/TT-BTP-CC ngay 14/3/2001 cta B Tu phap hudng dan thi hanh Diéu 11
ciia Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay 8/12/2000 ctia Chinh phu vé cong chung,
ching thuc), dan dén viéc UBND thanh phé cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
cho ong Lé B khong diing quy dinh.
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Theo ndi dung don khiéu nai cua 6ng Nguyén Kim H (con ba T); Ngiy
14/5/2009, UBND thanh phd di ban hanh Quyét dinh s6 1138/QD-CTUBND vé viéc
giai quyét khiéu nai ctia hé ong Nguyén Kim H (con ba Lé Thi T): theo d6, cong nhan
ndi dung don khiéu nai ctia ho 6ng Nguyén Kim H yéu cau giai quyét viéc ong Lé B da
thué dit nudi trong thuy san cta gia dinh ong. Sau d6, 6ng B da gia mao chir ky ctia ba
T dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Lé B v6i ho ba Lé Thi
T. Bong thoi dé nghi Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd thong bao cho ho 6ng
Lé B ndp lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé xir 1y, diéu chinh lai cho diing tén
ngudi dugc giao quyén sir dung dat.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu viéc, UBND thanh ph6 nhan thay noi
dung don khiéu nai cia ho ong H khong thudc tham quyén giai quyét cia UBND thanh
phé vi viy UBND thanh phé chuyén hd so vu viéc khiéu nai néu trén dén Toa 4n nhan
dan thanh phé tai van ban s6 1993/UBND-TN ngay 4/12/2010 vé viéc chuyén ho so vu
viéc khiéu nai cta cac ho ba Lé Thi T, hd ong Nguyén Kim C va ho ong Lé B sang
Toa 4n nhan dan thanh phd Q dé giai quyét theo tham quyén. Do d6, dé nghi Toa an
can ct vao ho so vu viée giai quyét theo ding quy dinh. Vi ban cong tac nén dng T ¢6
don xin giai quyét vang mit.

Y kién ciia nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don:

- Pé nghi huy hop déng chuyén nhugng QSDD lap ngay 01/01/2004 giita ho
ba T véi ong B.

- Pé nghi chim dut hop dong thué QSDP lap ngay 30/6/2001 giira dng H voi
ong B.

Y kién ciia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don:

- Pé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua phia nguyén don.

- Cian ct cac quy dinh phap luat dé nghi HPXX hiy ban an so tham, dinh chi

giai quyét vu an vi nguyén don hét thoi higu khéi kién.
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Bdn dn dan sw so tham sé 127/2017/DSST ngdy 26/9/2017 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh dd quyét dinh:

Can ctr c4c diéu 5, 26, 35, 74 B luat t6 tung dan sy nam 2015,

Cin ctr cac diéu 131, 133, 136, 138, 139, 146, 229, 232, 237, 705, 707 Bo luat
dan sy nam 1995.

Cin ctr cac diéu 703, 710, 713 Bo luat dan sy ndm 2005.

Cin ctr Diéu 2 Nghi quyét 45/2005- QH11 ngay 14/6/2005.

Can ctir muc 2 Thong tu 03/2001/TT-BTP-CC ngay 14/3/2001.

Can ct Biéu 11 Nghij dinh 75/200/ND-CP ngay 08/12/2000.

Ap dung phap 1énh s6 10/2009/ PL — UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi,
1¢ phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

1. Chdm duat trudc thdi han hop dong thué quyén st dung dat lap ngay
30/6/2001 dugc ky giira 6ngNguyén Kim H v&i ong Lé B.

2. Budc 6ng Nguyén Kim H dai dién cho ho ba Lé Thi T va nhimg nguoi ké
thira quyén nghia vu ciia ba T ¢6 nghia vy tra cho 6ng Lé B, ba Phan Thi M tién thué
quyén sir dung dit twong tmg véi thoi gian chua sir dung 1a 97.764.000d.

3. Tuyén bd huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
01.01.2004 dugc ky gitra ba Lé Thi T véi ong Lé B vi vo hiéu, trai phap luat.

4. Ong Nguyén Kim H dai dién cho hd ba Lé Thi T va nhitng nguoi ké thira
quyén nghia vu cta ba T dugc nhan boi thuong, hd tro tién dat tai Ban quan 1y giai
phong mit bang tinh B gom tién gbc 1.047.200.000d va tién 1ai phat sinh tir ngay
28.6.2013 dén ngay 11.6.2015 1a 110.453.000d; tong cong 1.157.653.0004.

S. Ong Lé B va ba Phan Thi M duoc nhén tién hd tro ngung san xuét, hd trg
chuyén doi nghé va tao viéc 1am véi tong sb tién gdc 236.640.000d nhung éng Lé B
d3 nhan trudc day la 133.142.000d, nén 6ng B, ba M con nhan duoc tién goc
103.498.000d, trong d6: nhan tai Trung tdm phat trién quy dat tinh B tién goc
17.680.000d, tién 1i phat sinh tir ngay 28.6.2013 dén ngay 11.6.2015 1a 9.972.000d,
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tong cong (1) 27.652.000d; nhan tai Ban quan 1y giai phong mit bang tinh B tién gdc
85.818.000d, tién 14i phat sinh tir ngay 28.6.2013 dén ngay 11.6.2015 13 9.052.000d,
tong cong (2) 94.870.000d; tong cong gdc va ldi vo chong ong B ba M nhan
122.522.000d trir di s6 tién phan vo chong 6ng V ba B nhan 44.133.000d nén thyc té
vo chong 6ng B con nhan 78.389.000d. Trong d6 vo chong 6ng Ba nhan Trung tim
phat trién qu¥ dat tinh B 27.652.000d, nhan tai Ban quan 1y giai phong mit bang tinh
B 50.737.0004;

6. Bac mot phén 161 nai ciia ho ba Lé Thi T xin nhan tién chuyén doi nghé va
tao viéc 1am do nha nudc hd tro vi khong phu hop theo quy dinh phap luat.

7. Bac 10i khai nai cia 6ng B, ba M khong dong ¥ hiy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat; khong thira nhan sy ton tai hop dong thué quyén st dung
dat. Bac mot phﬁn 161 nai xin nhan toan bd tién boi thuong do nha nudc hd tro vi
khong phu hop theo quy dinh phép luit.

8. Tuyén bd huy gidy chuyén nhuong quyén st dung dat nudi trong thay san
lap ngay 16/4/2001 gitta anh Nguyén Kim C v&i vo chong 6ng Nguyén Thanh V ba
Phan Thi B.

9. Budc 6ng Nguyén Kim C, ba Nguyén Thi Nguyét N c6 nghia vu tra cho 0ng
Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B s6 tién twong ung véi thoi gian chua st dung dat 1a
19.553.000d.

10. Ong Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B duoc nhén tién do nha nuéc hd tro 1a
44.133.0004 tai Ban quan ly giai phong mit bang tinh B.

11. Bac yéu cau ctia 6ng V ba B khong dong ¥ huy gidy chuyén nhuong dat
nudi trong thuy san 1ap ngay 16.4.2001; Bac mot phan yéu cau xin nhan toan bo tién
bdi thuong do nha nudc hd trg vi khong phi hop theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia tai san;

Quyén yéu cau thi hanh an va quyén khéng c4o cua cac duong su.
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Ngay 04/10/2017, bi don ong L& B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi M khang c40 toan bo ban an, dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, hity ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu 4n.

Ngay 06/10/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh V
va ba Phan Thi B khang céo dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta vo chong 6ng va ong Nguyén Kim C.

Ngay 25/10/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh c6 quyét dinh khang
nghi s6 1847/QDKNPT-VKS-DS dé nghi giai quyét hau qua ctua hop dong thué
quyén st dung dat gitra ho gia dinh ba Lé Thi T va dng Lé B; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Kim C va v chong 6ng Nguyén Thanh
V ba Phan Thi B va stra phan 4n phi cac bén duong su phai chiu.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia phia nguyén don phéat
biéu y kién: Yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong QSDPD lap ngay 01/01/2004 giira
ho ba Lé Thi T voi ong L& B. Cham dirt hop ddng thué quyén sir dung dat 1ap ngay
30/6/2001 duoc ky gitra nguoi dai dién ho ba Lé Thi T véi ong LEé B.

Tai phién tdoa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua phia bi don phat biéu
¥ kién: Khong chip nhan yéu cau khdi kién phia nguyén don. Cin cr cac quy dinh
phap luat dé nghi Toa huy an so tham, dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thii phap luat t6 tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n &
giai doan phuc tham, Thim phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung Khac cling nhu céc
bén duong su di tudn thi dung theo quy dinh caa B luat t6 tung dan su. Tuy nhién,
Tham phan d3 vi pham thoi han chuan bi xét xir. Pon khang céo hop 1é, thu tuc khang
cao dung theo quy dinh cta phap luét.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét hau qua cua hop

dong thué quyén sir dung dat giita ho gia dinh ba Lé Thi T va ong Lé B; Hop dong

17



chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Kim C va vo chong ong Nguyén
Thanh V, ba Phan Thi B va sira phan 4n phi cic bén duong su phai chiu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cr tai ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham

nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo cua dng L& B, ba Phan Thi M, 6ng Nguyén Thanh V va ba
Phan Thi B trong han luat dinh, hinh thirc va ndi dung don dung quy dinh, 6ng B, ba
M, 6ng V da ndp tam tng an phi phuc tham day du. Tai phién toa phuc tham, dai dién
theo iy quyén cia UBND phuong N, UBND thanh phé Q, Ban quan 1y giai phong
mit bang tinh B, Trung tdm phat trién quy dat tinh B vang mat va déu c6 don xin giai
quyét, xét XU Véng mit. Can ct vao khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat td tung dan su, Hoi

dong xét xir tién hanh xét xr vang mat nhitng nguoi tham gia to tung nai trén,

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Cac giao dich dan su, cu thé 1a hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat, hop dong thué quyén str dung dat gitra ho ba Lé Thi T va
ong Lé B, gitta 6ng Nguyén Kim C va vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B
dugc lap trude ngay Bo luat td tung dan sy 2005, B0 luat dan su 2005. Tuy nhién, dén
cubi naim 2007 khi Nha nuéc thu hoi dat méi xay ra tranh chéap, do lac nay ho gia dinh
ba T mdi biét quyén va loi ich cia minh bi xAm pham, nén thoi hiéu khéi kién duoc
tinh tir thoi diém nay va luat ap dung la B luat td tung dan su 2005, B0 luat dan su
2005 va ciing tir d6 gia dinh ba T lién tuc khiéu nai dén cac cap chinh quyén, nén
ngay 14/5/2009 UBND thanh phd Q c¢6 Quyét dinh s6 1138/QD-CTUBND thong béo
cho dng Lé B ndp lai gidy ching nhan QSDP va ngay 04/12/2010 UBND thanh phd
Q c6 van ban s6 1993/UBND-TN chuyén hd so vu viéc khiéu nai ctia cac ho ba T,
6ng C, 6ng B sang Toa &4n nhan dan thanh phd Q dé giai quyét theo thim quyén, ngay
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30/12/2010 ho ba T c¢6 don khai kién vu an. Nhu vay 1a da ¢ sy giai quyét cua co
quan nha nudc cd thim quyén ddi v6i quyén, nghia vu dan sy dang dugc ap dung thoi
hiéu. Do d6, cap so tham xac dinh thoi hiéu khéi kién vu 4n van con 14 ¢6 can ctr, phi
hop voi quy dinh tai Diéu 159 BO luét td tung dan sy nam 2005, diém a khoan 2 Diéu
158 Bo luat dan su nam 2005.

[1.3] Tai phién toa, 6ng Lé B4, ba Phan Thi M, 6ng Nguyén Thanh V, ba Phan
Thi B van giit nguyén khang cdo. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh
van giit nguyén khang nghi.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta dng Lé B, ba Phan Thi M, dng Nguyén Thanh
V va ba Phan Thi B va khang nghi cia VKSND tinh Binh Pinh thay rang:

[2.1] Ngudn gdc quyén st dung dét dién tich 6.800m? (ao hd chung) nuéi trong
thuy san dang tranh chép toa lac tai thira s6 06, t& ban d6 sd 49, toa lac tai to to XX,
khu vuc Y, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh 1a do UBND thanh phd Q cép
Gidy CNQSDD s6 01373 ngay 21/6/1999 cho ho ba Lé Thi T gdm 10 nhan. Ngay
30/6/2001, anh Nguyén Kim H dai dién cho ho gia dinh ba T ky hop dong cho 6ng Lé
B thué 6.800m? (ao hd chung) dé nudi trong thuy san, thoi han thué 15 nam ké tir
ngay 30/12/2003 dén ngay 30/12/2018 véi gia thué 1a 25.000.000d. Piéu nay da duoc
ca ho gia dinh ba Lé Thi T va 6ng Lé B thira nhan trong qua trinh giai quyét vu an.
Mic du hop dong thué nay khong thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat vé hinh
thie, khong dugce cong chimg hodc duoc cip cd thim quyén ching thuc nhung céc
bén d3 thuc hién ndi dung da ky két trong hop déng cho dén khi Nha nudc co quyét
dinh thu hoi dat, nén c6 du co so xac dinh gitta ho gia dinh ba Lé Thi T va ong Lé B
c6 xac 1ap hop dong thué dat. Theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 713 B6 luat dan
su ndm 2005 thi “Hop dong thué quyén sir dung dat cham dirt trong cdc trieong hop...
nha mede thu hoi dat” nén cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don cham dut

hop dong thué quyén str dung dat giita ho ba Lé Thi T va ong L& B 1a ¢6 can ctr.
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[2.2] Béi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho ba Lé Thi
T va dng Lé B dé ngay 01/01/2004 duoc UBND phudng N ky ngay 05/01/2004 va
dugc UBND thanh phd Q cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 07/01/2004,
vé phia nguyén don khong thira nhan di ky chuyén nhuong vao hop dong nay va hop
ddng nay ciing khong co ddy du cac thanh vién khac trong ho gia dinh ba T ky. Hon
nita theo ban tudng thuat dé ngay 08/8/2007 ctia 6ng Nguyén Duy T - Nguyén 1a Chu
tich UBND phuong N, thira nhan viéc ky chimg thuc vao hop dong chuyén nhuong la
chua dang theo quy dinh cta phap luat; Pai dién UBND phuong N va UBND thanh
phé Q ciing thira nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba Lé Thi T va éng Lé
B ¢6 sai pham vé trinh ty tha tuc ching thuc (UBND phuong N da thuc hién viéc ky
ching thuc hop déng chuyén nhuong QSDP khi khong c6 day du hai bén theo quy
dinh tai muc 2, phan I Thong tu sé 03/2001/TT-BTP-CC ngay 14/3/2001 ctia Bo Tu
phép) dan dén UBND thanh phd Q cap gidy ching nhan QSDD cho 6ng Lé B khong
dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, cip so thim xac dinh hop dong chuyén nhuong
QSDDb giira ba Lé Thi T va 6ng Lé B v6 hiéu 1a c6 can cir phap luat. Mat khac, trong
qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, phia bi don cuong quyét khong cung cap
ban gbc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, dé chimg minh thanh vién nao
ctia ho gia dinh ba Lé Thi T ¢6 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
hay khong, dong thoi ddi twong cua hop dong 1a do Nha nudc thu hdi, nén cip so
tham khong c6 cin ctr dé xac dinh 16i cua cac bén khi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu, do d6 khong giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a
coO can cu phap luat.

[2.3] Xét Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dit 1.360m* gitta 6ng Nguyén
Kim C va dng Nguyén Thanh V viét ngay 16/4/2001, 6ng V cho ring day 1a hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat chir khong phai hop dong thué, tuy nhién noi dung
ctia Gidy chuyén nhuong lai thé hién day 1a giao dich thué quyén sir dung dat, cu thé
trong gidy chuyén nhuong c6 ndi dung: “...Vi diéu kién khé khin nén gia dinh t6i
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chuyén s6 dién tich nuéi trong thity san cho éng Nguyén Thanh V dwoc quyén sir dung
dién tich 1.360m* véi sé tién 5.000.000d (Nam triéu dong chan) thoi gian dén hét nam
2018...”, nhu vay tua dé ghi 1a “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” nhung nodi
dung lai thé hién giéi han vé thoi gian sir dung dat, nén giao dich trong truong hop
nay khong phai 1a hop ddng chuyén nhuong nhu 6ng V, ba B trinh bay. Hon nita phan
ong C chi duogc stir dung dinh suit ctia mot khau 1a 680m?, bai dién tich quyén st dung
6.800m* dat dugc cip cho ho gia dinh ba T gdm 10 nhan khau trong d6 c6 dng C
duoc tinh 1a mot khau, nhung 6ng C lai ty y cho 6ng V thué hai nhan khéau 1a 1.360m?
khi chua duoc su dong ¥ cta nhitng thanh vién khac trong ho ba T va ciing trong thoi
gian 6ng H dai dién cho ho ba T dung ra 1ap hop dong cho dng L& B thué toan bo dién
tich 6.800m°. Mat khac, Gidy chuyén nhuong nay khong lap theo miu quy dinh,
khong duoc cap c6 thaim quyén ching thuc theo quy dinh tai Piéu 131, 133, 139 Bo
luat dan sy nim 1995, do d6 cép so thAm tuyén huy gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat nudi trong thuy san 1ap ngay 16/4/2001 gitta 6ng Nguyén Kim C voi vo
chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B, xac dinh giao dich dan su nay la hop
ddng thué quyén sir dung dat, dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong thué quyén
str dung dat 13 ¢o can cu.

. [3] Tuy nhién, HDXX phuc tham xét thay thay cip so thdm c6 nhitng vi pham
vEé t0 tung va sai sot v€ ndi dung trong qué trinh gidi quyét vu an nhu sau:

[3.1] Vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B déu c6 don khang cdo,
nhung cap so tham chi cho mdt minh 6ng VAan ndp tién tam tng an phi phac tham 1a
c6 thiéu sot theo quy dinh tai Diéu 276 B6 luat té tung dan su va cac Diéu 11, 12, 28
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, cdp so thim di cho ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B ndp tién tam Gmg 4n phi
so thAm ddi véi yéu cau doc 1ap vé viéc xin duoc nhan tién bdi thuong, hd trg
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253.232.000d, nhung khong ra thong bao vé viéc thu Iy ddi voi yéu cau doc 1ap cua
6ng Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung theo
quy dinh tai cac diéu 196, 202 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[3.3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, dai dién cho ho ba Lé Thi T va
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don — ong Nguyén Kim H c6 don
rit yéu cau khoi kién d6i v6i yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung 6.800m?
dat do UBND thanh phd Q di cip cho ong Lé B, nhung an so tham khong nhan dinh
vé van dé nay va ciing khong dinh chi dbi v6i yéu cau nay cua 6ng H theo hudng dan
cua Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan déan tbi cao
vé “Giai dap mot sd van dé vé nghiép vu” 1a c6 sai sot.

[3.4] Phap luat khdng c6 quy dinh vé viéc tinh truot gid trong cac truong hop
cham dat hop dong thué quyén st dung dat trudc thoi han, 18 ra cap so tham phai ap
dung tinh 1ai suat trong truong hop nay, nhung cap so tham da ap dung tinh truot gia
trong truong hop Nha nudce thu hoi dt trong vu 4n nay 1a khong c6 co so.

[4] Doi véi so tién 133.142.000 dong, 6ng Lé B da nhan trudc d6 tai Ban giai
phong mit bang, trong qué trinh cung cip ching ctr tai cp so tham va theo xac minh
ctia cdp phtic thAm ngay 04/7 2018, thi s tién nay bao gdm céac khoan chi bdi thuong
dat va hd trg ngung san xuét cia dién tich dit 6.800m” dat ma 6ng L& B dang tranh
chdp v6i ho ba Lé Thi T va dién tich dat 4.080m” dat ma 6ng Lé B4 dang tranh chép
v6i ho ba V§ Thi M, nhung cap so tham lai khong tach so tién twong tmg véi dién tich
dat dang tranh chip gitta cac bén, khong xac dinh cu thé ai dugc hd trg, hd trg theo
quyét dinh ndo, sb tién duoc hd trg ctia mdi bén I1a bao nhiéu 1a khdng rd rang, dan
dén thiéu chinh xéc trong viéc giai quyét vu an, anh huong dén quyén va loi ich hop
phéap cua cac bén.

[5] Vé quyét dinh an phi, an so tham khong néu rd ap dung diéu, khoan nao
ctia Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

22



[5.1] Ong L& B, ba Phan Thi M cho ring dién tich dit 6.800m’ 13 quyén str
dung cta 6ng, ba nén ong, ba yéu cau duge nhan 1.047.200.000d tién bdi thuong dat
nhung khong dugc chap nhan nén 6ng, ba phai chiu 4n phi dbi véi sb tién
1.047.200.000d cht khong phai 837.760.000d nhu cip so thdm nhan dinh. S6 tién
78.389.0004 (theo nhan dinh ciia 4n so thim) con duoc nhan tir hd tro nudi trong thuy
san va chuyén ddi nghé, day 1a quyén loi ich hop phap ma dng B, ba M duogc nhan
theo quy dinh cua phap luat nén éng B, ba M khong phai chiu 4n phi dan sy so thim
nhung cdp so tham budc 6ng B, bd M phai chiu an phi ddi voi khoan tién nay 1a
khong chinh xac.

[5.2] An so thim tuyén 6ng Nguyén Kim H dai dién cho ho ba Lé Thi T va
nhiig ngudi ké thira cua ba T phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi s6 tién
1.157.653.000d nhén tién bdi thuong dat 14 khong chinh xac. Boi ddy ciing 1a quyén
loi ich hop phap cta nhitng thanh vién trong ho ba Lé Thi T va nhiing ké thira cta ba
T duoc nhan theo quy dinh ctia phap luat nén khong phai chiu an phi d6i véi sb tién
nay, hon nira cing mot khoan tién boi thuong dét, cp so thim tuyén cic bén déu phai
chiu an phi 1a khong ding quy dinh cta phap luat. Mat khéc, cap so tham khong budc
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach ddi véi yeu cau chim
dut trude thoi han hop dong thué quyén st dung dat va yéu cau huy hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi quyét sé6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao 14 6 sai Sot.

[5.3] An so tham tuyén 6ng Nguyén Thanh V, ba Phan Thi B phai chiu 4n phi
d6i v6i s6 tién 19.553.000d nhan tién tuong Gmg voi thoi gian thué quyén st dung dat
con lai va sb tién 44.133.000d tién duogc nhan tir hd tro nudi tréng thuy san va chuyén
d6i nghé 1a khong chinh xéc, boi day 1a nghia vu tra lai tién thué dat cia 6ng Nguyén
Kim C nén 6ng C phai chiu. Ong V, ba B dang canh tac trén dién tich nuéi trong thiy
san bi thu hoi nén duogc nhan tién hd tro nudi tréng thily san va chuyén doi nghé theo
quy dinh ctia phap luat nén khong phai chiu an phi d6i véi khoan tién nay.
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[6] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy ban an
dan sy so tham s 127/2017/DSST ngay 26/9/2017 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Q
d3 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, ciing nhu viée giai quyét vé ndi dung cia vu
an c6 nhiéu sai 6t ma cap phic tham khong thé khic phuc, bd sung dugc, do d6 can
phai hity ban 4n so thim chuyén hd so cho cip so thim giai quyét lai vu an theo dung
quy dinh cua phép luat.

[7] V& an phi dan su so thAm va chi phi té tung khac s& dugce quyét dinh khi vu
an duogc giai quyet lai.

[8] Vé an phi dan sy phtc thim: Do ban an so thAm bi hay nén 6ng Lé B, ba

Phan Thi M, 6ng Nguyén Thanh V khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phép cho phia nguyén don cua Luét gia
Nguyén Vin B, 14 ¢6 can ctr pht hop véi nhan dinh cua Hoi Pong xét xtr, nén duoc
chip nhan. Luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phéap cua phia bi don ctia Luit su
Pham Tan Thuin c6 mot sb noi dung phu hgp v61 nhan dinh cua HoO1 déng x¢&t X1 nén
dugc chip nhan mot phan. Khang cdo cta ong B, ba M c¢6 mdt s6 ndi dung phi hop
v6i nhan dinh cta Hoi Pong xét xir, nén dugce chip nhan mot phan. Khang cio cua
6ng V, ba B khong co6 can cir nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Khang
nghi ctia VKSND tinh Binh Pinh c6 mét s6 ndi dung phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
Pong xét xir, nén dugc chip nhan mot phan.

Phat biéu cta dai dién VKSND tinh Binh Dinh tai phién toa vé viéc tuan tha
theo phap luat cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung va vé viée
giai quyét vu an 1a ¢ can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 308, Diéu 310, khoan 3 Diéu 148 B¢ luat t6 tung dan su
nam 2005; Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.
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Chép nhan mot phan khang cdo cta 6ng Lé B, ba Phan Thi M va mot phan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh.

1. Huy ban an dan su so tham sé 127/2017/DSST ngay 26/9/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phd Q, tinh Binh DPinh vé “Tranh chdp cham dirt hop dong thué quyén
st dung dat va hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat > giita nguyén don ba
Lé Thi T (d chét nhung c6 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba T)
v6i bi don 6ng L& B. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Binh

Dinh giai quyét lai theo dung quy dinh cta phép luat.
2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac s& dugc quyét dinh khi vy an

duogc giai quyét lai.
2.2. An phi dan su phtc tham:

Hoan tra cho 6ng Lé B 300.000 (Ba trdm ngan) dong tién tam Gmg an phi phic
tham theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0005394 ngay 19/10/2017;

Hoan tra cho ba Phan Thi M 300.000 (Ba trdm ngan) dong tién tam tng an phi
phuc tham theo Bién lai thu tam ¢mg an phi s6 0005395 ngay 19/10/2017;

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh V' 300.000 (Ba tram ngan) dong tién tam tng
an phi phtic tham theo Bién lai thu tam g an phi s6 0005360 ngay 17/10/2017.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;
- VKSND tinh Binh Binh;
- Céc duong su;
- Co quan THADS Tp Quy Nhon,;
- TAND Tp Quy Nhon;

- Luu hd so. V6 Cong Phuong
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;
- VKSND tinh Binh Binh;
- Céc duong su;
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- Co quan THADS Tp Quy Nhon,;
- TAND Tp Quy Nhon; N
- Luwu hd so. V0 Cong Phuong
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