TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2017/DS - PT
Ngay 27 - 9 - 2017
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung.
Cdc Tham phdan: Ong Dinh Tién Hung va ba Nguyén Thi Mai Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Mumng - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ha Nam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Luan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét xu
phuc thim cong khai vu 4n thu 1y s6 07/2017/TLPT-TC ngay 10/8/2017 vé “tranh
chap quyén st dung dat”, do ban an dan su so tham sé 01/2017/DS-ST ngay
03/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ha Nam bi khang céo; theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 08/2017/QD-PT ngay 07/9/2017 ctia Toa an
nhan dan tinh Ha Nam, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam 1962; dia chi: thon 2 T, xa T,
huyén T, tinh Ha Nam (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ba Pham Thi M: 6ng Pham Dai
V - Trg gitp vién phép ly cua Trung tdm trg giap phap 1y Nha nudc tinh Ha Nam
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Luong Thi L, sinh nam 1956; dia chi: thén 2 T, Xa T, huyén T,
tinh Ha Nam (c6 mat).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- NLQ1 - sinh ndm 1996 (c6 don xin xét xtr vang mit).
- NLQ?2 - sinh ndm 1998 (c6 mat).
- NLQ3 - sinh nim 1982(c6 don xin xét xir vang mit).
- NLQ4 - sinh ndm 1985; (c6 don xin xét xir vang mit).
- NLQ5 - sinh ndm 1989; (c6 don xin xét xir vang mit).
Péu ¢ dia chi: thon 2 T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam.
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4. Nguoi lam chung:

- NLC1, sinh nam 1947; dia chi: thdn Loi 2, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (c6 mat).

- NLC2, sinh nam 1930; dia chi: thon 3 T, xa T, huyén T, tinh Ha Nam (c6 mat).
5. Nguoi khang cdo: Ba Luong Thi L 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 10i khai tai liéu c6 trong hd so vu an nguyén don xac
dinh:

Niam 1995, ba Pham Thi M két hon v6i 6ng Pham Van V dén nam 1996 6ng
Pham Vin T va ba Pham Thi M (1a bd me chong) c6 cho vo chf)ng ba 460m? dat
tai thon 2T, xa T, huyén T, tinh HdA Nam. Nam 1997, vo chong ba xay mot ngoi
nha cap 4 dién tich khoang 20m? trén dién tich dat nay dé sinh song Pén nim
2006, Uy ban nhan dan (UBND) huyén T da 1am thua tuc va cap gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i v6i dién tich 460m? thudc thira dat s6 93, to ban d6 PL3, tai
thén 2 T, xa T, huyén T cho vo chong ba 1a 6ng Pham Vian V va ba Pham Thi M.
Vo chdng ba quan 1y va st dung thira dat va cic cong trinh trén dat tir nam 1997
dén nam 2009 on dinh, khong c6 tranh chap. Nam 2010 khi Nha nudc md rong
qudc 16 1A da thu hoi cta gia dinh ba 20m? dat (phan dat giap qudc 16 1A), do do
dién tich dét con lai ctia gia dinh ba 1a 440m?. S6 tién gia dinh ba dugc nhan dén
bt do bi thu hdi dat va bodi thuong cong trinh, ciy cbi trén dat 13 220.000.000 dong.

Nam 2013, ho ba Luong Thi L da db da san lép va xay nha & cho con trai
trén phan dat nha ba L. Qua trinh san 1ap mit bang va thi cong xay dung nha, ba L
d3 d6 da san 1ap va 1am mot phan mai ton hién ctia ngdi nha 1an sang phan dat nha
ba, dién tich lan chiém khoang 14m?. V¢ chong ba di bao cao chinh quyén dia
phuong nén UBND x4 T di yéu cau ba L ding viéc 1an chiém va hoa giai nhiéu
lan nhung khong thanh, ba L van khong tra lai dién tich dat 1an chiém cho gia dinh
ba. Nam 2015 6ng V chét, ba va cac con 1a NLQ1 va NLQ2 sinh sbng trén thira dat
nay cho dén nay. Vi vay ba dé nghi Toa an budc ba Luong Thi L tra lai gia dinh ba
14m? dat da 1an chiém. Trong truong hop ba L khong tra lai dat thi yéu cau ba L
thanh toan tri gid dién tich dét 1an chiém bang tién 1a 34.000.000 déng. Tuy nhién,
khi xem xét, thim dinh tai chd va do dac d3 xac dinh dién tich ba L 1an chiém cua
gia dinh ba 1a 16m2 Vi vay ba yéu cau ba L tra lai cho ba dién tich dat da lan
chiém 14 16m? va thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dién tich dat do.

Bi don (ba Luong Thi L) trinh bay: nam 1982, ba két hon voi éng Tran Vin
A dén nam 1984 vo chong ba c6 mua 01 thira dat dién tich 534m? (dt ao 13 383m?,
dat o 1a 151m? ciia ong Nguyén Vian H (da chét) & cung thon véi gia 4.000 dong.
Thira dat co tir can: phia Pong giap quoc 10 1A, phia Tay giap rudng, phia Nam
giap ho ong Pham Van T, phia Bic giap ho 6ng Nguyén Vian H; trén dat c6 01 gian
nha cap 4. Nam 1985, vo chong ba san 1ap ao 1am vuon va nam 2002 UBND xa T
c6 tra 01 sudt rudng tiéu chuan 1a 1,7 sao (dat ao) tiép giap voi thira dat trén. Gia
dinh ba da lam thu tuc hop phéap theo quy dinh nén thira dat c6 tong dién tich 1a
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923m2, hién thudc thira dat s 92 to ban dd PL3 tai thon 2 T, xa T, huyén T. Tur
nam 2008 dén 2010 Nha nudc tién hanh do dac va thu hdi dat dé phuc vu du 4n mo
rong duong qudc 16 1A, gia dinh ba ciing duoc nhan tién dén bu dat va tai san trén
dat bi thu hoi, con dién tich dat bi thu hoi ba khong nhé rd. Nam 2012, ba ¢6 san
14p mat bang trén phan dat nha ba dé xay dung nha cho con trai. Qua trinh 1am nha
c6 1am mai tén hién, mot phan méi ton chom 1én dién tich dat hién dang tranh
chap. Nam 2015 6ng A chét, ba va cac con 1a NLQ3, NLQ4 va NLQ5 tiép tuc sinh
song trén khu dat nay cho dén nay. Thira dat gia dinh ba hién van chua dugc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Nay ba M yéu cau tra lai 16m?
dat va thao d& cong trinh trén dat, ba khong chdp nhan vi ba xac dinh phan dét
16m? hién hai bén tranh chp thudc quyén so hiru cia gia dinh ba va nam trong
dién tich dat thudc thira dat 92 to ban d6 PL3 tai thén 2 T, x4 T, huyén T ma gia
dinh ba dang quan 1y, str dung.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyen don xac dinh: dién tich
16m? dat dang tranh chap nam trong téng dién tich 460m? ma UBND huyén T cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pham Vin V va ba Pham Thi M.
Niam 2010, thtra dat nay bi thu hdi 20m? dé phuc vu du an mo r(_)ng,quoc 10 1A, gia
dinh ba M da nhan tién dén bu la 220.000.000 dong. Do vay thira dat con lai 44Om2
va khong c6 tranh chap. Viéc ba L tu y lan chiem ma khong duge sy dong y cua ba
M Ia trai quy dinh cua phap luat. Vi vay yéu céu khoi kién cua ba M 1a cé can cu
chap nhan.

Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan la NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4va
NLQ5 c6 y kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngdy 30/3/2017 xé4c dinh: phan dat
ba Pham Thi M va ba Luong Thi L dang c6 tranh chép la 16m? (Mmuodi sdu mét
vuodng) dugc xac dinh cac di€m, canh nhu sau:

- Canh phia d6ng giap phan dét luu khong quéc 16 1A, co d6 dai 12,4m;

- Canh phia bic giap phan dit nha ba L, c6 do dai 0,84m;

- Canh phia tay giap phan dat nha ba L, gdbm 3 doan c6 d6 dai lan luot 1a
11,90m, 3,22m va 0,27m;

- Canh phia nam giap phan dit ngd di vao nha My, c6 do dai 4,74m.

Tai san trén phan dat co tranh chdp gdm: moéng tuong bao va phan mai ton
cua hién nha ba L.

Qua trinh giai quyét, Hoi dong dinh gi4 tai san da xac dinh dién tich dat va
tai san trén dat dang c6 tranh chap gilta ba M va ba L nhu sau: dién tich dat tranh
chap 1a 16m? x 2.400.000 dong = 38.400.000 dong; mong xay gach xi khong trat 1a
0,2982m3 x 678.000d = 202.180 dong; tuong xay gach xi khong trat 1a 1,416m3 x
678.000d = 960.320 dong. Tong cong gia tri tai san duge dinh gia: 39.562.500d (ba
muoi chin triéu ndm trdm sdu muoi hai nghin nam tram dong).



Qua trinh giai quyét vu an, ba Lwong Thi L khong ky vao mot s cac bién
ban do Toa an va Hoi dong dinh gia lap.

Tir ndi dung trén, ban an dan sy so tham s 01/2017/DS-ST ngay 03 thang 7
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ha Nam quyét dinh: 4p dung Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166,
Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273 caa Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
khoan 5 Diéu 105 cua Luat dat dai nam 2003; khoan 5, 7 Piéu 166 cua Luat dat dai
nam 2013; cac Didu 255, 256, 688 clia Bo luat dan sy ndm 2005; cac Diéu 158,
163, 164, 175, 357, 579, 580, 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Phap 1€nh an phi,
1€ phi T0a an, xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi M.

2. Bugc ba Luong Thi L tra lai cho ba Pham Thi M tong dién tich da lan
chiém 1a 16m? (c6 so do kém theo), cu thé:

- Canh phia Pong gidp phan dat luu khong quoc 16 1A duoc bat dau tir diém
sO 6 no1 voi diém sO 5 ¢6 do dai 12,40m;
- Canh phia Béc gidp phan dat nha ba L, bat dau tir diém s6 5 noi voi diém
s0 4 c6 do dai 0,84m;
- Canh phia Tay giap phan dat nha ba L bat dau tir diém so 4 ndi v6i diém sd

3 ¢6 do dai 11,90m, canh tlep theo néi tir diém s6 3 dén diém sb 2 c¢6 do dai 3,.22m
va diém sb 2 ndi v6i diém sb 1 c6 d6 dai 0,27m;

- Canh phia Nam giap phan dat ngd di vao nha My bat dau tir diém sb 1 ndi
v6i diém so 6 ¢6 do dai 4,74m.

3. Bugc ba Luong Thi L dich chuyér}, thao d& phan tuong xay gach xi, dat
da san lap va phan mai ton hién lan sang phan dat nha ba Pham Thi M.

4. V?: chi phi t6 tung: ba Luong Thi L phai chju 7.870.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san. Ba Luong Thi L cé trach
nhi€ém hoan tra cho ba Pham Thi M so6 tién trén.

5. An phi dan sy so théms ba Luong Thi L phai ndp 1.920.000 dong (mot
triéu chin tram hai muoi nghin dong).

Bi don 1a ba Lwong Thi L ¢6 don (de ngay 07/7/2017) khang cao toan b
ban an, dé nghi Toa 4an cong nhan 16 m? dat thudc quyén su dung cua ba do do
khong phai ndp an phi so thim va cac chi phi td tung khéc.

Tai phién toa phuc tham, ba Luong Thi L giit nguyén khang cao voi noi
dung trén; cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Dai giién Viénq kiém sat nhan gién tinh Ha Nam tham gia phién toa phat biéu:
qua trinh t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky dam bao quy dinh cua phap

luat t6 tung dan su; xét khang cdo ctia bi don khong co can cur chap nhan, dé nghi
Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy khong chép
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nhan khang cdo cia ba Lwong Thi L, giit nguyén ban an din sy so tham sb
01/2017/DS-ST ngay 03/7/2017 ctia Téa an nhan dan huyén T, tinh Ha Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 161 trinh bay ctia duong su, nghe
kiém sat vién phat biéu y kién, sau khi thdo luan va nghi 4n. Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: ba Pham Thi M khoi kién vé “tranh chip quyén sir dung dat”
ctia gia dinh ba bi ba Luong Thi L xdm pham con thoi hiéu va thudc thim quyén
cia Toa an nhan dan huyén T theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khdng cdo ciia ba Lwong Thi L: tai phién toa phic tham:

Ba Luong Thi L gilr nguyén 101 khai nhu tai phién toa so tham vé nguﬁ)n géc
thira dat mua cua ong Nguyen Van H, ba khang dinh thtra dat (trong d6 c6 phan dat
tranh chap) tr can duoc thé hién trén gidy mua ban dat, trong do phia dong giap
qudc 16 1A, do tranh chip nén chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
nim 2010 Nha nudc thu hdi mot phan dat 1am duong nhung ba khong nhé cu thé
dién tich bi thu héi va s tién dén bu gia dinh ba d3 nhan khi Nha nudc thu hoi dat.

Nguyén don ba Pham Thi M va ngudi bao vé quyén loi hop phép ciia nguyén
don gitt nguyén khéi kién va trinh bay nd1 dung vu viéc gilt nguyén 101 trinh bay tai
phién toa so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 don déu giit nguyén 10
trinh by tai giai doan so tham. Ngudi 1am chimg NLC1 va NLC2 xac nhén co viéc
ong Nguyén Vin H chuyén quyén sir dung dat va chinh quyén da cap gidy ching
nhan tam thoi cho ba Luwong Thi L dién tich 923 m? (nhung do thoi gian da l1au nén
c6 thé khdng chinh xéc), dién tich d6 c6 mot phan sat mép duong qudc 19 1A.

Hoi dong xét xtr thdy rang: ho ba Pham Thi M va ho ba Luong Thi L & giap
nhau, ho ba M hién dang quan 1y, st dung thira dat sé 93, to ban do PL 3 & dia chi
x0m 2 T, xa T, huyén T da duoc UBND huyen T cap Giay ching nhan quyen sur
dung dat ngay 30/10/2006 dién tich 460 m? (co céc canh theo so d6 trén Gidy ching
nhan quyén str dung dat). Nam 2010 khi mé rong quéc 16 1A Nha nude da thu hoi
cua gia dinh ba M 20 m? va gia dinh ba L 1a 08 m? dé phuc vu du 4n; cac ho di nhan
tién boi thuong va str dung on dinh. Pén nim 2013 khi gia dinh ba L d6 da san lap
va xdy dung nha va tudng bao, lam mai tén ¢6 14n sang mot phan thira dat do ho ba
M dang quén ly st dung.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so tham da tién hanh trich do hai thira
dat s6 92 va 93, sau khi trir di phan dién tich dat bi thu hoi dé phuc vu du 4n mé
rong quoc 16 1A thi thira dat s6 93 ciia ho gia dinh ba M con lai 440 m?, thira dat s6
92 ctia hd ba L con lai 923 m? 1a dam bao dién tich ctia hai ho theo ho so cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat; dbi chiéu dién tich thay rang ho ba L di ty y lan
sang phan dét ctia ho ba M 16 m2. Vi vay Toa an cap so tham da chap nhan don khai
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kién ctia ba M budc ba L phai tra 16 m? di 14n sang 13 ¢ cin ctr ding phap luat. Ba
L khang céo cho rang 16 m? dét trén 1a cua gia dinh ba, dé nghi Toa an cong nhan;
v6i phan tich & trén va tai phién toa phuc thim ba L ciing khong dwa ra duoc chimg
ctr chimg minh nén khong cé can ctr duoc cap phuc thim chip nhan.

Vé khang céo an phi dan su so tham va chi phi 6 tung cta ba L thay rang:
do yéu cau khoi kién ctua bd M dugce Toa an chdp nhan toan bd nén ba L phai chiu
toan bd an phi va chi phi td tung theo quy dinh tai biéu 147, 157, 158 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015. Do viy khang céo cta ba L vé phan an phi so thim va chi
phi t6 tung khac khong duoc Hoi dong xét xir phiic tham chip nhén.

[3] V& an phi dan su phac tham: ba L phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

[1] Can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su 2015: khong chap nhan
khang céo cia ba Luong Thi L; gilt nguyén ban an dan su so tham s6 01/2017/DS-
ST ngay 03/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén T, Ha Nam.

Ap dung Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Dleu 165,
khoan 1 Diéu 166, Biéu 228, Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat tb tung
dan sy nam 2015; khoan 5 Diéu 105 cua Luat dat dai nim 2003; khoan 5, 7 Biéu
166 cua Luat dat dai nam 2013; cac Didu 255, 256, 688 cua B luat dan sy nim
2005; cac Piéu 158, 163, 164, 175, 357, 579, 580, 688 Bo luat dan sy nam 2015;
ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa &n nam 2009; &p dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an nam 2016, xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi M.

2. Bugc ba Luong Thi L tra lai cho ba Pham Thi M tong dién tich da lan
chiém 1a 16m? (C6 so do kém theo), cu thé:
- Canh phia Pong giap phan dat luu khéng Québc 10 1A duoc bat dau tir diém
sO 6 no1 voi diém sO 5 ¢6 do dai 12,40m;
- Canh phia Béc gidp phan dat nha ba L, bat dau tir diém s6 5 ndi véi diem
s0 4 ¢6 do dai 0,84m,;
- Canh phia Tay giap phan dat nha ba L bat dau tir diém so 4 ndi vé6i diém s
3 ¢6 do dai 11,90m, canh tlep theo néi tir diém s6 3 dén diém s6 2 c6 do dai 3,22m
va diém sb 2 ndi v6i diém sb 1 c6 d6 dai 0,27m;
- Canh phia Nam giap phan dit ngd di vao nha My bat dau tir diém sb 1 ni
voi diém s6 6 c6 do dai 4,74m.
3.’ Buoc b§1 Luong Thi L d,ich chuyél}, thgio do phr:?m tuong xay gach xi, dat
da san lap va phan mai ton hién lan sang phan dat nha ba Pham Thi M.



4. V?: chi phi t6 tung: Ba Luong Thi L phai chiu 7.870.000 dong (Bay triéu
tam tram bay muoi nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 va chi phi dinh
gia tai san. Ba Luong Thi L c6 trach nhiém hoan tra cho ba Pham Thi M s0 tién
trén.

5. An phi dn sy so thim: Ba Luong Thi L phai ndp 1.920.000 dong. (Mot
triéu chin tram hai muoi nghin dong).

[2] V& an phi dan sy phiic thim: ba Luong Thi L phai chiu 300.000d; dbi trix
s6 tién tam tmg 4n phi ba L da ndp 300.000d theo Bién lai thu tién sé 04213 ngay
07 thang 7 nam 2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T. Ba L da ndp xong an
phi phuc thim.

Ké tir ngay ban an ¢6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con
phai thi hanh an theo murc 13i xuét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; Thoti hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh an dén
SUY.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND, VKSND huyén T, Tham phan - Chii tga phién toa

- VKSND tinh Ha Nam;

- Chi cuc THADS huyén T;

-UBND xaT;

- Céac duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Manh Hung



