TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 60 /2022/DS - ST
Ngiy:30/8v405/9/2022
VI Yéu cau cong nhan quyen
so hitu nha, quyen sur dung dat
va doi nha dt.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hei dong xét xir so thdm gém cé:

Thém phdn - Chii tpa phién toa: ~ Ong Lé Thanh Binh
Cac Hgi tham nhan din: Ong Nguyen Vi Lam

Ong Lé Ngoc Thang

- Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién - Tham tra vién
chinh Toa an nhan dén Thanh pho Ha Noi. ]

- Dgi dign Vign kiém sat nhén dan Thanh pho Ha Nji tham gia phién toa: Ba
Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 30/8 va 05/9/2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir so
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 133/2018/TLST - DS ngay 20/9/2018 vé viéc
“Tranh chp yéu cau cong nhan quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat va doi nha
dat.”

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2022/QDXXST - DS ngay 05 thang
7 ndm 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Long, sinh nam 1949 va ba bing Thi Cam
Chéu, sinh ndm 1956. Cung tra tai: SO 80 pho Bach Mai, phuong Cau Dén, quan
Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

- Bi don:

1. Ong Tran Vian Truong (ttc Nguyén Vian Truong), sinh nam 1952. Cu
tra tai: Hindenburg Strasse 7.91126 Schwwabach, Cong hoa lién bang Drc. Tam
tri: SO 47 ngd 72/45 phd Tran Khat Tran, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thi Thu Lan, sinh ndm 1962. Cu trt tai: S0 80 phd Bach
Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Cu Nguyén Vin Thanh, sinh ndm 1921. Dia chi: S6 80 ph6 Bach Mali,
phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

2. Cu Tran Thi Léac, (chét nim 2017).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta cu Tran Thi Loc:
- Cu Nguyén Vin Thanh, sinh nim 1921.

- Ong Nguyén Long, sinh nam 1949.

- Ong Nguyén Anh Tuén, sinh nam 1951.

- Tran Van Truong (tec Nguyén Vin Truong), sinh nim 1952
- Ong Nguyén Van Thinh, sinh nim 1955.

- Ba Nguyén Thi Hoa, sinh ndm 1957,

- Ba Nguyén Thi Binh, sinh niim 1960.

- Nguyén Thi Thu Lan, sinh nim 1962

3. Ong Nguyén Anh Tuén, sinh nam 1951. Cur trii tai: SO 88/1/52/26 phd
Giap Nhi, t6 22 phuong Thinh Liét, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi.

4, Ong Nguyén Vin Thinh, sinh nim 1955. Cu tra tai: Sb 45, ngd 272, t6
5 phuong Bong Mac, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

5. Ba Nguyén Thi Hoa, sinh nam 1957.
Cu tra tai: Burggasse 8, 91575 Windsbach, Cong hoa lién bang Drrc.

6. Ba Nguyén Thj Binh, sinh nam 1960. Cu tra tai: S6 3, ngd 48 phd
Nguyén Chanh, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

7. Anh Nguyén Duy Anh, sinh nam 1980. Trd tai: S6 80 pho Bach Mai,
phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

8. Ong Bui Tin Hitu (chét nim 2008).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia éng Bui Tin Hiu:
- Ba Nguyén Thi Thao - sinh nim 1958.

- Anh Bui Tién Hung - sinh nam 1979.

- Chi Bui Thu Tra - sinh nam 1983.
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Cung cu trd tai: SO 16 ngach 4, ngd 33 phd Lé Thanh Nghi, phuong Bach
Khoa, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

(C6 mit Ong Long, ba Chau, 6ng Tuén, dng Trudng, dng Thinh, ba Binh,
ba Lan. Nhitng nguoi tham gia to tung khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdi Kign ngay 08/8/2018 va cdc van ban tiép theo trong qud
trinh to tung, nguyén don Ong Nguyén Long va ba Dang Thi Cam Chau trinh
bay:

Bb me ong Long 13 cu Nguyén Vin Thanh va cu Tran Thi Loc (chét nam
2017) sinh dugc 7 nguoi con gom:

1. Nguyén Long, sinh nim 1949

2. Nguyén Anh Tuan, sinh nim 1951

3.Tran Van Truong (ttc Nguyén Van Truong), sinh nim 1952
4. Nguyén Vin Thinh, sinh nim 1955

5. Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1957

6. Nguyén Thi Binh, sinh nim 1960

7. Nguyén Thi Thu Lan, sinh ndm 1962

Qua trinh chung sdng, bd me 6ng tao dyng duoc bat dong san 13 nha va
dat tai s6 80 Bach Mai. Nguon gbc nha dat do bé me ong mua cia 6ng Pham
Vin Chinh ngay 08/01/1949, dién tich 46m* mua cua ba Ling Thi Uéc ngay
20/02/1951, dién tich 73m?; mua cua 6ng Phan Vinh Khéi ngay 01/6/1975, dién
tich 150m% Tur ndm 1980 dén nay tong dién tich thuc té gia dinh st dung la
225,6m” Khi cac anh chi em ¢ cung bd me thi déu con nhé nén khong c6 cong
stre tOn tao gi vai tai san tai 80 Bach Mai.

Bay anh chi em 6ng & cing bd me cho dén khi anh chi em ong xay dung
gia dinh. Sau nay & lai véi bd me ong tai dia chi s6 80 phé Bach mai chi con éng
Tuén va 6ng Thinh, 5 anh chi em déu ra ¢ riéng. Ong Truong di sang CHLB Duc
nam 1979, ba Hoa ciing sang CHLB Dtrc nam 1992.

Nam 1979 6ng két hon voéi ba Chéu, vo chdng 6 ong van & cung b me, sau
d6 ra ¢ riéng, nam 2017 me 6ng mat, Vo Chong ong tiép tuc o tai 80 Bach Mai
cung bd ong dén ngay 27/01/2018 1a ngay gio dau cua me ong. Sau ngay gid dau
ciia me 6ng, cac em dng da dua bd ong vé & cing dng Thinh tai sb nha 47/272/45
Tran Khat Chan, phuong Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
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Niam 2001, bd me 6ng co6 nguyén vong ban mot phan nha dat dé dudng
gia va chia cho cac con. Nam 2002, b6 me 6ng da ban 1 phan dat dién tich 1a
100m2 vi tri manh dit 1a mat duong s6 80 Bach Mai cho 6ng Nguyén Tién
Khanh. Ong Khanh di dit coc cho bé me ong s tién 15 triéu. Thoi diém thoa
thuan ban cho 6ng Khanh 1a 410 lugng vang 9999. Sau d6 giao dich nay khong
thanh cong do 6ng Thinh va ong Tuén khong dong ¥ ban véi gia 410 cay vang vi
thoi diém nay hai 6ng dang ¢ s6 80 Bach Mai va khong chiu di chuyén ra khoi
nha nén yéu cau bd me phai ban nha véi gia 600 cidy méi dong y. Do ong Thinh
va 6ng Tuin khong dong ¥ nén b me ong phai tra lai tién coc va bdi thuong cho
ong Khanh gap 4 lan thoi diém d6 14 60 triéu.

Trudc d6 vao cudi nim 2001 bd me 6ng da budc long phai khoi kién doi
nha cho & nho di véi 6ng Thinh va 6ng Tuén, vai 1y do khi bd me ong ¢6 y dinh
ban nha thi 6ng Thinh va 6ng Tuan ¢ tinh chiém gitr va khong dong ¥ cho bd
me 6ng ban, sau d6 duoc Uy ban nhan dan phuong Cau Dén va Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung hoa giai nén bé me 6ng rat don vi 2 1y do: tha nhat 1a do 6ng
Thinh va ong Tun dong ¥ cho ban nha va ly do thir hai 1a do da théng nhat dugc
ty 1é chia cho mdi ngudi duoc hudng khi ban nha.

Sau khi bé me 6ng rat don tai Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, dau
nam 2002 b me dng goi Vo chong ong 1én va noi vo chong ong ¢ gang mua lai
dién tich muén ban cho ong Khanh véi gia ban 410 cay vang. Vg Chong ong
dong y mua v6i gia 410 ciy vang dung bang gia ban cho 6ng Khanh, b6 me ong
yéu cau vo chong ong lap bién ban thoa thuén vao thang 7/2002. Ngay 24/7/2002
bd me ong thué luat su tu van vé soan hop dong mua ban gitta bén ban 1a bé me
ong va bén mua la vo chong ong, vo chong éng di thanh toan cho bé me 6ng
lam 3 lan déu c6 giay giao nhan tién. Ngay 30/7/2002 di thanh toan da cho bd
me 6ng s6 tién 1a 2.274.408.000 dong, tuong duong 410 cdy vang, quy doi ra
USD la 148.800 do la My.

Sau khi bé me 6ng nhan du sb tién tir vo chong ong thi da chia cho 7
ngudi con theo ty 18 nhu Bién ban hoa giai da 1ap tai UBND phuong Cau Dén
ngay 31/5/2002: tién ban nha dé lai cho bd me 1a 30%: chia cho con trai truong
15% , 40% chia cho 3 con trai, con géi ty 1& 15% (3 nguoi). Tuy nhién, do tir dau
ong Thinh va ong Tuan khong dong ¥ ban 410 cay nén b me ong khi chia da
thong bao cho cac con khac la dé ban cho vo chéng ong voi gia 600 cay dé cac
con dong ¥. Riéng phan ty & 30% cua bd me 6ng thi bd me 6ng khong nhén nira
dé bu vao sb tién chia cho cac con cho phu hop voi gia ban 1a 600 cay vang. B
me 6ng chia cho 6ng Thinh duoc nhan s6 tién tuong duong 84 ciy vang (ly do
6ng Thinh nhan hon vi 6ng bo tién ra xay nha ngoai), 6ng Tuan 1a 80 cdy vang,
ba Hoa la 30 cay vang, ba Binh la 30 cay vang, ba Lan la 30 cdy vang, ong
Truong chi dugc bd me chia cho 40 cdy vang tuong duong véi 15 ngan do la My
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(bang %4 cac con trai, vi bd me bat ddng véi 6ng Trudng khi ong Truong bo vo
dé theo nguoi phu nir khac), va vo chong 6ng dugc chia 80 cay vang.

~Sau khi mua nha dat tai 80 Bach Mai cua bd me 6ng thi vo chong éng
chuyén vé sinh song tai day.

Thang 5/2018, dng Trudng va ba Lan 1ay 1y do vé& & véi bd ong va chiém
dung trai phép ludon mot phan nha dat cua vo chéng 6ng ¢ phia mat duong 80
phd bach Mai ( phan nay 1a cira hang hién nay ba Lan dang chiém giir) ba Lan ¢
tir 46 cho dén nay. Ong da c6 don gui va Cong an quan Hai Ba Trung va Vién
kiém sat quan Hai Ba Trung céc co quan da xudng tan noi va c6 Thong béo cho
ong yéu cau ong khai kién ra Toa an.

Ong Long, ba Chau khang dinh toan bd 15i trinh bay cua éng Tuin, 6ng
Thinh, 6ng Truong, ba Binh, ba Lan la hoan toan khong ding su that vi 6ng va
cac em Ong déu da duoc bd me ong cho tién theo ty 16 da thoa thuan duoc 1ap tai
Uy ban nhan dan phuong Cau Dén.

Quan diém cua ong ba, viéc cho cac con nhu thé nao 1a quyén dinh doat
cua bo me 6ng vi tai san nay do bo me dng tao dung thugc quyen s¢ hitu cua bo
me ong, cac con khong c6 dong gop gi.

Nay, vo chong éng, ba xac dinh viéc mua ban va ban giao nha, dat & 80
Bach Mai véi dién tich 100m? gitra bé me ong va vo chong éng va phan dién tich
15,6m* bd me ong cho vo chdng éng ciing nhu phan dién tich 4,4m? 6ng mua
ctia 6ng Bui Tin Hiru ngay 08/11/2004 d3 hoan thanh va hoan toan hop phap. Dé
nghi Toa an cong nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat & tai SO 80 phd
Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi voi tong
dién tich 120m?* thudc quyén sé hiru va st dung cua vo chong ong, ba; Yéu cau
Toa an budc ba Lan di chuyén toan bd ngudi va tai san dang chiém hitu bat hop
phap nha dat tai 80 Bach Mai d¢é tra lai nha dét cho vo chéng ong, ba. Tir nam
2004 vo chong ong, ba da lam thu tyc xin cap giay chiing nhan quyen su dung
dat ¢ mua ctia b me va mua cua 6ng Bui Tin Huu, cling nhu phan dat b6 me da
cho 6ng ba nhung do xay ra tranh chip nén éng chua dugc cap gidy ching nhan.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu Lan trinh bay:

Ba nhét tri vé quan hé huyét thong nhu 6ng Long trinh bay, ba khong bd
sung gi thém.

V& thoi diém b me ba mua nha dét thi ba con nho, ba khong biét mua ban
nhu thé nao. Cho dén nam 1980, b me ba mua thém phan dat phia sau thi ba
biét. Tong dién tich str dung 1a 235m2. Sau nam 1980 ngoai dng Thinh va ong
Tuan con c6 ba va con ba ciing ¢ diy (do ba khong ¢ chong). Pén nim 1987, ba
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cung 2 con ba chuyén ra ngoai song do Vi pham phap luat nén ba bi di tu. Nam
2005, sau khi tra an xong ba lai quay vé ¢ tai 80 Bach Mai. Khi con ¢ tai 80
Bach Mai, ba c¢6 cong stc cung voi bd me nuéi lon dé phuc vu cho cudc séng
chung cuia toan b gia dinh.

Thoi diém bé me ba ban nha ba dang chap hanh 4n phat ti nén ba khong
biét bd me ban nha va thoa thuan tai UBND phuong nhu thé ndo. Sau nay ba
dugc nghe anh chi em trong nha néi bé me ba c6 khoi kién ong Tuan va oéng
Thinh ra Toa an quan Hai Ba Trung nhung sau d6 lai rat don. Noi dung ong
Long trinh bay bd me khong 1dy 30% ban nha ba khong biét. Vé ty 1& chia tién
cho céac con khi ban nha nhu ong Long trinh bay 1a khéng dung, bé me ba chia
déu cho cac con trai, con gai 1a nhu nhau. Ba c6 thoa thuan nay va s& xuat trinh
cho Toa an khi thay can thiét. Thyuc té sau khi chip hanh 4n vé nim 2005, ba
duogc anh chi thong bao di ban nha cho 6ng Long va ba Chau, ba dugc b me ba
chia cho sé tién 350.000.000 dong twong duong véi 30 cdy vang. Sb tién nay ba
nhan tai tru sé cong an phudng Cau Dén, luc d6 c6 mat me ba va ong Long di ¢
day tir trude, dén gio ba nhan 350.000.000 dong tir ai thi ba khong nhé chi biét
giao tién tai Céng an cong an phudng Cau Dén. Tuy nhién, sau nay ba dugc biét
s6 tién nay 1a bd me ban dit cho ba Binh 14 100 cay vang va chia cho 3 con gai.

Tir ngdy 27/01/2018, anh chi em da dua bd ba vé & cing 6ng Thinh tai s6
nha 47/272/45 Tran Khat Chan ,Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

Viéc bo ba khong ¢ 80 Bach Mai ma chuyén vé & cing ong Thinh la do
ong Long khong hoan thanh nhiém vu cham soc bo.

Nay 6ng Long khéi kién, ba khong dong v vi hop dong giira bé me ba va
ong Long 1a khong hop phép, viéc mua ban giita ong Long, ba Chau va bé me ba
khong minh bach, dang hoang, ba cho rang hop dong mua ban nha dat 1a khong
dung sy thuc va ba cho rang co su khuét tat gitta b me ba va vo chdng éng
Long. Yéu cau 6ng Long phai chirng minh vi¢c mua ban nha la cong khai, minh
bach. Ba khong dong y di chuyen ngudi va tai san cua ba ra khoi nha 80 Bach
Mai vi 1y do nha dat nay van 1a tai san cua bd me ba, ba 1a con nén van co quyén
su dung.

Viéc mua ban dat gitra b me ba va ba Nguyén Thi Binh ba khong yéu cau
Toa an giai quyet trong vu an nay. Phén dat b6 me ban cho ba Binh nam ¢ phia
sau thira dat, khong lién quan gi dén dién tich 6ng Long tranh chap.

Viéc ong Long, ba Chau mua ciia 6ng Hitu ba khong biét, viéc mua ban
nay ba khong c6 lién quan gi.

- Bi dom 6ng Nguyén Vin Truong trinh bay:
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Ong nhat tri vé quan hé huyét thong nhu ong Long trinh bay, 6ng khong
bo sung gi thém.

Ong khong biét bd me 6ng mua dién tich dét trén bao nhiéu lan vao thoi
diém nao. Tong dién tich dat la bao nhiéu 6ng ciing khong nam rd. Sau khi lay
vo, lay chong xong 7 anh chi em 6ng tirng ngudi Mot chuyén ra ngoai ¢. Khi con
& tai 80 Bach Mai, 6ng c6 cong strc ciing véi bd me 1am kinh té dé phuc vu cudc
sbéng gia dinh.

Nam 1979 ong chuyén dén Cong hoa lién bang Purc dinh cu cho dén ngay
nay, tir khi & Dtrc 6ng lién tuc gui tién vé cho bd me chi tiéu. Ong chi nghe b
me n6i da ban nha dat tai s6 80 pho Bach Mai cho dng Long ba Chau nhung cu
thé ban bao nhiéu tién vao thoi diém nao thi 6ng khong rd vi cho dén nay ong
chua duoc bo me chia cho dong nao. Nam 2018 6ng vé nude thim cy Thanh va
& tai dia chi s6 80 phé Bach Mai thi bi 6ng Long dudi ra khoi nha, tir d6 anh em
mau thuan.

~ Nay 6ng Long khai Kién, quan diém cua 6ng 1a hop dong mua ban nha dat
tai s0 80 Bach Mai gitra bo me 6ng va dng Long, ba Chau khong hop phap, vi
khong dang hoang, minh bach.

Ong yéu cau duogc chia bang quyén st dung dat 1a 30m2 dat tai s6 80 phé
Bach Mai.

Viéc 6ng Long, ba Binh mua nha dat voi bd me 6ng nhu thé nao ong
khong biét, viéc giao nhan tien 6ng cling khong chung kiéen.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Thinh trinh
bay:

Ong nhét tri vé quan hé huyét théng nhu ong Long trinh bay, 6ng khong
bo sung gi thém.

Theo 6ng hién nay dién tich dét tai s6 80 Bach Mai con 235m* 1a chwa
chinh xac. Ong khong xac dinh dugc bo me 6ng dd mua bao nhiéu mét vudng
dat, va b6 me mua bao nhiéu 1an. Ong chi biét khi con nho 7 anh em déu ¢ cung
bd me 6ng tai dia chi nay. Sau khi lap gia dinh, 7 anh chi em ong timg ngudi mot
chuyén ra ngoai &. Ong chuyén ra & riéng vao khoang nam 2002. Ong cO cong
sirc trong viéc ton tao va xay dung nha lop proximing khoang 10m? va mét gian
nha muoi miy mét vudng hién ong Long dang sir dung.

Khoang nam 2001, b me 6ng da lam don doi nha cho & nho tai Toa an
quan Hai Ba Trung d6i v6i ong va éng Tuan, tuy nhién sau d6 bé me ong da rat
don va Tda an quin Hai Ba Trung di ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd
34 ngay 12/8/2002. B6 me 6ng tu rat don khai kién khong phai vi Iy do 6ng va
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ong Tuan khong ddng y ban nha nhu ong Long trinh bay ma 1a do b me ong tu
nguyén rut don.

Ong x4c nhan c6 bién ban hoa giai ngay 31.5.2002 tai iy ban nhan dan
phuong va cé viéc théng nhat chia ty & khi ban nha do bé me dua ra nhu bién
ban ngay 31.5.2002 1a ding. Ong khong biét viéc bé me ong tir chéi lay 30%
tién ban nha, cling khong biét vé viéc ong Long ba Chau giao Sé tién tuong
duong 410 ciy vang cho b me. Ong da duoc bd me chia cho s6 tién ban nha
tuong duong 84 cay vang. Nguon g6c sb tlen nay tir dau ong khong biét, ong chi
biét 1a 6ng Long dua truc tiép cho ong sb tién trong duong 84 ciy vang thi 6ng
nhan. S¢ di ong nhan dugc hon cac anh, em 04 cay vang vi lac d6 ong kinh
doanh ban sat, b me ong mudn 6ng don hang di thi phai thanh toan tién sat cho
ong. Ong khong biét viéc b6 me muén ban nha dat cho 6ng Khanh.

Nay 6ng Long khai kién, quan diém cua 6ng 1a hop ddng mua ban nha 80
Bach Mai gitta bo me t6i va ong Long khong hop phap,vi khong dang hoang,
minh bach.

Viéc ong Long, ba Binh mua nha dat véi bo me 6ng nhu thé nao ong
khong biét, viéc giao nhan tién ong cling khong ching kién.

pé nghi Toa an lam r6 viéc bb me tang cho 6ng Long 15,6m2 ¢6 can ctr gi
khong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh Tuén trinh
bay:

7 Ong nhat tri vé quan hé huyét thong nhu ong Long trinh bay, 6ng khong
bo sung gi thém.

Ong khong biét bé me 6ng mua dién tich dat trén bao nhiéu 1an vao thoi
diém nao. Tong dién tich dat 1a bao nhiéu ong ciing khong nam rd. Sau khi lay
v lay chong xong 7 anh chi em 6ng timg ngudi mét chuyén ra ngoai ¢. Khi con
¢ tai 80 Bach Mai, 6ng c6 cong stc cung Vi bd me nudi lon dé phuc vu cho
cudc sdng chung caa toan bo gia dinh. Ong chuyén ra nha bd vo & riéng vao
khoang nam 2002.

Khoang nam 2001, b Me 6ng da l1am don doi nha cho ¢ nho dbi véi ong
va 6ng Thinh, nhung sau d6 bo me ong tu rat don.

Ong x4c nhan co6 bién ban hoa giai ngay 31.5.2002 tai Uy ban nhan dan
phuong Cau Dén va c6 viéc thong nhat chia ty 16 khi ban nha do bd me dua ra
nhu bién ban ngay 31.5.2002 1a dung. Ong khong biét viéc bd me ban nha dat
cho 6ng Khanh. Viéc bé me ong tir chdi lay 30% ban nha dng Khong biét. Ong
cling khong biét vé viéc 6ng Long ba Chau giao tién 410 cdy vang cho bd me 1a
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thoi diém nao. Ong da duoc bd me chia 80 cay vang. Ong nhan truc tiép so tién
twong duong vai 80 cay vang tur anh trai 6ng 1a 6ng Long.

Nay ong Long khai kién, quan diém cua 6ng 13 hop ddng mua ban nha 80
Bach Mai gitta bo me 6ng va 6ng Long khong dang hoang, minh bach.

,(A)ng dé nghi 6ng Long chting minh viéc mua ban gitra vo chdng ong Long
v6i bo me 1a hop phap, ching minh viéc giao tién cho bo me.

Ong yéu cau ong Long giai trinh viéc ong Long dua tién cho b me ong
thi bo me 6ng da tra cho nhiing ai.

Ong thira nhan d3 nhan

s6 tién tuong duong 80 cdy vang nim 2002, sau khi nhan tién ong da roi
khoi nha 80 Bach Mai.

Pé nghi ong Long giai trinh s6 tién bd me cho dng Truong hién nay tién
do a1 dang cam.

Ngudi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Binh trinh bay:

Ba nhét tri vé quan hé huyét thong nhu 6ng Long trinh bay, ba khong bo
sung gi thém.

Vé thoi diém b me ba mua nha dat thi ba con nho, ba khong biét mua ban
nhu thé nao.

Ba dugc bd me chia 30 cdy vang, ba dd nhan truc tiép s tién tuong
duong vai 30 cay vang tir anh trai ba l1a 6ng Long ngay 29/9/2002.

Tai ban tu khai ngay 23/4/2019 ba Binh xac nhén c6 ky vao nhiing bién
ban va tai liéu sau:

- Giay bién nhan tién b me cho khi ban nha dét tai s6 80 phd Bach Mai
bang tién Viét Nam dong, tuong duwong vai 30 cay vang.

- Y nguyén cua b me guri cac con ngay 01/01/2001.

- Bién ban hoa giai ngay 31/5/2002 tai Uy ban nhan dan phuong Cau Dén.
- Bién ban lam viéc ngay 29/9/2011.

- Di chiic ctia b me ngay 20/4/2012.

- Bién ban hoa giai ngay 30/7/2018 tai Uy ban nhan dan phuong Cau Dén.
Ngoai ra cac van ban con lai ba khong biét va khong ky.

9



10

_ Tai cdc van ban t6 tung tiép theo ba Binh giit nguyén quan diém da trinh
bay tai ban tu khai ngay 23/4/2019.

Tai bién ban ddi chat ngay 24/5/2021 ba Binh trinh bay:

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an ba khong ¢ yéu cau toa an giai
quyet viéc mua ban nha dat gitra ba va bo me ba, néu cé yéu cau ba sé gui don
dén Toa sau.

Ngay 12/5/2022 tai ban tu khai ba Binh trinh bay:
Ba giir nguyén quan diém di trinh bay tai ban tu khai ngay 23/4/2019.

V& ngudn géc nha dat ba khong c6 y kién. Vé cac tranh chap lién quan ba
khong c6 ¥ kién. Ba ton trong quyén quyét dinh cua bd me ba va khong doi hoi
quyén lo gi thém. Do dleu kién ba thuong xuyén vang nha. Ba dé nghi Toa an
giai quyét vu an tai cac cap xét xir vang mit ba theo quy dinh cua phap luat.

Ba trinh by phan dién tich dat ¢ phia sau cung cua thira dat 80 Bach Mai,
cach dién tich dat b6 me ban cho 6ng Long 1 khoang san, ba da mua caa cu Lc,
cu Thanh 1a 60m2 (c6 mot chiéu 1a 4,45m va mot chiéu 1a khoang 12-13m) voi
gia 1a 100 cay vang, hop dong mua ban lap ngay 10/10/2003 v¢ chong ba da
thanh toan cho cu Loc, cu Thanh bang tien Viét nam dong vao céc ngay
15/8/2003, ngay 22/8/2003 thanh toan hét vao ngay 12/10/2003 toan bd so tién
trén da quy ra do la My va giao cho bd me tai ngan hang Ngoai thuong Viét
Nam. Tir ndm 2010 vo chong ba da nop thué sir dung dat cho dén nay.

~ Ngay 16/8/2022 Toa an nhén dan thanh phd Ha Noi nhén duge don yéu
cau doc lap cua ba Nguyen Thi Binh va 6ng Vit Hong Chuong dé ngay
15/8/2022.

Ngudi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 29/5/2019 ba Binh xac nhan c¢6 nhitng bién ban va tai
liéu sau:

- Y nguyén cua bd me gui cac con ngay 01/01/2001 ba nhat tri va di ky
vao bién ban nay.

- Di chiic ciia bd me ngay 20/4/2012 ba c6 biét.

Ba Hoa xac nhan c6 viéc bé me ba 1a cu Thanh va cu Loc ban nha dat tai
so0 80 pho Bach Mai cho 6ng Long va ba Chau, tir viéc ban nha dat nay méi co
tién chia cho cac con con lai.
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 Ba Hoa xéc nhan dugc bo me chia 30 céy vang, ba da nhan tryc tiép so
tien 45.000.000 dong va 10.000 USD tuong duong véi 30 cay vang tir cu Thanh
va cu Loc ngay 03/9/2004.

Ba Hoa xac nhan c6 viéc bd me ba 1a cy Thanh va cu Loc di cho ong
Truong 15.000 USD it hon cac con khac 1a do ong Trudng khong nghe 10i bd
me. Ong Trudng ba Lan loi dung ngay gid dau cua cu Loc dé chiém dung bat
hop phap tai san cia ong Long tai s6 80 phd Bach Mai, phuong Cau Dén, quén
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi tir d6 cho dén nay cho dén ngay nay.

Quan diém cua ba d6i véi yéu cau khoi kién cia ong Long, ba Chau; Ba
xéc dinh viéc mua ban nha & 80 Bach Mai gitra b6 me ba va vo chong 6ng Long,
ba Chau la hop phap. Pé nghi Toa an cong nhan quyen s& hitu nha va quyén st
dung dat ¢ tai s6 80 pho Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi cho 6ng Long, ba Chau; Yéu cau ba Lan, ong Truong cham rat hanh
Vi can tro trai phap luat, quyén s hitu hop phap nha dat tai 80 Bach Mai dé tra
lai nha dat cho vg chong ong Long, ba Chau,

Ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu an tai cdc cAp xét xir vang mat ba theo
quy dinh cta phap luat do diéu kién ba khong vé Viét Nam dé tham gia to tung
duoc.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguy&n Duy Anh trinh
bay:

Anh 13 con trai cta 6ng Long, ba Chau, hién nay anh dang sdng cung bd
me tai dja chi s6 80 phé bach Mai. Viéc bé me anh khoi kién anh hoan toan nhét
tri. P& nghi Toa 4n giai quyét d6i vaoi yéu cau khoi kién cua bé me anh theo quy
dinh cua phap luat. Anh xin vang mat tai tat ca cac giai doan té tung.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguoi ké thira quyén va nghia
vu cua ong Bui Tin Hiru:- Ba Nguyeén Thi Thao trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Bui Tin Hiru, 6ng Hitu chét ndm 2008, ba va ong Hitu co
hai ngudi con 1a Bui Tién Hung - sinh ndm 1979 va Bui Thu Tra - sinh nim
1983. Ba xac nhan nam 2004 d ban cho 6ng Nguyén van Thanh 4,4 m2 dat lién
ké giita s6 nha 80 va 82 phd Bach Mai. Viéc mua ban da xong, hai bén khong co
tranh chap gl. Ba xac dinh dién tich dat nay khong con lién quan gi dén gia dinh
ba nita. Ba dé nghi Toa 4n khong dua ba va hai con tham gia t6 tung trong vu an
nay. Ba dé nghi Toa an giai quyét vang mat ba trong tat ca cac giai doan xét xur.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ha Nji tham gia phién toa phdt
biéu:
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1. Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phdn, Héi dong xét xit, thu
ky phién toa.

Tham phan duogc phan cong thu 1y giai quyét vu viéc da thuc hién dung,
day du quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su va cac van ban quy pham phép luat
c6 lién quan vé thu 1y vu viéc; xac minh thu thap tai liéu, chung ct; viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ct va ddi thoai. Tuy nhién thoi han giai quyét vu
an bi kéo dai, vi pham quy dinh tai Biéu 203 BLTTDS nam 2015.

Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dung, day da quy dinh cua
Bo luat T tung dan su va cac van ban quy pham phap luat ¢ lién quan Vé viéc
xét XUr Vu Viéc.

2. Viéc chdp hanh phdp ludt ciia ngwoi tham gia to tung

Nguoi tham gia té tung da thyc hién dung, ddy du quyén va nghia vu té tung
theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé Ngi dung

Sau khi phan tich Vién kiém sat nhian dan thanh phd Ha Noi, dé nghi
HDXX:

- Can ctr Pidu 169, Piéu221, Piéu 223 BLDS nam 2015, Diéu 100 Luat
dat dai naim 2013, chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Long, ba Chau, cong nhan
quyén so hitu, stir dung d6i v6i phan nha dat nhan chuyén nhuong caa cu Thanh,
cu Loc theo HDMB ngay 24/7/2002 va nhan tiang cho theo Gidy phan chia
QSDD ngay 10/11/2006 va cac gidy bién nhan tién kém theo.

- Budc 6ng Truong, ba Lan phai di doi khoi nha dét tranh chip; khong
dugc can tré vo chong ong thuc hién sang tén cha so hitu nha, dit di nhan
chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat.

- Tai phién tda hém nay ba Binh thira nhan c6 biét Thong bao ciia Toa an
nhung do ba di mién Nam nén khong dén Toa an dugc. Do ba Binh khong dén
Toa an lam viéc, khong cung cap duoc day dua chung ctr cho yéu cau cua minh

nén chua cd co so dé giai quyét theo yéu cau cua ba. Néu ba c6 yéu cau va cung
cap duoc day du tai liéu chimg ctr thi ¢6 quyén khoi kién vu an dan sy khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu ¢6 trong hé so' vy dn dirgc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh lu@n tai phién toa, Hpi dong xét xir nhdn dinh.
[1]. Vé tham quyén gidi quyét vu dn:

Tranh chép gitra nguyén don va bi don, ngudi lién co quyén lgi va nghia
vu lién quan 1a Tranh chip yéu cau cong nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung
dat va doi nha dat, trong vu 4n c6 duong sy 1a ba Hoa va ong Trudng dang cu tri
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tai Cong Hoa lién bag Pirc, can cir vao khoan 3 Bieu 26, khoin 1 bicu 38 Bo
luét to tung dan su. Vu an thu¢c tham quyen giai quyet so tham cua Toa an nhan
dan thanh pho Ha Noi.

[2]. Vé néi dung:

1. Déi véi yéu cau khéi kign ciia éng Long, ba Chéu:

Can ctr 101 khai cac duong su, tai lidu do duong su cung cap va Toa an xac
minh, thu thap, c6 co s& xac dinh nha dat tai 80 Bach Mai c6 ngudn gbc 1a cua
cu Thanh, cu Loc tao lap. Riéng dién tich 4 4m, ong Long mua cuf’:l VO Chong
6ng Bui Tin Hltu, nay hai bén khong c6 tranh chap lién quan den phan dién tich
dat nay.

Cac dién tich dat cu Thanh, cu Léc mua gé)m: mua cua ong Pham Vian
Chinh ngay 08/01/1949 dién tich 46m%* mua cua ba Liang Thi Udc ngay
20/02/1951 dién tich 73m% mua cua 6ng Phan Vinh Khéi ngay 01/6/1975 dién
tich 150m? Tong dién tich dat hai cu nhian chuyén nhugng theo cac gidy to mua
ban néu trén 1a 269m®. Tuy nhién, qua trinh sir dung dién tich thyc té khong con
da nhu trén. Theo hd so ké khai cia cu Thanh tai UBND phuong Cau Dén nam
1998, ban dd dia chinh nam 1996 — 1997 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi
1ap. Nha dat tai 80 Bach Mai, phuong Cau Dén thudc thira dat s 6H-1V-17, dién
tich thira dat 1a 225,6m” , ghi nhan chu sir dung dat 1a 6ng Nguyen Van Thanh.

Nha dét tai dia_ ch1 s0 80 pho bach Mai, phuong Cau Dén chua duogc cap
glay ching nhan quyén sir dung dat va quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat la do ngay 02/7/2007 ong Nguyén Van Thinh c¢6 don dé nghi tam
dirng viéc cip gidy ching nhan voi Iy do nha dat trén dang c6 tranh chip trong
gia dinh.

* Xét yéu cau khéi kién cia 6ng Long, ba Chdu dé nghi céng nhdn hop
dong mua ban nha ¢ va ddt & ngay 24/7/2002 gitta cu Thanh, cu Léc véi vo
chéng éng Long, ba Chdu:

Ong Long cho rang cu Thanh va cu Loc d3 ban cho 6ng mdt phan nha dat,
dién tich 100m® phia mat phd Bach Mai dé 13y tién dudng gia va chia cho cac
con. Ong Long cung cap dugc cac chung ctr la:

1/Hop dong mua ban nha ¢ va dat o ngay 24/7/2002 vOi noi dung bén A4
ban dirt cho bén B can nha nam trén thira dat 100m® tai s6 nha 80 Bach Mai.
Dac diém nha la nha cap 4 gidp mat pho Bach Mai, phl'a trong xay gach 02
tang, san lat go mdi lop ngéi... Gid mua ban nha va 100m® ddt la 410 cdy vang,
quy doz ra tién Viét Nam la 2.274.408.000 dong, twong duong 148.800 USD. Gid
nay cé dinh khong thay doi khi gia ca thi truong lén xuong.

2/ Gidy bién nhan tién ban nha (ngay 30/7/2002) thé hién ong Long, ba
Chau da giao du s6 tién cho cu Thanh, cu Loc 1am 3 1an vao cac ngay 21/7/2002,
24/7/2002 va 30/7/2002.
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3/ Cac gidy to thé hién nhitng nguoi con cta cy Thanh, cu Loc nhan tién
gdm: Ngay 24/7/2002 6ng Tuén, ong Thinh nhan 164 cy vang. Ngay 30/7/2002
ong Long nhan 80 cdy vang. Ngay 29/9/2002 ba Binh nhan 30 cay vang. Tiép
theo, nam 2004 ba Hoa nhan 30 cay, nam 2006 ba Lan nhan 30 cay va 20 tri¢u
dong.

Tai phién toa hom nay cac duong sy co6 mat déu thira nhan c6 viéc cu
Thanh, cu Loc cho tién véi gia tri nhu néu trén. Nhu vay c6 can cur xac dinh co
viéc cu Thanh, cy Loc ban nha 80 Bach Mai cho 6ng Long, ba Chau dé léy tién
chia cho cac con va thuc té cac ngudi con di nhan tién sau khi 2 cu lap Hop
d6ng mua ban nha &, dit 6.

Theo tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so do duwong su cung cp va Toa an thu
thap trong qua trinh tién hanh t6 tung giai quyét vu an thé hién cac bén duong su
gém nguyén don, bi don va nhimng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an déu thira nhan c6 viéc mua ban nha & va dat & gitta cu Thanh, cu Loc
v6i vo chong 6ng Long, ba Chau vao thoi diém nguyén don trinh bay, ndi dung
nay duoc cic bén xac nhan tai cac budi hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng
Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi vao cac nam 2007, nam 2008,
nam 2011, nam 2018.

Sau khi tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so
htru nha ¢ thi cu Thanh, cu Loc, 6ng Long, ba Chéu, ba Binh, 6ng Chuong da
1am ho so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s hiru nha & gui
dén Uy ban nhéan dan phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
Uy ban nhan dan phuong Cau Dén da xét duyét va cong khai hé so theo quy dinh
va dé nghi Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung cap gidy chtng nhan quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha ¢ cho cu Thanh, cu Loc, ong Long, ba Chau, ba
Binh, 6ng Chuong vao ngay 22/7/2010. Tuy nhién ngay 22/7/2010 va ngay
23/8/2011 van phong dang ky dat nha quan Hai Ba Trung c6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan phuong Cau Den lam rd nd1 dung 6ng Nguyen Van Thinh c6 don
dé nghi tam dung vige cap gidy chirmg nhan cia 3 phan dién tich dat néu trén do
vy tir d6 dén nay 3 ho gia dinh trén chua duoc cap gidy chtmg nhan quyén su
dung dat va quyén s hiru nha o.

Xét Hop dong mua ban nha ¢ va dat & ngay 24/7/2002 giita cu Thanh, cu
Loc voi vo chéng ong Long, ba Chau:

Vé mat hinh thie: La Hop dong viét tay, khong c6 cong ching, ching
thue, khong c6 ngudi lam chimg. Viée bi don va nguoi lién quan cho rang cac cu
khong biét chit nhung tai nhiéu cac van ban thoi ky do nhu Gidy thoa thuén ngay
20/8/2001, Vin ban cam két ngay 24/7/2002, Gidy cho nha va quyen st dung
dat ngay 02/01/2004 Gidy cho con tién ban nha ngay 20/02/2006... déu c6 chir
ky cta cy Thanh cu Loc va xac nhan cia UBND phuong Cau Dén vé viée xac
nhan chir ky cta 2 cu. Nhu vay vé mat hinh thirc Hop dong c6 chit ky ciia bén
ban va bén mua, phan anh dugc y chi cua 2 bén.
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Tai thoi diém chuyén nhuong mac du nha dat chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ cho cu Thanh, cy Loc nhung hai
cu co mot trong cac gidy to vé dat dai quy dinh tai diém h, khoan 2, Diéu 3 Nghi
dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia Chinh phu vé thu tuc chuyen doi,
chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén st dung dat va thé chép,
g6p von quyén st dung dat (duoc sira doi, bo sung bang ND s 79/2001/ND-CP
ngay 01/11/2001); thudc truong hop dugce cap Gidy chimg nhan quyen su dung
dat va quyén s¢ hiru nha 6. Péng thoi, theo quy dinh tai diém b.1, tiéu muc 2.3,
muc II NQ s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hén nhan va gia dinh Ddi véi hop dong dwoc giao két truwdc ngay
01/7/2004 vi pham diéu kién dwoc hwéng dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3 muc 2
nay, nhwng dd c6 mét trong cdc loai gidy to vé quyén st dung ddt dwoc quy
dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 ctua Ludt Ddt dai ndm 2003, ma cé phadt
sinh tranh chdp, néu tir ngay 01/7/2004 méi cé yéu cdu Toa dn giai quyét, thi
khong coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay thi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha & gitta cu Thanh, cu Loc va ong
Long, ba Chau lap ngay 24/7/2002 du diéu kién dé cong nhan hop dong. Mic du
cu Thanh, cu Loc chua duogc cp Gidy chimg nhin quyén st dung dat va quyén
so hitu nha ¢ ddi v6i nha dat do cac cy tao lap nhung cac cu da dugc dung tén
trén ban d6 dia chinh nam 1996 — 1997 nén cac cu van co quyén chuyen nhuong
cho nguoi khac. Yéu cau ciia nguyén don dé nghi cong nhan hop dong mua ban
nha & va dat & ngay 24/7/2002 gifra cu Thanh, cu Lc voi vo chéng ong Long, ba
Chéu 1a c6 can ct dé chip nhan.Van dé coéng strc cta cac con gitup d& bd me
trong cudc song nhu bi don va nguoi lién quan khai khong lién quan dén hop
déng chuyén nhuong nay nén khong xem xet.

* Xét yeu cau khoi kién cua 6ng Long, ba Chau dé nghi cong nhan phan
dién tich 15,6m’ duoc thé hién tai Gidy phan chia quyén s dung dat ngay
10/11/2006: Tai van ban ndy, hai cu phan chia cho ong Long 120m° (theo 6ng
Long thi bao gdm ca 100m’ nhan chuyén nhuong; 15,6m® 1a hai cu cho 6ng
Long, 4,4m” nhan chuyén nhuong cua éng Hiru). Tai di chic ngay 20/4/2012, hai
cu cling xac dinh phﬁn dién tich dat hai cu cho ong Long 1a 15 ,6m°. Viéc chuyén
nhuong, phan chia dat ciia cac cu c6 so do kém theo. Sau khi nhan dét, 6ng Long
cling da quan ly, su dung va nop thué str dung dat cho dén nay. Do vay ¢ cin ctr
dé chip nhan yéu cau ctia 6ng Long d6i voi phan dién tich nay.

* Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Long, ba Chau dé nghi cong nhan 4,4m?
6ng mua ctia ong Bui Tin Hitu ngay 08/11/2004: Tai liéu 6ng cung cap la Gidy
bién nhan cua 6ng H{tu v6i ndi dung o6ng Hiru nhan cua o6ng Long
176.000.000ddng ban 4,4m® (rong 0,5m, dai 8,8m) 1a réo dét lién k& voi nha 2
tang ctia cy Thanh. Gidy bién nhan c6 chit ky chung kién cia UBND phudng
Cau Dén 1a 6ng Vii Huy Cudng — Pho chu tich. Hién ong Hitu da chét nhung vo
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6ng Hiru thura nhan vo chong 6ng ba c6 ban dién tich nay va khong tranh chap
v6i bén mua. Thuc té gia dinh ong Long da sur dung dién tich nay tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay. Do vay chap nhdn yéu cau ndy cua nguyén don.

Sau khi nhan chuyén nhugng va ting cho, ong Long, ba Chau di truc tiép
quan 1y, st dung nha dét, dong thué sir dung dén tr do dén nay. Xuyén sudt cac
véan ban do hai cu lap do 6ng Long cung cap nhu g1ay cho con quyén st dung dét
ngay 02/01/2004, gidy phan chia quyén sur dung dat, di chuc ngay 20/4/2012...
hai cy déu thé hién y chi da chuyen nhuong cho ong Long, ba Chéu phan dlen
tich dat nay. Nay cu Loc da chét, cy Thanh tuy gia yeu khong nh¢ r6 moi
chuyén, nhung riéng viéc cu c6 chuyén nhuong dit cho 6ng Long, ba Chau thi
cu van khéng dinh 1a c6 viéc nay.

Theo tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so do duong sy cung cap va Toa an thu
thap trong qua trinh tién hanh t6 tung giai quyét vu an thé hién cac bén duong su
gdbm nguyén don, bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an déu thira nhan co6 viéc mua ban nha & va dat ¢ gitta cu Thanh, cu Loc
v6i vo chong 6ng Long, ba Chau vao thoi diém nguyén don trinh bay, ndi dung
nay duoc cic bén xac nhan tai cac budi hoa giai tai Uy ban nhan dan phudng
Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi vao cac nam 2007, nam 2008,
nam 2011, nam 2018.

Sau khi tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
htru nha ¢ thi cy Thanh, cy Loc, 6ng Long, ba Chau, ba Binh, ong Chuong dé
1am ho so xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hiru nha & gui
dén Uy ban nhan dan phuong Cau Dén, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai.
Uy ban nhan dan phuong Cau Dén da xét duyét va cong khai hé so theo quy dinh
va dé nghi Uy ban nhan dan quan Hai Ba Trung cap gidy chtng nhan quyén sir
dung dat va quyen s& hitu nha & cho cu Thanh, cu Loc, 6ng Long, ba Chau, ba
Binh, 6ng Chuong vao ngay 22/7/2010. Tuy nhién ngay 22/7/2010 va ngay
23/8/2011 van phong dang ky dat nha quan Hai Ba Trung c¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan phuong Cau Dén 1am rd ndi dung 6ng Nguyén Van Thinh ¢ don
dé nghi tam dung viée cap gidy chtng nhan cua 3 phém di¢n tich dat néu trén do
vay tir d6 dén nay 3 ho gia dinh trén chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va quyén s¢ hiru nha 6.

* Xet yeu cau khoi kién cua 6ng Long, ba Chau dé nghi Toa an budc 6ng
Truong, ba Lan ra khoi dién tich nha dat, cham dut hanh vi can trd trai phap luat
viéc thuc hién quyén s& hiru, st dung di¢n tich nha dit néu trén cua vo chéng
ong ba: Do c6 can cur xac dinh vo chéng ong ba nhan chuyén nhuong, tang cho
120m? nha d4t tai 80 Bach Mai 14 hop phap nén nha dit nay thudc quyén sé hitu,
st dung ctia 6ng ba.Tir ndm 2018 dén nay, 6ng Truong, ba Lan di vao chiém giir
nha 1 anh hudng dén quyén va lot ich hop phap cua 6ng Long, ba Chéu nén 6ng
Long, ba Chau yéu cau ong Truong, ba Lan cham dirt hanh vi can tro trai phap
luat viéc thuc hién quyén s& hitu, sir dung dién tich nha dat néu trén cia vo
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chong ong 1a c6 can ctr. Nay can budc 0 6ng Truong, ba Lan phai di doi khoi nha
dat tranh chép; khong dugc can tro vo chong 6ng Long, ba Chau thuc hién sang
tén chu s& hiru nha, dt d3 nhan chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luat.

2.2. Péi véi yéu cdu ciia ba Binh:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Binh khéng c6 yéu cau va chi co6 don giri
Tda an dé nghi cong nhin hop dong chuyén nhuong giira cu Thanh, cu Loc véi
vo chdng ba Binh, ong Chuong sau khi Toa an c6 quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr. Toa an da c6 Thong bao tdng dat hop 1¢ cho ba Binh vé viéc cung cap tai lidu
ching ¢t ndp kém theo don ching minh cho yéu cau ciia minh 1a ¢ cin ¢t va
hop phéap. Tuy nhién ba Binh khong dén Toa 4n va ciing khong ndp céc tai lidu
chtng ctr ¢ lién quan. Qua trinh tong dat Thong bao cho ba Binh dé thuc hién
nghia vy t6 tung thi Canh sat khu vuc xac nhan dia chi s6 3 ngd 48 Nguyén
Chanh, phudng Trung Hoa khong c6 ba Binh sinh séng. Tai phién toa hom nay
ba Binh thira nhan c6 biét Thong bao ctia Toa an nhung do ba di mién Nam nén
khong dén Toa an dugc. Do ba Binh khong dén Toa an 1am viéc, khong cung cap
dugc day du ching cit cho yéu cau ciia minh, khong nop tam ung an phi theo
thong bao cua Toa an nén chua c6 co sO dé giai quyet yéu cau doc 1ap cua ba
trong cung vy an nay. Néu ba c6 yéu cau va cung cap dugc day du tai liéu chimg
ctr thi ¢6 quyén khoi kién vy an dan su khac.

- Can cr Diéu 169, Pidu 221, Pidu 223 BLDS nim 2015, Didu 100 Luat
dat dai nam 2013, chép nhan yéu cau khai kién ong Long, ba Chau, cong nhan
quyén so hitu, stt dung d6i voi phan nha dt nhan chuyén nhuong cta cu Thanh,
cu Loc theo HDMB ngay 24/7/2002 va nhan ting cho theo Gidy phan chia
QSDP ngay 10/11/2006 va cac gidy bién nhan tién kém theo.

- Budc 6ng Truong, ba Lan phai di doi khoi nha dat tranh chap; khong
dugc can trd vo chong 6ng 6ng Long, ba Chau thuc hién sang tén cha so hitu
nha, dat da nhan chuyén nhuong va nhan ting cho theo quy dinh cta phap luat.

Pé nghi caa Vién kiém sat phu hop voi cac tai liéu chang cir ¢6 trong hod
so vu 4n va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

2.3. V& an phi : Do yéu cau khoi kién cia ong Long ba Chau dugc chap
nhan, nén hoan tra 6ng Long ba Chau s tién tam tng an phi di nop la
1.200.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 000804 ngay 04/9/2018
cua Cuyc thi hanh an thanh pho Ha Noi. Ba Lan, 6ng Truong mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Céc duong su co quyén khang cao theo quy dinh cua phap lut.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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- Ap dung: Biéu 26; Piéu 37; Piéu 38; Dieu 147 Dieu 271, Piéu 273 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

- Ap dung: Piéu 6, Biéu 100 Luat dat dai nam 2013.
- Ap dung: Piéu 697, Biéu 702 BLDS niam 2005,
- Ap dung Piéu 169, Biéu 221, Piéu 223, Piéu 500 BLDS nim 2015,

- Nghi quyér 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mien, giam, thu, nop, qudn Iy va sir dung an phi va lIé phi Toa dan.

Xw:

1. Chap nhén yéu cau khai kién caa 6ng Nguyen Long, ba Bang Thi Cam
Chéu d6i v6i Ba Nguyén Thi Thu Lan, ong Tran Vian Truong (t&c Nguyén Vin
Truong).

2. Cong nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat cua ong Nguyén Long, ba Bang Thi Cam Chau d6i véi phan
dién tich 100m’ nha dit nhan ehuyen nhuong tr cu Thanh, cu Loc theo HDMB
ngdy 24/7/2002 va dién tich 15,6m? cu Thanh, cu Loc ting cho vo chdng ong
ong Long, ba Chau theo Gidy phan chia QSDD ngay 10/11/2006. Cong nhan
phan dién tich 4 Am? ong Nguyén Long nhan chuyén nhuong cua ong Bui Tin
Htru ngay 08/11/2004 da hoan thanh va hop phap. Ong Nguyen Long va ba
bang Thi Cam Chéu duoc quyen sO hitu nha va quyén st dung dat & tai S6 80
phé Bach Mai, phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi véi tong
dién tich 120m?

(C6 so dé kem theo bdn dn)

Ong Nguyén Long, ba Pang Thi Cam Chau va nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia 6ng Bui Tin Hitu ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha
nudc co thém quyen dé thyc hién viéc dang ky, ke khai, dieu chinh bién dong va
yéu cau cap Glay ching nhén quyén st dung dat va quyén so hiru nha & va tai
san khac gin lién v&i dat sang tén 6ng Nguyen Long va ba Pang Thi Cam Chau
theo quy dinh ctia luat dat dai va theo quyét dinh cua ban an.

3. Budc Ba Nguyén Thi Thu Lan, 6ng Tran Vin Truong (tirc Nguyen Vian
Truong) phai di doi nguoi va tai san khoi nha dat tai s6 80 phd Bach Mai,
phuong Cau Dén, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi dé tra lai dién tich nha
dat trén cho Ong Nguyén Long, ba Pang Thi Cam Chau; Cac duong sy khéac
khong dugc can trd viéc 6ng Long ba Chau thuc hién sang tén quyén s hiru nha,
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da nhan chuyén nhuong, ting cho
theo quy dinh cua phap luét.

Ong Nguyén Long va ba Ping Thi Cam Chéu c6 quyén va nghia vu lién
hé véi co quan Nha nude ¢ tham quyén dé thuc hién viéc dang ky, ké khai, diéu
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chinh bién dong va yéu cau cap Glay ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da nhan chuyén nhuong va nhén tang
cho sang tén ong ba theo quy dinh cua luat dat dai va theo quyét dinh ctia ban an.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong hét s6 tién phai thi hanh thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 11 suét theo muc 1ai suit quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 ddi vai s6 tién chua thanh toan.

8.V an phi: Do yéu cau khai kién cua 6ng Long ba Chau duoc chap nhan,
nén hoan tra 6ng Long ba Chau s tién tam tmg an phi da nop 1a 1.200.000 ddng
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 000804 ngay 04/9/2018 cua Cuc thi
hanh 4n thanh phé Ha Noi. Ba Lan, 6ng Truong mdi ngudi phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

An xtr cong khai so tham, c6 mit cac duong sy. Cac duong su cd mit co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an Cac duong su vang
mat c6é quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat
ban an an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac dlg.’ong su;
- Luu ho so, VP.
Lé Thanh Binh
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