TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]i.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 66/2023/DS-GDT

Ngay 15-3-2023

V/v tranh chap quyén sir dung dat va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:

- Tham phdn — Chii toa phién téoa: Ong V4 Vin Khoa

- Cdc Thim phdn: Ong Bui Puc Xuan

Ba Tran Thi Thu Thay

Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Quén, Tham tra vién.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din cép cao tai T, hanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tdoa: Ba Pham Thi Ut, Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 15 thang 3 ndm 2023, tai try s Toa an nhén dan cap cao tai Thanh

ph(;f) Ho th Minh mé phién toa gjém doc t}lém xét X vu ‘én dan su Vé,“Tranh
chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh nam 1976 va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1976; Cung dia chi: T6 I, ap D, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Viét T1, sinh nam 1977; Dia chi: T B, khu phd E,
phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. (A)ong Vo Vén,V, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi G, sinh nam 1968;
Dia chi: T6 G, khu pho S, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1976; Pia chi: T6 B, Khu phd E, phuong
H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba H1: Ong Nguyén Viét T1, sinh nim
1977.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don éng Hoang Vin T va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 24/4/2018, vo chong ong T va ba H nhan chuyén nhuong cia vo
chdng 6ng V, ba G dién tich dit 9.112 m?, s thira 139, sb to ban d6 32, tai 4p T,
xd H, huyén T (nay la khu phé S, phuong H, thi x4 P), tinh Ba Ria - Viing Tau
v6i gia 5.220.000.000 dong nhung trén hop dong hai bén chi ghi 500.000.000
dong. Tai san trén dat 13 01 cin nha dién tich 87,08 m? Pén ngay 13/9/2018,
ong T va ba H duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich
dat 9.112 m? s6 thira 139, s6 to ban d6 32 (nay la thira 207, to ban d6 48).

Do ¢ xa lai chua c6 nhu cau str dung dat, ngay 20/9/2018 ong T da lap
hop dong viet tay cho ong V, ba G thué lai nha dat canh tac, su dung trong thoi
han 03 nam voi gid thué 18.000.000 dong tra mat lan.

Ngay 07/5/2019, éng V va ba G dién thoai bao cho ong T, ba H biét ong
Nguyén Viét T1 da mang cot bé tong va ddy kém gai dén rao lai toan bo thira
dat 139 va viét lén tuong nha dong chir dat tranh chap, kém theo so dién thoai.
Ong T, ba H di tim hiéu thi duoc biét thira dat 139 nay, ong V va ba G da
chuyén nhuong cho vo chong ong T1, ba H1 bang gidy tay vao ngay
08/10/2012 nhung hai bén c6 khic méc trong viéc giao tién nén thu tuc chuyén
nhuong chua xong.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T, ba H voi éng V, ba
G dbi véi thira dat 139 dugc thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat va ong
T, ba H dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Hai bén cting da thanh
toan tlen day du va ban giao dit xong. Vi vy, ong T va ba H yéu cau Toa an
giai quyet

, Cong nhan cho 6ng T, ba H duoc quyén st dung dién tich dét,9.1 12 m?,
s0 thtra 207, s0 to ban d6 48 va s¢ hitu can nha dién tich 87,08 m? gan lién v6i
thira dat s6 207 ¢ khu pho S, phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bugc 6ng T1 thao d& toan bo hang rao day kém gai tru bé tong da xay
dung trai phép trén thira dat s6 207, t& ban do s6 48 dé tra lai dat cho 6ng T, ba
H.

Ong T, ba H khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng T1, ba H1. Dé
nghi Toa an chap nhén yéu céu doc 1ap cua ong V, ba G dé tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong T1, ba H1 véi ong V, ba G 1a vo
hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Viét T trinh bay:

, Ong V, ba G co thoa thuan chqyén nhuong cho ong T1, ba H1 dién tich
dat 9.112 m?, so thira 139, s0 to ban d6 32 tai ap T, xa H, huyén T, tinh Ba Ria -
Viing Tau voi gia 950.000.000 dong. Ba D la nguoi nhén chuyén nhuong dat
chung v61 6ng T1, ba H1 nhung dé 6ng T1, ba H1 diing tén trén gidy to.

Ngay 08/10/2012, hai bén ra Van phong C dé cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat. Nhan vién Vian phong coéng chimg 1a ba



Phan Thi Ngoc P da soan thao trude hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho hai bén ky tén va diém chi nhung dé tréng ngay.

Ong T1, ba H1 ngdi chd dé nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va thanh toan tién thi duoc biét thura dit 139 dang thé chap tai Ngan
hang thuong mai ¢6 phan N1 - chi nhanh V1. Ong V, ba G dé nghi 6ng T1, ba
H1 thanh toan trudc 410.000.000 dong dé tra no Ngén hang nén hai bén da lam
thém gidy mua ban dat viét tay. Ba D 1a nguoi viét gidy mua ban dat va glao
410.000.000 dong cho ong V, ba Gai dudi su ching kién cua ba P nhan vién
Van phong cong chung.

Sau do, ong V va ba G qua Ngan hang tra ng va léy gidy ching nhan
quyén sir dung dat roi moi nguoi cung di vé thira dat s6 139. Ong V, ba G da chi
ranh gidi roi ban giao thira dat 139 cung chia khoa can nha trén dat cho éng T1,
ba H1.

Ngay 09/10/2012, 6ng V va ba G x6a thé chap thira dat s6 139. Ngay
10/10/2012, hai bén ra Vin phong cong chimg dé nhan ho so thi dugc biét thira
dat 139 dang bi Thi hanh an dan sy huyén T ké bién do 6ng V, ba G thiéu no.
Ong T1, ba H1 thanh toan thém 100.000.000 dong dé 6ng V, ba G tra no va go
phong téa cua Thi hanh an.

Ngay 11/10/2012, hai bén ra Vin phong céng chimg dé hoan tit hd so
chuyén nhuong. Tai ddy, ba D giao hét s6 tién 440.000.000 dong con lai cho
ong V, ba G. Viéc giao nhan tién hai bén c6 1am gidy to va ky tén day du. Sau
khi nhan tién, 6ng V va ba G di tra no cho ba H2 nhung khong biét tra bao
nhiéu con 6ng T1 thi di ra ngoai pho t6 gidy to. Trong luc éng T1 di, ong V va
ba G di 1y lai ho so r6i bo vé nén viéc cong chimg hop dong khong thanh.

Ngay 12/10/2012, 6ng T1 giri don dén Phong Tai nguyén va mdi truong
huyén T dé nghi ngin chin ddi voi thira dat 139. Trén ban do dia chinh ciing d3
cap nhat theo don ngin chin cia 6ng T1. Sau d6, ong T1 nhiéu lan yéu cau ong
V, ba G hoan tat thi tuc chuyén nhuong dat nhung déu khong co két qua. Do
viéc nhan chuyén nhuong dat khong thanh nén ong T1, ba H1 di tra hét tién lai
cho ba D, khong con lién quan gi.

Qua yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba H thi ong T1 khong chép nhan vi
thira dat 139 6ng V, ba G da chuyén nhuong cho 6ng T1, ba H1. Hai bén da

thanh toan tién va ban giao dét xong. Ong T1 ciing da canh tac va str dung dat tur
nam 2012. Nay ong T1, ba H1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giira 6ng T1, ba
H1 voi 6ng V, ba G theo Gidy viét tay ngay 08/10/2012 d6i véi dién tich dat
9.112 m?, sb thira 139, s6 to ban d6 39 tai xa H, huyén T (nay 1a phudng H, thi
xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau la c6 hiéu lyc.

Cong nhan dién tich dat 9.112 m? so thua 139, s0 to ban do 39 tai
phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung hop phap cua
ong T1, ba H1.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/4/2018,
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s6 cong chimg 1413, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ta1 Vian phong C gitra
ong V, ba G va éng T, ba H d6i vé6i dién tich dit 9.112 m?, sb thira 139, sd to
ban dd 39 tai phuong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau la v6 hiéu.

V& yéu cau doc 1ap ctia 6ng V, ba G thi 6ng T1 khéng chap nhan.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba H1 khai théng nhat v&i phan trinh bay cua ong T1 vé viéc nhan
chuyén nhuong thira dat 139 caa 6ng V, ba G. Toan bd thu tuc gidy to va qua
trinh thanh toan tién déu do 6ng T1 va ba D thyc hién. Ba H1 chi ky tén trén
gidy to nhung ba H1 khang dinh 6ng V, ba G da nhan du tién. Tranh chap xay
ra v6i ong V, ba G sau d6 thé nao va viéc canh tac dt ra sao thi ba H1 giao hét
lai cho 6ng T1. Béi vai s6 tién ba D gop chung, ong T1 va ba H1 da tra lai hét.
Ba D khéng con lién quan gi dén thira dat 139.

Moi day, khi c6 nguoi khoi kién 6ng T1 thi ba H1 mdi biét thua dat 139,
sau khi ong V, ba G chuyén nhugng cho 6ng T1, ba H1 di chuyén nhuong cho
nguoi khac. Ba H1 khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong T, ba H. Ba H1
xin duoc vang mat trong toan bd qué trinh Toa an giai quyét vu an. Moi y kién
ctia 6ng T1 cling déu 1a ¥ kién cta ba H1.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vian V va ba Nguyén Thi
G trinh bay:

Ong V, ba G thong nhat voi phan trinh bay cia ong T1 vé qua trinh
chuyén nhuong thira dat 139 nhung khong thong nhat vé sb tién hai bén da
thanh toan cho nhau. Ong V, ba G mdi chi nhan duoc 510.000.000 dong chu
khong phai 950.000.000 déng nhu 6ng T1, ba H1 trinh bay. Ong V, ba G nhan
tién 1an thir nhat 410.000.000 dong vao ngay 08/10/2012 tai Van phong C va
lan thir hai 100.000.000 dong vao ngay 10/10/2012 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Thanh.

Pbi véi s tién 440.000.000 ddng con lai, hai bén thoa thuan thanh toan
hét vao ngay 11/10/2012 tai Van phong C. Tuy nhién, 6ng V va ba G vura ky
tén vao giay nhan tlen xong thi ba D cam giay bd chay, khong giao tlen Ong
T1, ba H1 ciing bo vé theo nén Vin phong cong chimg méi tra lai gidy to cho
ong V, ba G. Viéc chuyén nhuong dat khong thanh hoan toan do 18i ctia 6ng
T1, ba H1 khong giao du tién cho éng V, ba G. Ong V, ba G khéng muon tién
cua ba H2 nén khong c6 viéc 6ng V, ba G nhan tién cua ong T1, ba H1 dé tra
no cho ba H2 nhu 6ng T1 trinh bay.

Ngoai ra, trén thira dat s6 139, 6ng V va ba G con xay dyung 01 cin nha
dién tich 87,08 m nhung khi théa thuan chuyén nhuong dat, hai bén khong c6
thoa thuan gi vé cin nha nay. Ong V, ba G cling chua ban giao dat cho ong T1,
ba H1 ma van tryc tiép canh tac, sir dung dat. Can nha trén dat thi 6ng V, ba G
cho su ¢6 1a ba Lé Thi H3 muon chira dd.

Viéc chuyén nhuong dat gilta 6ng V, ba G va ong T1, ba HI xay ra tu
nam 2012 nhung nhi€u nam sau do 6ng T1, ba H1 khong dén gap 6ng V, ba G
deé giai quyét dut diem viéc chuyén nhugng dat. Trong thoi gian nay, gia dinh
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6ng V, ba G no nan nhiéu nén di chuyén nhuong thira dat §6 139 cho 6ng T, ba
H vao ngay 24/4/2018 véi gia 5.220.000.000 dong dé€ co tién tra no.

Ong V, ba G d& nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng V, ba G va ong T1, ba H1 theo giay viét tay ngay 08/10/2012
d6i v6i dién tich dat 9.112 m?, s6 thira 139, s6 to ban do 39 tai xa H, huyén T,
tinh Ba Ria - Viing Tau la vo hleu va xu ly héu qua cua hop ddng vo hiéu theo
quy dinh cua phap luét; bac toan bd yéu cau phan t6 ctia ong T1, ba H1 va chép
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong T, ba H.

Tai Ban 4n dan sur so tham s0 32/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020,
Toa an nhan dan thi xa Phi My quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia 6ng Hoang Vin T va ba
Nguyén Thi H doi véi 6ng Nguyén Viét T1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

1.1. Céng nhdn dién tich dat 9.112 m?, s6 thira 207, s6 to ban dé 48 tai
khu phé S, phwong H, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau thugc quyén sir dung hop
phap cua ong Hoang Van T va ba Nguyen Thi H (Theo gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat s6 CN 018626, sé vao so cdp gidy chitng nhdn CS15457 do So Tai

nguyén va moi truong tinh B cap ngay 13/9/2018 cho 6ng Hoang Vin T va ba
Nguyen Thi H).

1.2. Ong Hoang Vin T va ba Nguyén Thi H dwoc quyén sé hitu cin nha
01 tang dién tich 87,08 m? (nha & 84 m? dwoc ky hiéu la A,B,C,D,A va nha vé
sinh 3,08 m? duwgc ky hiéu la a,b,c,d,a) trén thira dat sé 207, to ban do s6 48 tai
khu phé S, phwong H, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau

1.3. Budc éng Nguyén Viét TI phdi thdo dé toan bé hang rdo ddy kém
gai, tru bé tong dai 510,7 m (bao gom cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1) dé tra lai
thira ddt s6 207, to ban do sé 48 tai khu phé S, phwong H, thi xd P, tinh Ba Ria -
Viing Tau cho éng Hoang Vin T va ba Nguyén Thi H sit dung.

(Vi tri dat tranh chdp va tai san trén dat theo so do vi tri thira ddt lap
ngay 29/5/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P).

2. Khong chdp nhdn toan bg yéu cau phdn té ciia 6ng Nguye~n Viét T1, ba
Nguyén Thi HI vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt
gitta ong Nguyen Viét T1, ba Nguyén Thi HI va éng Vé Van V, ba Nguyen Thi
G theo giay viét tay ngay 08/10/2012 doi véi dién tich dat 9.112 m?, so thira
139, 56 toban do 32 tai xd H, huyén T (nay la phwong H, thi xa P), tinh Ba Ria
- Viing Tau la co hiéu luc; cong nhdn dién tich dat 9.112 m? s6 thira 207, s6 to
ban dd 48 tai khu phé S, phwong H, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau thudc
quyen su dung hop phap cua Nguyén Viét T1, ba Nguyén T hi H1 va tuyén hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung ddt ngay 24/4/2018, sé cong chirng 1413,
quyén so 02 TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong C giita ong Vo Van V, ba
Nguyén Thi G va éng Hoang Van T, ba Nguyén Thi H doi véi dién tich dat
9.112 m?, 56 thira 139, s6 to ban dé 39 (nay la thira dat sé 207, s6 to bdan dé 48)
tai phuwong H, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau la vo hiéu.
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3. Chdp nhdn toan bé yéu cau doc lap cua ong Vo Van V, ba Nguyen Thi
G doi voi ong Nguyén Vzet T1, ba Nguyen Thi HI vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

3.1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Vo Van 'V,
ba Nguyén Thi G va éng Nguyén Viét T1, ba Nguyen Thi HI theo gidy viét tay
ngay 08/10/2012 doi véi dién tich dat 9.112 m? sé thira 139, s6 to ban do 32
(nay la thira dat s6 207, to ban do sé 48) tai xa H, huyén T (nay la phuong H,
thi xda P), tinh Ba Ria - Viing Tau la vo hiéu.

3.2. Bujc éng V6 Vin V, ba Nguyén Thi G c6 nghia vu trd lai cho éng
Nguyén Viét T1, ba Nguyén Thi HI s tién 950.000.000 dong (chin tram ndm
muoi triéu) va boi thuwong cho éng Neuyén Viét T1, ba Nguye~n Thi HI sé tién
5.310.668.728 dong (nam W ba tram muwoi triu sau tram sau muoi tam ngan
bay tram hai mwoi tém dong); tong cong 6.260.668.728 dong (sdu 1y hai tram
sdu muoi triéu sau tram sdu muoi tdm ngan bay tram hai mwoi tam dong).

~ Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, 1ai

suat do cham thi hanh &n, quyén khang cao cua duong sy va quyén, nghia vu thi
hanh an.

Ngay 02/10/2020, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Van V
va ba Nguyén Thi G c6 don khang cdo ban an dan su so tham.

Ngay 11/12/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H1 c6 don khang c4o ban an dan sy so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 97/2022/DS-PT ngay 31 thang 10 ndm
2022, Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Chdp nhdn khéang cdo ciia ba Nguyén Thi HI;

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia 6ng Vé Van V, ba Nguyén Thi G.

Sita toan by ban dn déan sy so' tham s6 32/2020/DS-ST ngay 23-9-2020
cua Toa an nhdn dan thi xa Phu My; cu thé nhu sau:

1. Khong chdp nhdn yéu cau khoi ki¢n cua ong Hoang Van T, ba Nguyen
Thi H vé viéc: “Tranh chdp quyén svr dung dat” doi véi éng Nguyén Viét T1, ba
Nguyén Thi HI.

2. Chdp nhdn yéu cau phdn t6 cia 6ng Nguyén Viét T1, ba Nguyén Thi
H1;

- Cong nhdn glao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat, thé hién tai
gidy mua ban ddt ngay 08-10-2012 duwoc ky gitta bén chuyén nhwong la ong Vo

Van V, ba Nguyen Thi G va bén nhén chuyén nhirong la éng Nguyén Viét T, ba
Nguyén Thi HI ¢6 hiéu lyc phdp ludt;

- Céng nhdn cho éng Nguyén Viét T1, ba Nguyén Thi HI dwoc sir dung
hop phap dién tich dat 9.112 m?, cé toa do (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1), thuoc thua
139 (s6 médi 207), to ban do sé 34 (s6 méi 48) va tai san la can nha c6 trén dat,
toa lac tai Phuwong H, thi xa P; vi tri dat, nha dwoc xac dinh trén so do vi tri
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thira dat Idp ngay 29-5-2020 ciia Chi nhdnh Vin phong Pdng ky dat dai thi xa
P).

Ong T1, ba H1 duoc quyén lién h¢ t6i co quan nha nwoc co tham quyen
dé dwoc cdp gidy chitng nhén quyén sir dung ddt doi véi thira 207, to ban do sé
48 phuong H, thi xa P.

- Tuyen bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, thé hién tai hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat _ngay 24-4-2018 duwoc ky giira ben
chuyén nhwong la éng V6 Van V, ba Neuyén Thi G va bén nhdn chuyén nhwong
la éng Hodang Vin T, ba Nguyén Thi H bi vé hiéu. Budc éng Vé Vian V, ba
Nguyén Thi G phdi hoan tra lai cho éng Hoang Van T, ba Nguyén Thi H sé tién
da nhdn la 5.220.000.000d (Nam ty hai tram hai muweoi triéu dong). Ong T, ba H
dwoc quyén khoi kién ong V, ba G vé yéu cau boi thirong thiét hai do hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 24-4-2018 bi vé hiéu.

Ngoai ra, ban an dan sy phtic thim con tuyén an phi, 1ai suat do cham thi
hanh 4n va quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 24/11/2022, nguyén don 6ng Hoang Van T c6 don dé nghi khang
nghi theo thu tuc gidm doc tham déi véi ban an dan su phiic tham néu trén.

Ngay 06/12/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau co
Thong bao sé 16/TB-VKS-DS dé nghi khang nghi theo thu tuc giam dbc tham
d6i voi ban an déan sy phiic thim néu trén.

Tai Quyet dinh s 35/Qb-VKS-DS ngay 17 thang 01 nam 2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi
giam ddc tham d6i voi ban an dan su phac tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr giam doc
tham hily ban 4n dan sy phtic thim va gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé HO Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc ap dung phap luat:

[1.1] V& thoi hi¢u: Toa an cap phuc tham can c&r vao khoan 1 Diéu 136
Bo luat Dan su 2005 vé thot hiéu yeu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo
hiéu do khéng tuan tha vé mat hinh thirc 13 hai nam, ké tir ngay giao dich dan su
dugc xac 1ap dé xac dinh giao dich chuyén nhuong giita 6ng V, ba G véi 6ng
T1, ba H1 duoc ky ngay 08/10/2012 1a khong con thoi hiéu dé tuyén bd giao
dich dan sy do vo hiéu vé mat hinh thtc 13 ding theo quy dinh tai Diéu 134 Bo
luat Dan sy nam 2005.

[1.2]. Ve viéc ap dung B luat Déan sy nam 2015 dbi véi giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng V, ba G va ong T1, ba H1: Theo quy dinh
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cua phap luat dan sy, thoi han thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a tir khi xac 1ap giao dich cho dén khi bén chuyén nhuong thyuc hién
nghia vu sang ten trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bén nhén
chuyen nhuong, do do, giao dich gitra 6ng V, ba G vaéi 6ng T1, ba H1 1a giao
dich van dang dugc thyc hién. Toa an cap phuc tham ap dung B0 luat Dan su
nam 2015 dé giai quyét 1a phui hop voi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015.

Vi vay, Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd HO Chi Minh cho rang Toa 4n cap phuc tham vi pham nghiém trong
vé viéc ap dung phép luat theo quy dinh ctia Luat ban hanh vin ban quy pham
phép luat 1a khong c6 co sé.

[2] Yé tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong q}lyén str dung dat thé
hién tai Gidy mua ban dat ky ngay 08/10/2012 gitta vo chong 6ng V, ba G voi
vo chong ong T1, ba H1:

[2.1] V& hinh thire: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo
chong ong V, ba G voi 6ng T1, ba H1 dugc 1ap thanh van ban 1a Gidy mua ban
dat ngay 08/10/2012, nhung khong dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nam 2005; do d6 khong dam bao vé mit
hinh thic theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005. Tuy
nhién, nhu da phan tich & trén, theo quy dinh tai Piéu 134 B0 luat Dan sy nam
2005 thi khong con thoi hiéu dé tuyén bd giao dich dan sy do vo hiéu vé mit
hinh thtrc.

[2.2] Vé noi dung: Ngay 08/10/2012, ong V, ba G cung voi ong T1, ba
H1 lap giay mua ban dat, theo d6 ong V, ba G chuyén nhuong cho 6ng T1, ba
H1 quyén sur dung dat dién tich 9.112 m? thudc thira 139 (s6 thira méi 207) to
ban d6 s6 32 (s6 to ban d6 mdi 48) tai xa H, huyén T (nay la phuong H, thi xa
P) v6i gia 950.000.000 dong. Xét viée ky Két va thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén su dung dét giita vo chong 6ng V véi vo chong ong T1, thay
rang:

[2.2.1] Theo xac nhén cua bén chuyén nhuong 13 vo chong ong V véi bén
nhan chuyén nhuong la vo chong ong T1 thi ngay 08/10/2012, cac bén ra Van
phong C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, Itc nay
gidy chting nhan quyén st dung dat cta thira dat trén dang thé chip tai Ngén
hang TMCP N1 nén cac bén ky hop dong trude tai Vin phong cong chimg (hd
so' do ba Phan Thi Ngoc P1 nhan vién cua Van phong thuc hién), khi nao lay
dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi ghi ngay thang va ching thyc
hop phap. Pé dam bao viéc xo6a thé chap, vo chong 6ng V va vo chong ong T1
lap Glay mua ban dé ngay 08/ 10/2012 ¢6 ndi dung nhu trén va vo chong ong T1
da giao cho vo chong 6ng V sd tién 410.000. 000 dong dé tra no tién ngan hang.
Ngay hom sau, tirc ngay 09/10/2012, cac bén tiép tuc ra Vian phong cong chimg
dé ky hop dbng chuyén nhuong; tuy nhién, qua kiém tra thi phat hién thia dat
dang bi phong toa de dam bao thi hanh an; lic nay vo chong ong T1 lai giao
tiép cho vo chong ong V sb tién 100.000.000 ddng dé nodp tién vao co quan Thi
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hanh an. Ngay 10/10/2012, Co quan Thi hanh an hiy bé quyét dinh phong téa
tai san.

Ngay 11/10/2012, cac bén tiép tuc ra Vian phong cong chimg dé ky hop
dong chuyén nhuong. Tai Vin phong cong chimg, cac bén chua ky hop dong
chuyen nhu:ong Theo vo chdng 6ng V 1a do phia ong T1 (1a ba D) sau khi lap
gidy co néi dung: “Ngay 11-10 nhdn thém 440.000.000 d (Bon tram bon muoi
triéu dong chan) Viéc mua ban da hoan tat va ba G, ong V ky xac nhéan” thi ba
D giat lai to gidy nay, 6ng T1 khong giao s6 tién 440.000.000 dong cho vo
chdong ong V. Con ong T1 lai cho rang: sau khi nhan du tién, vo chong ong V
d6i y khong ky chuyén nhuong nén da nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat
lai va khong ky hop dong chuyén nhuong. Pay 1a 1y do cac bén khong ky dugc
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét c6 cong chimg, chimg thyc.

Do d6, Toa an cap phuc thim x4c dinh giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 11/10/2012 gifta vo chong 6ng V va vo chong ong T1 khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, quyén sir dung dat khong bi thé chap tai ngan
hang, khong bi ké bién ngin chin dé dam bao thi hanh an 1a c6 co so.

Mat khac, theo xac nhén cua vg chong 6ng V va vo chong 6 ong T1 thi cac
bén thoa thuan chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat voi tong
s6 tién 12 950.000.000 dong nhung do cin nha khong co gidy to nén khong duoc
thé hién trén gidy mua ban. Tai Toa 4n cdp phiic tham, bén chuyén nhuong 1a
ong V, ba G thira nhan néu giao du tién thi sau khi ky hop déng chuyén nhugng
s& ban giao nha dat cho vo chong 6ng T1, 6ng T1 khong phai thanh toan thém
khoan tién 1a gia tri ciia can nha. Do do, Toa an cép so thim xac dinh trén dat c6
cin nha 87,08 m? nén khong thé thuc hién duoc viéc ban giao dat ké ca hop
ddng duoc ky cong ching, ching thuc va lam can ctr dé tuyén hop doéng chuyén
nhuong dat gitrta cac bén 1a vo hiéu 1a khong dung v6i quy dinh cia phap luat,
khong phu hop véi thda thuédn cta céc bén.

[2.2.2] Xét 1y do vo chdong ong V khong ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Vin phong C, thay rang: Ong T1, ba H1 khai thanh toan
cho 6ng V, ba G 03 1an tong céng 950.000.000 dong. Ong V, ba G chi thira
nhan 02 14an 1a 510.000.000 dong, khong thira nhan 440.000.000 dong ba D giao
vao ngay 11/10/2012.

Xét thdy, tai trang 2 ciia Gidy mua ban dat ngay 08/10/2012 do ba D viét
va ky tén voi ndi dung “Ngay 11/10 nhdn thém: 440.000.000 dong (bon tram
bon muoi triéu dong chdn. Viéc mua ban dd hoan tdt”, c¢6 day du chir ky va chir
viét cia 6ng V, ba G. Ong V, ba G thira nhan d6 1a chu’ ky va chir viét ctia minh.
Ong V, ba G ciing khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr gi dé chimg minh
cho viéc ong ba ky tén nhung khong nhan tién. Tai phién toa phic tham, vo
chdong 6ng V thira nhan da nhan ctia vo chéng ong T1 730.000.000 dong. Toa
an da tién hanh d6i chat, lay 15i khai cta ngudi 1am ching 14 ba Truong Thi
Hong D1 “Ba D1 la nguoi thanh todn todn bé sé tién 950.000.000 dong cho vor
chong éng V, sé tién nay da dwoc vo chong éng T1 tra lai cho ba D1”; dong
thoi xac minh tai noi viét gidy giao tién 1a Van phong C ciing khong chimg
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minh dugc 6ng V, ba G chua nhan tién. Sau khi xét xr so thAm, thi vo chéng
ong V cing khong khang cdo vé sd tién phai hoan tra cho vo chéng éng T1
950.000.000 dong, chi khang cdo vé khoan tién boi thuong thiét hai. Do do, co
can ctr dé xac dinh ong V, ba G da nhan du cua vg chéng ong T1 sb tién 1a
950.000.000 dong chtr khong phai 510.000.000 dong nhu 10i thira nhan tai cip
so tham, hay 730.000.000 d6ng ma vo chong ong V da thira nhan tai Bién ban
hoa giai ciia Uy ban nhan dan xa H nam 2012 va 1oi khai tai phién toa phuc
tham.

[2.2.3] V& viéc ban giao dat: Ong T1 khai hai bén di giao dat xong ngay
trong budi trua ngay 08/10/2012 va vg chong ong T1 la nguoi truc tlep quan ly
dat tir 46 dén nay. Ong V, ba G khai chua giao dat va 6ng V, ba G van tryc tiép
canh tac, sir dung dat. Toa an di 1ay 16i khai ctia ba Lé Thi H3 la nguoi su dung
cin nha trén thira dit 139, ba Tran Thi T2 1a nguoi cay dat trong my roi mua my
trén thira dat 139, ba Tran Thi H4 va 6ng Tran Thanh M N 1a nguoi séng gan
thira dat 139 thi ba H3, ba T2, ba H4 va 6ng N déu khai tir nam 2018 tro vé
trude, 6ng V va ba G 1a nguoi truc tiép trong diéu va my trén thira dat s6 139,
ngoai ra khong cé ai khac. Ttr nam 2019 dén nay, thira dat 139 bi rao lai thi ong
V, ba G khong trong my nita. Toa an ciing lay 15i khai cia 6ng Nguyén Thanh
T3 12 nguoi ma ong T1 thué xit co va trong my trén thira dat 139 thi ong T3
khai gitta nim 2018 ong T3 ¢ xit co trén thira dat 139 mot lan, tr ndam 2019
dén nay thi ong T3 xit c6 va trong my trén thira dat 139. Tai Toa 4n cap so thim
va Toa an cap phuc tham, cac duong sy déu xac nhan tir nim 2019, vo chong
ong T1 da chon coc bé tong, rao kém gai quan 1y dat. Nhu vay, co cin clr X4c
dinh ong V, ba G 1a nguoi quan 1y thira dat 139 tir ndm 2012 dén nam 2018. Tur
nim 2019 cho dén nay, vo chong 6ng T1 13 ngudi dang tryc tiép quan 1y dat.

[2.2.4] Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luat Dan su
nim 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cua cac bén
khong tuan thu vé hinh thitc duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015 nhung bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong 6ng T1 di thuc hién
giao cho bén chuyén nhuong 1 v chong 6ng V sd tién 950.000.000 dong 1a da
thuc hién toan bd nghia vu thanh toan nén giao dich dugc cong nhan hicu lyc.
Do d6, Toa an cip phtc tham cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dét dién tich 9.112 m? duoc ky gitra ong V, ba G va ong T1, ba H1 c6 hi¢u
luc phap luat; cong nhan cho 6ng T1, ba H1 dugc sit dung hop phép dién tich
dat 9.112 m? thudc thira 139 (s6 méi 207), t& ban dd s6 34 (s6 méi 48) va tai
san 13 can nha co trén dat, toa lac tai Phuong H, thi x3 P 13 ¢6 co so.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giira vo chong 6ng
V, ba G va vo chong 6ng T, ba H4, thay rang:

[3.1] V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
24/4/2018 dugc lap thanh van ban, c6 cong chiing, chimg thyc nén dam bao
diéu kién vé hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh tai Piéu 117 va Diéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015.
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[3.2] V& diéu kién chuyén nhuong: Ngay 12/10/2012, 6ng T1 lam don
ngin chin d6i v6i thira dat sé 139 guri Phong Tai nguyén va moi trudng huyén
T. Ngay 01/11/2012, t6 hoa giai Uy ban nhan dan xa H tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac_bén theo don cua ong T1 nhung khong thanh. Pén ngay
24/4/2018, quyén st dung dat 9.112 m? van dang con tranh chap gitra ong T1 va
VO chong ong V, chu’a duoc co quan c¢6 tham quyén giai quyet Do d6, quyén sir
dung dat 9.112 m? thudc thira 139 (s6 méi 207), to ban dd s6 34 (so moi 48) toa
lac tai phuong H, thi xa P dang c6 tranh chap nén khong du diéu kién cta bén
chuyén nhugng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013 nén
v6 hiéu theo Diéu 122 Bo luat Dan sy nam 2015.

Viéc 6ng Hoang Van T, ba Nguyen Thi H duoc ding tén trén gidy ching
nhan quyen su dung dat ddi voi thira dat thira 139 (s6 thira méi 207), to ban do
s6 34 (sb to ban d6 mai 48) toa lac tai phuong H, thi xd P khong thudc truong
hop nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 B§ luat Dan sy nam
2015. Do do, dé dam bao quyen va loi ich hop phap cua 6ng T1, ba H1, Toa an
cap phuc thdm tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta vo
chong 6 ong V va vo chong 6ng T vo hiéu; budc 6ng V, ba G hoan tra lai cho dng
T, ba H s tién da nhéan 14 5.220.000.000 dong 1a co co s6.

[3.3] V& giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/4/2018 bi vo hiéu, thiy rang:

Tai Toa an cap phuc tham, ong T, ba H khiang dinh hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira cac bén la cO hic¢u luc phép luat, nén yéu cau
dugc cong nhan quyén su dung dat 9.112 m?, budc ong T1, ba H1 ban giao dién
tich dat trén; khong yéu cau ong V, ba G b01 thuong thiét hai do hop déng vo
hiéu trong vu an nay. Do dé, Toa an cap phuc tham danh cho ong T, ba H dugc
quyén khai kién 6ng V, ba G bang mot vu an dan sy khac 1a phu hop quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015,

[1] Khong chap nhan Khang nghi gidm doc tham s 35/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 17 thang 01 nam 2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Giit nguyén Ban an dan su phic thdm sd 97/2022/DS-PT ngay 31
thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé vu an
“Tranh chdp quyén sir dung dat va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, gilta nguyén don 1a 6ng Hoang Van T, ba Nguyén Thi H véi bi don 1a ong
Nguyén Viét T1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi
H1, éng V& Vin V, ba Nguyén Thi G.

[3] Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.
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UY BAN THAM PHAN
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Bui Pirc Xuin Tran Thi Thu Thily V6 Vin Khoa
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