TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 117/2024/DS-ST
Ngay: 08/8/2024

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Vin Hung.
2. Ong Tran Vin Ho.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Cam Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre, tinh Bén Tre

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 169/2024/TLST-DS ngay 21
thang 5 nam 2024 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6: 127/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 164/2024/QDST-DS ngay 18 thang 7 nim 2024, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N.



Pia chi try s¢ chinh: S6 A T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T - Chirc vu: Téng Giam

doc.

Chi nhanh thyuc hién viéc khéi kién: Ngan hang Thuong mai C6 phan N — chi
nhanh tinh B.

Pia chi try so chi nhanh: S6 E, Pai Lo P, phuong P, thanh phd B, tinh Bén
Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vin R - Chirc vu: Giam doc.

Nguoi dai dién ay quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Tan T1 - Chtic vu:
Phé Trudng phong khach hang — Ngan hang Thuong mai C6 phan N, chi nhanh B

(c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1983 (c6 mit); Ba Ha Thi Thuy T2,

sinh nam 1987 (c6 mat).
Dia chi: SO B, 4p L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin D, sinh nim
1963 (vang mat); Ba Tran Thi M, sinh nim 1966 (vang mit).

Dia chi: 4p L, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va cac van ban, tai liéu chung cw cung cd'p
cho Toa an, ciing nhw tai phién toa hém nay, ngwoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don Ngdn hang Thwong mai C6 phdn N (goi tat la Ngan hang) la éng Nguyén
Tén TI trinh bay: Ong Nguyén Van C va ba Ha Thi Thuy T2 da ky két hop dong tin

dung vay von tai Ngan hang, cu thé nhu sau:



1. Hop ddng cho vay theo han mirc s6 298/VCB/22LD ngay 07/12/2022. S6
tién cho vay: 8.500.000.000 dong. S tién da giai ngan: 8.500.000.000 déng. Du no
gbc cho vay dén ngay 03/5/2024: 8.500.000.000 dong. Muc dich vay: B6 sung von
kinh doanh san xut mua ban cay giéng, hoa kiéng. Thoi han cho vay: 09 thang ké
tir ngay tiép theo ctia ngay Ngan hang giai ngan von vay va dugc ghi trén ting Gidy
nhan no. Lii suat cho vay: Ap dung l4i suat cho vay bang dong Viét Nam v&i muc
dich cho vay san xuét kinh doanh khong theo san pham chuan danh cho khach hang
c4 nhan theo thong bao ciia Ngan hang quy dinh trong ting thoi ky tai thoi diém
nhan ng, dugc ghi cu thé va ¢ dinh trén tung Giéy nhan ng. Trong diéu kién thi
truong bién dong bat loi hoic Khach hang c6 phat sinh ng nhom 2 theo hé théng
phan loai no ciia Ngan hang hoic nhimng thay doi bat loi vé chinh sach gdy anh huong
dén chi phi vn ctuia Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén diéu chinh 14i suat cho toan
bd cac khoan vay theo Hop dong nay nham bu dip chi phi von gia tang. Lai suat cho
vay trong han: 8,0%/nam; Lai suat ng qua han: 150% l3i suat cho vay trong han; Lai
phat cham tra: 10% s tién 1di qua han. Khach hang d3 rat sb tién vay la
8.500.000.000 dong theo hop ddng tin dung néu trén, chi tiét cac lan nhan no cua
Khach hang nhu sau: Ngay 30/8/2023, sb tién nhin no 1a 2.500.000.000 dong; Ngay
31/8/2023, s6 tién nhan ng 12 3.950.000.000 dong; Ngay 07/9/2023, s tién nhan no
14 2.050.000.000 dong. Khach hang da qua han thanh toan khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén tir ngay 06/3/2024. Tinh dén ngay 03/5/2024, tong ng cua Khach
hang tai Ngan hang 13 8.672.069.486 dong, trong d6: No gbc: 8.500.000.000 dong;
No 1di: 170.465.754 dong (No 13i qua han: 141.926.028 dong; Lii phat ng qua han:
1.603.732 dong).

2. Hop ddng thé tin dung sd 134/VCB/22TD ngay 29 thang 11 nam 2022.
Tinh dén ngay 03/5/2024, téng du no (gbc, 14i, phi) thé tin dung cua Khéach hang tai
Ngéan hang 13 99.727.779 ddng, trong d6: Goc: 93.291.736 dong; Lai: 5.380.311
déng; P phat cham tra: 1.055.732 d@)ng; Lai suat: 15%/nam.

3. Bién phéap bao dam: Thé chap tai san la:



- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh C1 (s6 vao s6 cadp GCN: CS04832)
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 27 thang 11 nam 2018 theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dét sd 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nim 2022
gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuay T2.

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh C2 (s vao s cap GCN: CS04831)
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 27 thang 11 nam 2018 theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022
gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CN 608085 (s6 vao s6 cdp GCN:
CS04583) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 06 thang 6 nam 2018
theo Hop dong thé chap quyén st dung dt s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
nim 2022 giita Ngan hang va ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh CL 084541 (s6 vao s6 cap GCN:
CS04200) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 24 thang 10 nam 2017
theo Hop dong thé chip quyén st dung dt s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh CI 896106 (s6 vao so cap GCN:
CS04102) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cdp ngay 22 thang 8 nim 2017
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s phat hanh BL 962175 sb vao s6 cdp GCN:



CH01641 do UBND huyén M, tinh Bén Tre cép ngay 27 thang 05 nam 2013 theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nim
2022 gifta Ngan hang va éng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuay T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s phat hanh BR 321490 sb vao so cap GCN:
CH00241 do UBND huyén M cap ngay 06 thang 05 nim 2014 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 ndm 2022 giita Ngan
hang va dng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuay T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh BL 360049 (s6 vao s6 cap GCN:
CH00308) do UBND huyén C cap ngay 16 thang 05 nam 2012 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 336/NHNT/BL22 ngay 07 thang 12 nim 2022 giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Vian P va ba Tran Thi M.

- Quyén str dung dét theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh CB 176971 (s6 vao s6 cdp GCN:
CHO04148) do UBND huyén C cap ngay 13 thang 11 nam 2015 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nim 2022 giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CY 395261 (s6 vao s6 cdp GCN:
CS06142) do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip ngay 29 thang 3 nim 2021
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

Ngan hang d4 nhiéu 1an lam viéc tryuc tiép va ¢ van ban yéu cau 6ng Nguyén
Van C va ba Ha Thi Thuy T2 thyc hién nghia vy trd ng néu trén theo Hop déng tin
dung s6 298/VCB/22LD ngay 07 thang 12 nam 2022; Hop dong thé tin dung so
134/VCB/22TD ngay 29 thang 11 nam 2022 yéu cau dng Nguyén Van C va ba Ha



Thi Thay T2 thuc hién nghia vu theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dét sd
335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 ndm 2022 va phu luc hgp dong sira d6i, bo sung
dinh kém (néu c6) giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vian C cung ba Ha Thi Thay T2;
Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 336/NHNT/BL22 ngay 07 thang 12 nim
2022 va phu luc hop dong stra ddi, bo sung dinh kém (néu co) gitta Ngan hang va
6ng Nguyén Vin D cung ba Tran Thi M; Hop ddong thé chip quyén st dung dat s6
337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 ndm 2022 va phu luc hgp dong sira d6i, bo sung
dinh kém (néu c6) giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vian C cing ba Ha Thi Thuay T2.
Tuy nhién, tinh dén nay, 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2 van khong thyc
hién nghia vy tra toan bo ng géc, no lai cho Ngan hang, lién tiép vi pham nghia vy
da cam két v6i Ngan hang, khong thuc hién nghia vu tra no, khong phdi hop xtr Iy
tai san bao dam lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta
Ngan hang gay kho khan 16n cho cong tac thu hdi von ciia Nha nude va qué trinh xir

1y, thu héi no ciia Ngan hang.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don trinh bay: Ngay
04/7/2024, khach hang d3 thanh toan cho Ngan hang duoc s tién goc la
4.200.000.000 dong nén Ngan hang da giai chap 02 tai san 1a thira dat s6 447 va thia
dat s6 448, t ban d6 s6 8, toa lac tai thi trin P, huyén M, tinh Bén Tre. Do d6, Ngan
hang xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc 6ng Nguyén Vian C, ba Ha Thi
Thuy T2 tra s6 no gbe 1a 4.200.000.000 dong va vé viéc yéu cau xu 1y tai san thé
chép 1a thira dat s6 477 va thira dat s6 478 to ban do so 8, cung toa lac tai thi trin P,

huyén M, tinh Bén Tre. Nay Ngan hang yéu cau:

Tuyén budc 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2 phai thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang toan bd sd tién tam tinh (do no 14i van tiép tuc phat sinh)
dén ngay 08/8/2024 1a: 4.800.120.332 dong, trong d6: No gdc: 4.300.000.000 dong;
No 14i: 393.481.856 dong, trong d6: No 13i qua han: 321.369.864 dong; Lai phat ng
qua han: 72.111.992 déng; No thé tin dung: 106.638.476 déng, trong do: géc:
93.291.736 ddng, 13i: 9.334.309 ddng, phi phat cham tra: 4.012.431 ddng.



T3 budc 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2 phai tiép tuc tra 13i phat
sinh theo murc 13i sudt thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 298/VCB/22LD ngay 07
thang 12 nam 2022; Hop dong thé tin dung sé 134/VCB/22TD ngay 29 thang 11
nam 2022 ké tir ngay tiép theo ctia ngay 08/8/2024 cho dén khi tra hét ng gdc cho
Ngan hang.

T3 néu 6ng Nguyén Vian C va ba Ha Thi Thuy T2 khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu
luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy xur 1y tai
san bao dam cua: Ong Nguyén Vian C va ba Ha Thi Thuy T2 theo (cac) hop dong
bao dam Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang
12 nam 2022 va phu luc hop dong stra doi, bo sung dinh kém (néu c6), Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nim 2022 va phu
luc hop dong sira doi, bo sung dinh kém (néu co6) ky gitta Ngan hang va 6ng Nguyén
Vin C cing ba Ha Thi Thay T2; Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi M theo hop
ddng bao dam Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 336/NHNT/BL22 ngay 07
thang 12 nam 2022 va phu luc hgp dong sira d6i, bé sung dinh kém (néu co) gitra
Ngén hang va ong Nguyén Vian D cung ba Tran Thi M dé thu héi no theo quy dinh

cua phap luat.

Tuyén néu s6 tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xu 1y bat ky
tai san ndo thudc quyén s& hitu, st dung ctia 6Sng Nguyén Vian C va ba Ha Thi Thuy

T4 dé thu hdi no theo quy dinh cuia phap luat.

Tai cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham bi don la 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thity T2 cing trinh bay: Ong ba
thira nhan c6 ky hop ddng tin dung va hop dong thé chip nhu Ngan hang trinh bay.
S tién da giai ngan: 8.500.000.000 dong (Bang chit: TAm ty nim trim triéu dong).
Bit dau tir nam 2024 do cong viéc khong thuan loi nén kinh té ctia ong ba gip nhiéu
kho khan. Ong ba mudn phia Ngan hang phéi hop va tao diéu kién dé ong ba ban
dugc dét va tra no cho Ngan hang. Ong ba dong y tra cho Ngan hang toan bo so tién



tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén ngay 08/8/2024 1a: 4.800.120.332
ddng, trong d6: No gdc: 4.300.000.000 ddng; No 14i: 393.481.856 ddng, trong do:
No 1ai qua han: 321.369.864 déng; Lai phat no qua han: 72.111.992 dé)ng; No thé
tin dung: 106.638.476 ddng, trong do: gbc: 93.291.736 dong, 13i: 9.334.309 dong,
phi phat cham tra: 4.012.431 ddng. Trudng hop dng ba khong thanh toan hoic thanh
toan khong day du no vay cho Ngan hang thi ong ba déng y dé cho Ngan hang xir Iy
toan bo tai san thé chip theo cac hop ddng thé chap da ky.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d3 nhiéu lan triéu tap hop 1é éng
Nguyén Van D va ba Tran Thi M nhung cac duong su vang mit va khong cé trinh

bay v kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chitng ¢t c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tod va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Ong Nguyén Van D, ba Tran Thi M di dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mit nén Toa an dwa vy an ra xét Xt vang
mit ong P va ba M theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su 1a
phu hop.

[1.2] Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau ong Nguyén Vian C, ba Ha Thi Thay T2 tra ng gbc véi sb tién 4.200.000.000
ddng va vé viéc yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a thira dat s 477 va thira dat s6 478,
to ban dd s 8, toa lac thi trdn P, huyén M, tinh Bén Tre. Vi vay, Hoi déng x¢&t xur
quyét dinh dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién nay theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 217 B¢ luat T6 tung dan su 1 phu hop.

[2] Xét vé noi dung yéu cau khoi kién:



[2.1] Ong Nguyén Vian C, ba Ha Thi Thiy T2 va Ngan hang Thuong mai ¢6
phan N - Chi nhanh tinh B d3 ky két:

[2.1.1] Hop ddng cho vay theo han muc s6 298/VCB/22LD ngay 07/12/2022.
S tién cho vay: 8.500.000.000 dong. S6 tién di giai ngan: 8.500.000.000 déng. Dur
ng gdc cho vay dén ngay 03/5/2024: 8.500.000.000 déng. Muyc dich vay: B sung
vbn kinh doanh san xuét mua ban ciy gidng, hoa kiéng. Thoi han cho vay: 09 thang
ké tir ngay tiép theo cua ngdy Ngan hang giai ngan von vay va dugc ghi trén timg
Gidy nhan no. Lii suat cho vay: Ap dung i suét cho vay bang dong Viét Nam voi
muc dich cho vay san xuat kinh doanh khéng theo san phidm chuan danh cho khach
hang c4 nhan theo thong bao cua Ngan hang quy dinh trong tung thoi ky tai thot
diém nhan no, dugc ghi cu thé va ¢ dinh trén tung Giéy nhan ng. Trong diéu kién
thi truong bién dong bat loi hoac Khach hang c6 phat sinh ng nhom 2 theo hé thong
phan loai ng cia Ngan hang hoic nhing thay doi bat loi vé chinh sach gdy anh hudng
dén chi phi vén ciia Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén diéu chinh 13i suit cho toan
bd cac khoan vay theo Hop ddng ndy nham bu dip chi phi vén gia tang. Lii suat cho
vay trong han: 8,0%/nam; Lai suat ng qua han: 150% l3i suat cho vay trong han; Lai

phat cham tra: 10% s tién 1ai qua han.

[2.1.2] Hop dong thé tin dung s6 134/VCB/22TD ngay 29 thang 11 nam 2022.
Tinh dén ngay 03/5/2024, tong du no (gbc, 14i, phi) thé tin dung cua Khach hang tai
Ngéan hang 13 99.727.779 dong, trong d6: Gbc: 93.291.736 dong; Lai: 5.380.311
déng; P phat cham tra: 1.055.732 déng; Lai suat: 15%/nam.

[2.2] Pdng thoi dé dam bao cho cac khoan vay trén, ong Nguyén Vin C, ba Ha
Thi Thay T2 va 6ng Nguyén Van B, ba Tran Thi M da ky két cac hop dong thé chap
quyén st dung dat va hop dong cam cd tai san, cu thé 1a hop dong thé chap quyén

st dung dat va tai san gan lién véi dat, cu theé:

- Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh C1 (s6 vao s6 cap GCN: CS04832)
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 27 thang 11 nam 2018 theo Hop



ddng thé chap quyén sir dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022
gitra Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuay T2.

- Quyén sir dung dt theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh C2 (s6 vao s6 cap GCN: CS04831)
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 27 thang 11 nam 2018 theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nim 2022
gitta Ngan hang va ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v4i dat s6 phat hanh CN 608085 (s vao s6 cap GCN:
CS04583) do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cAp ngay 06 thang 6 nim 2018
theo Hop dong thé chap quyén st dung dt s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CL 084541 (s6 vao so cap GCN:
CS04200) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 24 thang 10 ndm 2017
theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2.

- Quyén sur dung dat theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dit s6 phat hanh CI 896106 (s6 vao sd cap GCN:
CS04102) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22 thang 08 ndm 2017
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
nim 2022 giita Ngan hang va ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2.

- Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh BL 962175 s6 vao s6 cap GCN:
CH01641 do UBND huyén M cap ngay 27 thang 05 nam 2013 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022 giita Ngan
hang va d6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.



- Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh BR 321490 sb vao so cap GCN:
CH00241 do UBND huyén M cip ngay 06 thang 05 nim 2014 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nim 2022 giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén sir dung dt theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé phat hanh BL 360049 (s6 vao s6 cip GCN:
CH00308) do UBND huyén C cip ngay 16 thang 05 nam 2012 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 336/NHNT/BL22 ngay 07 thang 12 nam 2022 giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Vian P va ba Tran Thi M.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh CB 176971 (s6 vao s6 cip GCN:
CHO04148) do UBND huyén C cap ngay 13 thang 11 nim 2015 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022 gitta Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CY 395261 (s6 vao s6 cdp GCN:
CS06142) do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 29 thang 03 nim 2021
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2.

[2.3] Xét thay, hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén st dung dét va tai
san gin lién véi dat, hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat va hop dong cAm cb tai san gitta cac bén dugc ky két
trén co s tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat, ddng thoi hop dong thé chip
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat duoc Vin phong C3 theo dung quy
dinh nén cac hop dong nay c6 hiéu lyc phéap luat rang budc quyén va nghia vu cla

cac bén.



[2.4] Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ong Nguyén Van C va ba Ha Thi
Thuy T2 da thuc hién khong ding nghia vu tra ng goc va 13i cho Ngan hang, da vi
pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang theo ndi dung da thoa thuan trong hop
dong tin dung da ky két. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin C
va ba Ha Thi Thuy T2 thanh toan sd tién ng vay tinh dén hét ngay 08/8/2024 1a
4.800.120.332 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 09/8/2024 dén khi tra tat no cho

Ngan hang 1a ¢6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] Ddi véi hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
va cac hop dong sira d6i bd sung hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san
gan lién véi datgitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N - Chi nhanh tinh B, Nguyén
Van C va ba Ha Thi Thay T2, ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi M da ky két dé
dam bao cho khoan vay cua 6ng Nguyén Vin C, ba Ha Thi Thiy T2. Cac bén da
thoa thuan trong hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat,
hop ddng sira doi, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat, hop dong cam cb tai san v6i noi dung trudng hop bén thé chap, bén cam cb
khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu dugc quy dinh trong hop
dong thé chap, hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap, hop dong cam ¢ tai
san thi Ngan hang dugc xir 1y tai san thé chap, tai san cam c6. Xét thay, ong Nguyén
Vin C, ba Ha Thi Thiry T2 d3 vi pham nghia vy tra ng cho Ngan hang va 6ng Nguyén
Vin C, ba Ha Thi Thuy T2, 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi M 1a bén bao lanh,
dong thoi 1a bén thé chap, bén cam cod dé bao dam cho 6ng Nguyén Vin C, ba Ha
Thi Thuy T2 d3 vi pham nghia vu theo ndi dung hop ddng thé chéap, hop dong sta
d6i, bd sung hop ddng thé chap, hop dong cAm cb nén Ngan hang yéu cau xt Iy tai
san thé chip 13 quyén str dung dat va toan bd tai san gan lién véi dat 1a phu hop.
Riéng tai san thé chép 1a thira dat sb 477 va thira dat sb 478, to ban dd s 8, toa lac
xa P (nay 1a thi trdin Phudc My T), huyén M, tinh Bén Tre do ong C, ba T2 di rut dé
thanh toan sd tién 4.200.000.000 dong cho ngan hang nén khong con 12 tai san thé

chép tai ngén hang.



[3] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N
duoc chdp nhan nén 6ng Nguyén Vian C, ba Ha Thi Thay T2 phai lién d6i ndp an
phi dan su so thim c6 gia ngach 1a (112.000.000 dong + 0,1% x 800.120.332 ddng)
=112.800.000 ddng.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217 Bo luat TS tung dan su nim 2015; cac
Dicu463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 91 va Diéu 95 Luat céc t6 chirc
tin dung nam 2010 (Piéu 103 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2024); Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,

thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan N.

Buoc 6ng Nguyén Vian C va ba Ha Thi Thiy T2 c6 nghia vu lién d6i tra cho
Ngan hang Thuong mai Co6 phan N (tinh dén ngay 08/8/2024) tong sd tién 1a
4.800.120.332 dong (bon ty tam trdm triéu mot tram hai muoi nghin ba trim ba muoi
hai ddng), trong d6: No gbc: 4.300.000.000 dong; No 13i: 393.481.856 dong, (trong
d6: No 1ai qua han: 321.369.864 dong; Lai phat ng qua han: 72.111.992 ddng); No
thé tin dung: 106.638.476 dong (trong dé: gdc: 93.291.736 dong, 1ai: 9.334.309
dong, phi phat cham tra: 4.012.431 dong).

Ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2 con phai tiép tuc lién d6i chiu tién
131 theo mirc 14i suét thoa thuan theo hop ddng tin dung da ky két voi ngan hang ké
tir ngay 09/8/2024 cho dén khi tra tat ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

Truong hop 6ng C va ba T2 khong thuc hién hodac thuc hién khong dung,
khong ddy du nghia vu tra ng vay cho ngan hang thi Ngan hang Thuong mai C6

phan N dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san thé



chép, tai san cAm cd theo cac hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat, hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap quyén st dung dat va tai

san gan lién vo1 dat va hgp dong cam co tai san sau:

- Quyén sir dung dét theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CN 608085 (s6 vao s6 cdp GCN:
CS04583) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cdp ngay 06 thang 6 nam 2018
theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
nim 2022 giita Ngan hang va ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Giay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CL 084541 (s6 vao s6 cap GCN:
CS04200) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 24 thang 10 nam 2017
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuay T2.

- Quyén str dung dét theo Giay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd phat hanh CI 896106 (s6 vao sd cap GCN:
CS04102) do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 22 thang 08 ndm 2017
theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
nim 2022 giita Ngan hang va ong Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2.

- Quyén sir dung dét theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dit s phat hanh BL 962175 s6 vao s cip GCN:
CHO01641 do UBND huyén M cip ngay 27 thang 05 nim 2013 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022 gitta Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s phat hanh BR 321490 s6 vao s6 cap GCN:
CH00241 do UBND huyén M cap ngay 06 thang 05 nam 2014 theo Hop dong thé



chap quyén sir dung dat s6 335/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022 giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh BL 360049 (s6 vao s6 cdp GCN:
CH00308) do UBND huyén C cap ngay 16 thang 05 nim 2012 theo Hop dong thé
chép quyén sir dung dat s6 336/NHNT/BL22 ngay 07 thang 12 nam 2022 giita Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi M.

- Quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 phat hanh CB 176971 (s6 vao s6 cap GCN:
CHO04148) do UBND huyén C cap ngay 13 thang 11 nim 2015 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12 nam 2022 gitta Ngan
hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thuy T2.

- Quyén str dung dét theo Giay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CY 395261 (s6 vao so6 cap GCN:
CS06142) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 29 thang 03 nam 2021
theo Hop dong thé chdp quyén str dung dat s 337/NHNT/TC22 ngay 07 thang 12
niam 2022 giita Ngan hang va 6ng Nguyén Vin C va ba Ha Thi Thay T2.

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
¢ phan N vé viéc budc 6ng Nguyén Vian C, ba Ha Thi Thuy T2 lién déi tra sé no
gbe 14 4.200.000.000 ddng va vé viée yéu cau xtr 1y tai san thé chap 1a thira dat sb
477 va thira dat s6 478, to ban d6 s6 8, toa lac thi trAn P, huyén M, tinh Bén Tre.

3. V& an phi:

An phi dan sy so thim c6 gia ngach ong C, ba T2 phai nop 1a 112.800.000
dong.

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai cho

Ngan hang Thuong mai c6 phan N s6 tién 58.386.000 dong theo bién lai thu tam tng



an phi s6 0004451 ngay 20/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda dugce quyén khang cdo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké

tor ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh dn dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; = AN _ 2 A N
_VKSND TP Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Bén Tre;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Pat






