TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 68/2023/DS-ST
Ngay 14-7-2023
V/v tranh chip hop dong
thué quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Pua

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Thai Trung Nghia

Ba Thai Tin Hién

- Thw ky phién toa: Ba Duong Gia An, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Vinh Chau, tinh Soc Trang.

~Ngay 14 thang 7 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa C xét xtr so

tham cong khai vu an thu ly s6: 123/2021/TLST-DS ngay 20 thang 5 ndm 2021
ve€ vigc tranh chap hgp dong thué quyén sir dung dat theo Quyet dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 50A/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Xdy dung Thuwong mai Ché bién Xuat
nhap khiu thily san T. Dia chi: Ap K, xa H, thi xi C, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Chi L& Thi Trac H, sinh
nam 1984. Chirc vu: Pho Tong Giam dbc Cong ty. Pia chi: duong H, Khém B,
Phuong T, thanh phd S, tinh Séc Tring (c6 mat).

- Bj don: Ong Ly S, sinh nam 1958. Pia chi: Ap K, xa H, thi xa C, tinh Soc
Trang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/5/2021 ciia Céng ty Cé phin Xay dwng
Thwong mai Ché bién Xudt nhdp khau thiiy sin My T, trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Vao nam 2009, Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xué‘g
nhap khau thily san My T ¢6 cho 6ng Ly S thué mat bang quyén st dung dat ké



can v6i chan cau My Thanh 2 thudc 4p K, xd H, thi x C, tinh Séc Trang. Pén
ngay 20/10/2018, Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuat nhap
khau thay san My T tiép tuc c6 thoa thuin va ky két Hop dong thué dat sb
08/HPTD18 ddi voi Ong Ly S. Khi d6, Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai
Ché bién Xuét nhap khau thuy san My T cho 6ng Ly S thué mat bang quyén su
dung . dat tai thira s6 784, to ban dd s6 03, thudc gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 Al 229286 ctia Uy ban nhan déan tinh Séc Trang cap ngay 31/7/2007 cho
Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thiy san My T
dung tén quyén st dung, dat toa lac ap K, xa H, thi xa C, tinh S6c¢ Trang. Thoi
han thué mat bang quyén s dung dat 1a 05 nam (ké tr ngay 20/10/2018 dén
20/10/2023).

Tai Diéu 4 cua Hop déng néu trén, 6ng Ly S thoa thuan viéc thué dat phuc
vu mua ban vat liéu xay dung va cam két st dung dat ding muc dich, khong lam
ton hai dén gia tri dat. Sau khi hop dong duoc ky két, bén B (6ng Ly S) phai xay
dung ton tao bo ké chong sat 16, sau khi két thuc hop dong bén B ban giao lai cac
tai san co trén dat va mat bang nguyén ven, bang phéng Trong thot han thug, néu
bén A (Cong ty Co phan Xay dyng Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thiy
san My T) c¢6 nhu cau st dung lai mit bang trén thi phai thong bao cho bén B
trudc sau thang. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung dat ong Ly S di vi pham hop
dong 1a khong ton tao bd ké dan dén sat 16 mot phan dién tich dat cho thué co
chiéu dai 80m, chiéu ngang 5m va chiéu sau 3m, khong thanh toén tién thué dat
ctia ky 01/2021. Sau khi biét sur viéc sat 15 bd ké néu trén, phia Cong ty My T ¢6
yéu cau ong Ly S khoi phuc va cai tao khoi phuc lai bo ké nhung phia 6ng Sén c6
htra nhung khong thyc hién. Theo phuong an thiét ké ciia Cong ty trach nhiém
hiru han xay dung Thuong mai NISSI thi sO tién phai khac phuc bo ke
413.316.157 dong Tuy nhién, tai phién toa hom nay Cong ty Co phan Xay dung
Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thity san My T thay doi mot phan yéu cau
khai kién 1a chi yéu cau éng Ly S bdi thuong cho Cong ty My T tién khic phuc
bo ke 1a 150.000.000 dong.

Déi voi mit bang thué quyén s dung dat, trong qua trinh Toa an giai quyét
vu viéc tranh chap thi 6ng Ly S da ban _giao xong mat bang phan dat thué cho
Cong ty My T vao ngay 15/12/2021. D01 v6i phan tién thué mat bang ma phia
6ng Ly S con thiéu 1a 11 thang v6i sb tién 14 90.000.000 dong thi hai bén da thoa
thuan xong, nén Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuét nhap
khau thuy san My T rat lai 02 yéu cau nay déi voi bi don 6ng Ly S.

Ngoai ra, trong qua trinh st dung phan dat cho thué 6ng Ly S di cho bén
thr ba 1a Cong ty C6 phan Van tai - Thuong mai Toan L thué lai khong dung muc
dich phan dat trén véi sb tién 394.900.000 dong ma khong thong qua phia Cong
ty My T, su viéc dé duge Cong ty My T thong bao cho chinh quyén xa Vinh Hai.
Tuy nhién, yéu ciu ndy cua Cong ty My T d6i voi ong Ly S, cling nhu yéu cau
cong nhan hop dong chuyén d6i quyén st dung dat, ranh dat gitta Cong ty My T

voi ba Ong Thi Phan da dugc Toa 4n nhan dan thi xa Vinh Chéau tach thanh vu an
khac, nén Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuét nhap khau thiry
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san My T khong dit ra va dé cap trong vu an nay.

Nay Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuét nhap khau
thuy san My T yéu cau Toa an budc ong Ly S boi thudng cho Cong ty My T s6
tién khic phuc bo ke 13 150.000.000 dong.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 24/8/2022, trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhw tai phién toa, bi don 6ng Ly S trinh bay:

Vao nam 2009, 6ng c6 thué mat bang quyén st dung dat ctia Cong ty Co
phan Xay dyng Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thiy san My T dbi voi
phan dat ké chan ciu My Thanh 2 thudc ap K, xa H, thi xa C, tinh Séc Trang va
dén nim 2018, dng tiép tuc thué phan dat trén va hai bén c6 1ap hop dong thué dat
dung nhu ngudi dai dién theo Gy quyén cho Cong ty My T trinh bay.

Trude khi ong thué mat bang néu trén cia Cong ty My T thi bd ké khong
kién cb. Dbi voi sb tién ma phia Cong ty My T dua ra theo Cong ty TNHH xay
dung Thuong mai NISSI du toan la qué cao nen ong khong dong y. Tuy nhién, tai
phién toa hom nay phia Cong ty My T yéu cau 6ng boi thuong so6 tién khac phuc
bo ké bi sat 15 12 150.000.000 dong thi ong cling dong y. Nhung sau khi Toa an
giai quyét xong viéc tranh chap dat giira ba Ong Thi P, 6ng Tran Van N véi Cong
ty My T thi 6ng s& dua s tién trén cho Cong ty My T.

Pbi v6i mat bang cia phan dat da thué, tién thué thi ong da ban giao va
thoa thuan xong véi Cong ty My T.

Dbi v4i yéu cau cua Cong ty My T vé viéc yéu cau 6ng hoan lai sb tién ma
6ng da cho Cong ty Co phan Van tai - Thuong mai Toan L thué lam bai I1én
xudng vat tu lién quan dén cong trinh dién giod, viéc tranh chap dat gitta Cong ty
My T voi ba Ong Thi P da dugc Toa an tach thanh vy an khac nén 6ng khong
trinh bay trong vu an nay.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xd Vinh Chdu phat biéu ¥ kién tai
phién toa:

Qua thyc hi¢n chirc nang kiém sat viéc tuan theo phap luat trong tb tung
dan su, ké tir khi thy 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan,
Thu ky phién toa ciing nhu Hoi dong xét xir da thuc hién day du cac thu tuc td
tung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, chimg ct duoc thu thap déy da
dam bao quyén lgi hgp phap cho cac duong su. Cac duong sy da thyc hién day du
quyen va nghia vu theo quy dinh phap luit. Viéc nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khot kién khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don. V& ndi dung giai quyet vu
an: ]E)e nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau khaoi kién cua nguyén don ve viée
yéu cau bi don 6ng Ly S bdi thuong chi phi khic phuc bd ké cho Cong ty Cb
phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thuy san My T sb tién 1a
150.000.000 déng. Do nguyén don rat lai yéu cau khai kién vé viéc budc bi don
tra lai mat bang quyén str dung dat thué va tién thué mat bang 90.000.000 dong,
nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi d6i véi 02 yéu cau nay cua nguyén don.
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Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi Ho1 déng x¢&t XUr xem
Xét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thim quyen giai quyet Tranh chip giita cac duong sy la tranh chap
vé hop dong thué quyén sir dung dat, bi don c6 dia chi tai 4p K, x4 H, thi xa C,
tinh S6c Trang nén theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 ciia BO luat TH tung dan su, Toa an nhan dan thi x3 Vinh Chau thu 1y,
giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén khi c6
Quyét dinh dua vu 4n ra xét X, _Toa an xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 1a
“Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat” 1a dung véi quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B6 luat tb tung dan su.

[3] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don thay d6i 01 phan yéu cau
khai kién 1a chi yéu cau bi don bdi thudng so tién khac phuc b ke 1a 150.000.000
dong, rat lai yéu cau khai kién vé viéc budc bi don tra lai mit bang quyén st
dung dat thué va tién thué mat bang 90.000.000 dong. Viéc nguyén don thay doi
va rat lai 01 phan yéu cau khoi kién khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
ban dau, nén Hoi déng xét x1r can ctr vao khoan 1 va khoan 2 Diéu 244 cua B
luat t6 tung dan su chip nhan su thay d6i va rat lai yéu cau ctia nguyén don.

[4] V& noi dung vu an: Vao ngay 20/10/2018, Cong ty C6 phan Xay dung
Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thuy san My T (goi tat 1a Cong ty My T)
c6 thoa thuan va ky két Hop dong thué quyén st dung dat sd 08/HDTD18 d6i véi
ong Ly S. Khi do, Cong tyMy T cho ong Ly S thué mat bang quyén sir dung dat
tai thira s6 784, to ban dd sb 03, thudc gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 Al
229286 ctia Uy ban nhan dan tlnh Soc Trang cap ngay 31/7/2007 cho Cong ty Co
phan Xay dyng Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thiy san My T dung tén
quyén su dung dat toa lac 4p K, xa H, thi x4 C, tinh S6c Trang. Thoi han thué mat
bang quyén sir dung dat 1a 05 nam (ké tir ngay 20/10/2018 dén 20/10/2023).
Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don thira nhan c6 su thoa
thuan va ky két hop dong néu trén. Do dé, day la tinh tiét su kién khong cin phai
ching minh, dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat t6 tung dan su.

[5] Xét viéc nguyén don Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Ché bién
Xuat nhap khau ‘thuy san My T yéu cau bi don ong Ly S boi thuong 150.000.000
dong s tién khic phuc bo ké do trong qua trinh sir dung phan dat thué 6ng Ly S
da khong ton tao va dé sat 18, hu hong, Hoi dong xét xir xét thay: Déi véi Hop
dong thué dat s6 08/HDTD18 ngay 20/10/2018, giita Cong ty My T vé6i ong Ly S
khong c6 néu ro hién trang b k& ban dau trude khi cho ong Ly S thué quyén su
dung dat nhu thé nao. Tuy nhién, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cho
nguyén don chi yéu cau bi don 6ng Ly S bdi thudng sb tién khic phuc bo ké 1a

4



150.000.000 dong, tai bién ban ghi 16i khai ngay 24/8/2022 va tai phién toa dng
Ly S ciing dong ¥ boi thuong sd tién néu trén cho Cong ty My T dé Cong ty My T
tu khic phuc lai hi¢n trang bo ke. Do d6, Hoi dé)ng xét xir ghi nhan sy thdéa thuan
nay cua cac bén dwong sy va cin budc bi don 6ng Ly S bdi thuong sb tién
150.000.000 dong cho Cong ty My T 1a dung theo quy dinh ctia phép lut.

[6] Di véi yéu cau khéi kién cuia nguyén don, Ve viéc budc bi don ong Ly
S ban giao mat bang quyén str dung dat tai thira dat so 784, to ban d6 s 03, dat
toa lac ap K, xa H, thi xa C, tinh Séc Trang va tra lai tién thué mat bang con thiéu
12 90.000.000 déng. Xét théy, viéc ban giao mit bang cua quyén str dung dat thué
va tién thué dat thi gitta nguyén don va bi don di ban giao va thoa thuan xong, tai
phién tda nguyén don da rat lai 02 yéu cau ndy, nén Hoi dong xét xtr can ¢t vao
khoan 1 va khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat t6 tung dan sy dinh chi ddi véi cac yéu
cdu ndy cta nguyén don.

[7] Pi Vi cac yéu cau cua nguyén don: Veé viéc buoc bi don ong Ly S
hoan lai cho Cong ty My T s6 tién da cho Cong ty C6 phan Van tai - Thuong mai
Toan L thué lam bai vat tu 1én xudng lién quan dén phan dat da thué la
394.900.000 dong, viéc nguyén don yéu cau xem Xxét hop dong chuyén doi quyén
sir dung dat va ranh dat giira Cong ty My T véi ba Ong Thi Phan, Hoi dong xét
xUr xét thiy: Cac yéu cau trén dd duoc Toa an tach ra thanh vy an khac dé xem xét
giai quyét (cu thé dugc tach ra thanh vu an déan sy thu 1y s6 211/2023/TLST-DS
ngay 29/6/2023).

[8] Tai phién tda, bi don 6ng Ly S cho riang sau khi Toa an giai quyét xong
viéc tranh chap dat gitra ba Ong Thi Phan, 6ng Tran Van On v6i Cong ty My T
thi 6ng s& boi thuong sé tién khic phuc bd ké 150.000. 000 ddng cho Cong ty My
T, Hoi dong xét xir xét thay Trach nhiém bdi thudng tién cua ong Ly S dbi voi
Cong ty My T trong viéc khic phuc bo ke khong lién quan gi dén viéc giai quyét
tranh chap hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat, ranh dat, tranh chap dat giira
Cong ty My T véi ba Phan va ong On. Do d6, 1y do 6ng Sén néu ra diéu kién trén
1a khong c6 can ctr.

[9] Tur nhitng co s& phan tich néu trén tai cac muc sé [3], [4], [5], [6] va
[7], Hoi ddng xét xir xét thay: Loi dé nghi caa Vi kiém sat vién 13 ¢6 can cir nén
Hoi dong xét xa chap nhan.

[10] Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va Cong ty Co phan Xay dung
Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thuy san My T ¢6 don yéu cau thi hanh an,
thi hang thang ong Ly S phai tra lai suat cho Céng ty C phan Xay dung Thuong
mai Ché bién Xuat nhap khau thuy san My Ttheo murc 13i sudt quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[11] Do yéu ciu kh(yi?kién cua nguyeén donq duoc chép nlgafln nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai cho theo quy dinh
ctua phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can clr vao Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khodn 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 va khoan 2 Diéu
244, Piéu 273, Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; biéu 430, Piéu
166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Dléu 472, Piéu 480 cua Bo luit Dan su
nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan Xay
dung Thuong mai Ché bién Xuit nhap khau thuy san My T, vé viéc yéu cau bi
don 6ng Ly S bdi thudng cho Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Ché bién
Xuat nhap khau thay san My T s6 tién khic phuc bo ke 13 150.000.000 dong.

- Budc bi don Ong Ly S boi thudng cho Cong ty Co phan Xay dung
Thuong mai Ché bién Xuat nhap khau thuy san My T s6 tién khic phuc bo ke 1a
150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong).

2. Dinh chi viéc nguyén don Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Ché
bién Xuat nhap khau thuy san My T, v€ vi€c rut lai yéu cau bi don ong Ly S ban
giao mat bang quyén sir dung dat tai thira dat sd 784, t0 ban d6 so 03, dat toa lac
ap K, xa H, thi xa C, tinh Soc Triang VA tra lai tién thué mit bang con thiéu 1a
90.000.000 dong.

3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat
va Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuét nhap khau thuy san
My Tco don yéu cau thi hanh an, thi hang thang ong Ly S phai tra lai suit cho
Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuét nhap khau thiy san My T
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Ly S phai chiu sb tién la
750.000 dong. SO tién nay do nguyén don da ndp tam tng trude, do do ong Ly S
phai co trach nhiém hoan lai sb tién trén cho Cong ty C6 phan Xay dung Thuong
mai Ché bién Xuat nhap khau thity san My T.

5. V& an phi dan sy so thAm:

- Bi don 6ng Ly S phai chiu s6 tién 7.500.000 dong an phi dan su so thim
c6 gia ngach.

- Nguyén don Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Ché bién Xuit nhap
khau thuy san My T khong phai chiu 4n phi va duoc nhén lai sb tién tam Gmg an
phi dd nop 90.000.000 ddong theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6
0009508 ngay 20/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi X3 Vinh Chau, tinh
Séc Trang va dugc nhan lai sé tién tam tng an phi da ndp 1a 5.000.000 dong theo
Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006075 ngay 13/01/2023 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang.



6. Vé quyén khang cdo ban an: Cac duong su co quyen khang cao d6i véi
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
cap trén xem x¢ét lai theo trinh ty phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn: )

- VKSND thi xa C;

- Chi cuc THADS thi xa C;

- Phong KTNV&THA TAND tinh ST;
- Cac duong su;

-Luu VT, ho so vu an.

Dang Van Dua






