TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUANTHU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 258/2020/DS-ST

Ngay: 11/9/2020

VIV tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THU PUC - THANH PHO HO CHiI MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Chu Manh Tudng;

2. Ba Phan Thi Mai Huong.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Giang — Thu ky Toa an nhan dan quan
Thii Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din quin Thii Pirc tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan quan Thu Pac, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu 4n dén sy thu 1y s6: 112/2020/TLST-DS ngay
27/3/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhirong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 268/2020/QDXXST-DS ngay 27/3/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 179/2020/QDST-DS ngay 25/8/2020, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thanh T, sinh nam 1991
Dia chi thuong tri: Thi tran T, thi xa U, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phing Minh T, sinh nim 1986;
Dia chi: 202 An Hoa 3, khu dan cu N, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo vin ban ty quyén sb cong chimg: 000086, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 02/01/2020 tai Van Phong Céng Ching Pong Thanh Phd) 1a nguoi dai dién theo
iy quyén — c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

2. Bi don: Ong Duong Pai H, sinh nim 1971 — vang mat.

Dia chi: 434/5 duong H, phuong B, Quan B, Thanh phé H Chi Minh;

3. Bi don: Ba V3 Thi Pang C, sinh nam 1983 — vang mit.

Dia chi thuong tra: 3236 dudng D, Phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh;



NQI DUNG VU AN:

(1) Noi dung nguyén don khai kién: Vao ngay 15/2/2019 gitra ba Huynh Thanh T
v6i 6ng Duong DPai H va ba V6 Thi Pang C c¢6 thoa thuan chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dét c6 dién tich 50 m? theo ban d6 dién tich khu dat sé 11-HP/2019 do
Cong ty TNHH Po dac — Thiét ké - Xay dung Hoa Phat do v& ngay 18/02/2019, c4c bén
théa thuan thanh toan tién dat coc bﬁng hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan sb
060073135810 cho ba V& Thi Pang C. Khi tién hanh giao két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba V4 Thi Pang C ¢d mang theo Hop ddng chuyén nhuong
42,69% ma ba C dai dién ong Nguyén Vin Nom chuyén nhuong cho éng Duong Pai H
ngay 18/02/2019 tai Vin phong Cong chirng Nguyén Diép, dé chirng minh rang ba C va
6ng H 1a chu so hiru 16 dét trén. Cac bén thoa thuén xong, ngay 21/2/2019, ba T véi dng
H va ba C tién hanh ky hop dong dit coc s6 001295 tai Vin phong cong chimg Nguyén
bi¢p vo1 nd1 dung thoa thuan la: “Muc dich dat coc: thoa thudn chuyén nhuwong mot
phan quyén sit dung dat véi dién tich 50 m? theo to ban do dién tich khu dat sé: 11-
HP/2019 do Céng ty TNHH Po dac — Thiét ké - Xdy dung Hoa Phdt do vé ngdy
18/02/2019; Gid tri hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 1.800.000.000 dong
(mot ty tam tram triéu déng). Sé tien dat coc: 1.500.000.000 d&ng (mot ty nam tram
triéu dong chan); Thoi gian ddt coc: 06 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc; Phat
coc: bang ¥ gid tri sé tién ddt coc (twong g 750.000.000 dong). Trach nhiém ciia cdc
bén: dng H va ba C hoan thanh thi tuc xin tach thira, xin cdp Gidy chitng nhdn doi véi
tai san... trude khi ra cong chimg hop dong chuyén nhirong”. Bé thuc hién cam két,
ngay 21/02/2019 ba T da 05 1an chuyén vao tai khoan ciia ba V& Thi Pang C — sb tai
khoan: 060073135810 mdi lan 300.000.000 dong véi tong s tién dd chuyén la
1.500.000.000 dong (c6 phiéu chuyén tién kém theo hd so). Hét thoi han 06 thang theo
Hop ddng dit coc, ba T yéu cau 6ng H va ba C phai ra cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong thi duge biét 16 dat trén di bi quy hoach va khong thé tach thira sang tén nén
khong thé ra cong ching dugc. Khi biét duge diéu nay, lién ngay sau d6 ba T yéu cau
phia 6ng H va ba C phai tra lai s6 tién dit coc 1.500.000.000d va tién phat coc
750.000.000d nhu di cam két. Sau nhiéu 1an tron tranh, ba T lai hen ba C ldc 14 gid 00
phit ngay 14/9/2019 gap nhau tai Vin phong cong ching Nguyén Diép v6i mong mudn
ba C s& dén hoan lai tién coc va phat coc do vi pham Hop ddng. Tuy nhién, dén tan 15
gio 00 phit cing ngay ba C khong dén ma cé nguoi ty xung tén Lam dai dién ba C dén
giai quyét vu viéc (khoéng co gidy to uy quyén cua ba C), nhung khong phai tra lai tién
nhan coc va phat coc ma chi dong ¥ tra lai 1.200.000.000 dong va yéu cau ba T phai ky
huy hop dong dit coc thi méi duge nhén tién, ba T thiy diéu nay that vo Iy va xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hgp phap cia minh. Do vay, ba T ¢6 yéu cau
Vin phong Thira phat lai Quan Thi Pire lip vi bang vé viée ba C tiép tuc tranh né trach
nhiém. Dén nay, ba T khéi kién yéu cau Toa an nhan dan Quan Thi Pirc tuyén huy hop
ddng dit coc s6 001295 quyén sb 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21 thang 2 nim 2019
tai Vin phong Cong chiung Nguyén Diép giita ba Huynh Thanh T véi 6ng Duong Dai
H; Budc ba Duong DPai H va bad V& Thi Pang C phai tra lai cho ba T sd tién
1.500.000.000d 1a tién dat coc va 750.000.000d 1a tién phat coc, tong s tién



2.250.000.0004 (hai ty hai trim nim muoi triéu dong).

(2) Sau khi thy 1y vu an Toa an di tién hanh téng dat thong bao thu Iy vu an va
gidy triéu tip nhung phia bj don dng Duong Pai H va ba V5 Thi Diang C khong dén Toa
an 1am viéc. Toa an d tién hanh x4c minh noi dang ky ho khau thuong tri va dia chi
tam tra cta cac duong sy xac dinh 6ng Duong Pai H va ba V5 Thi Pang C da ving mit,
khong con cu trii tai dia phuong. Nhan thay, viéc tong dat, niém yét cong khai khong
bao dam cho ngudi duoc cép, tong dat, thong bao nhin dugc thong tin vé vin ban can
duogc cap, tong dat, thong bao. Theo yéu cau ctia nguyén don va cin cir theo quy dinh tai
Piéu 173 va biéu 180 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan dan quan Thu
P, Thanh phdé H6 Chi Minh di tién hanh dang thong béo nhén tin cho dwong su trén
phuong tién thong tin dai chung va cong thong tin dién tir, thong bao cac ngay lam viéc,
ngay mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai,
ngay mo phién toa xét xtir vu an. Tuy nhién, 6ng Duong Pai H va ba Vo6 Thi Pang C da
vang mat, khong dén Toa an 1am viée theo cac ngay di thong bao.

(3) Tai phién toa so thim duoc md dén 1an tha hai: Bi don 6ng Duong Dai H va
ba V& Thi Pang C van tiép tuc vang mit, khéng co ly do. Phia nguyén don c6 don dé
nghi xét xu Véng mat va van ban xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau Toa
an hiy hop dong dit coc s6 001295 quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21 thang
2 nim 2019 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Diép gitta ba Huynh Thanh T véi dng
Duong Dai H; Budc ba Duong Dai H va ba V& Thi Dang C lién déi tra lai cho ba T s6
tién dit coc da nhan 1a 1.500.000.000 dong; Budc ong Duong Pai H ¢6 trach nhiém boi
thuong s6 tién phat coc 1a 750.000.000d theo thoéa thuan trong hop dong. Nguyén don
xac dinh ty nguyén chiu toan bd chi phi, 1€ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thi Pic, Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu ¥ kién: Toa an da tién hanh té tung tir khi thu 1y cho dén khi mé phién toa
dung theo quy dinh cta phap luat to tung dan su. Tai phién toa: Tham phan, Hoi dong
xét xir va duong sy chip hanh ding quy dinh cua phap luat. Bi don 6ng Duong Dai H
va ba Vo Thi Pang C di vang mat tai phién toa dén l1an tha hai, d& nghi Toa an tién
hanh xét xtr Véng mat theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015. Pai dién hop phap ciia nguyén don c6 dé dé nghi xét xtr vang mit dé nghi Toa an
chip nhin. V& ndi dung, yéu cau cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ cin ctr va hop
phép, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chdp, thim quyén giai quyét: Giita ba Huynh Thanh T véi éng
Duong Pai H va ba V& Thi Ping C phét sinh quan hé tranh chap tir hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit, thudc truong hop duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B6 luat T4 tung dan su ndm 2015. Di twong tranh chip chinh ctia hop dong 1 quyén va



nghia vu giita cac bén, lién quan truc tiép dén bat dong san 13 phan dét c6 dién tich 50
m?, thudc thira dat 523, t ban d6 s6 57, toa lac tai phudng Hiép Binh Chanh, quan Thu
Dtrc, Thanh phd HO Chi Minh, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan
1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan quin Thu Dtc, Thanh phd HO6 Chi Minh.

[2] Nhan thay, dai dién hop phap ctia nguyén don c6 don dé nghi dugc xét xir
vang mat, bj don 6ng Duong DPai H va ba V& Thi Pang C ving mit tai phién tda dén lan
tht hai, mic du da duoc thdng béo, triéu tap hop 1é, khong vi sy kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan. Hoi dé)ng xét xr &p dung Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung
dan su ndm 2015 tién hanh xét xtr ving mit nguyén don va bi don.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Can ct vao 10i khai, sy thira nhan cua
cac bén duong sy, pht hop véi cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an. Hoi dong xét
xtr ¢ co sO0 xac dinh: Gilra ba Huynh Thanh T véi 6ng Duong Pai H va ba Vo6 Thi
Ping C c6 quan hé dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, di v6i phan dat co
dién tich 50 m?2, thudc thira dat 523, t& ban d6 sd 57, toa lac tai phuong Hié€p Binh
Chénh, quan Thi Pwc. Tuy nhién, ngudi dimg tén giao két hop dong dat coc 1a ong
Duong Pai H, nhung ngudi nhan tién coc 1a ba V4 Thi Pang C. Xét thay, hinh thuc va
ndéi dung cua hop dong dit coc coéng chimg sé 001295, quyén sb 02/TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 21 thang 2 nim 2019 tai Vin phong Céng ching Nguyén Diép
gifra hai bén 1a hoan toan ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoéi, khong vi pham diéu
cAm cua luat, phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 cua B luat dan sy nam 2015, nén da
phét sinh trach nhiém phap 1y rang budc cac bén thuc hién.

[3.1] Xét yéu tb 11 va trach nhiém boi thwong: Can cir vao cac chimg tir giao dich,
phiéu chuyén tién vao tai khoan, Hoi dong xét xir c6 co s& xac dinh nguyén don di giao
sO tién dit coc vao ngay 21/02/2019 voéi 05 lan chuyén tién vao tai khoan so:
060073135810 ctia ba V& Thi Pang C, mdi 1an 300.000.000 dong, tong sd tién dit coc
da chuyén cho phia bi don 1a 1.500.000.000 dong. Thé nhung, cho dén nay, quéa thoi
han 06 thang nhu da thda thudn trong hop déng, ma phia bi don van khong thuc hién
nghia vu 1ap thi tyc chuyén nhugng cho nguyén don 1a vi pham nghiém trong nghia vu
ctia bén nhan dit coc, 1a bén hoan toan c6 18i. Can cir theo quy dinh cua Diéu 328 cua
B6 luat dan sy nam 2015 thi phia bi don 1a bén c6 16i din dén hop dong khong duoc
giao két thi phai tra lai sb tién da nhan va phai boi thudng sé tién nhu da thoa thuan.
Nhu da nhan dinh & trén, trude khi ky két hop dong dit coc thi ba V6 Thi Pang C va
ong Duong Pai H cung tham gia thoa thuan giao dich vdi ba Huynh Thanh T, nhung
khi tién hanh ky hop dong dit coc thi 6ng H ky vao hop dong dit coc, con ba C la
ngudi nhan tién. Nay giao dich gitta cac bén khong thanh thi ba V& Thi Pang C va 6ng
Duong Pai H phai c6 nghia vu lién d6i tra lai cho ba T sd tién coc dd nhan la
1.500.000.000 dong; 6ng H 1a ngudi truc tiép ky vao hop dong dit coc, nén 6ng H phai
c6 trach nhiém boi thuong cho ba T sb tién 750.000.000 dong theo ndi dung da thoa
thuén tai muc b khoan 1 diéu 5 cua hop déng dat coc dugc céac bén ky két. Do vay, yéu
cau khoi kién ndy cta nguyén don 14 c¢6 co so chap nhan.



[3.2] Xét yBu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén huay hop dong
dat coc s6 001295 quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 21 thang 2 nam 2019 tai
Van phong Cong chiang Nguyén Diép gitta ba Huynh Thanh T véi 6ng Duong Pai H.
Xét thay, yéu cau ndy cua nguyén don ma phia bi don khdng phan ddi, phti hop véi quy
dinh tai Diéu 423 va Diéu 424 Bo luat dan sy ndm 2015 nén dugc Toa &n chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 BO luat td tung dan
su. Can cu vao cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, khoan 3 va khoan 4 DPiéu 27 cla Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Hoi dong xét xir xac dinh éng Duong
Pai Hai c6 nghia vu vé an phi khéng cé gia ngach ddi v6i yéu cau hiry hop ddng dit coc
va phan yéu cau boi thuong thiét hai 750.000.000 dong cua nguyén don duoc Toa an
chép nhan; Ba Vo Thi Bang C va 6ng Duong Pai H phai lién déi chiu an phi dan sy so
tham d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tra lai sd tién nhan coc
1.500.000.000 dong dugc Toa an chap nhan.

[5] Toan b 1¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Do nguyén don
yéu cau va tir nguyén chiu va da ndp du. Do vy, Hoi dong xét xir khong xem xét dé xir 1y.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 11 va khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 173, Diéu
180, Piéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 280 cia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 328, 423 va Diéu 424 cua B6 luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 74 va Piéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bo
sung nam 2014);

Can ct Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, dd duoc stra ddi, bo sung nam 2014.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1.1. Huy hop dong dit coc s6 001295 quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
21 thang 2 nim 2019 tai Vin phong Cong chirg Nguyén Diép gitta ba Huynh Thanh T
vo1 ong Duong Pai H;

1.2. Bugc 6ng Duong Pai H va ba Vo Thi Pang C lién déi tra lai cho ba Huynh
Thanh T s6 tién dit coc da nhén 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nim trim triéu dong):;



1.3. Budc 6ng Duong Pai H bdi thudng sé tién phat coc cho ba Huynh Thanh T 12
750.000.000 dong (bay trim nim muoi triéu dong).

2. V& an phi dan su so tham:

2.1. Budc ong Duong Pai H phai nop tién an phi dan sy so thim khéng c6 gia
ngach 13 300.000 dong (ba trim nghin dong) va an phi c6 gia gach 1a 34.000.000 dong
(ba muoi bon tridu dong);

2.2. Budc 6ng Duong Dai H va ba V& Thi Pang C lién d6i ndp an phi sb tién 12
57.000.000 dong (ndm muoi bay triéu dong);

2.3. Tra lai cho ba Huynh Thanh T tién tam tng 4n phi 38.500.000 dong (ba muoi tam
triu nim trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2019/0056878 ngay 26/3/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Thi Puc, Thanh phd
Hb Chi Minh.

3. Vé quyén khang cao: Ong Ba Huynh Thanh Trlc, 6ng Duong Pai H va ba V6
Thi Pang C dugc quyén khang cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1¢é hoic thong béo.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su,
da duoc stra d6i bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan quén Thu Drrc;

- Thi hanh 4n dan sy quan Thu Duc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



