TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - PONG NAI Djc 13p — Ty do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 138A/2025/DS-ST
Ngay 25/9/2025
v/v Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Oanh
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Hoai Puc Hué.
2. Ba Tran Thanh Phuong
Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Pong Nai.
BPai dién Vién kiém sd{ nhan dan khu vuc 2 - Do”‘ng Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan Khu vyc 2 - Pong
Nai xét xu so tham cong khai vy an thy 1y s6 151/2024/TLST-DS ngay 06 thang
5 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu an
ra xét xur 0 76/2025/QDXXST - DS ngay 13 thag 8 nam 2025 va quyét dinh hoén
phién toa s6 487/2025/QDST- DS ngay 08 thang 9 ndm 2025 giira cdc duong sy:
- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phin A (Al)
Tru sé: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, Quén 3, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nay 14 S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phudng Ban Co, Thanh phd Ho Chi
Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Tir Tién P — Tong Giam ddc.
Dai dién theo uy ql‘lyén,: Ong Nguyén Pinh L — Phé Giam dbc phong quan
Iy ng, theo Gidy uy quyén s0 1285/UQ-QLN.22 ngay 05/7/2022 cua nguoi dai
dién theo phap luat.
~ Nguoi duge uy quyén: Ong Nguyén Hoang Vii T — nhan vién xtr 1y no, theo
Giay uy quyén so 1052/UQ-QLN.24 ngay 09/7/2024.
~ Diachilién h¢: Lau H, Toa nha A, s6 D C, Phuong A, Quan C, Thanh pho
HO Chi Minh.
Nay 1a Lau 8, Toa nha A1, s6 D C, phuong N, Thanh phdé H6 Chi Minh.
- Bi don: C)ng Vo Qu(“')c C, sinh nam 1993,
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1994,



Cung dia chi: Ap Trau, x Phudc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Nay 13 4p Trau, x4 Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Vo Thi Kim N1, sinh nam 2016;

Nguoi giam ho 13 anh V6 Québc C (cha cia chau N1)

2.0ng V& Vian T1, sinh nam 1962;

3. Anh Vo Van T2, sinh nam 1991;

4. Chi Lam Thi P1, sinh nam 1993;

5. Chau V Tan T3, sinh nam 2018

6. Chau V6 Nhan T4, sinh nam 2019;

7. Chau V@ Tan P2, sinh nam 2022;

Anh T5 va chi P1 la nguoi giam hd hop phap cia chau T3, chau T4 va chau
P2.

8. Chi Tran Quynh T6, sinh nam 1993;

9. Anh Pang Van H, sinh nam 1989;

10. Chau bBang Ngoc Bao H1, sinh nam 2017;

11. Chau Pang Ngoc Bao A, sinh nam 2020

Anh H va chi T6 1a nguoi giam ho hgp phap cho chau H1 va chau A.

Cung dia chi: Ap Trau, xa Phudc Thién, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Nay la ép Trau, x4 Nhon Trach, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién lap ngay 27/02/2024 va trong qua trinh giai quyet vu
an ciing nhi tqi phién toa, nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan A (sau
day goi tdt la Ngdn hang) va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng
Nguyén Hoang Vii T trinh bay:

Ngén hang P vé cac ky ty, sb hiéu hop dong:

- Stra d6i s6 Hop dong Tong muire cap tin dung s6 LTA. CN.207.311017
ngay 02 thang 11 nim 2017 thanh Hop déng Tong muc cap tin dung sb
LTA.CN.211.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017.

- Stra s6 Khé wéc nhan no s6 249201399 ngay 03/11/2017 thanh Khé uéc
nhan ng s6 249198979 ngay 03/11/2017.

Ngoai ra, Ngan hang khong stra d6i bo sung gi thém. Noi dung vu viéc:

Ong V& Qudc C va ba Nguyen Thi N (sau day goi tit 1a 6ng C va ba N) da
ky két véi Ngan hang thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung

s0 LTA.CN.201.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017; Hop dong Tong muc cap
tin dung s6 LTA.CN.211.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017; Hop dong cap tin
dung s6 LTA.CN.207.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017 va Hop dong sira doi,
bd sung s6 LTA.CN.207.311017/SDBS-01 ngay 24 thang 05 nim 2022 vé viéc
sira d6i diéu khoan vé tra ng goc; Hop dong cap tin dung s6 LTA.CN.209.311017
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ngdy 02 thang 11 nam 2017 va Hop dong sua dél bo sung 5O
L TA.CN.209. 311017/SDBS 01 ngay 24 thang 05 nam 2022 vé viéc stra d6i diéu
khoan vé tra ng gdc; Hop dong cap tin dyng s6 LTA.CN.68.060618 ngay 13 thang
06 nam 2018 va Hop ddng stra doi, bd sung sé6 LTA.CN.68.060618/SDBS-01
ngay 24 thang 05 nim 2022 vé viéc sira doi diéu khoan vé tra ng gdc dé vay tién
ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A - Phong G cu thé nhu sau:

Theo Khé udc nhan ng s6 249198979 ngay 03/11/2017 ctia Hop ddng cap
tin dung sO LTA.CN.207.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017 va Hop dong sura
d6i, bd sung s6 LTA.CN. 207.311017/SDBS-01 ngay 24 thang 05 nam 2022 vé
viéc stra d6i didu khoan vé tra no gdc khoan vay chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay : 500.000.000 dong.

- Muc dich cho vay : Phyc vy nhu cau doi séng — Khac — Thanh toan chi
phi mua sam vét dung sinh hoat gia dinh va Stra chira nh6 nha 6.

- Phuong thirc cho vay : Cho vay timg lan

- Thoi han cho vay : 120 thang, ké tir ngay ky hop dong nay

- Lai suét trong han : Puoc quy dinh trong timg Khé udc nhan ng cu thé.

- Lai suat qua han : 150% lai suat trong han.

- Lai suat phat cham tra 1ai : 10%/nam.

Theo Khé uéc nhan ng s6 249201399 ngay 03/11/2017 cua Hop dong cap
tin dung s6 LTA.CN.209.311017 ngay 02 thang 11 ndam 2017 va Hop dong sta

d6i, bd sung s6 LTA.CN. 209.311017/SDBS-01 ngay 24 thang 05 nam 2022 vé
viéc sira d6i diéu khoan vé tra no goc khoan vay chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay: 300.000.000 dong.

- Muc dich cho vay: Phuc vu nhu cau doi séng — Khac — Thanh toan chi phi
mua sam vat dung sinh hoat gia dinh va Stra chita nho nha 6.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan

- Phuong thuc giai ngan: Pugc quy dinh trong tung Khé u6c nhan ng cu

the.

- Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ky hop dong nay

- Lai suat trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé udc nhan ng cu thé.

- Lai sut qua han: 150% l3i suat trong han.

- L4i suét phat cham tra 13i: 10%/nam.

Theo Khé wéc nhan ng s6 264305299 ngay 13/6/2018 cia Hop dong cap
tin dung so LTA.CN.68.060618 ngay 13 thang 6 nam 2018 va Hop dong stra doi,

bd sung sO LTA. CN.68. 060618/SDBS 01 ngay 24 thang 05 nam 2022 v€ vi¢c sura
d6i diéu khoan vé tra no gdc khoan vay chi tiét nhu sau

- S6 tién cho vay: 360.000.000 dong.

- Muc dich cho vay: Phucrvu nhu cau doi séng — Tiéu dﬁng khac phu hop
v0i quy dinh phap luat — Mua sam vat dung sinh hoat va trang thiét bi nha ¢ cho
bo me khéach hang.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan



- Phuong thire giai ngan: Buoc quy dinh trong tung Khé udc nhan no cu
the.

- Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ky hop dong nay.

- Lai suat trong han: Puoc quy dinh trong tung Khé ude nhan ng cu thé.

- Lai suat qué han: 150% lai suét trong han.

- Lai suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén theo Hop dong thé chap quyen
su dung dat s6 LTA.BDCN.123.311017 ngay 02/11/2017 va Hop dong stra doi,
bd sung s6 LTA.BDCN.123.311017/SPBS-01 ngay 13/06/2018, s cong ching
10165/2018; quyén s6 17/2018 — TP/CC-SCC/HDGD dugc cong chimg tai Phong
C1 tinh Dong Nai dugc ky gitra 6ng V6 Quéc C va ba Nguyén Thi N voi Ngan
hang Thuong mai c¢b phan A Ia:;

- Quyén sir dung dat: Thira dat sb: 353, to ban do sb: 35; Dia chi: x4 P,
huyén N, tinh Pong Nai (nay 14 xa N, tinh Df)ng Nai); Dién tich: 530 m?; Hinh
thire stir dung: Riéng; Muyc dich st dung: Pit trong cay lau ndm; Thoi han su dung
dat: Dén ngay 15/10/2043; Nguodn gbc sir dung dat: Nha nudc cong nhan quyén
sir dung dat.

- Glay to' lién quan dén tdi san dam bao: Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 279111, vao so cap
GCN s6 CH 06380 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Na1 cap ngiy
14/7/2014. Cap nhat thay doi chu s& hitu/chu sir dung mai ngay 03/08/2017 cho
6ng Vo Quoc C.

Trong qua trinh thyc hién hop dong ong Vo Qudc C va ba Nguyén Thi N
da vi pham nghia vu thanh toan ng goc va lai phat sinh nhiéu 1an. Mic du Ngéan
hang d nhiéu lan don ddc, tao diéu kién dé tra no nhung 6ng C va ba N van khong
thue hién. Do d6 cin cir thoa thuan giira hai vé viéc cham dut cho vay, thu hdi no
trude han va chuyén ng qué han thi Ngan hang ra thong bao thu hoi no trude han
s0 122/CU-LTA.23 ngay 22/11/2023 d6i véi toan by khoan vay clia cac khé ude
nhan ng néu trén doi véi du ng gbe: 571.120.000 dong. Tuy nhién trong qué trinh
giai quyét vu an, 6ng C va ba N di tra ng gdc so tién 72.000.000 dong, nén du no
goc con lai 12 499.120.000 dong.

Viéc khdng thuc hién nghia vu tra no theo cam két, ké hoach tra no Véi
Ngén hang Thuong mai ¢ phan A cua dng C va ba N da vi pham cac diéu khoan
cam két trong hop dong tin dung, gay anh huong dén quyeén va loi ich hop phap
cua Ngan hang.

Vivay, Ngan hang Thuong mai ¢ phan A da khoi kién tai Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2 — DPong
Nai) xem xét giai quyét va tuyén budc o ong Vo Quoc Cvaba Nguyen Thi N phai
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A toan bd sé no géc va lai vay
theo cac hop dong tin dung, khé udc nhan no da ky.

Tong du no tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan A cta 6ng V& Qudc C va
ba Nguyén Thi N tam tinh dén ngay 25/09/2025 la:

- Tién ng gbc: 499.120.000 dong;



- Tién no 13i phat sinh: 160.507.968 dong. Cu thé:

+ Li trong han : 20.208.805d6ng;

+ Lai qua han : 138.363.450 dong;

+ Phat cham tra 1ai: 1.935.713 déng;

Téng cong: 659.627.964 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan no, ké tir ngay 26/09/2025 6ng V6 Qudc
C, ba Nguyén Thi N con phai tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 14i phét sinh theo
muec 13i suét quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, Hop déng cép tin dung, Khé ude nhan ng dén khi tra hét no.

Khi Ban an ctia Toa an cé hiéu luc phap luat 6ng Vo Qudc C va ba Nguyén
Thi N khong thyc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi tai san bao
dam sau day duoc co quan c6 tham quyén xu ly dé thu h01 ng 1a quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 353, to ban dd sb 35, dién tich 530m?;
dia chi: Xa P, huyén N, tinh Pong Nai thudc quyén so hiru, sir dung cua dng VO
Quéc C, ba Nguyén Thi N theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BT 279111, s6 vao s6 cap GCN: CH
06389 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pong Nai cép ngay 14/07/2014. Cap
nhat thay d6i chu s¢ hitu/cha st dung mai ngay 03/08/2017 cho 6ng Vo Quéc C
theo dung quy dinh trong Hop dong thé chap quyen st dung dat so
LTA.BDCN.123.311017 ngay 02/11/2017 va va Hop dong stra doi, bo sung s6
LTA.BDCN.123.311017/SBBS-01 ngay 13/06/2018, so cong chiing 10165/2018;
quyén sb6 17/2018 — TP/CC-SCC/HPGD duoc coéng chimg tai Phong C1 tinh
Pong Nai, ciing nhu quy dinh ctia phép luat.

Trudng hop sau khi xir 1y tai san bdo ddm ma van khong du tra ng, ong C
va ba N c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A
dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Bi don 6ng V6 Quéc C ¢6 |oi khai tai bién bdn lam viéc ngay 20/01/2025
nhu sau:

Khoang thang 02 nim 2017, do can tién nén vo chong ong c6 ky hop dong
tin dung v&i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (goi tit Ngan hang A1). Ngan
hang cho dng va ba N vay tong cong hai 1an tién, 1an dau 800.000.000 dong (T7
tram triéu dong). Lan 2 13 360.000.000dong (Ba trim sau muoi triéu dong). Theo
hop dong thoa thuan thi 13i suat ban dau 14 10%/nam sau do6 s& diéu chinh 13i theo
cong thure cua ngan hang.

Ong ba tra ng duwoc mot thoi gian do dich bénh nén khong co6 kha nang tra
tiép. Hién nay s6 tién no géc ma vQ chong 6ng C, ba N con no ngan hang la
571.120.000 dong (nim trim bay mét triéu, mot trim hai muoi nghin déng) va
tién 1ai phat sinh.

Ong dong ¥ tra ng cho ngan hang nhung do kho khin nén 6ng xin gia han
tra no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn dd tong dat hop 1é cdc van ban té
tung cho bi don éng Vé Quoc C va ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan nhung chi c6 6ng C cung cap loi khai con ba N va céac
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dwong sw khdc khéng cé van ban trinh bay y kién nao, khéng dén tham dw budi
hoa gidi ciing nhw khéng dén phién toa dé trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi
kién ciia Ngan hang TMCP A.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Pdng Nai xéac
dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan va Hoi dong xét xir da chép
hanh dung phap luat to tung dan sy. Tu khi Toa an thu ly vu an dén tai phién toa
hém nay, nguyén don chap hanh dtng phap lut, tuy nhién sy chap hanh phap luat
cua bi don, chua dung quy dinh cua B luat Té tung dan sy va dé nghi Toa 4n
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ve tham quyen giai quyét va quan hé phap luat tranh chép: Ngan hang
thuong mai ¢ phan A (goi tat 1a Ngan hang TMCP A) khoi kién yéu cau bi don
6ng Vo Qubc C va ba Nguyén Thi N phai thanh toan no theo hop dong tin dung
hai bén da ky két. Hién 6 ong C vaba N co ho khau thuong tra va sinh séng tai Ap
T, xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a 4p T, xd N, tinh Pong Nai). Cin clr vao
khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat Té tung dan su 2015 xac dinh yéu cau
khai kién ctia ngan hang thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Pong Nai).
Quan hé phép luat duoc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong tin dung”.

[1.2] Vé tu cach duong sy trong vu an: Can ctr Diéu 68 cta Bo luat T6 tung
dan su nam 2015 xac dinh Ngan hang TMCP A 13 nguyén don; 6ng V& Quéc C
va ba Nguyén Thi N 13 bi don; chau Vo Thi Kim N1, sinh nim 2016 (Ngudi giam
h6 1a anh V& Qudc C - cha caa chau N1), 6ng V3 Vian T1, anh V3 Vin T2, chi
Lam Thi P1, chdu V5 Tan T3, sinh nim 2018, chau V& Nhan T4, sinh nim 2019,
chéau V& Tan P2, sinh nam 2022 (Anh T5 va chi P1 1a nguoi giam ho hop phap
ctia chau T3, chau T4 va chau P2), chi Tran Quynh T6, anh Pang Van H, chau
bang Ngoc Bao H1, sinh nam 2017, chau Dang Ngoc Bao A, sinh ndm 2020 (Anh
H va chi T6 1a ngudi giam ho hop phap cho chau H1 va chau A) 1a nguoi cé quyén
lg1, nghia vu lién quan.

[1.3] Bidon va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa
an triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung vang mit khong c6 1y do. Cén clr vao
Piéu 227 ciia Bo luat T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét
XU vang mat cac duong su.

[2]. Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP A, Hoi df)ng xét xu
thay rang: Ong C vaba N co ky két v6i Ngan hang thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 LTA.CN.201.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017;
Hop dong Tong murc cap tin dung s LTA.CN.211.311017 ngay 02 thang 11 nim
2017; Hop dong cap tin dung s6 LTA.CN.207.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017
va Hop dong sira ddi, bo sung sé6 LTA.CN.207.311017/SDBS-01 ngay 24 thang
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05 nam 2022 vé viéc sira doi diéu khoan vé tra no gdc; Hop dong cap tin dung sO
LTA.CN.209.311017 ngay 02 thang 11 nam 2017 va Hop ddng sura déi, bd sung
s6 LTA.CN. 209.311017/SDBS-01 ngay 24 thang 05 nam 2022 vé viéc sira doi
diéu khoan vé tra no gbc; Hop dong cép tin dung sé LTA.CN.68.060618 ngay 13
thang 06 naim 2018 va Hop dong sira d6i, bd sung s6 LTA.CN.68.060618/SDBS-
01 ngdy 24 thang 05 nam 2022 vé viéc stra d6i diéu khoan vé tra ng gdc; cac khé
wéc nhan no s6: 249198979 ngay 03/11/2017, 249201399 ngay 03/11/2017,
264305299 ngay 13/6/2018 de vay ngan hang TMCP A sb tién 1.160.000.000
dong (mot ty mot traim sau muoi triéu dong). Theo thoa thuan cua L hop d6ng thi sd
tién ngin hang giai ngan cho 6ng C va ba N la 1.160.000.000 dong (mot ty mot
trim sdu muoi triéu dong), cu thé vay lan 1 la 800. 000.000 ddng va vay Ian 2 la
360.000.000 dong véi thoi han vay 120 thang, 13i suat 13 10%/nam, 13i sut diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan, muc dich vay dé phuc vu nhu cau doi Song, thanh toan
chi phi mua sam vat dung sinh hoat gia dinh va sta chita nho nha o, tiéu dung
khac phu hop véi quy dinh phap luat, mua sam vat dung sinh hoat va trang thiét
bi nha & cho bb me khach hang.

Ngay 03/11/2017, 6ng V& Qudc C va ba Nguyén Thi N da ky gidy nhan ng
v6i Ngan hang TMCP A theo d6 xac nhan du no ctia 6ng C va ba N tai thoi diém
ky 12 800.000.000 dong (T7 tram triéu dong) tién no gdc. Ngay 13/6/2018, 6ng
V& Quéc C va ba Nguyén Thi N di ky gidy nhan no véi Ngan hang TMCP A theo
d6 xac nhan du no cta 6ng C va ba N2 tai thoi diém ky 1a 360.000.000 dong (Ba
trim sau muoi triéu dong) tién no goc.

[2.1] Xét thay, viéc ong C va ba N khong thuc hién nghia vu tra tiép du no
va 13i theo giao két trong hop dong da vi pham nghia vu thanh toan trong Hop
d6ng tin dung ma cac bén da ky két. Ong C va ba N vi pham nghia vu thanh toan,
1a nguoi ¢6 16i vi pham hop ddng, nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo
quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di téng dat hop
1& cac van ban t6 tung cho ong C va ba N vé noi dung Ngan hang khdi kién yéu
cau tra s6 tién no goc va lai vay theo hop dong tin dung néu trén, 6ng C xac nhan
c6 vay cia ngan hang va dong y tra ng, dong thoi 6ng C, ba N da tra mot phan no
g6c cho Ngan hang sé tién 1a 72.000.000 dong, du ng gbc tinh dén 25/9/2025 con
lai 14 499.120.000 d¢éng (Bén tram chin mwoi chin triéu mot trdm hai muoi nghin
dong), nén cian cr cac hop dong tin dung vao cac ngay 02/11/2017 va 13/6/2018,
khé wdc nhan no cac ngay 03/11/2017, 13/6/2018 va quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 cua B luat T6 tung dan su, Hot dong xét xtr xac dinh 6ng C, ba N ¢6 no Ngén
hang, nén Ngan hang yéu cau tra s6 ng néu trén phu hop voi quy dinh tai Piéu 95
Luat céc t6 chirc tin dung nim 2010. Mrc 13i sudt cac bén thoa thuan trong cac
hop dong tin dung tai thoi dlem xac 1ap 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 11 cua
Quy ché cho vay cua cac to chure tin dung d6i voi khach hang do Ngan hang N3
ban hanh va Piéu 13 Thong tu so 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong
d6c Ngan hang N3 hudng dan t6 chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi
v6i khach hang theo 13i suét thoa thuan, s tién lai theo yéu cau néu trén, Ngan
hang di ap dung tinh tién 13i dung theo muc 13i sut ma cac bén da thoéa thuan
trong cac hop dong tin dung.



Pén ngay 25/9/2025, 6ng C va ba N méi chi thanh toan cho Ngan hang tong
s6 tién 1a: 704.064.709ddng trong d6 no gde da thanh toan: 660.880.000 dong; No
lai d thanh toan: 43.184.907 ddng (gdm l4i trong han 14.679.301 ddng ldi qua
han 14.679.301d0ng, 1di qua han 23.792.389ddng, phat cham tra 1ai 4.713.217
dong).

Do viy, Ngan hang yéu cau 6ng C va ba N ¢ nghia vu tra cho Ngan hang
tinh dén ngay 25/9/2025: Du ng gdc 499.120.000 dong (Bon trdm chin muoi chin
triéu, mot tram hai muoi nghin dong). Lii trong han 20.208.805 ddng, lal qué han:
138.363.450 dong phat cham tra no: 1.935.713 dong Tong cong gbc va lai:
659.627.968 dong 1a c6 can ctr, Hoi ddng xét xir chap nhan. Ké tir ngay 26/9/2025,
néu ong C va ba N khong thanh toan sd tién trén cho Ngan hang, thi ong C va bé
N con phai tiép tuc tra tién 131 qua han cua sd tién ng gdc chua thanh toan, theo
muc 13i sudt trong hop ddng cip tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay.

[2.2] Bé dam bao cho khoan no vay, ong C va ba N c6 thé chap tai san 1a:
Quyén su dung dat: Thura dat sb: 353, to ban do sb: 35; Dia chi: xi P, huyén N,
tinh Pong Nai (nay 1a xa N, tinh Pong Nai); Dién tich: 530 m?; Hinh thirc sir
dung: Riéng; Muc dich sir dung: Dét trong cdy 1au ndm; Thoi han sir dung dat:
Pén ngay 15/10/2043; Ngudn gbc st dung dat: Nha nude cong nhan quyén sir
dung dat.

Gidy to lién quan dén tai san dam bao: Gidy chimg nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BT 279111, sb vao so cap
GCN: CH 06389 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Péng Na1 cdp ngay
14/07/2014. Cap nhat thay d6i chu so hitu/chu str dung méi ngay 03/08/2017 cho
ong Vo Quoc C. Viéc thé chip hai bén ky két theo Hop dong thé chap quyen sur
dung dat sO LTA.BDCN.123.311017 ngay 02/11/2017 va Hop dong stra doi, bo
sung s6 LTA.BPCN.123.311017/SPBS-01 ngay 13/06/2018, s6 cong ching
10165/2018; quyén s6 17/2018 — TP/CC-SCC/HPGD duogc cong chimg tai Phong
C1 tinh Pong Nai va da dang ky thé chap tai Vin phong ding ky dat dai tinh D,
chi nhanh N4 ngay 03/11/2017.

Xét thay, vé hinh thirc va noi dung hop dong thé chap, trinh ty va thAm
quyén dang ky thé chap 1a phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 cla
B0 luat Dan sy, c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu vé ding ky bién phap
bao dam, nén hop dong thé chap co gia tri phap ly va c6 hi€u lyc thi hanh. Trong
hop dong thé chap co giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi
han va phuong thirc xir 1y tai san thé chap khi nghia vu dén han ma nguoi vay no
khong thyuc hién. Do d6, Ngan hang yéu cau néu ong C, ba N khong tw nguyén tra
ng, yéu cau xir 1y tai san thé chip néu trén dé thu hdi no 1a ¢ cin ctr, Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr khong dit ra viée xur Iy tai san thé chap ngay,
ma dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khi Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh
an thi 6ng C, ba N phai tu nguyén tra sO tlen ng néu trén. Néu khong tu nguyén
tra no thi Ngan hang méi c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
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quyén tién hanh thi hanh an, xir Iy tai san thé chap theo quy dinh tai cac Diéu 500,
501, 502 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau ctia nguyén don va dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Dong Nai 13 ¢6 cin cir nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai san thé chap 1a 1.200.000 dong,
ong C, ba N phai chiu. Do Ngan hang da tam ndp trudc nén 6ng C, ba N phai tra
lai cho Ngan hang 1.200.000 dong.

Vé 4n phi dan su so tham: Can ct vao khoan 1 Diéu 147 B6 luat TH tung
dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an, bi don 6ng C, ba N phai chiu 30.385.119 dong
an phi so thAm. Nguyén don Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ngan hang tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, diém
b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va khoan 3 Dicu 235, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273
va khoan 1 Diéu 280 ctua Bo luat T tung dan su; Diéu 91, Piéu 95 Luét Cac to
chtrc tin dung nam 2010; Cac Piéu 317, 318, 319, 500, 501, 502 cua B luat Dan
su nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A

Budc ong V& Quédc C va ba Nguyén Thi N lién d6i tra cho Ngan hang s6
tién von géc 499.120.000 déng (Bbn tram chin muoi chin triéu mot tram hai muoi
nghin dong). Lai trong han 20.208.805 dong, 131 qua han: 138.363.450 dong, phat
cham tra no: 1.935.713 ddng. Tong cong gdc va lii: 659.627.968 dong (Sau tram
nam muoi chin triéu, sau trdm hai muoi bay nghin chin tram sau muoi tdm dong).
Ke tr ngay 26/9/2025, 6ng Vo Quoc C va ba Nguyén Thi N con phai tiép tuc tra
tién 14i quéa han cua s tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

Dén khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir khi Ngan hang TMCP A ¢6 don
yéu cau thi hanh 4n thi 6ng V& Quéc C va ba Nguyén Thi N phal tu nguyén tra sO
tién néu trén. Néu khong tu nguyén thi Ngan hang TMCP A c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén tién hanh thi hanh an, xir ly tai san thé
chap dé Ngan hang TMCP A thu hoi ng, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
d4t va nha ¢ s6: Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 LTA.BDCN.123.31 1017
ngdy  02/11/2017 va Hop dbéng sira doi, bdo sung sb
LTA.BDPCN.123.311017/SPBS-01 ngay 13/06/2018, s6 cong ching 10165/2018;
quyén sd 17/2018 — TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chimg tai Phong C1 tinh

9



Pong Nai, da dang ky the chap tai Van phong dang ky dat dai tinh D, chi nhanh
N4 ngay 03/11/2017, gdm: Thutra dat sb: 353, t& ban do sb: 35 ; Pia chi: xa P,
huyén N, tinh DPong Nai (nay 14 xa N, tinh Dong Nai); Dién tlch 530 m?; Hinh
thire str dung: Riéng; Muyc dich st dung: Dit trong cay lau nam; Thot han st dung
dat: Bén ngay 15/10/2043; Nguon gbc sir dung dat: Nha nudc cong nhan quyen
su dung dat. Glay t& lién quan dén tai san dam bao: Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s s6 BT 279111,
s6 vao s6 cap GCN: CH 06389 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Dong Nai cap
ngay 14/07/2014. Cap nhat thay d6i chi s¢ hiru/chi str dung méi ngay 03/08/2017
cho 6ng Vo Quéc C.

2/ V& chi phi tham dinh: Ong V& Qudc C va ba Nguyén Thi N phai chju chi
phi thAm dinh 13 1.200.000 ddng. Do Ngan hang TMCP A di tam ndp trudc, nén
6ng C, ba N phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP A sé tién 1.200.000
d6ng (Mot triéu hai tram nghin dong).

3/ Vé an phi so tham: Ong V& Quéc C va ba Nguyén Thi N phai chiu an
phi so tham 30.385.119 dong (Ba muoi triéu ba trim tdm muoi lam nghin mot
tram mudi chin dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP A s6 tién tam tng an phi da nop 14.134.000
doéng (Mudi bon triéu, mot trim ba muoi bén nghin dong) theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi tda an s6 0017736, ngay 03/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu
vuc 2 — Bong Nai).

4/ V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an
nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit
tai phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ngay ban an duoc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr lai theo thi
tuc phiic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bo6ng Nai; A AN _ ’ = 0
“\VKSND Khu v 2 - Ddng Nai THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Thi hanh an dén su tinh Bdng Nai;

- Cac duong su;

- Luu hd so, TA.

L& Thi Oanh
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