TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s: 52/2022/DS-ST
Ngay: 25-3-2024

V/v Tranh chap hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Nguyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ly Vian Tai.

2. Ba Tran Thi Dao.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kié;m’sdt nhin dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Lam Quoc Bao — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh xét xu so tham cong khai vu an dén sy thy 1y so: 98/2023/TLST-DS
ngay 24 thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap hgp dong tin dung”, theo Quyét dinh

dua vy 4n ra xét xur sb: 38/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nim 2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hanh TMCP Phat trién Thanh phd H; dia chi: B,
Nguyeén Thi Minh K, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Qudc T — chirc vu: Tong Giam ddc

Pai dién theo iy quyén lai: Ong Pham Pat T1, sinh ndm 1990; dia chi: N,
phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c¢6 don xin giai quyét vang mat.

2. Bi don: Anh Phan Thanh K1, sinh ndm 1990; dia chi: 4p T, x4 T, huyén
G, tinh Tay Ninh; c¢6 don xin gidi quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo 1y quyén
cho nguyén don trinh bay:

Ngéan hang TMCP Phét trién Thanh phé H (sau day goi tat 1a Ngan hang)
da cho 6ng Phan Thanh K1 vay tién theo 02 hop dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 23897/2IMN/HDTD ngay 03-6-2021; dé nghi khé
udc nhan no s6 2389/71MN/HDTD/KUNN 01 ngay 07-6-2021, cu thé:

S6 tién vay: 1.300.000.000 dong, thoi han vay 84 thang, 13i sudt vay trong
han 09%/nam, muc dich vay: bo sung kinh doanh gao chuyén cac loai. Tai san
dam bao: Dién tich 8811,8 m?2, thudc thira 242, t& ban dd sb 41, toa lac tai x& X,
huyén X, tinh Déng Nai theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP 212190, sb vao s6 cAp GCN: CS 04570 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh D cip ngay 20-9-2018, cap nhét thay déi ngay 06-5-2020. Téli
san dugc thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s
10378/20MN/HPBP ngay 27-5-2020; hop dong sira d6i b sung s
10378/20/MN/HPBD/PLO1 ngay 03-6-2021 tai Phong Cong chimg s6 Hoang

Long tinh D.

- Hop dong tin dung s6 32503/20MN/HDTD ngay 05-10-2020; dé ngh giai
ngan kiém khé udc nhén no s6 32503/20MN/HDTD/KUNN 01 ngay 07-10-2020,
cu thé:

S tién vay: 500.000.000 ddng, thoi han vay 120 thang, 13i suat vay trong
han 11,5%/nam, muc dich vay: stra chira nha dét tai phuong L, thanh phd B, tinh
Pong Nai. Tai san dam bao: Dién tich 6285,6 m2 thuge thira 90, to ban d6 sb 41,
toa lac tai x4 X, huyén X, tinh Bong Nai theo glay ching nhan quyén st dung dat
va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 212191, s6 vao so cap GCN: CS 04571 do
So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 20-9-2018, cap nhat thay d6i ngay
16-6-2020. Tai san duogc thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6
22493/20MN/HPBP ngay 05-10-2020, tai Phong Cong chimg sé6 Hoang Long
tinh D.

Anh K1 da vi pham nghia vu cac hop df)ng tin dung néu trén, Ngan hang da
nhiéu lan dén ddoc, nhic nhé nhung anh K1 van khong thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van
dé sau:

Budc anh Phan Thanh K1 phai thanh toan toan bo ng gbc va 1ai cho Ngan
hang dén ngay 20-3-2024 theo 02 hop dong tin dung voi tobng sb tién
2.402.855.786 ddng, trong d6 co 1.727.387.571 ddng tién gbe, 459.109.052 dong
tién 14i trong han, 216.359.163 dong tién 14i qua han ddi v6i qua han gdc va 1ai
cham tra 1ai.

Truong hop anh K1 khong thuc hién day du nghia vu tra ng cho Ngan
hang, Ngan hang yéu cau dugc phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang dé
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dam bao cho Ngan hang thu hdi ng. Néu s tién phat mai tai san dam bao khong
da thanh toan hét khoan ng cua anh K1, anh K1 van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng trén cho Ngan hang.

* Tai bién ban ghi loi khai ngay 21-02-2024, bi don anh Phan Thanh K1
trinh bay: Thong nhat v6i 101 trinh by cua dai dién hop phap cia Ngan hang vé
hai hop ddng tin dung da ky két, do hién tai kinh té kho khan, anh khong co kha
nang tra ng cho Ngan hang. Nay anh dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia nguyén
don va yéu cau xir Iy tai san thé chap dé thanh toan no cho Ngan hang.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luit va
giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chip
hanh cta nguoi tham gia to tung dan sy, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi vao
nghi an dugc thyc hién dung theo quy dinh cta Bo luat T6 tung déan sy.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc anh Phan Thanh K1 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
Phét trién Thanh phd H sé tién 2.402.855.786 dong, trong d6 c6 1.727.387.571
dong tién gdc, 459.109.052 dong tién 1ai trong han, 216.359.163 dong tién 13i qua
han ddi v6i qua han gdc va 13i cham tra l4i tinh dén ngay 20-3-2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa; két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thdm quyén giai quyét vu an: Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh phd H (sau day goi tat 1a Ngan hang) khoi kién yéu cau
anh Phan Thanh K1 c¢6 nghia vu tra ng theo 02 Hop dong tin dung da ky két voi
Ngan hang. Anh K1 ¢6 dia chi ¢ ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. Do d6, can
ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TS tung dan su, HO1 déng xét xr xac dinh vu an nay thudc “Tranh chép
hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Go
Dau, tinh Ty Ninh.

[1.2] Vé su vang mat cua cac duong su: Anh Phan Thanh K1 ¢6 don xin

xet xur vang mat, can cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat T tung
dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr Vang mat bi don.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] Xét 02 hop dong tin dung, thay réng: Cac duong su déu théng nhat
gilta Ngin hang va anh Phan Thanh K1 c6 ky két 02 hop dong tin dung ngay 05-
10-2020 va ngay 03-6-2021. Xét thay, viéc ky két hop dong gitta cac bén la hoan
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toan ty nguyén, dung trinh t, thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén dé c6 hi¢u
luc. Ngan hang trinh bay, trong qua trinh thuc hién hop dong, anh K1 da vi pham
nghia vu tra ng, nén Ngan hang khoi kién yéu céu anh K1 tra s tién
2.402.855.786 ddng, trong d6 co 1.727.387.571 ddng tién gbe, 459.109.052 dong
tién 14i trong han, 216.359.163 dong tién 14i qua han ddi v6i qua han gdc va 14
cham tra 13i tinh dén ngay 20-3-2024. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 21-02-2024,
anh K1 thira nhan do hoan canh kinh té kho khin nén anh khong con kha ning tra
no cho Ngin hang, nén anh dong y theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nén ghi
nhan.

[2.2] Dbi voi 02 hop dong thé chap sd 10378/20MN/HDBD ngay 27-5-
2020 va hop dong thé chap quyén st dung d4t s6 22493/20MN/HDBD ngay 05-
10-2020, anh K1 di thé chip cho Ngan hang 02 phan dat: dién tich 8811,8 m?
thudc thira 242, to ban dd s6 41, toa lac tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai theo
gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat so CP
212190, s6 vao sd cap GCN: CS 04570 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D
cap ngay 20-9-2018, cip nhat thay d6i ngay 06-5-2020; dién tich 6285,6 m?,
thudc thira 90, to ban dd sd 41, toa lac tai xa X, huyén X, tinh Pong Nai theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 212191, s6
va0 s6 cAp GCN: CS 04571 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép ngay 20-
9-2018, cap nhat thay doi ngdy 16-6-2020. Xét thay, cac bén giao két hop dong
phu hop vdi1 cac quy dinh tai cac Diéu 292, 293, 298, 317, 318, 319 cua Bo luat
dan sy nam 2015, sau khi ky két hop dong, cac bén di thuc hién viéc dang ky
giao dich bao dam va hién tai khong c6 tranh chip gi vé hop dong thé chip nay.
Do vay hop dong thé chap c6 hi¢u lyc phap luat, cac bén phai tuan thu theo thoa
thuan trong hop dong, néu anh K1 khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau phat mai tai san thé chap ctia bén thé chap dé thu hoi no.

[3] Do @6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 275, cac diéu 463, 466,
468, 357, 292, 293, 298, 307, 317, 318, 319, 320 va 322 cua Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 12 cua Luat ngan hang N; Piéu 91 cua Ludt cac to chuc tin dung, Hoi
déng xet xur chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, budc anh K1 phai tra cho
Ngan hang s6 tién 2.402.855.786 dong, trong d6 co 1.727.387.571 ddng tién goc,
459.109.052 dong tién 14i trong han, 216.359.163 dong tién 13 qua han doi véi
qua han goc va 13i cham tra 13i tinh dén ngay 20-3-2024.

[3.1] Ké tir ngay tiép theo cta ngay 20-3-2024 cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suét cac bén thoa thuan nhung phai phi hop voi quy dinh
cua phéap luat.

[3.2] Truong hop anh K1 khong tra duoc ng cho Ngén hang thi Ngan hang
6 quyén y€u cau co quan phap luat co thAm quyén phat mai tai san thé chép cua
anh K1: phan dét dién tich 8811,8 m2, thudc thira 242, t& ban dd s 41, toa lac tai
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xd X, huyén X, tinh Dong Nai theo glay ching nhén quyén sir dung dat va tai san
khac gin lién véi dat s CP 212190, s6 vao s6 cap GCN: CS 04570 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh D cip ngay 20-9-2018, cap nhat thay doi ngay 06-5-
2020 va phan datdién tich 6285,6 m?, thudc thira 90, t& ban d6 s6 41, toa lac tai x&
X, huyén X, tinh Dong Nai theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san
khac gin lién véi dat s6 CP 212191, s6 vao s6 cap GCN: CS 04571 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh D cip ngay 20-9-2018, cap nhat thay doi ngay 16-6-
2020, ca hai phan dat déu do anh Phan Thanh K1 dtng tén gidy ching nhan QSD
dat dé thu hoi ng. Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién
nghia vu trd no thi anh K1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra
hét toan bo cac khoan ng cho Ngan hang.

[4] Xét d€ nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Go Dau la ¢6 can cir nén
Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[5] Vé chi phi do dac, thAm dinh gié tai san: Do chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don, nén anh K1 phai chiu 3.000.000 (ba triéu) dong tién
chi phi do dac, tham dinh gia tai san. Ngan hang di tam tmg xong, nén budc anh
K1 c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang s6 tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

[6] Vé dn phi: Cin ct theo quy dinh tai DPiéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi, anh
Phan Thanh K1 phai chiu 80.057.000 (tdm muoi triéu, khong nam muoi bay
nghin) déng an phi dan su so thAm. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H
khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang s tién 36.300.000 (ba muoi sau
triéu, ba trim nghin) dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sd
0025332 ngay 23-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 227, Diéu 147, Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 275, cac Dicu 463, 466, 468, 357, 292, 293, 295, 298, 299,
317, 318, 319, 320, 322 va 323 ciia B§ luat dan sy ndm 2015; Diéu 12 cia Luat
ngan hang N; DPiéu 91 cta Luat cac to chire tin dung;

Ap dung Diéu 26 cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 cua iy ban
thuong vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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‘ 1. Chép nhan toan ‘t)(f) yéq cau khoi kién cia Ngan hépg Thuong mai gé
phan Phat trién Thanh pho H doi v&i anh Phan Thanh K1 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”.

Budc anh Phan Thanh K1 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
cd phan Phat trién Thanh phd H s6 tién 2.402.855.786 (hai ty, bon tram linh hai
triéu, tdm trim nim muoi lim ngin, bay trim tdm muoi sau) dong, trong do co
1.727.387.571 (mot ty, bdy trdm hai muoi bay tri¢u, ba tram tdm muoi bay nghin,
nidm trim bay muoi mdt) dong tién gdc, 459.109.052 (bdn trim nim muoi chin
triéu, mot tram linh chin dong, khong trim nim muoi hai) déng tién 14i trong han,
216.359.163 (hai tram mudi1 sdu triéu, ba tram ndm muoi chin nghin, mot tram
sau muoi ba) dong tién 1ai qua han ddi v6i qua han gbc va 1ai cham tra 1ai tinh
dén ngay 20-3-2024.

Ké tir ngay 21-3-2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat cac
bén thoa thuan nhung phai phu hop vdi quy dinh cua phép luat.

Truong hop anh K1 khong tra duoc ng cho Ngén hang thi Ngan hang c6
quyén y€u cau co quan phap luat co thAm quyén phat mai tai san thé chap cua anh
K1: phan dat dién tich 8.811,8 m? , thugc thira 242, to ban d6 so 41, toa lac tai xa
X, huyén X, tinh Dong Nai theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san
khac gin lién voi dat s CP 212190, s6 vao sO cap GCN: CS 04570 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 20-9-2018, cap nhat thay d6i ngay 06-5-
2020 va phan datdién tich 6.285,6 m? thudc thira 90, to ban d6 sb 41, toa lac tai
xd X, huyén X, tinh Dong Nai theo glay ching nhan quyén sir dung dat va tai san
khac gin lién v6i dat s CP 212191, s6 vao s6 cap GCN: CS 04571 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cdp ngay 20-9-2018, cap nhat thay d6i ngay 16-6-
2020, ca hai phan dat déu do anh Phan Thanh K1 dtng tén giay ching nhan QSD
dat dé thu hoi ng. Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién
nghia vu trd no thi anh K1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra
hét toan bo cac khoan ng cho Ngan hang.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Anh Phan Thanh K1 phai chiu
3.000.000 (ba triéu) dong tién chi phi do dac, thAm dinh gia tai san. Ngan hang da
tam ung xong, nén budc anh K1 c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang sb tién
3.000.000 (ba trié¢u) dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh cua nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con
phdi chiu tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B6 ludt ddn sw nam 2015.

3. V& 4n phi:
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3.1. Anh Phan Thanh K1 phai chiu 80.057.000 (tim muoi tri¢u, khong ndm
muoi bay nghin) dong an phi dan su so tham.

3.2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H khong phai chiu an phi.
Hoan tra cho Ngan hang sb tién 36.300.000 (ba muoi sdu triéu, ba trim nghin)
ddng tién tam Gmg an phi d ndp theo bién lai thu s6 0025332 ngay 23-3-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

4. V& quyén khang céo: Puong su ¢6 mit c6 quyén khang céo 1én Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su
ving mit c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh trong thdi han
15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: < , » A N
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- CC.THADS huyén Go Dau;
- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Chi Nguyén
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