TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁjp — Tl_l’ do — H;.lnh ph[’lc

Ban 4n s6: 09/2019/HNGD-PT

Ngay 06- 5- 2019

VIV “Ly hon, chia tai san khi ly hon va
yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Minh
Cdc Tham phdn: Ba Mai Thi TG Oanh
Ong Phan Vin Yén
, - Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh.
) - Dgi di¢n Vign kiem sdt nhin dén cap cao tgi thinh pho Ho Chi Minh:
Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 5 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hon nhéan gia dinh thu
ly s6: 14/2017/HNGDPT ng«:}ly 30 thang 7 nam 2018 vé viéc “Ly hon, chia tai san
khi ly hon va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1320/QD-PT ngay 04 thang 9 nim
2018 gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa P, sinh nam 1970. Pia chi: to A, ap A,
xa D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau, (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Si Q, sinh nim 1968. Pia chi: to A, 4p A, x4 D, huyén
b, tinh Ba Ria-Viing Tau, (c6 mat).

+Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Ba Hoc
thudc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh, (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Pai dién Uy ban nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau, (Ving
mat).

3.2. bai dién Van phong cong chimg Lam Son, huyén Dét bo, tinh Ba Ria-
Ving Tau; Bia chi: Khu pho Hoa Hdi, thi tran Dat Do, huyén Bat Do, tinh Ba Ria-
Viing Tau, (vang mat).



3.3. Ong'Nguyén Puc T, sinh nim 1940 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1948. Dia chi: Ap A, xa D, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau, (c6 mit).
~ 3.4. Ong Bang Vian N, sinh 1956 va ba Nguyén Thi C, sinh 1954. Bia chi:
Ap A, xa D, huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau, (vang mt).

4. Nguoi lam chueng:

+ Ba Lé Thi L, sinh ndm 1937. Dia chi: Ap N, x& D, huyén b, tinh Ba Ria-
Viing Tau, (vang mat).

+ Ba L& Thi L1, sinh ndm 1923. Dia chi: T6 C, Ap A, xa D, huyén D, tinh
Ba Ria- Viing Tau, (vang mat).

+ Ba Cao Thi O, sinh nam 1964. Dia chi: Ap C, x4 L, huyén b, tinh Ba Ria-
Viing Tau, (vang mat).

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959. bia chi: Ap A, x& D, huyén b, tinh Ba
Ria- Viing Tau, (vang mat).

+ Ong Nguyén H, sinh nam 1958. Dia chi: Ap A, x4 D, huyén D, tinh Ba
Ria- Viing Tau, (vang mat).

+ Ong Nguyén Buc D, sinh ndm 1976. Dia chi: TO A, 4p T, XA LT, huyén b,
tinh Ba Ria- Viing Tau, (vang mat).

+ Ba Doan Thi D, sinh nam 1986 va ong Nguyén Vian H. Dia chi: Sé B,
duong L, phuong A, Tp. Viing Tau, tinh BRVT, (vang mat).

+Ong Nguyén Pai D6 L, sinh 1980. bia chi: Ap A, x4 D, huyén b, tinh Ba
Ria- Viing Tau, (c6 mat).

+Ong Kiéu Quang B, sinh 1960. Pia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Ba Ria-
Viing Tau, (cO mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don, bi don.
Khéng nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, tai cac ban khai cia nguyén don ba Nguyén Thi Hoa P
trinh bay: Nam 2000, ba P va dng Q két hon véi nhau tu nguyén, c6 dang ky két
hon tai Uy ban nhan dan xa Lang Dai, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. Thoi
gian dau, hai vo chong chung séng hanh phic va c6 mét ngudi con chung tén Tran
Vian L, sinh ngay 03/5/2005. Bén nam 2011, ba P va éng Q phét sinh mau thuin
nguyén nhan do 6ng Q danh dap ba P, 6ng Q bo nha di tir thang 8 nam 2012 dén
nay hai vo chong séng ly than véi nhau, khdng ai quan tam dén ai. Nay, ba P yéu
cau Toa an: Cho ba P dugc ly hén véi 6ng Tran Si Q.

Vé con chung: Ba P yéu cau duoc nudi con Tran Van L, sinh ngdy
03/5/2005 va yéu cau 6ng Q cap dudng 1.000.000 dong/thang.

Vé tai san chung:



+ Doi véi dién tich 1.528m? thira dat s6 193, to ban d6 s6 33 dugc UBND
huyén Bat Do cap giay chung nhan s6 AH 238903 ngay 09/01/2008 dtng tén ba
Nguyen Thi Hoa P, dng Tran Si Q.

+ Dign tich 1.641m2 c6 04 thira dat gom 247, 258, 277, 288, to ban do s
33 dwoc UBND huyén bat bo cap giay chang nhén s6 AH 238902 ngay
09/01/2008 ding tén ba Nguyen Thi Hoa P, 6ng Tran Si Q.

Ba P y&u cau duoc huong cdng suc 1/3 gia tri dbi véi 2 dién tich dat trén va
tai san trén dat vi ba P cho rang khi ba P vé sdng chung véi 6ng Q thi dat chi co céi
choi nhung d3 bi hu hong. Sau dé, hai vo chong, da xay dung nha cip 4, quan café
va trong cay trén dat.

~ + Doi véi dién tich 372m? trén dat c6 cin nha cap 4 thua s6 553, to ban do
S0 28 toa lac tai xa Lang Dai, huyén Dat Do theo gidy ching nhan QSD dat s6 BG
571962 ngay 23/02/2012 dung tén ba Nguyen Thi Hoa P.

Do cha me ba P 12 6ng T, ba H ting cho riéng nha dat ba P nén ba P dé nghi
cdng nhan cho ba P.

+ Budc dng Q tra Y gia tri chiéc xe Wave S BKS 72H1 — 087.56 dung tén
ba P ma ong Q dang quan ly.

+ Cbng nhan xe may Sirious BKS 72 P1-6222 dang tén ba P la cua riéng ba

Vé no chung: Ba P yéu cau dng Q tra % sb tién cu thé 1a 7.500.000 dong tien
vay Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén bat b6 ma ba P da vay 15.000.000 dong
trong thoi ky hon nhan.

Tai c&c ban khai bi don éng Tran St Q trinh bay:

Ong Q quen biét ba P dau nam 1998 (Ba P truéc d6 da c6 mot doi chong va
ong Q da c6 mot doi v deu da ly hon) ba P ve song véi dng Q cung 02 nguoi con
riéng cua ba P. Bén nam 2000 ket hon, ket hon xong, 6ng Q thuong xuyén ¢ Dak
Nong trong ray café lau lau méi veé tham nha, con ba P thi ¢ Ap A, xa D, huyén b,
tinh Ba Ria-Ving Tau, hai vg chong ¢6 vai nhau mét con chung tén Tran Vén L,
sinh ngay 03/5/2005. Dén ndm 2011, thi hai vo chong phat sinh mau thuan nguyén
nhan do ba P thuong xuyén bo nha di theo nguoi khac. Nay, 6ng Q ¢ yéu cau Toa
an nhu sau:

Vé hon nhan: Ong Q dong y ly hén véi ba P.

~Vé con chung: Néu con chung chau Tran vin L & vei ba P thi 6ng Q khong
cap dudng, con néu ¢ vai ong Q thi 6ng Q khong yéu cau ba P cap dudng nudi
con.

Vé tai san c6 nhing tai sdn sau:

~ + Dién tich 1.528m2 thira dat 6 193, to ban do s6 33 dwgc UBND huyén
bat Do cap giay chiing nhan so6 AH 238903 ngay 09/01/2008 dung tén ba Nguyen
Thi Hoa P, 6ng Tran Si Q.



+Dién tich 1.641m? c6 04 thura dat, to ban d6 s6 33 duoc UBND huyén Dat
Do cap gidy chung nhan sé AH 238902 ngay 09/01/2008 dtng tén ba Nguyén Thi
Hoa P, 6ng Tran Si Q.

Hai dién tich ¢4t nay 1a tai san riéng caa 6ng Q co trude khi két hén vai ba
P, 6ng Q khong chap nhan chia gia tri 1/3 cdng stc cho ba P.

Ngudn goc 2 dién tich dat: Nam 1988, éng Q mua dat cia 6ng Tam Rau.
DPén nam 2006 thi 6ng Q moi dia chinh huyen Pat P xudng do dac dé Cap gidy
chang nhan QSD dat nhung tai thoi diém dé ong Q dang ¢ Pak Nong trong café
nén khéng truc tiép do dac dugc ma co néi véi ba P do dac giom va ndi mot minh
6ng Q duang tén trén gidy ching nhan QSD dit nhung sau d6 gidy ching nhan
QSD dat lai ding tén ca dng Q, ba P.

Ngay 28/6/2014, 6ng Q yéu cau giam dinh ho so cap gidy chiing nhan QSD
dat do ba P ké khai nam 2008 thi Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau két luan chit ky
va chir viét khong phai la cua 6ng Q.

Ong Q khang dinh, tat ca tai san trén Ia tai san riéng cua 6ng Q theo Toa &n
d3 chia voi nguoi vo truéc 1a ba L& Thi N duoc thé hién tai ban an s6 03/HNPT
ngay 12/01/1999 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau.

+ Doi véi dién tich 372m? dét c6 cin nha cap 4 thira 6 553, to ban do s6 28
toa lac tai Ap A, x& D, huyén D theo giay ching nhan QSD dat s6 BG 571962
ngay 23/02/2012 dung tén ba Nguyén Thi Hoa P.

Ngudn goc dat la: Ngay 25/10/2011, 6ng Q ban toan bo ray café ¢ Pak
Nong duoc 740.000.000 dong cho 6ng Lau Chi V, 6ng Q da gui tién qua Ngan
hang cho ba P 635.000.000 dong theo tai khoan Ngan hang cua ba P va dua truc
tiép tién mat cho ba P 100.000.000 dong, con lai 5.000.000 dong 6ng Q tra tién
nhan cong.

Ngay 02/01/2012, 6ng T ba H (b6 me ba P) n6i véi ong Q chudc lai nha dat
cua 6ng Nguyén Puc D (con rudt 6ng T) di ban cho dng H, ba Poan Thi D nén
6ng Q chudc lai tir dng H, ba D véi sb tién 385.000.000 ddng. Ong Q khang dinh
nha d4t néu trén 13 tai san rieng do 6ng Q bé tién ra mua caa dng T, ba H.

+ ChIeC xe Wave S BKS 72H1-087.56 la tai san riéng 6ng Q do ong Q dang
quan ly Ia tién cua ong Q bo ra mua, khong phai tién cua ba P nén 6ng Q yéu cau
cdng nhan chiéc xe nay cho 6ng Q.

+ Chiéc xe may Sirious BKS 72 P1-6222 dung tén ba P la tai san chung cua
ong Q va ba P. Ong Q d¢ nghi chia d6i xe may nay, moi ngudi nhan % gi tri.

+ Ong Q yéu cau ba P tra lai cho 6ng Q s6 tién 220.000.000 ¢6ng ma dng Q
da dua cho ba P trong thoi ky hon nhan.

Nguon géc sé tién nay c6 ngudn goc tir s6 tién 735.000.000 ddng ma éng Q
d3 ban ray café trén Pak Nong giri vé cho ba P vao nam 2010, nam 2011, cu thé
ong Q da gui qua Ngan hang cho ba P 635.000.000 d6ng theo tai khoan Ngan hang
cua ba P va dua tryc tiép tién mit cho ba P 100.000.000 d6ng, con lai 5.000.000
ddng 6ng Q tra tién nhan cang.



Vé ng chung: Ong Q khong dong y tra 7.500.000 tién vay Ngan hang ma ba
P yéu cau vi mot minh ba P ky vay thi mét minh ba P tra va tai cac ban khai cua ba
P tai Toa &n tinh Ba Ria-Viing Tau ndm 2017 ba P n6i 6ng Q khdng can tra lai va
da tra xong.

Nay 6ng Q cd yéu cau phan té nhu sau:

~+ Yéu cau hiy 2 gidy ching nhan QSD dat s6 AH 238903 va AH 238902
cap ngay 09/01/2008 dtng tén 6ng Q, ba P. Cong nhan dién tich trong giay chung
nhan QSD dat la cia mét minh 6ng Q.

+ Hiy hgp dong cong chiing tang cho QSD dét s6 64 ngay 13/01/2012 giita
ba Pvaéng T, ba H. Déi véi dién tich dat 372m? thira 553 to ban do 28 toa lac tai
xa Lang Dai, huyén bat Do do vo hiéu.

+ Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BG 571962 ngay 23/2/2012 do
UBND huyén Bat Bo cap cho ba P.

+ Budc ba P phai trd cho 6ng Q dién tich dat 372m? thira 553 to bd 28 xa
Lang Dai, trén dat c6 nha cap 4. Neu ba P lay nha dat dé ¢ thi phai tra cho 6ng Q
s6 635.000.000 ddng.

+ Y&u cau ba P tra lai cho 6ng Q s6 tién 220.000.000 dong ma 6ng Q di dua
cho ba P trong thoi ky hén nhan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Taqi cac bdn khai 6ng Nguyén Birc T va ba Nguyén Thi H trinh bay: Nam
2012, vo chong éng T, ba H ¢d cho con 14 ba Nguyén Thi Hoa P nha dat, dat co
dién tich 372m? (Trén dat co can nha cap 4), thira dat s6 553, to ban d6 s6 28 va
duogc lap hop dong tiang cho dugc UBND huyén Pat Do cap ngay 23/02/2012 sb
BG 571962 dung tén ba Nguyén Thi Hoa P. Dién tich nay, vo chong éng T, ba H
cho riéng mot minh con géi ba Nguyén Thi Hoa P vi lic d6 6ng Q thuong xuyén
danh dap, hanh hung dudi ba P ra khoi nha nén ba P khong c6 chd 6.

Nay, ba P khei kién 6ng Q thi dng T, ba H khong cd ¥ kién va dong y ranh
s dung dat thuc té hién nay khong tranh chap, dé nghi Toa an xét xi theo quy
dinh cua phéap luat.

+ Tai cdc ban khai Uy ban nhdn ddan huyén Bat D6 trinh bay: Ho so cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong Q, ba Phuong ddi véi cac dién tich
nha, dit tranh chip duoc Uy ban nhan dan huyén Dat D6 cip dang trinh ty theo
quy dinh cta phap lut. Nay, ba P khoi kién 6ng Q thi dé nghi Toa an xét xir theo
quy dinh cua phép luat.

+ Tai cac ban khai 6ng Trinh Van L dai dién Van phong cong ching Lam
Son trinh bay: Ho so cong ching hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong
T, ba H va ba P ddi voi nha, dat dién tich 372m? dat c6 can nha cap 4 thira s6 553,
to ban d6 s6 28 toa lac tai Ap A, x4 D, huyén P theo gidy ching nhan QSD dat s6
BG 571962 ngay 23/02/2012 dung tén ba Nguyan Thi Hoa P duoc Vin phong
cdng chimg Lam Son, huyén Dat Do thuc hién dung trinh tu theo quy dinh cua



phap luat. Nay, ba P khéi kién 6ng Q thi Véan phong cong chimg Lam Son, huyén
bat Do dé nghi Toa an xét xu theo quy dinh cta phap luat.

+ Tai cac ban khai éng Pang Vin N va Nguyén Th; C trinh bay:

Pit gia dinh 6ng N, ba C giap dat ong Q dang tranh chap, hai gia dinh van
dang su dung ding ranh dat. Ong N, ba C ddng y véi ranh dat thuc té nhu hién nay
khong tranh chap gi.

Nguoi lam chung trinh bay:

+ Tai cac ban khai ba‘Lé Thi L, bf:t Lé Th; L1, bg%l Cao 'j'h;' O, ba Nguyén Th;
T, 6ng Nguyen H, Nguyen Do Dai L, Kiéeu Quang B thong nhat trinh bay:

Cac 6ng ba khang dinh nha, dat tranh chap dién tich 1.528m2 thira dat sb
193, to ban d6 s6 33 dugc UBND huyén Pat Bo cap gidy ching nhan s6 AH
238903 ngay 09/01/2008 va dién tich 1.641m2 c6 04 thira dat gbm 247, 258, 277,
288, to ban dd s6 33 dugc UBND huyén Pat Do cap gidy chang nhan sé6 AH
238902 ngay 09/01/2008 dting tén ba Nguyén Thi Hoa P, 6ng Tran Si Q Ia tai san
riéng caa 6ng Q.

+ Tai c4c ban khai 6ng Nguyén Puc D trinh bay: Trude day, ong D c6
duoc cha me rudt 1a éng T, ba H cho nha dat, dat co dién tich 372m? (Trén dat cé
cin nha cap 4), thira dat s6 553, to ban d6 s6 28, viéc ting cho bang miéng khong
c6 gidy to gi ca; muc dich 1a ¢é & gan cha me khi vé gia. Sau d6, ong D va cha me
xay ra mau thuin nén 6ng D da vé Dong Nai sinh song va cha me ong da 14y lai
nha, dat cho chi rudt 1a ba P. Nay, ba P khoi kién dng Q thi 6ng D khong c6 yéu
cau gi va dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh ciia phap luat.

+ Tqi cac bdn khai ba Poan Thi D va 6ng Nguyén Van H trinh bay: Trudc
day, vo chéng ba D c6 cho ong Nguyén Bic D (em rudt ba P) vay 130.000.000
dong nhung 6ng D khong c6 tién tra nén dugc ba Nguyen Thi Hoa P tra dum. Nay,
ba P khai kién 6ng Q thi v chong ba D khong c6 yéu cau gi va dé nghi Toa an xét
Xt theo quy dinh cta phép luat.

Tai ban &n so 24/2018/HNGD-ST ngay 28 thang 6 nam 2018 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau quyét dinh:

Cin ctr khoan 4 Dicu 34 va khoan 1 Biéu 37; Diéu 157, 165 B§ luat to tung
dan sy. Khoan 1 Dicu 12; bieu 166 Luat dat dai. Dieu 33, 55, 59, 82, 84 Luat Hon
nhan gia dinh. Diéu 27 Phap Iénh an phi 1€ phi Toa an nam 2009.

Tuyén Xu:

1. Cong nhan su thoa thuan cua ba Nguyén Thi Hoa P va 6ng Tran Si Q. Ba
Nguyen Thi Hoa P va 6ng Tran Si Q thuan tinh ly hén.

2. Ve con chung: Ba Nguyén Thi Hoa P duoc tryc tiép nudi dudng con
chung Tran Van L, sinh ngay 03/05/2005. Ong Tran Si Q c6 nghia vy cap dudng
nudi con 1.000.000 dong (mot triéu)/thang cho dén khi con du 18 tudi. Ong Tran Si
Q dugc dén tham va cham soc con chung khong ai dugc ngan can. Vi lgi ich cua



con, Toa an c6 thé thay doi nguoi tryuc tiép nudi con va mac cap dudng nudi con
khi c6 yéu cau.

3. V& tai san:

+0ng Tran Si Q dugc quyén st dung dién tich dat 1.480m? & thua 6 193 to
bén @ s6 33 va dién tich dat 1.641m? & thira s 247, 258, 277, 288 to ban @ sb 33
va toan bo tai san trén dat, dat toa lac tai xa Lang Dai, huyén bat B¢, tinh Bé} Ria-
Viing Tau. Theo so do vi tri thira dat do Chi nhanh vén phong dang ky dat dai
huyén Dét Do Iap ngay 15/11/2017.

Hay gidy ching nhan QSD dat s6 AH 238903 cap ngay 09/01/2008 do
UBND huyén Dat Po cap va hay glay chung nhén QSD dat sé6 AH 238902 Cap
ngay 09/01/2008 do UBND huyén Pat Do cap, ca hai gidy déu ding tén dng Tran
ST Q va ba Nguyen Thi Hoa P. Ong Tran Si Q dén co quan nha nudc ¢ tham
quyén dé duoc cap giay chung nhan quyen st dung dat ding vai dién tich thuc té
dang st dung, theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén DBat Do 1ap ngay 15/11/2017.

+ Ba Nguyen Thi Hoa P dugc quyen su dung dién tich dat 372m? va toan bo
tai san trén dat, & thua s6 553to ban d6 s6 28, dat toa lac tai x4 Lang Dai, huyén
Pat Po.tinh Ba Ria- -Viing Tai. Theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Dat bo 1ap ngay15/11/2017. Gitr nguyén gidy chuang nhan
quyén st dung dat s6 BG 571962 ma UBND huyén Piat Do da cap ngay
23/02/2012 cho ba Nguyén Thi Hoa P.

+ Ong Tran Si Q duogc quyén sé hitu xe mo o bién s6 72 H1- 08756.

+ Ba Nguyén Thi Hoa P duoc quyén s¢ hiru xe md td bicn s6 72 P1- 6222.
Ba P c6 nghia vu tra lai cho 6ng Q 1.392.500 dong (mat tri¢u, ba trdm chin muoi
hai ngan, nam tram dong).

+ Ong Q c6 nghia vy hoan tra tién gia tri quan ca phé cho ba P s6 tién la
1.734.750 d6ng. (mot triéu, bay trim ba muoi bdn ngan, bay trim nim muoi
ddng).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gi4, do v&, tham
dinh; an phi va quyéen khang céo cuia cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 9/7/2018, bi don 1a ong Tran Si Q c6 don khéng cdo toan bo ban 4n so
tham.

Ngay 10/7/2018, nguyén don la ba Nguyén Thi Hoa P c6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Ngay 13/7/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria- Viing
Tau c6 Quyét dinh khang nghi sé 404/QD-KNPT-VKS-DS theo hudng: Céng nhan
mot phan nha cap 4A5, quan ca phé trén thira sé 193 va nha, dat tai thira 553 toa
lac tai x4 Lang Dai, huyén Pat Do 14 tai san chung cua dng Q, ba P dé chia theo
quy dinh cta phép luat, tinh lai an phi.

Tai phién toa phiic thim:



Ba Nguyén Thi Hoa P 1a nguyén don trinh bay:

Pé nghi sira ban an so tham theo huéng chap nhan cho ba dugc hudng cong
strc twong duong 1/3 gia tri d6i vi dién tich dat 1.528m? tai thua dat s6 193 va
dién tich dat 1.641m? tai cac thira s6 247, 258, 277, 288. Bai 18 khi ba vé séng
chung véi 6ng Q thi dat chi co cai choi nhung da bi hu hong, sau do ba va 6ng Q
da xay dung nha cap 4, quan café va trong cay trén dat. Ba di c6 cong stc canh
tac, gilr g1n nén dat moi ¢o gia tri. Ngay 07/01/2003 ong Q dén UBND xi Lang
Dai lam gidy uy quyén cho ba duoc quyén st dung hai manh dat nay tac 13 da

dong y xac nhap tai san riéng vao tai san chung nén ba méi duoc ding tén trén s6
do.

Ba khong dong ¥ voi khang cdo cia ong Q va mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vi thira dat s6 553 14 tai san riéng
cua ba.

Ludt sw Tran Bd Hoc la nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don
éng Tran ST Q trinh bay:

Pé nghi stra ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham cong nhan
quyén sé hitu va sir dung cia 6ng Q d6i voi nha dat co dién tich 372 tai thua sd
553, budc ba P phai tra lai tai san nay cho ong Q. Trudc day ong Q déd ban khéi tai
san riéng cua 6ng la 05 hecta dat ray ca phé tai Pik Nong va da dua cho ba P toan
bd sb tién ban dat 735.000.000 dong; ba P di dung 415.000.000 ddng dé mua va
sira chita nha dat tai thira s6 553. Nhu vy can xac dinh nha dat nay 13 tai san riéng
cia 6ng Q, phia ba P con phai tra cho éng Q sd tién 320.000.000 ddng con lai.
Trong trudng hop ba P mudn duoc 1ay tai san nay dé & thi dé nghi Toa an budc ba
P tra lai cho 6ng Q day du s tién 735.000.000 dong.

Phia bi don khong dong ¥ v4i khang cdo ciia ba P va mot phan khang nghi
cua Vién ki€ém sat nhén dan tinh Ba Ria - Vﬁng,Télu.
Bi don ong Tran St Q trinh bay: Thong nhat vai 101 trinh bay cua Luat su.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan Téi cao tai Thanh Phé Ho6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién cia Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi quyét
vu an ¢ giai dogn phiic tham:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua B§
luat T4 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu theo quy
dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cing cap, duong sy day
du, dung thoi han. Hoi dong xét xir ding thanh phan, phién toa dién ra theo dung
trinh ty va quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Dé nghi stra ban an S0 tham theo hudng cong nhan mot phan
nha cip 4A5 va quéan ca phé trén thira dat s 193 va nha dét tai thia dat s6 553, xa
Lang Dai, huyén Dat Do 1a tai san chung cua ong Q, ba P; dong thoi can tinh lai 4n
phi ma cac duong sy phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién Toa va cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc thAm hom nay,
nguyén don ba Nguyén Thi Hoa P thira nhan hai manh dt c6 dién tich 1.528m?
(do dac thuc té 1a 1.480m?) tai thira s6 193 va dién tich dat 1.641m? tai cAc thua
247,258,277, 288 xa Lang Dai, huyén Pat Do tai san riéng ciia ong Truong St Q
c6 trude khi két hon véi ba P. Cép so tham da cong nhan cho ong Q dugc quyén st
dung toan bo dién tich dat dong thoi hay hai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ma UBND huyén Pat Po da cap cho ong Q, ba P la c6 can cir va phu hop. Hién
nay ba P khéng céo yéu cau dugc huong cong suc twong duong 1/3 gid tri hai
manh dat do ba dd co cong gin giit, ton tao dat va xay dung tai san trén dat 1a can
nha, quan cafe.

HDbXX xét théy: Dién tich cia hai manh dit di duogc hinh thanh trudc khi
6ng Q két hon voi ba P, ba P khong cung cép cling nhu khong dua ra duoc ching
cu gl chung minh ba da dong gép cong strc vao viéc ton tao trén dién tich hai manh
dat nai trén. Tuy nhién HDXX co x¢ét dén cong strc cua ba P trong viéc hinh thanh
cac tai san ton tai trén dat 1a mot can nha cép 4, quan ca phé va cay trong cac loai.
Cu thé: tai Ban an ly hon s6 03/HNPT ngay 12/01/2000 ctia TAND tinh Ba Ria —
Viing Tau giai quyét ly hon gitta 6ng Q v6i vo trude 1a ba Lé Thi N da tuyén xir
“Giao cho 6ng Q duoc so hitu mot cin nha ¢ mai tén ximing, vach xay gach, nén
16t gach tau, dién tich 1a 45m?...”. Theo So do do vé ngay 15/11/2017 thi dién tich
cin nha hién tai 1a 102,5m?, 16n hon so voéi dién tich cin nha 6ng Q duoc giao
trude day. Tir d6 co co sé dé chap nhan 10i trinh bay cua ba P cho rang cin nha la
do ba va 6ng Q trong qua trinh chung séng da xay dung va stra chita thém; quan ca
phé 13 x4y dung nam 2004 v6i muc dich dé ba P lam noi budn ban. Nhu vay can
xéac dinh can nha cap 4 co dién tich 102,5m? duoc dinh gia 81.076.750 dong, quén
caphé duogc dinh gia 3.469.500 dong, cy cac loai tri gia 25.210.400 dong 12 tai san
chung cta ba P, 6ng Q hinh thanh trong thoi ky hon nhan. Do tai san hién nay ton
tai trén dat cua 6ng Q nén 6ng Q duoc quyén so hiru khéi tai san nay va cd nghia vu
tra lai cho ba P % gid tri khéi tai san 13 54.878.325 dong.

[2] Péi v6i khang cdo cua 6ng Q yéu cdu xac dinh nha dat tai thua 553, to
ban dd sb 28 toa lac tai xa Lang Dai, huyén Dat Do 1a thudc so hitu ciia 6ng vi day
la tai san ong mua tlr nguon tién ban ray ca phé & Pak Nong. Néu ba P muén lay
tai san nay thi phai tra lai cho ong s tién 735.000.000 ddng. Phia ba P cho ring
day 1a tai san riéng cua ba do duoc cha me 1a 6ng Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi
H tang cho riéng.

HDXX xét thay theo cac tai liéu co trong ho so thi vao ngay 13/01/2012 vo
chong ong T, ba H 1am hop dong ting cho con la ba P nha dat tai thira s6 553 tai
Phong cong ching Lam Son va dén ngay 23/02/2012 thi ba P duoc UBND huyén
Dat Do cap gidy chimg nhan QSD dat. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an,



ba P d3 nhiéu lan x4c dinh phan nha dat trén 13 tai san chung cta ba va 6ng Q, mua
ctia 6ng T, ba H tir ngudn tién ban dat & Pak Nong. Mic du dat & Bak Nong do ba
P dtmg tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung ba P ciing da thira nhan
ba va 6ng Q khi méi vé chung sdng da 1én Dik Noéng 1ap nghiép va hai vo chong
d3 mua dit riy trong ca phé. Theo 16i khai cta nhitng chu dét cii ciing nhu cta 6ng
Lau Chi V 13 ngudi mua lai phan dat nay thi toan b qué trinh chuyén nhuong dat
& Pik Nong déu do ong Q, ba P cung nhau thuc hién. Ong Q ciing dua ra dugc
chtng ctr c6 viéc chuyén tién ban dat vé cho ba P. Sau khi xau chudi cac su kién
lai v6i nhau, di c6 du co s& dé xac dinh: Dt rdy ca phé ¢ Dik Noéng trudc day 1a
tai san chung ctia ba P, dng Q tao 1ap trong thoi ky hon nhéan, nguon tién thu dugc
tir viéc ban rdy ca phé ciing 1a tai san chung cua ba P, dng Q. Sé tién nay di duoc
ding mot phan dé mua nha dét tai thira s6 553 caa ong T, ba H nén khdi tai san nay
1a tai san chung cua ba P, 6ng Q. Phan tién con lai phia ba P xac dinh da chi tiéu
vao viéc sinh hoat trong cudc séng chung nén khoéng cé co sd chap nhan yéu cau
cua ong Q budc ba P phai tra lai cho 6ng.

Theo bién ban dinh gia ngay 07/11/2017 thi khdi tai san tai thira s6 553 bao
gém 50 m? dat &, 322 m? dat nong nghiép, nha cip 4, cdy cac loai v4i tong tri gi la
211.723.510 ddng. Do ba H dang truc tiép sinh séng va dimg tén trén gidy to dbi
v6i tai san nay nén sé tiép tuc giao cho ba H dugc toan quyén sir dung, ba H ¢6
trach nhiém hoan tra cho ong Q % gia tri tai san twong duong 105.861.755 dong.

[3] Ttr nhitng phén tich néu trén, HDXX quyét dinh sira ban an so tham theo
huéng chap nhan mot phan khang co ctia nguyén don, chap nhan mot phan khang
cao cua b1 don va chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau. Pbi véi cac quyét dinh khac ctia an so tham do ba P, 6ng Q khéong
khang cdo nén HDXX khéng dé cap.

[4] V& an phi: Ba P, 6ng Q khong phai chiu an phi dan sy phuc thim.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015; khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 12, Diéu 166 Luat dat dai;
Piéu 33, 55, 59, 82, 84 Luat Hon nhan gia dinh; Phap 1énh an phi, 1é phi Toa an
nam 2009; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
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Chép nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hoa P, chip
nhan mot phan khang céo cua bj don ong Tran Si Q, chdp nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau.

Stra mot phan ban an so tham.

1. Cong nhan sy thoa thuan ctia ba Nguyén Thi Hoa P va éng Tran Si Q. Ba
Nguyén Thi Hoa P va ong Tran Si Q thuan tinh ly hon.

2. V& con chung: Ba Nguyén Thi Hoa P dugc truc tiép nudi dudng con
chung Tran Vin L, sinh ngay 03/05/2005. Ong Tran Si Q c6 nghia vu cip dudng
nudi con 1.000.000 (mdt tridu) dong/thang cho dén khi con du 18 tudi. Ong Q duoc
dén tham va cham séc¢ con chung khdong ai dugc ngéan can. Vi lgi ich cia con, Toa
an c6 thé thay d6i nguoi truc tiép nudi con va mirc cp dudng nudi con khi co yéu
cau.

3. V& tai san:

3.1. Xac dinh phan dit c6 dién tich 1.480m? tai thira s6 193 va phan dat c6
dién tich 1.641m? tai céc thira s6 247, 258, 277, 288, td ban do sd 33, xa Lang Dai,

huyén DAt Po, tinh Ba Ria - Viing Tau la tai san riéng cua ong Tran Si Q.

- Xé&c dinh khéi tai san toa lac tai hai phan dién tich dat néu trén 1a tai san
chung ciia 6ng Tran Si Q, ba Nguyén Thi Hoa P.

(Theo So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Pat Do lap ngay 15/11/2017)

- Giao cho 6ng Tran ST Q duogc toan quyén sir dung phan dién tich dat clng
toan bo tai san trén dat. Ong Q co trach nhiém hoan tra cho ba P s tién 54.878.325

dong twong duong % gia trj tai san trén dat.

- Hay Giay chtng nhan quyén str dung dat sé AH 238903 do UBND huyén
Pat Do cap ngay 09/01/2008 va hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AH
238902 do UBND huyén Dit Do cap ngay 09/01/2008 cho éng Tran ST Q va ba
Nguyén Thi Hoa P. Ong Q duoc quyén dén co quan nha nude co tham quyén dé
dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi v6i hai dién tich dat néu trén
theo dung véi dién tich thuc té dang sir dung, theo So d6 vi tri thira dat do Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dat Do lap ngay 15/11/2017.
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3.2. Xéc dinh phan dat c6 dién tich 372m? tai thira s6 553, t& ban do sb 28,
x& Lang Dai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tai va toan bd tai san trén dat 12 tai
san chung ciia 6ng Tran Si Q, ba Nguyén Thi Hoa P.

Giao cho ba P duoc toan quyén st dung phan dién tich dat cling toan bo tai
san trén dit. Ba P ¢ trach nhiém hoan tra cho ong Q sb tién 105.861.755 ddng
tuong duong 2 gia tri tai san.

Giit nguyén gidy ching nhan Quyén str dung dat sé BG 571962 do UBND
huyén Dat Do cap ngay 23/02/2012 cho ba P.

3.3. Ong Tran Si Q dugc quyén s& hitu xe mo to bién s6 72 H1- 08756. Ba
Nguyén Thi Hoa P dugc quyén sé hitu xe mo to bién s6 72 P1- 6222.

Ba P c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Q gia tri chénh 1éch la 1.392.500
dong.

3.4. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia ba P vé viéc bude 6ng Q phai
tra cho ba s6 tién 7.500.000 dong la tién ba P di vay caa Ngan hang Chinh sach xa
hoi huyén Pat Do trong thoi ky hon nhan.

3.5. Khong chip nhan yéu cau cua ong Q vé viée budc ba P phai tra cho ong
s tién 220.000.000 dong 1a tién ma 6ng da dua cho ba P trong thoi ky hon nhan.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

5. V& chi phi giam dinh, dinh gia, do v&, thdm dinh 1a 16.000.000 dong, dng
Q, ba P mdi ngudi phai ndp 8.000.000 dong. Ong Q va ba P da nop du.

6. V& an phi hon nhan, gia dinh va dan sy so tham:

+ V& an phi hon nhan so tham: Ba P phai chiu 200.000 dong.

+ V& an phi cip dudng nudi con: Ong Q phai chiu 200.000 dong.
+ V& an phi déan sy so tham:

S tién ba Nguyén Thi Hoa P phai chiu & 5.293.088 ddng, nhung duoc trir
7.037.000 dong theo bién lai s6 022532 ngay 29/10/2013; S6 09960 ngay
19/08/2015; S6 09970 ngay 01/09/2015, s6 0000005 ngay 05/10/2015 caa Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do. Hoan tra cho ba P 1.743.912 déng.
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S tién 6ng Tran Si Q phai chiu an phi din sy so thdm 13 2.743.916 dong,
nhung duogc trir 7.900.000 ddng theo bién lai sé 0000180 ngay 02/03/2016; Sb
09934 ngay 03/08/2015 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Pat P6. Hoan tra
cho dng Q 5.156.084 dong.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n déan sy, thoi
hién thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén ddn t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh; :

- Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing

Tau;

- VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau;

- S& tu phap tinh Ba Ria- Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria- Viing Tau;

- Cac duong su (15);

- Luu (DTTP 25)

Nguyén Vin Minh
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Cic thim phan Tham phan- Chii toa phién toa

Phan Vian Yén Mai Thi Tu Oanh Nguyén Vin Minh
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