TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO T Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN
Ban 4n s6: 03/2022/KDTM-ST
Ngay: 23-9-2022
V/v tranh chap hgp dong
cho thué hang hoa.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T - TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Kim Loan

Cdc Hgi tham nhan dan:

1/ Ong Pham Vin Hai

2/ Ba Nguyén Thi Tinh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vian Ha, Thu ky Toa an - Toa 4n nhan dan
thanh pho T, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé T, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Pham Hiru Hién - Ki€m sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T, tinh
Long An xét xur so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 12/2022/TLST-KDTM ngay 14
thang 7 ndm 2022 vé& “Tranh chap hop déng cho thué hang hoa” theo quyét dinh

dua vy 4n ra xét xir s 92/2022/QDXXST-DS ngay 19/8/2022 va quyét dinh hoan
phién toa s6 04/2022/QDST-DS ngay 06/9/2022, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Cong ty c¢b phan dau tu ha ting khu céng nghiép va d thi L
(Cong ty L)

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran Nhyt T, sinh nim 1962, Chuc
danh: Chu tich héi dong quan tri.

Dia chi tru s¢: sé 01 dudong s6 04, khu d6 thi L, x L, thanh phd T, tinh
Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Van P, sinh nam 1959;

Dia chi: s6 522 ap C, x4 L, thanh phd T, tinh Long An (c6 mat).
- Ba Tran Thi Hoang T1, sinh nam 1980;



Dia chi: s6 57/25 duong H, phuong 2, thanh phd T, tinh Long An (c6 mit).
Theo gidy uy quyén ngay 04/7/2022.
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don:

Ong Nguyén Puc K 13 Luat su ciia Van phong Luat su D thudc Poan Luat
su tinh Long An (c6 mat).

Ong Nguyén Vin Q 1a Luat su ctia Van phong Luat su N thudc Poan Luét
su tinh Long An (c6 mat).

2/ Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han T

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pirc T2, sinh nim 1970, Chuc
danh: Giam dbc (ving mit).

D;a} chi tru so: Tang 46 Bitexco Financial Tower, s6 2 H, phuong B, Quan 1,
thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi chi nhanh: L6 D6 duong s6 2, Cum cong nghiép Loi Binh Nhon, x4
L, thanh pho T, tinh Long An.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai san xuat N

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Thanh N, sinh nam 1979, Chtrc
danh: Chu tich Ho1 dong thanh vién (vang mat).

Big chi tru sé: L6 D6 duong s6 2, Cum cong nghi¢p Loi Binh Nhon, xa L,
thanh pho T, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 04/7/2022 va qué trinh t6 tung ong Nguyen
Van P va ba Tran Thi Hoang T1 1a ngudi dai dién hop phap cua Cong ty co phan
dau tu ha tang khu cong nghiép va do thi L (viét tit Cong ty L) trinh bay:

Ngay 23/10/2018, Cong ty L 1a bén cho thué nha xuong (bén A) va Cong ty
trach nhiém hiru han thuong mai san xuat N (viét tit Cong ty N) (bén B) 1a bén
nhan thué nha xuong c6 ky hop déng cho thué nha xuéng san xuat so
176/HD.TX.2018, voi cac diéu khoan sau: ddi twong vi tri nha xuong dugc xay cat
trén 16 dat C4 cap duong sd 2, cum cong nghiép Loi Binh Nhon, thanh phd T,
Long An. Dién tich khuén vién 16 dat xay dung nha xudng 13 6.782m?, tong dién
tich cac hang muc cong trinh nha xudng cho thué: 5.347m?. Muc dich thué nha
xuéng: bén B thué nha xudéng dé lam xudng san xuit bao bi gidy. Thoi gian thué
nha xuodng: 05 nidm, tir ngdy 01/11/2018 dén hét ngay 31/10/2023. Tién thué 01
thang 1am tron 361.919.000d. Bam bao thuc hién hop ddng: bén B chuyén toan bo
sd tién ky quy cua hop ddng sb 55/HPTX. LAINCO ngay 18/7/2016 voi sd tién
869.000.000d sang tién ky quy cua hop dong nay, sb tién nay s& dugc bén A hoan



tra lai cho bén B sau khi két thuc hop dong thué ding nhu thoa thuan. Phuong
thirc thanh toan: bén B thanh toan tién thué nha xuéng cho bén A: 01 thang /01 lan
vao thoi gian tir ngdy 01 dén ngay 05 DL hang thang. Hinh thuc thanh toan: bang
chuyén khoan. Piéu 6: diéu khoan khac: truong hop bén B thanh toan khong dung
theo thoi gian dé néu tai hop ddng nay “Bén B chap thuan sé tra 1ai cho bén A trén
tong s6 tién ma bén B cham thanh toan véi 13i suat 1%/thang va dugc tinh ké tir
ngay chdm thanh toan theo hop dong.

Ngay 02/01/2020, Cong ty L 1a bén cho thué¢ nha xudng (bén A) va Cong ty
N (bén B) 1a bén nhén thué nha xuong co ky hop ddng cho thué nha xudng san
xuét sb 03/Hb.TNX.20, voi cac diéu khoan sau: ddi twong vi tri nha xuoéng 16 D6,
cap duong sd 2, cum cong nghiép Loi Binh Nhon, thanh phd T, Long An. Dién
tich 16 dat xay dung nha xudng cho thué: 7.159,6m?, dién tich cac hang muc cong
trinh xay dung nha xudng cho thué : 4.404,9m?. Muc dich thué nha xudng: san
xuét bao bi gidy. Thoi gian thué nha xuéng: 05 nam, tir ngay 02/01/2020 dén hét
ngay 31/12/2024. Tién thué 01 thang 1am tron 303.900.000d. Pam bao thyc hién
hop dong: bén B s& ky qui cho bén A = 03 thang tién thué nha xudng twong tng
véi s6 tién 13 911.700.000.000d. Sé tién 769.000.000d bén B da dat coc trude day
theo hop dong thué nha xudng sé6 39/HDTX.Lainco ngay 28/10/2015, nay sé& dugc
chuyén sang dit coc cho hop dong méi. Bén B thanh toan bd sung cho du sé tién
dit coc cho hop dong nay trong vong 3 ngay ké tur ngay ky hop ddng vai sd tién 1a
911.700.000d — 769.000.000d = 142.700.000d. Sé tién ky quy nay s& dugc bén A
hoan tra lai cho bén B sau khi két thiic hop dong thué dung nhu thoa thuan.
Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing chuyén khoan mdi thang mot lan (tir
ngay 01 dén ngay 05 DL hang thang) Piéu 6 diéu khoan khac: trudong hop bén B
thanh toan khong ding theo thoi gian da néu tai hop dong nay, thi bén B chap
thuan tra 14i cho bén A trén tong s tién ma bén B cham thanh toan véi 1ai suat

1%/thang va dugc tinh ké tir ngdy cham thanh toan theo hop dong.

Ngay 01/05/2020, Cong ty L la bén cho thué nha xuong (bén A) va Cong ty
N (bén B) 1a bén nhan thué nha xudng c6 ky hop déng cho thué nha kho so6
17/HD.TNK.20, voi cac diéu khoan sau: d6i tuong nha kho tram cap nudc thudc
quyén sé hitu ctia bén A. Vi tri: ndm cap duong s6 2, cum cong nghi¢p Loi Binh
Nhon, thanh phd T, Long An (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 465808 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Long An cap ngay 19/5/2014). Dién tich cac hang muc cong trinh xay
dung 1.110,8m?. Muc dich thué nha kho: lam kho chira nguyén vat liéu, thanh
pham, ban thanh pham thudc nganh san xuit bao bi gidy. Thoi gian thué nha kho:
ké tir ngay 01/6/2020 dén ngay 31/12/2021. Tién thué Ol thang lam tron
62.445.399d. Bam bao thuc hién hop dong bén B s& ky quy cho bén A = 03 thang
tién thué nha kho twong mg véi sb tién 187.000.000d, 80 tién 176.000.000d bén B
da dat coc trudc day theo hop doéng thué nha kho s 19/HPTK.Lainco ngay
28/5/2015, nay s& dugc chuyén sang dit coc cho hop dong niy. Bén B thanh toan
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bd sung cho du so tlen dit coc cho hop dong nay trong vong 07 ngay ké tir ‘ngay ky
hop ddng véi sb tién 1a: 11.000.000d (187.000.000d — 176.000. 000d). S tién ky
quy ndy s& dugc bén A hoan tra lai cho bén B sau khi két thuc hop dong thué ding
nhu thoa thuan. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang chuyén khoan mdi théang
mot 1an (tir ngdy 01 dén ngay 05 DL hang thang). Diéu 6 diéu khoan khac: trudong
hop bén B thanh toan khong dung theo thoi gian di néu tai hop dong nay, thi bén
B chép thuén tra i cho bén A trén tong s6 tién ma bén B cham thanh toan véi 1ai
sudt 1%/thang va duoc tinh ké tir ngay cham thanh toan theo hop dong.

Qua trinh thyc hién nghia vu thanh toan tién thué nha xuong, thué nha kho,
tién st dung nude sach, phi xir Iy nudce thai, ha tang thi Cong ty N da vi pham cam
két, khong thyc hién thanh toan dung, du theo hop dong da ky.

Can ctr vao bién ban ddi chiéu cong ng s6 09/DCCN.Lainco.2020 ngay
07/01/2021 gitra Cong ty L voi Cong ty N, tong cong ng va ldi chdm thanh toan
tinh dén ngay 31/12/2020 1a 5.614.973.8644.

Can ctr bién ban 1am viéc thdng nhat giai quyét thanh toan céng ng cubi
nam 2020 s6 13/BB.2021 ngay 08/01/2021 giira Cong ty L véi Cong ty N. Cong ty
N dong y véi s6 liéu vé cong no va 1di cham thanh toan (s6 no phi phat sinh dén
31/12/2020) 1a 5.614.973.864d duoc hai bén théng nhat thuc hién ké hoach thanh
toan ng cia Cong ty N theo lich trinh kém theo.

Can ct bién ban déi chiéu xac nhan ng sé 201/DCCN.Lainco.2021 ngay
31/12/2021 gitra Cong ty L v6i Cong ty N. Cong ty N phai tra cho Cong ty L tinh
den ngay 31/12/2021 1a 7.876.093.4734.

Sau khi thong nhit no, Cong ty L di nhiéu 1an moi Cong ty N dén dé lam
viéc thong nhat ké hoach thanh toan no. Ngay 28/01/2022, Cong ty L gui thong
béo s6 22/TB.Lainco.2022 dé nghi Cong ty N thanh toan n¢ theo cam ket thoi
gian thanh toan trudc ngay 10/02/2022, sau d6 Cong ty N thanh toan duoc s tién
500.000.0004.

Ngay 17/03/2022, Cong ty L va Cong ty N c6 bién ban lam vigc sO
55/BB.2022 thong nhat ke hoach thanh toan cong ng cubi nam 2021, v6i noi dung:
Cong ty N thong nhét sb liéu ké toan vé cong no va 13i cham thanh toan ng véi sd
tién phat sinh dén ngay 31/12/2021 1a 7.876.093.4734, phat sinh thang 01 va thang
02/2022: 1.484.638.534, tong cong ng dén ngay 28/02/2022: 9.360.732.007d. Hai
bén théng nhat ké hoach thanh toan ng do Cong ty N dé xuit va Cong ty N cam
két s& thanh toan ng cho Cong ty L theo ding ndi dung di duoc 2 bén thdng nhét
ghi tai bién ban ndy. Tuy nhién dén thang 03/2022 Céng ty N van khong tra tién
theo cam két cho Cong ty L.

Ngay 05/04/2022, ong Nguyen Van P glam dbe Cong ty L, 6ng L& Thanh N

giam déc Cong ty N va ong Nguyen Puc T2 giam ddc Cong ty trach nhiém hitu
han T cung ky bién ban lam vi¢c s6 77/BBLV.2022 “V/v: nhan ng, thanh toan



cong ng, ky két hop dong thué nha xuéng méi va thanh 1y hop dong cii”, véi noi
dung:

Cong ty T thong bao vé viéc Cong ty N da chuyén nhuong toan bd tai san,
may moc thiét bi san xudt. .. lip dat tai cac xudng cho thué D6, C4 va nha kho nha
may nudc cho Cong ty T va Cong ty T ddng ¥ nhan toan bo sé ng cua Cong ty N
dang ng Cong ty L dén ngay 31/12/2021 1a 7.876.093.473d va cam két thanh toan
toan bo sb tién ng 7.876.093.473d theo 16 trinh tir dau thang 04/2022 dén thang
10/2022, Cong ty L dong y theo d& nghi cuia Cong ty T vé viéc nhan ng va cam két
thanh toan no cho Cong ty L.

Cong ty L va Cong ty T s€ ky cac hop ddng cho thué nha xuong D6, C4 va
nha kho nha may nudc ké tir ngay 01/01/2022 va céc cam két kem theo.

Cong ty L s& thanh 1y cac hop dong cho thué nha xudng di ky voi Cong ty
N 1a hop dong cho thué nha xudéng C4 sd 176/HP.TX.2018 ngay 23/10/2018, hop
ddng cho thué nha xuéng D6 s6 03/HD.TNX.20 ngay 02/01/2020 va hop dong cho
thué nha kho nha may nuéc sé 17/HD.TNK.20 ngay 01/05/2020 ké tir ngay
31/12/2021.

Trén tinh than bién ban lam viéc ngay 05/04/2022. Ngay 02/01/2022, Cong
ty L va Cong ty T c6 ky 02 hgp dong cho thué nha xuong, cu thé:

Hop ddng cho thué nha xudng sd 18/HD.TNX.22, véi cac diéu khoan sau:
doi tuong: nha xuong 16 D6, cap duong s6 2, cum cong nghiép Loi Binh Nhon,
thanh phd T, Long An (theo gidy ching nhian QSDP sé BX 376706 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Long An cdp ngdy 06/02/2015 cho Cong ty L). Dién
tich 16 dat xay dung nha xudng cho thué: 7.159,2m?, dién tich cidc hang muyc cong
trinh xay dung: 4.404,9m2. Muc dich thué: san xuét bao bi gidy. Thoi gian thué: 03
nam, ké tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2024. Gia tién thué 01 thang cua
nam 2022 1am tron 300.179.000d, tién thué nha xuéng thang 01, thang 02 va thang
03 nam 2022 s& dugc giam 20%/thang, gia thué sau khi giam la
240.143.000d/thang. Bam bao thyuc hién hop dong: sb tién ky quy cua hop dong
cho thué nha xuéng D6 s 03/HP.TNX.20 ngay 02/01/2020 giita Cong ty L voi
Cong ty N véi sb tién 911.700.000d s& dugc chuyén sang dé ky quy dam bao thuc
hién cho hop dong nay. Phuong thirc thanh toan: thanh toan mdi thang mét 1an vao
dau mdi thang. Hinh thirc thanh toan bing chuyén khoan vao tai khoan ctua Cong
ty Lainco. Diéu 5 chim thanh toan: trudng hop bén B thanh toan khong ding theo
thoi gian dd néu tai diéu 2 cia hop dong nay, thi bén B chip thuan tra 1i cho bén
A trén tong sd tién ma bén B cham thanh toan véi 13i suat 0,05%/ngay va s& duoc
tinh 13i sau 5 ngay ké tir ngdy cham thanh toan theo hop ddng. Nhung thoi gian
cham thanh toan khong qua 30 ngay.

~ Hop dong cho thué nha xuong sb 23/HD.TNX.22, v6i cac diéu khoan sau:
doi tuong: nha xuong 16 C4 cap duong s6 2, cum céng,nghiép Loi Binh Nhon,
thanh phd T, Long An (theo gidy chung nhan QSDD s6 CE 821916 do S¢ Tai

5



nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 27/12/2016 cho Cong ty L). Dién
tich thuc té 16 dat x4y dung nha xudng cho thué: 6.782m?, dién tich cac hang muc
cong trinh xay dung: 5.347m> Muc dich thué: san xuat bao bi gidy. Thoi gian
thué: 03 nam, ké tir ngay 01/01/2022 dén hét ngay 31/12/2024. Gia tién thué 01
thang cua nam 2022 lam tron 364.380.000d, tién thué nha xudng thang 01, thang
02 va thang 03 nam 2022 s& dugc giam 20%/thang, gia thué sau khi giam la
291.504.000d/thang. Bam bao thyc hién hop dong: bén B ky quy tién dam bao hop
ddng cho bén A = 3 thang tlen thué twong ung voi sb tién 1.093.140.000d, duoc
chia 1am 2 dot: dot 1: sd tién 869.000.000d Cong ty Nghia Phat da dat coc theo
hop ddng thué nha xudng sé 176/HD.TX.2018 ngay 23/10/2018 nay s& dugc
chuyén sang dit coc cho hop dong nay, dot 2: bén B thanh toan b sung du sé tlén
dat coc cho hop dong nay trong vong 7 ngay ke tir ngdy ky hop dong véi sd tlen
224.140.000d, hang thang bén B thanh toan tién thué dung nhu thoa thuan thi sb
tién ky quy nay sé duoc bén A hoan tra lai dii cho bén B sau khi két thiic hop dong
thué. Phuong thirc thanh toan: 01 thang /01 1dn vao dau mdi thang. Hinh thirc
thanh toan: bang chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty Lainco. Diéu 5 cham
thanh toan: trudng hop bén B thanh toan khong dung theo thoi gian di néu tai diéu
2 ctia hop ddng nay, thi bén B chép thuan tra 14i cho bén A trén tong s tién ma
bén B cham thanh toan v&i 14i suat 0,05%/ngay va s& tinh 13i sau 5 ngay ké tir ngay
cham thanh toan theo hop ddng. Nhung thoi gian chidm thanh toan khéng qué 30
ngay.

Ca hai hop dong tai diéu 5 déu quy dinh: chim dut hop dong cho thué: néu
bén B chiam thanh toan qua 30 ngay va hai bén khong thdng nhat duoc lich trinh
thanh toan ng duoc ghi bang vin ban, thi bén A c6 quyén don phuong chim dut
hop déng.

Tai bién ban doi chiéu xac nhin ng va ké hoach thanh toén s
149/DCCN.Lainco.2022 ngay 16/6/2022 giita Cong ty L v6i Cong ty T thé hién:
Cong ng cii nam 2021: theo bién ban lam viéc s6 77/BBLV.2022 ngay
05/04/2022: ng cii tinh dén 31/12/2021 (nhdn no va tra no thay Cong ty N)
7.876.093.473d, da thanh todan ngay 05/04/2002: 500.000.000d, con phai thanh
toan: 7.376.093.473d. Cong n¢ phat sinh thang 01, thang 02/2022 Ia
271.387.000d. Tong cong : 7.647.480.473d.

Can ctr vao bién ban ddi chiéu xac nhin no va ké hoach thanh to?n no sb
167/DCCN.Lainco.2022 ngay 04/7/2022 gitra Cong ty L voi Cong ty T, tong cong
ng Cong ty T phai trd cho Cong ty L dén ngay 30/6/2022 1a 3.660.509.1024.

Cong ty L yéu cau Toa an gidi quyet budc Cong ty T phai tra cho Cong ty L
tong s6 tién 11.749.471.3854, trong d6 tién thué nha xudng va tién 13i cham thanh
toan cua nam 2021 1a 11.307.989.575d va tién 1di cham thanh toan tir ngay

01/01/2022 dén ngay 30/6/2022 1a 441.481. 810d, cong ng phat sinh thang 07/2022
gom: tién thué nha xudng 1a 664.559.000d, tién nudc cap, phi xir Iy nudc thai, phi



ha tang 1a 10.050.240d, tong cong 674.609.240d. Téng sO tién con no la
11.749.471.385d + 674.609.240d = 12.424.080.625d. Yé&u cau tra mdt lan.

* Bi don : Cong ty trach nhiém hitu han T va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai sadn xuat N khong c6 101 trinh
bay trong qua trinh to tung.

* Qng Nguyén Birc K, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia nguyén
don cho rang:

V& ho so phap 1y doanh nghiép: Cong ty L, Cong ty N, Cong ty T déu co
glay ching nhan dang ky kinh doanh, nhu vay ba cong ty c6 du diéu kién phép 1y
vé gidy phép kinh doanh, nganh nghé kinh doanh dung phap luat.

Vé hop ddng thué nha xuong, nha kho 16 rang, phan dinh trach nhiém gitra
cac bén cho thué va bén thué. Hop dong ky két mot cach day da, hop phép, khong
trai quy dinh cua phép luat.

Vé vi pham hop dong: qua trinh thuc hién hop dong cac hop dong cho thué
nha xu’ong, nha kho phia Cong ty L da thuc hién dung cac dleu khodan, nghia vu,
tao moi diéu kién thuan lgi vé co s& vat chét ciing nhu giam so tién thué trong thoi
gian dich bénh Covid bung phét. Tuy nhién qua trinh thyc hi¢n nghia vu thanh
toan tién thué, tién sir dung nudc sach, phi xtr 1y nude thai, ha tang thi phia bi don
da vi pham, khong thanh toan theo thoa thuén hop dong, gay thiét hai cho Cong ty
L, hang thang Cong ty L phai xudt hoa don va ndp thué 10% VAT. Cong ng phat
sinh tirng thoi diém déu co bién ban ddi chiéu, ky tén dong y vai sd lidu cu thé.

Cin clr cac Dicu 370, 472, 481, 482 Bo ludt dan sy nam 2015 d¢ nghi
HPXX chap nhan yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don.

* Ong Nguyén Van Q, nguoi bao vé quyé~n va loi ich hop phap cta nguyén
don thong nhat véi quan diém cua Luat su Nguyéen Buc K.

* Tai phién toa so tham:

Dai dién nguyén don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Budc Cong ty T tra s0 tién ng theo bién ban sé 167/DCCN.Lainco.2022
ngay 04/7/2022 vé viéc xac nhan cong ng dén 30/6/2022 1a 3.660.509.1024.

Bujc Coéng ty T tra ng thay cho Cong ty N theo bién ban s
149/DCCN.Lainco.2022 ngay 16/6/2022 vé viéc xac nhin cong no dén 31/5/2022
sd tién 1.500.000.000d, do Cong ty T vi pham ké hoach thanh toan tir thang
07/2022 dén 09/2022.

Tién thué nha xudng, nudc cdp, nudc thai, ha tang thang 07/2022 la
674.609.240d, thang 08/2022 1a 671.077.028¢ va dén ngay 23/9/2022 Ia
670.815.896d. Tong cong budc Coéng ty T phai tra cho Cong ty L sb tién
7.177.011.2664d, tra mdt 1an sau khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.



Cong ty L rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi VOl sO tién ma Cong ty T
nhéan ng thay cho Cong ty N 1a 6.147.480.473d do chua dén ky thanh toan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Long An tham gia
phién toa phat biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truge thoi diém Hoi dé)ng x€t xur nghi an, Tham phan — chu toa phién toa, thanh
vién Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ding cac quy dinh cua B luat td
tung dan sy nim 2015. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién day du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

- Quan diém veé viéc gidi quyé€t vu an:
Can ctr vao tai li¢u, chung ¢t trong ho so thé hién:

Cong ty L va Cong ty N c6 ky cac hop dong thué nha xudng san xuét sb
176/HD.TX.2018 ngay 23/10/2018; hop dong thué nha xuéng san xuat
03/HD.TNX.20 ngiy 02/01/2020; hop dbng thué kho nhda may nudc
17/HD.TNK.20 ngay 01/5/2020.

Cong ty L va Cong ty N thdng nhét tai bién ban dbi chiéu xac nhan ng s6:
201/DCCN.Lainco.2021 ngay 31/12/2021 thi Cong ty N phai trd cho Cong ty L
tinh dén ngay 31/12/2021 1a: 7.876.093.473d. Cong ty L va Cong ty N thong nhat
ké hoach thanh toan theo bién ban 39/BB.2022 ngay 13/01/2022, bién ban
55/BB.2022 ngay 17/3/2022. Tuy nhién Cong ty N khong thuc hi¢n ding nghia vy
thanh toan nhu da thoa thuan.

Ngay 05/04/2022, Cong ty L, Cong ty N, Cong ty T cung ky bién ban lam
viéc 77/BBLV.2022 “ v/v nhan no, thanh toan cong no, ky két hop ddng thué nha
xu:ong moi va thanh ly hop dong cii”, voi cac noi dung: Cong ty T thong bao vé
viéc Cong ty N da chuyén nhuong toan bd tai san, may moc thiét bi san xuat, lap
dat tai nha xuong cho thué D6, C4 va nha kho nha may nudc cho Cong ty T. Dong
thoi Cong ty T dong y nhén toan b s6 ng ctiia Cong ty N dang no Cong ty L den
ngay 31/12/2021 véi sb tién 1a 7.876.093.473d va cam két thanh toan toan bo sb
ng theo 16 trinh tir dau thang 04/2022 cho dén thang 10/2022. Cong ty L dong y
theo dé nghi Cong ty T vé viéc nhan ng va cam két thanh toan ng cho Cong ty L.

Tai bién ban ddi chiéu cong no sd 149/DCCN.Lainco.2022 ngay 16/06/2022
gitta Cong ty L va Cong ty T thi Cong ty T con phai trd cho Cong ty L cac khoan:
No dén hét nam 2021, Cong ty T nhin tra ng thay Cong ty N sb tién la
7.876.093.473d. Ngay 05/04/2022, Cong ty T da tra ng dugc 500.000.000d, ng
con phai tra Cong ty L 13 7.376.093.473d. Cong no phat sinh tién thué nha kho nha
may nudc tir thang 01 dén thang 05/2022 1a 271.387.000d, téng cong s6 tién Cong
ty T ng Cong ty L la 7.647.480.473d. Day la sd ng Cong ty N nhung Cong ty T da
cam két tra ng thay nén can bugc Cong ty T tra phan ng nay cho Cong ty L. Tuy
nhién, theo don khai kién yéu cau tra hét phan tién nay. Tai phién toa chi yéu cau
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tra 1.500.000.000d do Cong ty T vi pham thot han 3 ky thanh toan thang 7,8,9. Do
d6, chap nhan yéu cau Cong ty L v€ viéc yéu cau cong ty T tra 1.500.000.000d do
cic khoan ng con lai chua dén ky thanh toan. Pinh chi khoan n¢ 6.147.480.473d
do dai dién Cong ty L rit yéu cau tai phién toa.

Ngay 02/01/2022, Cong ty L va Cong ty T ky hop dong cho thué nha xudng
16 D6 s6 18/HD.TNX.22; ky hop dong cho thué nha xudng 16 C4 sb
23/HD.TNX.22. Ca 2 hop ddng nay déu c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 Bo
ludt dan su. Can ctt vao bién ban d6i chiéu xac nhan cong ng $6
167/DCCN.Lainco.2022 ngay 04/07/2022 va ké hoach thanh toan ctia 2 hop dong
thué nha xuong D6 va C4 gitra Cong ty L va Cong ty T, tinh dén ngay 30/06/2022,
0 t1en ng Cong ty T phai tra cho Cong ty L vé hop d6ng thué nha xuong D6, C4,
tién cap nudc, phi xir ly nude thai, phi ha tAng tir ngay 01/01/2022 den 30/06/2022
véi s6 tién 1a 3.660.509.102d. Tai phién toa, dai dién Cong ty L yéu cau thanh toan
tiép s tién no thang 7/2022 13 674.609.240d, thang 8/2022 1a 671.077.0284d, dén
23/9/2022 1a 670.815.996d. Toéng cong tir 01/2022 dén 23/9/2022 1a
5.677.011.266d. Xét thiy, theo hop dong sé 18/HD.TNX.22 ngay 02/01/2022 va
hop dong 23/HD.TNX.22 ngay 02/01/2022 di ky két giita Cong ty L voi Cong ty
T, Cong ty T d3 vi pham nghia vu thanh toan quy dinh tai Diéu 2, nén viéc Cong
ty L khoi kién yéu cau Cong ty T tra 5.677.011.266d 1a c6 co sé chip nhan.

~_ Nhu véy, tinh dén ngay 23/9/2022, Cong ty T phai tra cho Cong ty L tong
s0 tién: 5.677.011.266d + 1.500.000.000d 1a 7.177.011.266 dong. Do do, Cong ty
L yéu cau Cong ty T tra 7.177.011.266d 1a c6 co s& chap nhan.
Cong ty T phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cir da duge xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1. Vé tham quyén:

Vao ngay 14/7/2022, Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Long An c6 thy Iy
don khot kién cua Cong ty L “Tranh chap hop dong cho thué hang hoa” voi Cong
ty T, dia chi, chi nhanh: L6 D6 duong s6 2, Cum cong nghié¢p Lo’i Binh Nhon, xa
L,qthémh phé T, tinh,Long An, lam phéat sinh vu an t,ranh chap vé dan su thude
tham quyén giai quyét cua Toa an nhén dan thanh pho T, tinh Long An theo quy
dinh tai cac biéu 30, 3:5, diém g khoan 1, biéu 40 Bo luat to tung dan su, do d6 Toa
an nhan dan thanh pho T thu 1y giai quyét theo thu tuc so tham.

1.2. V& xét xir vang mat duong su:

Sau khi thy 1y vy 4n, Toa 4n nhan dan thanh ph6 T da tién hanh day du cac
thu tuc niém yét, cap, tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh cho bi don Cong
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ty T va nguoi co quyén loi nghla vu lién quan Cong ty N nhung hai cong ty van
khong dén Toa an. Do do, viéc Toa an nhan dan thanh phé T, Long An dua vu an
ra xét xtr vang mat dbi voi ho 1a phu hop theo Piéu 227, 228 cta Bo luat td tung
dan su.

[2] V& ndi dung:
2.1. Xét cac yéu cau ctia nguyén don:

2.1.1: Yéu cau Cong ty T tra ng thay cho Cong ty N theo bién ban sd
149/DCCN.Lainco.2022 ngay 16/06/2022 gitra Cong ty L va Cong ty N viéc xac
nhan cong ng dén 31/5/2022 so tién 7.647.480.473d.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Cin ctr bién ban lam viéc s6 77/BBLV.2022 ngay 05/04/2022 “V/v nhan no,
thanh toan cong no, ky két hop dong cho thué nha xuéng méi va thanh ly hop
ddng cii” giita Cong ty L, Cong ty N va Cong ty T do nguyén don cung cip c6 ndi
dung: Cong ty T dong y nhan toan bo s no ctia Cong ty N dang no tai Cong ty L
dén ngay 31/12/2021 voi s tién 7.876.093.473d va cam két thanh toan no theo 16
trinh hang thang, bat dau tir thang 04/2022 dén thang 10/2022, bién ban lam viéc
dugc Cong ty L dong . Ngay 05/04/2022 Cong ty T d tra no duoc 500.000.0004,
con ng lai 7.376.093.473d, cong ng phat sinh thang 01/2022 dén thang 05/2022 1a
271.387.000d, tong cong 7.647.480.4734.

Can ct theo bién ban s6 149/DCCN.Lainco.2022 ngay 16/06/2022 vé viéc
xac nhan cong ng dén 31/5/2022 gitra Cong ty L voi Cong ty T do nguyén don
cung cdp c6 ndi dung: sb ng 7.647.480.473d 1a no cua Cong ty N, Cong ty T nhén
ng va tra no thay, bién ban duoc ong Nguyén Puc T2 giam ddc Cong ty T ky tén
va dong dau, nhu vay trach nhiém tra ng thuéc vé Cong ty T va Cong ty T da vi
pham ké hoach thanh toan ng, cu thé: tir thang 07/2022 dén thang 09/2022 khong
thanh toan theo cam két s6 tién 500.000.000d x 3 thang = 1.500.000.000d. Can cir
Piéu 370 Bo luat dan su 2015, budoc Cong ty T tra cho Coéng ty L sb tién
1.500.000.000d 1a phu hop.

Pbi véi s tién 6.147.480.473d ma Cong ty T nhan ng va tra no thay cho
Cong ty N, Cong ty L xin rat lai mot phan yéu cau khdi kién do cac khoan ng con
lai chua dén ky thanh toan, day la su tu nguyén cua dai dién nguyén don, can c
khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan sy, HO1 déng xét xur chép nhan va dinh chi
xét xtr d6i v6i phan yéu cau ma Cong ty L di rat.

2.12. Yéu cdu Coéong ty T tra s6 tién ng theo bién ban s
167/DCCN.Lainco.2022 ngay 04/7/2022 giita Cong ty L va Cong ty T vé viéc xac
nhan céng no dén 30/6/2022 13 3.660.509.1024.

Hoi dong xét xir nhan thay:
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Can ctr theo bién ban sé 167/DCCN.Lainco.2022 ngay 04/7/2022 vé viéc
xac nhan cong no dén 30/6/2022 gitta Cong ty L va Cong ty T do nguyén don
cung cap c6 ndi dung: sau khi ddi chiéu, dai dién hai bén ciing thong nhat Cong ty
T con no Cong ty L sd tién tinh dén ngay 30/6/2022 1a 3.660.509.102d. Do d6
budc Cong ty T tra cho Cong ty L sb tién 1a 3.660.509.102d 1a phu hop.

2.1.3. Yéu cau Cong ty T tra tién thué nha xudng, tlen nudc cap, phi xir ly
nuéc thai, phi ha ting theo hop dong cho thué nha xuodng sé 18/HD.TNX.22 va sb
23/HD.TNX.22 ngay 02/01/2022 gitta Cong ty L va Cong ty T tur thang 07/2022 1a
674.609.240d, thang 08/2022 1a 671.077.028d va dén 23/9/2022 13 670.815.896d.
Téng cong: 2.016.502.1644.

Hoi dong xét xir nhan thay:
Can c vao hop ddéng cho thué nha xuong sO 18/HD.TNX.22 ngay
02/01/2022 (nha xuong 16 D6), theo gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 BX

376706 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 06/02/2015 cho
Cong ty L dugc ky két gitta Cong ty L va Cong ty T.

Can ct hop ddng cho thué nha xuong sé 23/HP.TNX.22 ngay 02/01/2022
(nha xudng 16 C4) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CE 821916 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 27/12/2016 cho Cong ty L duogc
ky két gitta Cong ty L va Cong ty T co6 co so xac dinh gitra Cong ty L voi Cong ty
T ¢6 ky két hai hop dong thué nha xudng, muc dich san xuit bao bi gidy.

Xét hop ddng cho thué nha xudng sb 18/HD.TNX.22 va sb 23/HD.TNX.22
ngay 02/01/2022 gitra Cong ty L va Cong ty T duoc giao ket hop phap va co6 hiéu
lwc tir thoi diém giao két, do d6 cac bén phai thyuc hién quyén va nghia vu doi voi
nhau theo cam két. Hinh thirc ctia hop dong nay c6 1ap thanh van ban, khong can
thiét cong chimg hay chung thyc. Do do, hop dong nay c6 hiéu luc theo quy dinh
tai Piéu 401 Bo luat dan su.

Viéc Cong ty T ky hop dong thué nha xudng nhung chua thanh toan tién
thué cho Cong ty L tir thang 07/2022 dén ngay 23/9/2022 tong cdng sb tién:
2.016.502.164d 1a vi pham hop ddng. Vi vy, Cong ty L yéu cau Cong ty T tra sb
tién 2.016.502.164d 1a c6 cin ctr va phu hop theo quy dinh tai Diéu 269, 271 Luét
Thuong mai.

Nhu vay, budc Cong ty T phai c6 nghia vu tra cho Cong ty L sb tién tong
cong 1a 7.177.011.266d.

2.1.4: V& phuong thirc tra no :

Nguyén don yéu cﬁl} bi don tra mot lﬁr‘l dua s tién ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luat. Xet thay dé dam bao quyén loi cho nguyén don, can budc bi
don c6 nghia vu trd cho nguyén don so tién 7.177.011.266d ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luat.
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Xét yéu cau dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don, thay rang:

Cin ctr vao bién ban lam viéc sb 77/BBLV.2022 ngay 05/04/2022 gitra
Cong ty L, Cong ty N, Cong ty T va bién ban s6 149/DCCN.Lainco.2022 ngay
16/6/2022 gitra Cong ty L, Cong ty T déu c6 ndi dung: tinh dén ngay 31/05/2022
Cong ty N con ng Cong ty L s0 tién 7.647.480.473d va Cong ty T nhén ng va tra
no thay.

Can clr vao hop dong thué nha xudng sb 18 va 23 ngay 02/01/2022 dugc ky

gitta Cong ty L voi Cong ty Ta thi qua trinh thyc hién hop ddéng Cong ty T con ng
lai s tién chua thanh toan 14 5.677.011.2664.

Déi v6i s6 tién 6.147.480.473d ma Cong ty T nhan no va tra ng thay cho
Cong ty N, Cong ty L xin rat lai mét phan yéu cau khoi kién khong yéu cau Cong
ty T tra so tién nay, day la su ty nguyén cua Cong ty L.

Tu nhimng phan tich trén, Ho1 dong xét xtr xét thay 101 yéu cau, dé nghi cua

nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a ¢6 can cir dé chép
nhan.

[3] V& an phi:

V& an phi: Cin clr vao Diéu 147 B6 luét td tung dan sy ndm 2015: Cong ty
T phai chiu an phi quy dinh vé1 muc thu la 115.177.0114.

Cong ty L dugc nhén lai sO tién 59.874.735d theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0001735 ngay 13/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho T, tinh Long An.

[4] Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Long An phat
biéu y kién cua Vién kiém sat tai phién toa vé thu tuc t0 tung va ndi dung vu an la
cO can cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

. Can ctr cac ’Biléu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 267, 271, 273, khoan 2
Dicu 244 Bo luat To6 tung Dan sy;

Ap dung biéu 370, 401 Bo luat dan su;
Ap dung Diéu 269, 271 Luat thuong mai.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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‘ 1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta Cong ty cd phan dau tu ha
tang khu cong nghi¢p va do thi L.

‘ Bugc Cong ty trach nhiém hitu han T phai tra cho Cong ty co phan dau tu ha
tang khu cong nghiép va do thi L s0 tién 1a 7.177.011.266d (bay ty mot tram bay
muoi bay tri¢u khong tram muo1 mot nghin hai tram sdu muoi sau dong) .

2. Dinh chi xét xir ddi véi mot phan yéu cau ciia Cong ty cb phan dau tu ha
tang khu cong nghi¢p va do thi L vé viéc yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han T
tra s tién 13 6.147.480.473d (sau ty mot tram bén muoi bay triéu bén trim tam
muoi nghin bdn trim bay muoi ba déng).

3. Vé an phi:

Cong ty L duoc nhén lai s6 tién 59.874.735d (ndm muoi chin triéu tim trim
bay muoi bon nghin bay trim ba muoi lim dong) theo bién lai thu tam tmg an phi,
1& phi Toa an s6 0001735 ngay 13/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé T, tinh Long An.

Cong ty trach nhiém hitu han T phai chiu an phi quy dinh v6i muac thu la
115.177.011d (mdt tram muoi lam tri€u mot tram bay muoi bay nghin khong tram
muoi mdt dong).

4. Vé nghia vu thi hanh an:
4.1. V& nghia vu chdm thi hanh 4n:

K& tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ke tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015.

4.2. V& huéng dan thi hanh an dan su:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh taiDiéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo:

Puong sy ¢ mit c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién tdoa hoic khong co mit khi tuyén 4n
ma co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 1€.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; 2 , . A .

_ VKSND thanh phé T: Tham phan - Chu tga phién toa

- CC.THADS thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu HS, luu an van.

Trwong Kim Loan
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