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Ban 4n $6:12/2017/DS-ST
Ngay 20-4-2017
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuc_rng,quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LV, TINH PONG THAP

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Bich Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong BUi Thanh Hung

2. Ong Nguyén Bach Linh

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Bui L& Phi Quy - Thu ky Toa
an nhan dan huyén LV, tinh Pong Thap.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhin din huyén LV tham gia phién toa: Ong
Pham Van Bay - Kiém sat vién.

- Ngay 20/4/2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén LV mo phién toa xét xur
so tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 316/2015/TLSTDS ngay 02 thang 12 nim 2015
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xtr s6: 39/2017/QDST- DS ngay 12/04/2017 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Kiéu Van N, sinh nim 1970

Pia chi: 106 ap AP, xa DA, huyén LV, tinh Pong Thap.
Uy quyén cho Nguyén Thi H, sinh nim 1987; (c6 mit)
Dia chi 525 4p ALA, x3 DY, huyén LV, Pong Thap.

- Bi don: Kiéu Thi D (N), sinh nim 1975 (c6 mit)

Dia chi: 322 ap AP, xd DA, huyén LV, tinh Pong Thap.
Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Kim L, sinh nim 1971;

2. Pham Thi A, sinh nam 1922;

3. Kiéu Ngoc N, sinh ndm 1990; (ving mt)



Cung dia chi: 106 ap AP, xa DA, huyén LV, tinh Pong Thap. Puong sy
Pham Thi A uy quyén cho Nguyén Kim L cung dia chi.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu kién nguyén don Kiéu
Van N trinh bay va tai phién toa chi H dai dién uy quyén cua Kiéu Van N trinh
bay: Thang 02/2014 Kiéu Vin N ¢ chuyén nhuong cho Kiéu Thi D dién tich dat
329,1m? voi s6 tién 1a 150.000.000d, sau khi thoa thuan Kiéu Thi D c¢6 dua cho
Kiéu Van N 1a 120.000.000d con lai 30.000.000d, trong thoi gian Kiéu Van N bi
tam giam Kiéu Thi D c¢6 tham Kiéu Van N va ndp tién khic phuyc hau qua cho Kiéu
Van N la 7.000.000d, nhu vay hién Kiéu Thi D con ng Kiéu Van N 23.000.0004d
tién chuyen nhuong dat dat nay hién da lam thu tyc sang tén cho Kiéu Thi D xong.
Nay Kiéu Van N yéu cau Kiéu Thi D tra lai 23.000.000d va tinh 14i tir ngay Kleu
Thi D khong thyc hién ding hop dong dén ngay khoi kién 1a 07 thang véi 1ai suat
13 1% /thang bang sb tién 1a 1.610.000d. Tong cong von 1ai Kiéu Vin N yéu ciu
Kiéu Thi D tra lai la: 24.610.000d (Hai muoi bon triéu sau trim mudi ngan dong).

Trong quéa trinh giai quyét vu kién bi don Kiéu Thi D trinh bay: Ngay
26/4/2014 me ctia Kiéu Van N 13 Pham Thi A va vo chong Kiéu Van N - Nguyén
Thi L con la Kiéu Ngoc N ¢co thong nhét chuyen nhuong cho Kiéu Thi D dién tich
dat 13 329,1m? vé6i gia 13 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu dong), sau khi
théa thuan chi Kiéu Thi D tra cho vo ché)ng Kiéu Van N 120.000.000d (c6 bién
nhan) sb6 con lai Kiéu Thi D trir qua tién Nguyén Thi L (vo Kiéu Vin N) no tién
chiéu ctia Kiéu Thi D 1a 8.000.000d, gdi thim N Kiéu Van N 1 3.000.000d, nop
tién khéc phuc hau qua cho Kiéu Van N 1a 4.000.000d; Sau khi Kiéu Van N duoc
tai ngoai Kiéu Thi D ¢6 tra cho Kiéu Van N 15.000.000d, téng cong cac khoan la
30.000.000d (Ba muoi triéu ddng) vay 1a Kiéu Thi D da tra du tién chuyén nhuong
dat cho Kiéu Van N. Trong hop ddng chuyén nhuong dét gitta Kiéu Thi D va Kiéu
Van N co ghi khi nao bang khoan xong s& nhan du tién, nén khi Kiéu Thi D giao
du tién Kiéu Van N méi dén vin phong dang ky QSDD hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong dat cho Kiéu Thi D. Nay Kiéu Vian N yéu cau Kiéu Thi D tra 23.000.000d
tién chuyén nhuong dat con lai va 1ai 07 thang 1a 1.610.000d Kiéu Thi D khong
ddng ¥.

Chi Nguyén Kim L trinh bay va dai dién ty quyén ctia ba Pham Thi A trinh
bay: Nguyén Thi L 13 vo cua Kiéu Vin N, thang 02/2014 Kiéu Van N va cac thanh
vién trong ho théng nhét chuyén nhuong cho Kiéu Thi D, dién tich dat 329,1m?
(CLN) véi s6 tién 1a 150.000.000d, sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong Kiéu
Thj D ¢6 giao cho vg chong Kiéu Van N — Nguyén Thj L 120.000.000d (c6 bién
nhan), true tién Nguyen Thi L no tién chiéu cua Kiéu Thi D 1a 8.000.000d, ngoai ra
Kiéu Thi D con ndp tién khic phuc héu qua va tham Kiéu Van N khi Kiéu Van N
bi tam giam bao nhi€u thi Nguyén Thi L khéng biét, viéc Kiéu Thi D c6 tra truc
tiép cho Kiéu Van N 15.000.0004d hay khong Nguyén Thi L khong biét. Viéc Kiéu
Vian N kién Kiéu Thi D doi lai tién chuyén nhuong dat con lai 1a viéc gilia Kiéu
Van N va Kiéu Thi D Nguyén Thi L khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra Nguyén Thi L
khong trinh bay va yéu cau gi thém.



Dbi voi anh Kiéu Ngoc N Toa an di tong dat hop 18 théng bao bd sung tur
cach duong su trong vy an, nhung anh Ninh khong trinh bay y klen cling nhu
khong dén dy phién hop cong khai ching cir va hoa giai hai lan, va ving mat tai
phién toa khong ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duge thim tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, phat biéu cua kiém sat vién tham
gia phién toa, 101 trinh bay va yéu cau cta duong sy tai phién toa, Hoi ddng xét xtr
nhan dinh:

[1] Vao thang 4/2014 Kiéu Van N va cac thanh vién trong ho 13 Pham Thi
A, Nguyen Kim L, Kiéu Ngoc N ¢6 dong ¥ chuyén nhuong cho Kiéu Thi D dién
tich dat 1a 329,1m? véi gia 1a 150.000.000d, sau khi thoa thuan chuyén nhuong dat
chi Kiéu Thi D d4 tra cho Kiéu Vian N 120.000.000d (Mot traim hai muoi triéu
dé)ng) cO bién nhan, con lai 30.000.000d. Viéc chuyén nhugng nay da hoan thanh
tht tuc va da chuyén quyén st dung dat tir ho Kiéu Vin N qua cho ca nhan chj
Kiéu Thi D dung tén quyén st dung dat.

[2] Trong qua trinh thu thap ching cir anh Kiéu Vin N trinh bay va dai dién
uy quyén cua Kiéu Vin N 1a chi Nguyen Thi H trinh bay la s6 tién con lai cua hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Kiéu Van N va chi Kiéu Thi D
la 30.000.000d, trong don khéi ki¢n anh Kiéu Vian N cling yéu cau chi Kiéu Thj
D tra 30.000.000d, tai phién hoa giai ngay 22/12/2015 anh Kiéu Van N thay doi
yéu cau khoi kién chi yéu cau chi Kiéu Thi D tra lai 23.000.0004 vi chi Kiéu Thi D
da tra dugc 7.000.000d (g6m tién tién ndp khic phuc hau qua cho Kiéu Vin N
4.000.000d va tién goi thim N Kiéu Van N trong lac bi tam giam la 3.000.000d)
sb tién con lai 1a 23.000.000d anh Kiéu Vin N yéu cau chi Kiéu Thi D tra va tinh
141 07 thang theo 1ai suat 1%/thang 1a 1.610.000d. Chi Kiéu Thi D cho rang s tién
con lai cua viéc chuyén dét cua anh Kiéu Van N chi Kiéu Thi D di tra xong mdi
1am gidy dat chuyén qua cho Kiéu Thi D gdm tién ndp khic phuc hiu qua cho Kiéu
Van N tai Cong an huyén LV la 4.000.000d, tién tham N lac Kiéu Van N bj tam
giam la 3.000.0004, trur tién chiéu Nguyén Thij L vo Kiéu Van N ng cta Kiéu Thi
D 1 8.000.000d va sau khi Kiéu Vian N duoc tai ngoai Kiéu Thi D d4 tra cho Kiéu
Van N 15.000.0004d la da 30 triéu khong con ng, viéc Kiéu Thi D dua cho Kiéu
Vin N 15.000.000d khong c6 1am bién nhan, chi c6 Kiéu Thi D va Kiéu Vin N
biét. Xét yéu cau cua cac duong su Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong chuyén
nhuong dat gitta ho Kiéu Van N va chi Kiéu Thi D ¢ hoan thanh thu tuc va da
chuyén quyén str dung dét tir hé Kiéu Van N qua cho ca nhan chi Kiéu Thi D dung
tén quyen sir dung, hién nay cac duong sy chi tranh chép sd tién con lai cua hop
dong. Anh Kiéu Van N cho rang chi Kiéu Thi D con no lai 23.000.000d 13 khong
¢ can clr boi 18 sb tién chuyen nhuong dat con lai 12 30.000.000d chi Kiéu Thi D
da tra cho anh Kiéu Van N 7.000.000d (gém céc khoan tién khic phuc hau qua va
thaim N anh Kiéu Vian N lic tam giam) va trir tién chiéu Nguyén Thi L vo Kiéu
Vian N ng chi Kiéu Thi D 1 8.000.000d, viéc trir tién chiéu nay duoc Nguyén Thi
L 13 vo anh Kiéu Vian N thira nhan 1a no chung cua vo chéng Kiéu Van N -



Nguyén Thi L nén ddng ¥ trir vao sd tién chuyén nhuong dat véi chi Kiéu Thi D.
Nhu vay, chi Kiéu Thi D da chiing minh dugc da trd cho anh Kiéu Vin N
135.000.000d tién chuyén nhuong dat, con lai 15.000.000d chi Kiéu Thi D cho
rang da tra cho anh Kiéu Van N xong nhung anh Kiéu Van N khong thira nhan va
chi Kiéu Thi D ciing khong c6 ching clr gi dé ching minh viéc da tra cho anh Kiéu
Vin N s tién chuyén nhuong dat con lai 15.000.000d nén sd tién nay budc chi
Kiéu Thi D phai tra cho ho anh Kiéu Vin N 1a ¢6 can c. Tir nhitng phan tich trén
nén chip nhin mot phan yéu ciu cia Kiéu Vin N d6i véi Kiéu Thi D budc chi
Kiéu Thi D tra cho ho Kiéu Vin N (gom Kiéu Van N, Nguyén Thi An, Nguyén
Kim L, Kiéu Ngoc N) s6 tién chuyén nhuong dat con lai 1a 15.000.0004 1a c6 cin
cu phép luat.

[3] Xét yéu cau vé 13i suat caa anh Kiéu Van N, do gitta anh Kiéu Van N va
chi Kiéu Thi D khong xac Kiéu Thi D duoc mbc thoi gian cac bén tra tién va so
tién con no lai nén viée yéu cu cua anh Kiéu Van N d6i vdi chi Kiéu Thi D sb
tién 13i 07 thang cling phu hop véi thoi gian anh Kiéu Vian N khéi kién, 1a ¢ cin
ctr phtt hop phap luat Hoi dong xét xir chdp nhan.

[4] Viéc anh Kiéu Van N yéu cau lai sudt 1%/thang 14 khong c6 cin ctr boi
khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong cac bén khong cé thoa thuan vé 14i suat khi
cham thyc hién nghia vy, khi c6 phat sinh tranh chép yéu cau tinh 13i thi phai ap
dung theo quy Kiéu Thi D tai Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 13 tinh 13i suAt
theo 13i suat co ban do ngan hang Nha nuéc quy Kiéu Thi D 13 ¢6 cin ct phap luat.

[5] Déi véi viée Vang mit cta anh Kiéu Ngoc N tai phién toa khong anh
hudng dén viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr van xét Xir vy an.

[6] Do anh Kiéu Van N chi dugc chap nhan mot phan yéu cau khoi kién nén
anh Kiéu Van N phai chiu an phi dbi v6i phan yéu cu khong dugc chip nhan. Chj
Kiéu Thi D bi budc thuc hién nghia vu tra ng' cho anh Kiéu Van N nén chi Kiéu
Thi D phai chiu 4n phi d6i vdi s6 tién phai tra theo quy Kiéu Thi D cta phép luat.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 476, Pidu 697,698,699,700,701,702 Bo luat dan su 2005;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bugc chi Kiéu Thi D tré lai cho h¢ anh Kiéu Van N (gom Kiéu Vin N,
Nguyén Thi A, Nguyén Kim L, Kiéu Ngoc N) so tién chuyén nhuong dat con lai
la: 15.000.000d (Muoi lam triéu dong) va tién 1ai 07 thang trén s tién con lai cua
15.000.000d 1a 112.500d. Tong cong 15.112.500d (Muoi lam tri€éu mdt tram mudi
hai ngan nam tram dong).

Ké tir ngdy anh Kiéu Van N, Nguyén Thi A, Nguyén Thi L, Kiéu Ngoc N ¢
don yéu cau thi hanh 4n ma chj Kiéu Thi D chua tra s tién trén, thi sé tién trén
dugc tinh 1di theo 14i sudt co ban do ngan hang Nha nudc quy Kiéu Thi D tuong
ung v4i ting thot gian thi hanh an.



Vé an phi:

- Anh Kiéu Van N phai nop 400.000d an phi so thAm déan sy. Tién 4n phi
cua anh Ki€u Van N dugc khau trir vao 802.500d tién tam ng an phi dd np ngay
02/12/2015 theo bién lai s6 037173 tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén LV. Anh
Kiéu Van N duoc nhan la1 402.500d.

- Chi Kiéu Thi D phai nop 750.000d an phi so tham dén su.

An xr cong khai c6 mit duong sy H dai dién uy_ quyén cta nguyén don, bi
don Kiéu Thi D, nguoi lién quan Nguyén Kim L (Nguyén Thi L dai dién uy quyén
ciia ba A) ving mit Kiéu Ngoc N, bao cho cac duong su nguyén don, bi don,
nguoi lién quan (Nguyén Thi L, ba A) duoc quyén khang cédo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, Kiéu Ngoc N dugc quyén khang cdo trong han 15 ngiy
ké tir ngay nhan hodc niém yét ban an

Truong hop ban an, quyét Kiéu Thi D dugc thi hanh theo quy Kiéu Thi D tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy Kiéu Thi D tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo
quy Kiéu Thi D tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh DBong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén LV;

- CCTHADS huyén LV;

- Cac duong su;

- Luu HS.
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