TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 41/2022/DS-PT
Ngay: 30-8- 2022
VIV “Kién doi nha ddat cho ¢ nho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: ba Pham Thi Huong Giang
Cdc Tham phén: 6ng Nguyén Hong Anh
ba Nguyén Thay H
- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Thi
Thu Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 30 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh
xét xir phiic tham cong khai vu &n dan su thy 1y s6 17/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 5 nam 2022 vé viéc “ Kién doi nha dét cho 6 nho™ .
Do ban 4n dan sy so thim 04/2022/DS-ST ngay 04/4/2022 ctia Toa &n nhan
thi X QY bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 51/2022/QD-PT ngay 08/8/2022
gitra cac duong su:
- Nguyén don: chi Ngé Thi Thu H- sinh nam 1969.
Dia chi: khu 8, phd TKD, phudng QY, thi xa QY, Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo Gty quyén cta nguyén don: anh Buai Pirc TI- sinh nim 1964.
Pia chi: khu 8, phé6 TKD, phuong QY, thi xa QY, Quang Ninh. C6 mit.
- Bi don: anh Tran Thanh H1- sinh nim 1973.
Dia chi: S6 54 THD, khu 2, phuong QY, thi xa QY, Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: anh Nguyén Pirc T- sinh nim
1961. ia chi: T 11, khu 2, phudng HH, thanh phé HL, Quang Ninh. C6 mit.
- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Anh Bui Dirc T1- sinh nam 1964.
DPia chi: khu 8, phé TKD, phuong QY, thi xa QY, Quang Ninh. C6 mat.
+ Chi Ngé Thi Quynh Tr- sinh ndam 1973
PKNKTT: S6 54 THD, khu 2, phuong QY, thi xa QY, Quang Ninh.
Chd & hién tai: s6 57 NTH, khu 2, phuong QY, thi xa QY, Quang Ninh. Co
mat.
4. Ngudi khang céo: bi don — anh Tran Thanh H1
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NOI DUNG VU AN

Nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don c6 loi khai
thé hién: nam 2020, do lam #n thua 15 nén anh Tran Thanh H1 va chi Ngo Thi
Quynh Tr d& nghi ban va chi Ngd Thi Thu H dong ¥ mua dién tich 63m? dat va
ngdi nha cap 111 tai thira dt s6 173, to ban dd s6 06, co dia chi tai sb 54 THD,
khu 2, phuong QY, thi xd QY, tinh Quang Ninh véi gia 1a 02 ty déng. Ngay
20/4/2020, hai bén viét gidy viét tay thé hién ndi dung chuyén nhuong nha dat.
Ngay 21/4/2020, chi H tra cho anh H1 chi Tr 300 triéu dong. Ngay 28/4/2020
chi H cing anh H1, chi Tr d3 dén Vin phong cong chimg LVT thudc phuong
YG, thi xd QY, tinh Quang Ninh dé lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong,
gia tri ghi trong hop dong 1a 300.000.000d. Ngay 28/4/2020 chi H thanh toan nét
sb tién 1,7 ty d@ong cho chi Tr, anh H1. Ngay 31/5/2021 chi H da duoc UBND
thi x4 QY cap doi giay ching nhan quyén sir dung dat s6: CU 506303 mang tén
Ng0 Thi Thu H.

Do anh H1, chi Tr chua tim dugc chd & méi nén chi H da dong y bang
miéng cho anh H1, chi Tr & nhd, khi ndo chi H can thi anh H1, chi Tr phai tra lai
nha va dat cho chi. Bén thang 4/2021 do ¢6 nhu cau can sir dung, chi H di thong
bao cho anh H1, chi Tr thu xép chd & méi dé tra lai nha va dat cho chi thi chi Tr
da chu dong don ra khoi nha vao thang 7/2021 con anh H1 khéng chiu tra lai
nha dat cho chi. Vi vay chi H khai kién yéu cau anh H1 tra lai nha dat da chuyén
nhuong cho chi.

- Bi don anh Tran Thanh H1 ¢é quan diém: khoang nam 2020, chi Tr vo anh
vay no rat nhiéu, gia dinh anh bi nhiéu nguoi dén doi no nén chi H bao anh sang tén
ngdi nha ma vo chong anh dang & cho chi H dé hop thic hoa thi s& khong ai dén doi
no. Ban dau anh khéng dong y, chi Tr, chi H con rat nhiéu 1an moi gia dinh dén hop.
Khoang thang 4/2020 khi anh dang ¢ nha thi chi Tr bao anh ra Van phong cong ching
LVT thudc phuong YG, thi xd QY dé chuyén nhwong nha dat ma vo chong anh dang
& cho chi H theo thoa thuan trude do. Chi Tr va chi H bao anh cur ky, khi nao vo
chdng anh chuyén nhuong han cho chi H thi chi s& giao tién cho ca v chong anh va
lam gidy nhan tién tai nha dé hai vo chong anh ky vai sé tién chuyén nhuong 13 2 ty
dong. Vi tin tuong 1a chd chi em nén anh da dong y ky vao Hop dong chuyén nhuong
cho chi H. Bén nay, chi H chwa thuc hién nghia vu tra tién nhu da thoa thuan. Sau nay
anh duoc biét chi H c6 mot ban Hop ddng viét tay mua ban quyén st dung dét va nha
ngay 20/4/2020 giita bén chuyén nhuong 1a vo chéng anh va bén nhan chuyén
nhuong 1 chi Ngb Thi Thu H. Trong Hop dong nay phia duéi bén mua va bén ban
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thé hién chi Tr ky nhan tién nhung anh cho ring, anh bi chi Tr va chi H lira ky khdng
Va0 to gidy triang, anh khdng yéu cau giam dinh. Hop ddng nay anh hoan toan khdng
duoc biét, viéc giao nhan sé tién 2 ty dong trén anh ciing khong duoc biét. Anh khang
dinh chi Tr va chi H da ¢6 sy thong dong véi nhau tir truge, ¢6 hanh vi gian ddi, loi
dung 10ng tin ctia anh dé chiém doat tai san nha, dat caa anh. Vi vy, anh khong dong
y Voi yéu cau khoi kién cua chi H.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan chi Ngd Thi Quynh Tr trinh bay:
nam 2020 do gia dinh chi ¢6 cdng Vviéc can sir dung dén tién nén chi va anh H1 da
ban bac thong nhat ban ngdi nha va toan bo dién tich dat dang . Rao ban mot thoi
gian khong c6 ai mua sau d6 chi H ddng y mua. Chi xac nhan qué trinh ky két Hop
d6ng chuyén nhuong nhu trinh bay cta chi H 1a ding. Sau khi chuyén nhuong nha
dat cho chi H, s tién chuyén nhuong chi nhan déu théng béo cho anh H1 biét va
s6 tién nay da dung dé tra ng va chi tiéu cho gia dinh. Do chua c6 chd & nén vo
chdng con céi chi van ¢ nho tai ngdi nha trén dé co thoi gian tim chd ¢ khac. Bén
gitta nam 2021 do ¢6 nhu cau sir dung, nén chi H da thong bao cho chi va anh H1
tim chd & mai dé tra lai nha, dat. Chi da chu dong don ra khoi nha vao thang
7/2021 va tra lai nha, dat cho chi H con anh H1 khéng hop tac. Bi voi quan diém
khai kién caa chi H, chi dong y tra lai nha va dat theo nhu thoa thuan.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan anh Bui Pic T1 trinh bay: quéa
trinh thoa thuan va ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat gitra anh Tran Thanh H1, chi Ngd Thi Quynh
Tr va vo anh 1a chi Ngb Thi Thu H theo quan diém khoi kién cua chi H 13 dung. Dé
dam bao quyén, loi ich hop phap cta anh véi tu cach 1a Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa chi H.

Tai ban an dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 04 thang 4 nam 2022
ctia TOa 4n nhan dan thi xa QY tuyén xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia chi H,
budc anh Hlphai tra toan bo nha va dat theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 CU 506303 do UBND thi xa QY cap ngay 31/5/2021 cho chi H. Ngoai ra ban
an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 08/4/2022, anh Tran Thanh HI c6 don khang céo, khang céo toan
bd ban an so thim va dé nghi cip phiic tham xét xtr lai toan bd vu an.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su gilt nguyén cac quan diém da trinh
bay. Pai dién vién kiém sat co quan diém vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh

giai quyét vu an ¢ giai doan phtic tham: Vé t6 tung, da thuc hién dung cac quy dinh



ctia B luét t6 tung dan su; V& noi dung: bé nghi khong chép nhan khang céo cia bi
don, giit nguyén ban 4n so thAm

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung:

V& x4c dinh quan hé tranh chép va thuc hién céc thu tuc t6 tung, cép so tham d3
dam bao ding quy dinh ctia B luat T tung dan sy. Khang céo clia bi don nam trong
han luat dinh va ding trinh ty tht tuc ma Bo luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi déng
XEt Xtr chép nhan xem xét lai ban an so thim theo trinh tw phtc tham.

[2] Xem xét khang cdo ciia bi don thay:

Ngay 28/4/2020 tai Van phong cong ching LVT thudc phuong YG, thi xa
QY anh Tran Thanh H1, chi Ngé Thi Quynh Tr va chi Ngé Thi Thu H d4 ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién
v6i dat s6 cong chimg 1359.

Vé hinh thtc: hop dong duoc 1ap thanh van ban, co cong ching theo ding
qui dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013,

V& noi dung: anh H1, chi Tr chuyén nhuong thira dat s6 173, to ban do 06
dién tich 63m? dat & d6 thi va tai san trén dat 12 ngbi nha cap 11, dién tich xay
dung 189m? tai dia chi s6 54 THD, khu 2, phuong QY, thi xd QY, tinh Quang
Ninh cho chi H véi gia 300.000.000 dong.

Anh H1 cho rang minh khéng dit minh man, bi lra dbi, cudng ép ky Hop
d6ng chuyén nhugng va anh chi tam thoi ky hop dong nay dé tranh ap luc khi
moi ngudi dén doi no, tuy nhién anh khong dua ra duoc tai lidu, chimg ct gi
chirng minh anh bi chi Tr va chi H ¢6 hanh vi gian déi, loi dung 1ong tin ctia anh
dé chiém doat tai san 12 nha dat, khong chimg minh duoc ai 1a ngudi cudng ép
anh phai ky, cling khong chimg minh dugc anh khong du nang luc hanh vi khi
ky. Trong khi d6 ca chi Tr va chi H déu khai, do can tién nén anh chi Hoan,
Trang c6 nhu cau ban nha nén chi H ¢4 mua, viéc mua ban 1a tu nguyén. Xem
xét viéc duong sy clng nhau dén vin phong cong ching dé ky két hop dong
chuyén nhuong va anh H1 khong chi ky hop dong chuyén nhuong tai phong
cong chimg ma con ky hop dong chuyén nhuong viét tay ngay 20/4/2020 thé
hién cac duong su tu nguyén, co dﬁy du nang luc dan sy, hinh thirc va ndi dung

ctia hop dong tuan thu theo dung quy dinh phap luat nén Hop dong chuyén



nhuong quyén sir dung dat ngay 28/4/2020 giita anh H1 chi Tr va chi H ¢6 hiéu
luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117, Diéu 401 Bo luat dan sy 2015.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do anh H1, chi Tr 1a em ré va em gai chua
tim dugc chd & méi nén chi H da dong y bang loi n6i (khong lap van ban) cho
anh H1, chi Tr & nho dé c6 thoi gian tim chd & méi. Khi cho ¢ nhd chi H ¢ thoa
thuan khi nao chi can thi anh H1, chi Tr phai tra lai nha va dat cho chi. Dén nam
2021 do cd nhu cau can st dung, chi H da thong bao cho anh H1, chi Tr thu xép
chd & méi dé tra lai nha va dat cho chi nhung anh H1khéng chiu tra. Nhu vay,
viéc Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khoi kién doi nha dat cua chi H 1a
dung quy dinh tai Diéu 164, Diéu 169 B¢ luat dan su.

Déi véi ndi dung khang cao cua anh H1vé viéc gia tri thuc cua cin nha va
viéc anh chua duoc nhan tién thay: anh H1 cho rang gia tri thuc cta nha va dat da
chuyén nhugng thuc té cao hon so véi gia chuyén nhugng tai Hop dong chuyén
nhuong ngay 28/4/2020 nén day 1a giao dich gia tao nham tranh &p luc khi moi
ngudi dén doi no. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 BLDS thi giao
dich gia tao 1a giao dich dugc xac 1ap nham che du viéc thuc hién mot giao dich
khac ma céc bén that sy mong mudn thuc hién. Trong giao dich chuyén nhugng
nha dat ctia anh H1, chi Tr va chi H khéng c6 giao dich nao khac bi che day. Tai
noi dung giao dich chuyén nhuong ngay 28/4/2020 thé hién gié tri chuyén nhuong
13 300.000.000 d6ng nhung tai Gidy mua béan viét tay ngay 20/4/2020 thé hién gia
tri chuyén nhuong 1a 2 ty dong. Phi hop véi 1oi khai caa chi H va chi Tr vé viéc
gia tri chuyén nhuong thyc té 1a 2 ty dong nhung khi di thuc hién thi tuc chuyén
nhuong tai phong céng ching chi ghi 300 triéu dong dé tranh phai nop thué
nhiéu. Anh H1 cho riang anh chwa dugc nhan sb tién chuyén nhuong nhung anh
H1, chi Tr 1a vo chdng, phép luat khéng quy dinh viéc nhan tién tir giao dich mua
ban trong thoi ky hén nhan phai ¢ ca vo va chong cing nhan cing ky. Tai Hop
déng mua ban viét tay ngay 20/4/2020 thé hién ngay 21/4/2020 chi Tr d3 nhén
cua chi H 300 triéu dong, ngay 28/4/2020 da nhan s tién 1,7 ty déng, qua trinh
giai quyét vu &n chi Tr khang dinh da nhan da 02 ty dong. Nhu vay, chi H di thyuc
hién ddy du nghia vu thanh toan sé tién 02 ty dong cho anh H1, chi Tr, da duoc
Nha nudc xac 1ap quyén quan ly, sa dung dat va quyén s¢ hitu nha theo Giay
chang nhan quyén s dung dat s6 CU 506304 do UBND thi xd QY cap ngay
31/5/2021 nén viéc chi Tr doi nha cho ¢ nho 1a ¢6 can cu. Vi vay, khong co can
ctr chap nhan khéang céo cuaa bi don anh Tran Thanh H1.
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[3] V& an phi.

Do khang céo cua bi don khong duoc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi phuc thim.

Vi cdc I€ trén,

QUYET PINH

Cin cu khoan 1 Piéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung
Dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia bi don anh Tran Thanh H1. Gitt nguyén
ban 4n so tham.

Can ctr: Diéu 8; Diéu 9; Diéu 10; Diéu 119 va Diéu 154 Luat nha & 2014;
khoan 1 Diéu 202; diem b khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 163; Diéu 166;
Piéu 494; Piéu 495 va Diéu 499 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don chi Ngd Thi Thu H.
Budc anh Tran Thanh H1 phai tra quyén quan 1y, st dung dién tich 63m? dat & d6 thi
va quyén so hitu tai san trén dat gdm 01 ngdi nha cap 11, dién tich xay dung 189m?
tai dia chi s6 54 THD, khu 2, phuong QY, thi x& QY cho chi Ngb Thi Thu H (da
duoc UBND thi x& QY, tinh Quang Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6: CU 506303 cap cho chi Ngb Thi
Thu H ngay 31/5/2021).

2. Vé an phi:

- Anh Tran Thanh H1 phai chiu 300.000 d 4n phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan su phtic thdm, nhung dugc trir vao s tién tam tng an
phi phic tham da nop theo Bién lai thu tién s6 0010613 ngay 14/4/2022 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa QY, tinh Quang Ninh. Anh H1 con phai ndp
300.000 dong (Ba tram nghin) &n phi.

-Tra lai cho chi Ngé Thi Thu H s tién 300.000 dong (Ba trim nghin) tam
mg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0010008 ngay 13/10/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa QY, tinh Quang Ninh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.
Ban 4an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thj x4 QY;
- THA, VP;
- Luu hd so.
Pham Thi Huwong Giang



