TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH boc Lap - Tu Do - Hanh phc
TINH DONG NAI

Ban & s6: 08/ 2018/DS-ST

Ng&y: 30/3/2018

VIv: “Tranh chap hay hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat vé
y@Ii cau bdi thuong thiét hai”
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TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH - TINH PONG NAI
Thanh phan Héi dong xé& xi so' tham gom ca

Thdm phén — Chii tea phié téa: Ong Tran Tién Nghia
Cé& Hgi tham nh&n d&n: Ong Hoai buc Hug
Ong Nguyén Van Ngoc
Thu ky phién téa: BaNguyén Thi Loi — Thu ky Téa & nhé déo
huyén Nhon Trach

Dgi dién Vién kiém s& nh&n d&n huyén Nhon Trach tham gia
phié téa: BaBCi Thi Chan Ly- Kiém sé& vién

Ng&y 30/3/2018 tai Toaa nh& da huyén Nhon Trach xé& xu so
tham céng khai vu a da sy thu Iyso 24/2013/TLST-DS ng&y 25 thalg
01 nam 2013 Ve viéc “Tranh chap hay hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat vayé cau bodi thuong thiét hai” theo Quyet dinh dua vu & ra Xé& xu So:
12/2018/QPST-DS ngdy 26/02/2018; Quyét dinh ho& phié&d téa s
10/2018/QDST- DS ng&y 14/3/2018 gitra c& duong su:

- Nguyén don: Céng ty cb phan tap doan A.

Dia chi tru so chmh: S6 780/1 Su Van Hanh (néi dai), phuong A,
quan X. Tp. H6 Ch iMinh.

Pai dién theo ph&p luat: Ong Pham Trong Th, sinh nam 1958

Chutc danh: Cha tich HBQT

Pai dién theo ay quyén: Ong Pham Ngoc B, sinh nam 1984,

Dia chi lién lac: 25/72 Nguyén Binh Khiém, phuong B, quan A, Tp.
Ho6 Ch iMinh; (Van ban ay quyén ngédy 15/5/2017)

- Bi don: BaNguyén Thi N, sinh nim 1937.

Nguoi dai dién theo ty quyen cia baN ladng TraMinh Q, sinh ndm
1970; (Van ban ty quyén ngay 17/11/2014)

Cung trdtai: ap B, X&LT, huyén NT, tinh Bong Nai..

- Nguoi coquyen loi, nghia vu lié quan:

+ Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1961.



Pia chi: 45K, t6 1, duong Ong Nhiéu, phuong LT, quan B, Tp. H6 ChT
Minh..

Ong H uy quyén cho baNguyén Thi X, sinh nim 1988; (Van ban ty
quyén ngdy 17/12/2015)

Dia chi: 25/72 Nguyén Binh Khiém, phuong B, quan A, Tp. H6 ChT
Minh.

+ Ba Duong Lan Ph, sinh nam 1966.

Dia chi: 611 An Binh, phuong An Ph() quan 2, Tp. H5 Ch iMinh.

BaPhuy quyén cho baNguyén Thi X, sinh nim 1988; (Vin ban ay
quyén ngdy 17/12/2015)

Dia chi: 25/72 Nguyén Binh Khiém, phuong B, quan A, Tp. H6 ChT
Minh.

+ Ba Vi Thi Bach Y, sinh nam 1966.

Pia chi: S6 780/1 Su Van Hanh, phuong 12, quan A, Tp. H6 ChT
Minh.

BaY uy quyén cho baNguyén Thi X, sinh nam 1988; (Vin ban ty
quyén ngdy 19/4/2016)

Pia chi: 25/72 Nguyén Binh Khiém, phuong B, quan A, Tp. Ho ChT
Minh.

+Ong TraMinh Q, sinh ndm 1970

+Ong TraTan Ng, sinh nim 1962

+ Ong TraThanh T, sinh ndm 1972

CcCng trditai: ap B, x&LT, huyén NT, tinh Bong Nai..

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/12/2012, ngay 25/02/2015; don
sita doi bé sung don khoi kién ngdy 16/12/2015, ngdy 22/01/2018
ciia nguyén don Céng ty cé phan tdp doan A do nguwoi dai dién theo
iy quyén trmh bdy:

Ngdy 11/9/2001 Céng ty cb6 phan tap dodn A (théng qua
bayY lacd dong cua céng ty) ky hop déng mua ban dat ruong khu
vuc Long Tén véi baN. Hop d¢dng ghi baN b&n cho bay dién tth >
12.000 m? (dat ruong trong sen) theo gidy chang nhan QSD dat
676471 cap ngdy 19/4/1997. Giathoa thuan 20.000.00046ng/1000m?.

Theo to gidy tay ngdy 02/12/2001 ghi baN, anh Qdéng y
bé&n cho éng Th, &g H dién t€h c& thta gom: Thaa 240, dién tEh
(dt) 1231m?; thua 257 dt 1675m?; thira 318 dt 1902m?, thwtra 256 dt
3120m?, thua 341 dt 4585m?, téng cong 05 thwa 1&12.513m? trong
d6 03 16 1a 240, 318, 257 chua c6 sb do.

Tong giatri hop ddng 1a 265.000.000d6ng. Ph il céng ty
di thanh toan du sb tién 265.000.000d6ng cho baN theo cac dot:
ngay 08/9/2001 1a 10.000.000d0ng; ngay 11/9/2001 dit coc 45.000.000d6Ng;
ngdy 29/9/2001 bA&Y tra thém 35.000.000d6ng; ngdy 20/10/2001 baY giao thén



50.000.000d0ng; ngay 23/10/2001 giao 50.000.000d0ng; ngdy 31/10/2001 giao
thén 70.000.000 ddng; ngay 09/12/2001 giao thém 5.000.000ddng.

BaN cho ring bachi nhan 205.000.000d6ng tuong tng
vGi dién tEh 10.245m? nén chi déng y giao dién tEh 10.245m? tai
c& thwa: 256/3120m?, 241/4585m?, (03 thwtra 179/172m?, 258/507m?,
239/186m? khéng ghi trong thoa thuan mua b&n) 257/1675m? to ban
do so6 13.

, Cén di¢n t€h 2.505m? tai thira 240 vathia 318 to ban do
so0 13 baN khong dong ygiao.

Nay Céng ty c6 phan tap doan A y& cau khoi kién vé
Viéc:

- Huy 1 phan hgp dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat
dién tth 3153m? do baN khong giao dat.

- Y& cau baN boi thuong so tien chénh léch giatri dat
theo giathi truong 1a 378.360.000d6ng.

Bi don BaNguyén Thi N ¢6 dai dién theo 4y quyen laanh
Tra Minh Q dong thoi la nguwoi cO quyen loi, nghia vu lié quan
trong vu an trnh bay:

Ngdy 11/9/2001 Céng ty c6 phan tap doan A (théng qua
bayY laco dong cua cong ty) ky hop dong mua ban dat ruong khu
vuc Long Té&n véi baN. Hop dong ghi baN bén cho bay dién tth >
12.000 m? (dat ruong trong sen) theo giay chtng nhan QSDdét
676471 cap ngdy 19/4/1997. Giathoa thuan 20.000.000d6ng/1000m?2.
Theo to gidy tay ngdy 02/12/2001 ghi baN, anh Qdong y bé&n cho
éng Th, éng H dién tEh c& thwa gém: Thwa 240, dién tth (dt)
1231m?; thwa 257 dt 1675m?; thua 318 dt 1902m?, thwa 256 dt
3120m?, thwra 341 dt 4585m?2, téng cong 05 thwa 1&12.513m? trong
do 03 16 1a 240, 318, 257 chua co6 s6 do.

BaN di nhan tir bay, éng Th sé tién 205.000.000d6ng cu
thé: Ngay 08/9/2001 1a 10.000.000d0ng; ngay 11/9/2001 dat coc
45.000.000dong nhung thuc té chi nhan 35.000.000d6ng, con 10.000.000d6ng
da nhan ngdy 08/9/2001; ngdy 29/9/2001 bAY tra thém 35.000.000d6ng; ngdy
20/10/2001 ba Y giao thém 50.000.000dong; ngdy 31/10/2001 giao thén
70.000.000d6ng, tong cong 1a 200.000.000d0ng, da ghi gut lai latdng cong dén
ngdy hom nay 31/10/2001 1a 200.000.000d6ng. Ng&y 09/12/2001 giao thén
5.000.000ddng. Tong cong 1&205.000.000d5ng.

Tat ca c& 1an nhan tién thlanh Q cOkyté vabaN co lan tay, riéng
ngdy 23/10/2001 khéng cAehir kycua anh vadau lan tay cua baN ch fih 1aghi
lai bi@ nhan tién ngdy 20/10/2001 di ky nhan 50.000.000d0ng. Thyc té ngdy
23/10/2001 vangay 20/10/2001 chi nhan 01 Ian tién 1a 50.000.000d6ng.



BaN chi nhan 205.000.000ddng twong tng vai dién tEh
10.245m? nén da giao dién tTh 10.245m? tai c& thira 256/3120m?,
241/4585m?, (03 thua 179/172m?2, 258/507m?, 239/186m? khéng ghi
trong thoa thuan mua b&n) thwra 257/1675m? to ban dd sé 13 cho
ph & Céng ty c6 phan tap doan A xong.

Déi véi thoa 318, to ban dd sé 13 xalLong Tén dién tEh
1902m?2 baTh dtng tén s6 do, baTh ding bén cho éng Th thay cho
baN, sau d6 baThgiao lai sé tién 38.040.000d46ng cho baN, baN
cho lai baThsé tién 9.000.000d6ng. BaTh di giao xong s6 do thua
318 cho éng Th.

Qua yé&i cau khoi kién cua Céng ty ¢6 phan tap doan A thi
baN khéng chap nhan.

- Tai don phan té6 ngdy 13/5/2013 cua bi don ddi voi
nguyén don yéu cdu nguyén don boi thuong thiét hai sé c& sen
trong trén dién tich dat 7705m?sé tién 1a 36.525.000 déng va da rat
yé ciu khai kién

Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lié& quan 1& Ong Nguyén
Duy H, Ba Duong Lan Ph, Ba Vii Thi Bach Y ¢6 dai dién theo uy
quyén lachj Nguyén Thi X trinh bay:

Ong H, ba Phuong, baY laco dong cua Cdng ty c6 phan
tap doan A. Trong c& lan giao dich vathanh to&n tién véi baN co
sy tham gia cua bay, éng H, baPh lacé dong cua cong ty, dung
giao dich thay cho céng ty. Ong H, baPh, baY dong yvéi todn bo
y& cau khoi kién cua céng ty.

+ Nguoi coquyeén loi va nghia vu li@ quan Ong TraTdn Ng, ba
TraThanh T dwoc Téa & téng dat hop 1é cdc vin bdn to tung; ngdy
26/03/2018 hai &g cObdn ti khai khéng tham gia va dé nghi xé xir vang mat.

+ Ykién cia dai dién Vién Kiem S&:

- V& t6 tung: Viéc tuén theo phép luat cia Tham phan cin cir vap
Diéu 24; vé thoi han té tung, thoi hiéu khoi kién dung quy dinh tai Diéu 182,
183, 184 B0 luat té tung dan sy, vé tu cach tham gia té tung, thu thap ching cu,
thoi han gui hd so sang Vién Kiém S&, nguyén tic xé& xir dang quy dinh phép
luat. Hoi dong x€é xtr tién hanh dung trinh tu, tha tuc quy dinh. Tuy nhié vi
pham thoi han giai quyét vy &n.

‘ - V& ndi dung giai quyét vu &n: dé nghi Hoi dong xé xir chap nhan 1
phan don khei kién cua nguyén don doi voi y& cau huy hop dong chuyeén
nhuong quyen su dung dat.

Khéng chap nhan yéi cau khoi kién boi thuong thiét hai giatri
ché&h léch quyén sir dung dat.

Vé & ph 118 ph 1@ dung theo quy dinh phép luat



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié ctu c& ta liéu, chung ctir cotrong hd so vu an da
dugc xem xé tai phié téa, két qua tranh tung tai phié téa. Hoi ddng xé& xu
nhan dinh:

+ Vé thi tuc t6 tung:

Céng ty c6 phan tap doan A y& cau khoi kién dbi véi bi don
BaNguyén Thi N vé& viéc: Hay 1 phan hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién t€h 3153m?2 do baN khong giao dat. Yé&u
cau baN bdi thuong sb tién chénh léch giatri dat theo gi&thi truong
1a 378.360.000d0ng.

Can ctr vao khoan 3 biéu 26, Biéu 35 Bo luat té tung dan sy 2015,
x& y@ cau khoi kién cua nguyén don nop dung trinh tu thu tuc, thuoc tham
quyén giai quyét cia Téa & nhan d&n huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai nén
dugc xem x€&, giai quyét theo quy dinh cua phdp luat

Can ct don sta d6i bo sung don khoi Kién cudi ctng ngay
22/01/2018, Ong Pham Trong Th dai di¢n theo ph&p luat cia Céng ty cb phan
tap doan A y@& cau BaNguyén Thi N bdi thuong thiét hai giatri QSDD chénh
léch dién t Th 3153 m? véi s6 tién 1a: 378.360.000 dong

Theo yé&i cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan té caa bi
don can xac dinh quan hé ph&p luat 1& “Tranh chap hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vaboi thuong thiét hai”.

Ngdy 19/01/2015 &ng Tra Minh Q dai dién uy quyen cho Ba
Nguyén Thi N rdt yé& cau phan to Tal Quyet dinh s6 02/2015/Qb-ST ngey
10/4/2015 Toa 4n da dinh chi yé&i cau phan t6 cua BaNguyen Thi N.

Vé tu cach t6 tung: Nguyé@ don yé& cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vaboi thuong giatri chéh léch phan dat bi don
khong giao cho nguyén don. Do d6 xac dinh Céng ty co phan tap doan A (do
éng Pham Trong Thuan dai dién theo ph&p luat) 1a nguyén don; BaNguyén Thi
N I&bi don; Ong Nguyén Duy H, Ba Duong Lan Ph, Ba Vii Thi Bach Y, &g Tra
Minh Q, Ong TraTan Ng, Ong TraThanh T langudi cOquyeén loi va nghia vu
lié quan trong vu &. BaNguyén Thi Thé khéng lié quan trong vu & machi
xac dinh tu cach la nguoi lam chung.

Nguol coquyen loi va nghia vy lién quan Ong TraTan Ng, Ong Tra
Thanh T cOvan ban yéu cau x€& xu Vang mat; can ctr vao Diéu 228 Bo luat to
tung d&n su 2015 tién hanh xé& xir vu & theo tha tuc chung.

+ Vé ngi dung tranh chdp:

[1] Xé& don khoi kién cua nguyén don Cang ty co phan tap doan A
ddi voi bi don Ba Nguyen Thi N vé viéc: Huy 1 phan hop dong
chuyén nhuwong quyén st dung dat dién t€h 3153m? do baN khéng
giao dat. Y& cau baN bdi thudng sé tién chénh léch giatri dat theo
giathi truong 14 378.360.000d6ng thithay:



+ Vé co so phdp Iy 11/9/2001 Céng ty ¢ phan tap doan A
(théng qua bayY lacd dong cua cong ty) ky hop déng mua ban dat
ruong khu vuc Long Tén voi baN. Hop dong ghi baN bén cho bay
dién t€h > 12.000 m? (dat rudng trong sen) theo gidy chung nhan
QSD dat 676471 cap ngdy 19/4/1997. Gia thoa thuan
20.000.000d6ng/1000m?2. Hai bé lap gidy tay, khéng cdcng chieng, ching
thuc.

‘ + Vé ngi dung giao dich chuyén nhuong gia Céng ty co
phan tdp doan A doi véi bi don BaNguyen Thi N:

Theo to gidy tay ngdy 02/12/2001 ghi baN, anh Q ddng vy
bé&n cho éng Th, &g H dién tEh c& thwa gdm: Thaa 240, dién tEh
(dt) 1231m?; thira 257 dt 1675m?; thira 318 dt 1902m?, thira 256 dt
3120m2, thua 341 dt 4585m?, téng cong 05 thwra 1a12.513m? trong
d6 03 16 1a 240, 318, 257 chua c6 sb dé.

Vé s6 tién thanh toé&n: gia chuyén nhuong la
20.000d6ng/m?; phia nguyén don khai riang di giao cho ba N
265.000.000d6ng; baN xac dinh chi nhan 205.000.000d6ng.

C& chung ci cOtai hd so vu &n thé hién: ngdy 08/9/2001 l1a
10.000.000d6ng; ngay 11/9/2001 dit coc 45.000.000d0ng; ngdy 29/9/2001 bay
tra thém 35.000.000d6ng; ngdy 20/10/2001 baY giao thém 50.000.000dong;
ngdy 23/10/2001 giao 50.000.000d6ng; ngdy 31/10/2001 giao thé&n
70.000.000d6ng; tong cong 260.000.000d0ng. Tai mat sau caa bié nhan ngdy
31/10/2001 ghi “Tong cong dén ngay hom nay 1a hai trim triéu dong”. Ngdy
09/12/2001 giao thém 5.000.000d6Ng.

Xé& vé hh thuc cua c& lan giao nhan tién déu cochir kyy dau vén
tay cua Ghg Quang vabaN. Riéng ngay 23/10/2001 ghi “ ¢6 nhan cua &g Th
nim muoi triéu ddng” nhung khong co chir kyvadau vén tay cia &g Quang,
baN. Piéu ndy laphthop voi 1oi khai caa ég Q ring noi dung ghi ngdy
23/10/2001 nhéan cua é1g Th nam muoi triéu dong laghi lai ndi dung cua bié
nhan ngay 20/10/2001. Bdng thoi phtihop véi ndi dung chdt lai tai bié nhan
ngay 31/10/2001 “téng cong tinh dén ngay hom nay 1 hai tram triéu dong”. Tai
Ban & dén su phlt tham sé 226/2005/DS- PT ngdy 23/9/2005 cua Téa & nhén
dan tinh Png Nai thé hién 1oi khai cua ph & é1g Th: “ngay 11/9/2001 c¢6 nhan
chuyén nhuong dat ruong 12.000m? caa baN véi gia 20.000.000d6ng/1000m?,
d3 giao cho baN 250.000.000 dong” nhung khi khoi kién 6ng xac dinh sé tién
giao cho baN 265.000.000d6ng lamau thuan, xét khong co cin ct chap nhan.

Tu nhitng ching ci trén xét c6 du co s xac dinh: Tu ngay
11/09/2001 sau khi x&c 1ap hop dong cho dén ngdy 31/10/2001 nguyén don giao
cho bi don baN 6 lan tong so tién 14 200.000.000 dong 1a ding, khéng phai &
260.000.000d6ng. Ngay 09/12/2001 giao thém 5.000.000d6ng. Tong cong baN
nhan cua phia nguyén don la 205.000. 000dong la dung. S& tién
205.000.000d46ng ba N nhan cia nguyén don twong ung voi dién tich dat
10.245m? (baN di giao xong cho phia éng Th) I&sd tién dugc xac dinh
1am cédn ct giai quyét vu &.



Xé y@ cau khoi kién cua nguyén don Cang ty co phan tap doan A
d6i véi bi don Ba Nguyen Thi N vé viéc: Huy 1 phan hop ddng
Chuyen nhuong quyén su dung dat dién tech 3153m2 la ¢c6 can ctr
Chap nhan. Nguyén don yé& cau boi thuong s tién chénh léch giatri
dat theo giathi truong 1a 378.360.000d6ng ddi véi bi don baN &
khéng c6 can cir dé chap nhan.

[2] Ve chi phxem xé tham dinh tai chd, do dac vatham dinh gia
|&5.758.000d0ng Céng ty cb phan tap doan A phai chiu (da nép xong).

[3] Vé & phT BaNguyén Thi N phai chiu & phTDSST la
200.000ddng (hai trim ngan ddng). Cong ty co phan tap doan A phai chiu & phT
DSST 1&18.918.000dong dwgc khau trir véo sb tlen tam Gng an phi da nop
12.955.000d6ng (1.500.000dong bié lai thu s6 05509 ngdy 23/01/2013;
9.267.500d6ng bié lai thu s6 009683 ngay 22/4/2015; 2.187.500d0ng bién lai
thu s6 001655 ngdy 28/12/2015). Céng ty c6 phan tap doan A phai nop tiép so
tién 5.963.000dong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém s& ph& biéu ykién phu
hop v&i nhan dinh cuia HPXX nén ¢6 co s& chap nhan.

Vicx létrén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 iéu 26, Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 220, 228, 235,
264, 266, 267, 271, 273 Bo luat t tung dan su 2015:

Ap dung Diéu 122, 127, 128, 129, 137 tir Biéu 697 dén 702 Bo luat
d& sy nam 2005;

Phdp Ienh vé & phT1¢ phTTce & s6 10/2009/PL-UBTVQH ngdy
27/02/2009; Nghi quyet so: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua HDTP
TANDTC huéng dan & dung mét s6 quy dinh cia phdp luat vé & philé pht
T a;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yé&i cau khoi kién cua nguyén don CAng ty
c6 phan tap doan A vé “Huy hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat”
véi bi don BaNguyén Thi N d6i voi dién t ©h dat 3153m?2.

Huy mot phan hgp dong mua ban dat ruong khu vyc xa
Long Tén x& lap ngay 11/9/2001 gitta Ba Vi Thi Bach Y (dai di¢n
Cdng ty cé phan tap doan A) vaBaNguyén Thi N d6i voi dién tTh
dat 3153m?.

~_Khéng chap nhan yé& cau khoi kién cua nguyén don Céng
ty co phéan tip doan A veé y& cau bi don BaNguyen Thi N boi
thuong so tien & 378.360.000d0ng.



2. Vé & phTCdng ty CO phan tap doan A phai chiu & ph IDSST la
18.918. OOOdong duoc can trir v sb tlen tam ung an phi da ndp 12.955. OOOdong
(1.500.000d6ng theo bié lai thu s6 05509 ngay 23/01/2013; 9.267.500d0ng
theo bié lai thu s6 009683 ngay 22/4/2015; 2.187.500d6ng bié lai thu sb
001655 ngdy 28/12/2015).

Céng ty cb phan tap doan A phai nop tiép sé tién 5.963.000d6ng.
Budc BaNguyén Thi N phai chiu 200.000d6ng &n ph iDSST.

3. V& chi phixem xé tham dinh tai chd, do dac vatham dinh giala
5.758.000dong Céng ty co phan tap doan A phai chiu (da nop xong).

Truong hop ban &, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh & déo sy thi nguoi dugc thi hanh & dén sy, ngudi phai thi hanh
& dan sy coquyen thoa thuan thi hanh &, quyén yéi cau thi hanh &, tu nguyén
thi hanh & hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 vag
Luat thi hanh & dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh & dén sy.

Céc duong sy comat duoc quyen khang céo trong han 15 ngdy ke tur
ngey tuyé& a. Duong su vang mat dugc quyen khang céo trong han 15 ngey ké
tr ngay nhan duoc ban & hoac nién yét hop 1€ ban an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh BN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS, THA ctng cap:;

- Cac duong su;

- Luu hd

Tran Tién Nghia



