TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén 4n s 88/2021/DS-ST
Ngay 08 thang 9 nam 2021
Vé tranh chép hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phan hdi dong xét xif s¢ thim gdm c6:
Thim phan — Chi toa phién tdoa: Ong Tran Canh Toan.
Cédc hoi tham nhan dan: Ong Tran Pinh Long va 6ng Y Mip Nié.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Dung — Thu ky Toa 4n nhan din
huyén Krong Nang.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Niing tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy.

Ngay 08 thang 9 nam 2021, tai Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang xét xi so
thAim cong khai vu 4n thu ly s&: 185/2021/TLST-DS ngay 15/6/2021, vé tranh chap
hop ddng vay tai san theo quyét dinh dwa vu dn ra xét xi s6 115/2021/QDXXST-DS
ngay 19/8/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 89/2021/QDST-DS ngay 31/8/2021,
gilta cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Pia chi: 266-268, N, phuong V, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Purc Thach D — chic vy: Téng giam
doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ty quyén sé 27/2021/UQ-CNPL ngay

30/01/2021): Ong Ha Vin Tr — Chire vu: Phé phong giao dich TN B.

Dia chi: s6 495 — 497, HV, phudng A, thi xd B, tinh Pak Lik. C6 mat.

- Bj don: Ong Ho Pang H, ba H6 Thi B.

Dia chi: thon G, xa T, huyén K, tinh Pik Lik. Ong H c6 mat, ba B Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 27/5/2021 va ban tu khai ngay 23/6/2021, dai dién
nguyén don trinh bay: Can ctr hop dong tin dung s6 LD1824100006 ky ngay 29/8/2018
va gidy nhan ng s6 01/LD1824100006 ngay 30/8/2018 gitra Ngan hang TMCP S vdi ong
HO bang H va ba HO Thi B. S6 tién vay la 770.000.000 dong, du no quéa han hién tai

1



762.000.000 ddng, muc dich sir dung tién vay dé dau tu san xuit nong nghiép, 1ai suit
11%/ ndm, thoi han vay 12 thang, ngay tra no cudi cing 1a 30/8/2019.

Téng ca gdc va lai tam tinh dén ngay 24/5/2021 1a 1.029.956.031 dong, trong do:
Vén 762.000.000 dong, 14i trong han 187.846.503 dong, 1ai vugt mirc 80.109.528 dong.

Pé dam bao khoan vay noi trén, ong Ho6 Ping H va ba Ho6 Thi B di ky hop dong
thé chdp quyén sur dung dat sb 01037/2017/TC-BH, sO cong ching 6657, quyén so
03/TP/CC-SCC/HDGD do Phong cong ching s6 3 — tinh Pik Lak cong chimg ngay
24/8/2017 va thoa thuén sua d6i hop dong the chap quyén st dung dat sb
01037/2017/TC-BH/01, sO cong chimg 5753, quyén s6 03/2018TP/CC- SCC/HDGD do
Phong cong chimg sO 3 — tinh Dak Lik cong chung ngay 29/8/2018 bao gom: Quyeén sir
dung dat theo gidy chuing nhan quyen str dung dat s6 AC 491177 do UBND huyén Krong
Niang cip ngay 10/5/2005, s6 BQ 834271 do UBND huyén Krong Nang cap ngay
19/12/2013, s6 BT 083190 do UBND huyén Krong Néang cap ngay 22/4/2015 va s6 BT
083189 do UBND huyén Krong Nang cap ngay 22/4/2015.

Pé nghi Toa an giai quyét dé budc ong Ho Pang H, ba Hb Thi B phai tra day di sd
tién 1.029.956.031 dong, trong d6: Von 762.000.000 dong, lai trong han 187.846.503
dong, lai vugt mtrc 80.109.528 dong Pong thoi thu toan bd s6 tién 14i phat sinh trén sb
ng goc ké tir ngdy 25/5/2021 cho dén khi ong H, ba B tra hét ng cho ngin hang. Truong
hop ong H, ba B khong tra hét ng thi dé nghi xur 1y tai san da thé chap theo quy dinh cta
phap luat.

- Tai ban tu khai ngay 23/6/2021, 6ng H6 Pang H trinh bay: Tbi thira nhan ¢ vay
ciia S qua hop ddng tin dung va nhan no s tién 770.000.000 dong va tién 1ai suat dén
ngay 24/5/2021 1a 267.956.031 ddéng. Qua trinh vay thi vo chdng chung t6i da tra duoc
8.000.000 dong no gbc. Khi vay, chiung toi co thé chdp cho ngan hang cic gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 AC 491177, BQ 834271, BT 083190 va BT 083189.

Do lam an gip khé khin nén vo chong toi chua tra dugc ng cho ngan hang. Nay
ngan hang khai kién s tién tinh dén ngay 24/5/2021 ca gbc va 1ai 1a 1.029.956.031 dong,
trong do: Vén 762.000.000 déng, lai trong han 187.846.503 déng, lai vuot miuc
80.109.528 ddng thi t6i chap nhan va xin duoge tra dan dén khi hét ng. Sau khi chung t6i
tra hét ng cho ngan hang thi ngén hang phai tra lai cho chung toi cac gidy ching nhén
quyén su dung dat s6 AC 491177, BQ 834271, BT 083190 va BT 083189. Néu khong tra
duoc sd tién no thi toi dong Vv Xt 1y cac tai san da thé chip theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 thong bao thu Iy vu an, gidy triéu tap lam
viéc, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can cong khai chimg ctr va hoa
giai cting nhu tién hanh téng dat quyét dinh dua vu an ra xet xu, quyét dinh hoan phién
tda d6i vi ba HO Thi B nhung duong su vang mit.

Tai phién toa, dai dién ngan hang S xac dinh vé khoan vay dbi véi b tién no géc la
770.000.000 dong thi ong H6 Pang H va ba HO Thi B chi méi thanh toan dugc sb tién
8.000.000 déng. Vé khoan no 14i thi ong H, ba B chua thanh toan dugc khoan 13i suat
nao. Pai dién ngan hang van giit nguyén yéu cau nhu don khéi kién 1a dé nghi ong Ho
Ping H, ba Ho Thi B phai tra cho ngan hang S s6 no gbc con lai 14 762.000.000 dong va
1ai sudt tam tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 08/9/2021) 1a 306.053.405 dong (trong
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d6, 1ai trong han 212.418.093 ddng + 1di qua han 93.635.312 dong), tong cong 1a
1.068.053.405 déng Ong H, ba B phai tiép tuc chiu 13i sut cham tra theo nhu muc 1ai
suit cua hop dong tin dung da ky két tinh tir ngay 09/9/2021 cho dén khi tra xong ng.

Néu 6ng Ho bang H, ba Ho ‘Thi B khong tra hogc tra khong du s6 no cho ngan
hang thi tai san da thé chap theo gidy ching nhan QSD déat s AC 491177, BQ 834271,
BT 083190 va BT 083189duoc xur ly theo quy dinh cua phap luat dé thu héi no.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan : diém:

Vé t6 tung: Toa an di thy 1y dung tham quyén, xac dinh ding va du tu cach cac
duong su. Tai phién toa, Tham phan diéu hanh trinh tu theo ding thu tuc, duong su thuc
hién diing quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung tranh chép: Ap dung cac Diéu 463, 466 va Diéu 468 BLDS, dé nghi
chap nhan don khoi kién cua S. Budc 6ng HO Piang H, ba HO Thi B phai tra cho S s tién
da vay va no, trong d6 gdc 762.000.000 dong va lii suat tam tinh dén ngay 08/9/2021
(bao gom ldi trong han + 13i qua han) 1a 306.053.405 dong), tong cong 1a 1.068.053.405
dong. Ong H, ba B phai chiu l4i phat sinh ké tir ngdy 09/9/2021 dén khi tra xong ng theo
murc 131 nhu hop dong da ky. Sau khi 6ng H, ba B tra xong no thi S phai tra lai 04 giay
chtng nhan QSD dét cho ong H, ba B; néu khong tra hodc tra khong di khi ban an da co
hi¢u lyc phap luat thi S co quyén xir Iy cac tai san da thé chap theo thu tuc thi hanh an
dan sy. Vé an phi, duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat.
Hoan tra cho S s tién da ndp tam Gng an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
Nang.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liu thu thap duoc co trong ho so vu an, dugc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao y kién cua duong su tai phién toa, Ho1 déng x¢t x1r nhan dinh
nhu sau :

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phép luat: Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién S khoi
kién 6ng Ho Pang H, ba H6 Thi B, vé viéc phai thanh toan cho ngan hang S khoan ng
theo Hop dong tin dung sé6 LD1824100006 ky ngay 29/8/2018. Quan hé tranh chip dudc
xédc dinh 12 tranh chdp vé hop dong dan sy dugc quy dinh tai khoin 3 Piéu 26 cia Bo
luat t6 tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don 1a ong H6 Pang H, ba Ho Thi B ¢6 ho khau
thudng tra tai thén G, xa T, huyén K, tinh Dak Lik nén can ct diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS, xac dinh vu 4n thudc thim quyén thy ly, giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Ning.

[1.3] Bi don ba HO Thi B mic du dd dugc Toa an tién hanh tha tuc t6 tung nhiéu 1an
nhung déu vang mit khong c6 1y do. Can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
Diéu 228 ctia BLTTDS, Toa 4n tién hanh xét xur V.'fmg mat duong su.

[2] V& ndi dung;



[2.1] Béi véi tién ng gde: Ngay 29/8/2018, 6ng HO Ping H va ba HO Thi B ky hop
ddng tin dung s6 sé6 LD1824100006 v4i ngan hang TMCP S vay sd tién 770.000.000
dbng Tai gidy nhan no s6 01 ngay 30/8/2018 thi 6ng H, ba B cing ky xac nhan ng sO
tién 770.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, ngay giai ngan 29/8/2018, 13i suit cho
vay 03 thang dau tién 11%/ nim. Muc dich vay: Pau tu, san xuat nong nghiép. Ngay tra
ng gdc, 13i 1a ngay 30/8/2019.

Hop dong tin dung va gidy nhan no da dugc cac bén ky két 1a hop phap dé cac bén
thue hién. Qua trinh thuc hién hop dong, ong Ho6 Ping H va ba Ho Thi B chi méi thanh
toan sb tién 8.000.000 dong no gdc. S tién con lai 1a ng goc 762.000.000 dong thi chuwa
thanh toan cho S médc du da dén han. Ong H6 Pang H, ba Ho Thi B da vi pham nghia vu
thanh toan vé tra no géc mic du da dugc S thong bao, nhac nho nhiéu 1an. Khoan ng goc

ctia 6ng H, ba B da chuyén sang ng qua han ké tir ngay 31/8/2019, 156i hoan toan thudc ve
ong H, ba B. Ngan hang S yéu cau 6ng HO Pang H, ba H6 Thi B phai hoan tra sd tién no
gdc con lai 1a 762.000.000 dong nhu hop dong tin dung, gidy nhan no da ky 13 ¢6 can ct,
can dugc chip nhan.

[2.2] D6i véi tién no 13i: Khi ky két hop dong tin dung va gidy nhan no, cac bén
thoa thuan 14i sudt theo mirc 14i suat trong han ciing nhu 1di vuot mirc 14i suat trong
han... Xét thay day 1a su tu nguyén thoa thuan giita cac bén, phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén can chip nhan. Qua trinh thuc hién hop doéng, 6ng HO6 Pang H va ba Hb
Thi B chua thanh toan duoc khoan nao cho S. Pén ky tra no 13i 6ng H, ba B ciing khong
thie hién nhu d3 thoa thuén va ngan hang yéu cau tinh 13i suat theo mac 13i suit trong
han cling nhu 131 vuot mire 131 suét trong han cua s6 ng ma ong H, ba B da ng theo mirc
1ai nhu hop ddng tin dung, gidy nhan ng d ky 1 ¢6 can ci.

Tinh dén ngay 08/9/2021 thi 6ng Ho Pang H, ba HO Thi B da no va phai tra cho
ngan hang S s6 tién goc 1a 762.000.000 dong dong va 306.053.405 dong (trong do, 1ai
theo murc 14i suat trong han 212.418.093 dong + 13i vuot muc ldi suat trong han
93.635.312 dong), tong cong 1a 1.068.053.405 dong.

Ong H6 Pang H, ba Ho Thi B phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh theo hop dong tin
dung s6 LD1824100006 va gidy nhan no s6 01 ké tir ngay 09/9/2021 cho dén khi tra hét
no.

[2.3] Vé tai san thé chdp: Xét hop ddng thé chap quyén st dung dat sb
01037/2017/TC-BH ngay 24/8/2017 va thoa thuan sta d6i, bo sung hop dong thé chap
quyén st dung dat sb 01037/2017/TC-BH/01 ngay 29/8/2018 giita bén thé chap ong Ho6
Ping H, ba H6 Thi B v6i bén nhan thé chip 1a S déu c6 chir ky cta cac bén va di dugce
cong ching tai t6 chtic cong ching c6 tham quyén nén viée thé chap nay 1a hop phap.

Truong hop ong HO Ping H, ba HO Thi B thanh toan hét khoan no trén cho S thi
ngan hang co trach nhi¢ém: tra lai 01 gidy chung nhan QSD dat s6 AC 491177 do Uy ban
nhan dan huyén Krong Nang cap ngay 10/5/2005 cho ho 6 ong Ho6 Ping H, tra lai cac gidy
ching nhén QSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BT 083189
do Uy ban nhan dan huyén Krong Nang cap ngay 22/4/2015 + sé6 BQ 834271 do Uy ban
nhan dan huyén Krong Nang cap ngay 19/12/2013 + s6 BT 083190 do Uy ban nhan dan
huyén Krong Ning cip ngay 22/4/2015 cho 6ng HO Pang H, ba Hb Thi B.
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Néu ong HO bang H, ba HO Thi B khong thyc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu thanh toan ng cho ngan hang Sacombank thi sau khi ban an c6 hiéu luc, ngan
hang S c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an ke bién, phat mai d01 v6i tai san da thé chap
la quyén s dung dat va tai san khac gin lién véi dat theo cac glay ching nhan QSD dat
s6 AC 491177, s6 BT 083189, s BQ 834271 va s6 BT 083190 dé thu hdi ng.

[3] V& an phi dan sy so tham: Ong Ho6 Pang H, ba H6 Thi B phai chiu an phi dan sy
so tham sau khi dd duoc tinh 1a: 44.041.602 dong (1ay tron s6 44.041.000 dong).

Nguyén don ngan hang S khong phai chiu an phi dan sy so thim va duoc hoan tra
lai s6 tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH :

Cin ctt: Khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicu 266 va Dicu 273 cda Bo luat t&
tung dan su; Diéu 91, 95 va 98 cua Luat cac to chuc tin dung; Diéu 299, 463 va 466 cla
B luit dan sy; Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Ch4p nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP S. o

1.1. Bugc 6ng H6 bang H, ba H6 Thi B phai tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién
1.068.053.405 dong (trong d6 ng goc 762.000.000 dong + ng 1ai tinh dén ngay 08/9/2021
(bao gom trong han va qua han) la 306.053.405 dong).

Ké tir ngay 09/9/2021, ong Ho Ping H va ba Ho Thi B con phai tlep tuc chiu khoan
tién 14i qua han cta sd tién ng gbc chua thanh toan theo murc lai suat ma cac bén thda
thuan trong hop dong tin dung LD1824100006 va gidy nhan ng sé 01cho dén khi thanh
toan xong ng.

1.2. Trudng hop 6ng H6 Pang H, ba H6 Thi B thanh toan hét ng cho ngan hang S
thi ngan hang S 6 trach nhiém: tra lai 01 gidy chimg nhan QSD dét s6 AC 491177 do Uy
ban nhén dan huyén Krong Nang cap ngay 10/5/2005 cho ho ong Ho bang H, tra lai cac
gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BT
083189 do Uy ban nhan dan huyén Krong Ning cap ngay 22/4/2015 + sé6 BQ 834271 do
Uy ban nhan dan huyén Krong Nang cap ngay 19/12/2013 + s6 BT 083190 do Uy ban
nhan dan huyén Krong Nang cap ngay 22/4/2015 cho ong Ho Pang H, ba Ho Thi B.

1.3. Truong hop ong Ho bang H, ba Ho Thi B khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vu tra ng cho ngan hang S thi sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat,
ngan hang S ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang ké bién,
phat mai d01 vé6i tai san da thé chap la quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat
theo cac gidy chimg nhan QSD dat sé AC 491177, s6 BT 083189, sé6 BQ 834271 va sb
BT 083190d¢ thu hoi no.



2. \]é 4n phi: Ong HO Ping H, ba Hb Thi B phai chiu 44.041.000 déng an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang S sé tién 21.499.000 ddng (do 6ng Nguyén Vian H nop)
tam ng an phi theo bién lai thu tam rng an phi s6 0002861 ngay 08/6/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Krong Nang.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang cdo ban an trong thdi
han 15 ngay ké ti ngay tuy€n an. 7

Bi don vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay tron, ké tur ngay
nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc niém yét hop I¢.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché'thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh dn dén su thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su;

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Ldk; Thiam phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS Krong Nang,
- Cac dwong su;
- Luu HSVA, VPTA. Da ky

Tran Canh Toan



