TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 146 /2020/DS-PT
Ngay 29 — 6 — 2020
V/v tranh chép hop dong ting cho quyén
sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Piang Minh Trung

Cdc Tham phan: Ong Tran Trong Nhéan
Ong Pham Viét Trung

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Dé — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc thim cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 150/2020/TLPT-DS ngay 11 thang 5
nam 2020 Vé viéc: “tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so t}lam sd: 15/2020/DS-ST ngay 23 thang 3 nim 2020
ctua Toa an nhan dan huyén BDam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 130/2020/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tiét Biru D1, sinh nam 1955(c6 mit).
Tra tai: Ap H, xd N, huyén D, tinh C ..

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia dng D1: Luat su Ngo Pinh C -
Van phong luat su Ngb Dinh C thudc Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1962 (c6 mat).
Tra tai: Ap H, xd N, huyén D, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T: Anh Nguyén Van N, sinh nim 1985
(van ban uy quyén ngay 03/12/2019) (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Huynh D2, sinh nim 1995.

Puong B, phuong 7, quan 8, Thanh phé H

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia anh D2: Anh Nguyén Van N, sinh nim



1985 (van ban ty quyén ngay 03/12/2019) (c6 mit).
2. Anh Nguyén Vin G, sinh nam 1987(vang mat).
Cu trti tai: Ap H, xd N, huyén D, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi T la bi don. Anh Nguyén Huynh D2, anh
Nguyén Vin G 1a ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Tiét Biru DI trinh bay:

Ngay 18/12/2018, Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi thu Iy giai quyét vu an tranh
chp no hui gitra 6ng Tiét Biru D1 va ba Huynh Thi T. Dén ngay 10/6/2019, Toa an
nhan dan huyén Pam Doi xét xtr tuyén budc ba T tra lai cho dng Tiét Biru D1 sd tién
hui 101.000.000 dong.

Ngay 11/02/2019, ba T 1am hop ddng ting cho quyén sir dung dit cho con 1 anh
Nguyén Huynh D2 phan dit c6 dién tich 30.495,3m’ toa lac tai 4p Hiép Hoa, x4
Ngoc Chanh, huyén PAam Doi, tinh Ca Mau va duoc Uy ban nhan xa Ngoc Chanh
chung thuc. Bén ngay 01/3/2019, anh D2 dugc s Tai nguyén va Moi truong tlnh Ca
Mau cap ba gidy chimg nhan quyén s dung dat 1an luot theo dién tich 1 .600m? (thira
sO 682, t0 ban do 6); dién tich 7.800m’ (thira s6 681, t& ban dd 6); dién tich
21.095,3m? (thira s6 678, td ban do 6).

Hanh vi tang cho quyén str dung dét giita ba T va anh D2 nham tau tan tai san va
tron tranh nghia vy thi hanh 4n d61 véi phan ng ctia 6ng vi viée tang cho sau khi 6ng
khai kién yéu cau trd tién hui va dugce Toa an gidi quyét bang ban an cé hi¢u luc phap
luat.

Do d6, ong yéu cau Toa an huy hop dong ting cho quyén st dung dét
giita ba T va anh D2 ddi véi phan dat dién tich 30.495,3m?, tai thira s6 678, 681,
682, t& ban d6 sd 6, toa lac ap Hiép Hoa, xd Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau. Pong thoi yéu cau Toa an kién nghi So Tai nguyén va Moi truong tinh
Ca Mau thu hoi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho anh D2 ngay
01/3/2019.

Pai dién theo 11y quyén ciia bi don, Anh Nguyén Vén N trinh bay:

Vao ngay 29/4/2016, ba T va cac thanh vién trong gia dinh ¢6 lam van ban
thoa thuén vé viéc tang cho toan bd quyén st dung dét dién tich 41.529m’ va phén
dat tho cu 1.193m” cho con ba T 1a anh D2. Hop dong ting cho duoc truong ap
Hiép Hoa xac nhan. Tuy nhién, do tr¢ ngai vé stre khoe, ba T chua hoan chinh thu
tuc tang cho quyén sir dung dat cho anh D2 tai thoi diém 1ap hop dong dugc. Dén
cubi nam 2018, ba T méi hoan chinh thu tuc ting cho quyén str dung dat cho anh
D2.

Ngay 10/6/2019, Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi xét xr tuyén budc ba tra cho
ong D1 sé tién hui 101.000.000 dong. Nhung ngay 29/4/12016, ba lam thu tyc tang
cho quyen stt dung dat cho anh D2. Anh D2 duoc cép gidy chung nhan quyen su
dung dit vao ngay 27/02/2019, ngay 01/3/2019, ngay 14/3/2019 va ngay



22/5/2019. Ban én s6 57/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cua Toa an nhan dén huyén
bam Doi ¢6 hiéu luc ngay 10/7/2019. Do do, viéc ba T tang cho quyén sir dung dat
cho anh D2 1a phu hop theo quy dinh phap luat.

Ong D1 kién ba T xuét phat tir viéc ba T khong thuc hién nghia vu tra tién cho
Ong D1. Hién nay, ba T dang thyc hién nghia vu thi hanh an duoc s tién 2.000.000
dong Do do, 6ng D1 cho rang ba T tau tan tai san 13 khong c6 cin ctr nén ba T khdng
ddng ¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién theo ity quyén ciia anh D2, Anh Nguyén Van N trinh bay:

Vao ngay 29/4/2016, me anh D2 la ba T va cac thanh vién trong gia dinh c6
lam van ban thoa thuan tang cho lai toan bo quyén su dung d4t dién tich 41.529m”
va phan dat thd cu 1.193m” cho anh D2. Hop dong ting cho dugc trudng dp Hiép
Hoa xac nhan. Tuy nhién, do trd ngai vé stic khoe nén ba T chua hoan chinh thu
tuc ting cho quyén sir dung dat cho anh D2 vao thoi diém 1ap hop dong. Tuy
nhién, tir thoi diém d6 anh 13 ngudi quyét dinh cac van dé lién quan dén phan dat
dugc ba T va céac thanh vién gia dinh tang cho. Nam 2017, anh D2 cho anh Huynh
Vin Giao thué lai véi gia 40.000.000 dong/nim. Pén cudi nam 2018, ba T méi
hoan chinh thi tyc ting cho quyén sir dung dat cho anh.

Ban 4n sd 57/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Pam
Doi xét xtr tuyén budc ba T tra cho 6ng D1 s6 tién hui 101.000.000 dong c6 hiéu luc
ngay 10/7/2019. Nhung ngay 29/4/2016, ba T lam thi tuc ting cho quyén su dung
dat cho anh D2 1a chua phat sinh tranh chap. Tir cac 1y do trén, anh D2 yéu cau
xem xét giai quyét bac yéu cau khoi kién cta 6ng Tiét Biru D1.

Tai phién toa 6ng N trinh bay: Hop dong ting cho giita anh D2 va ba T thuc
hién trén co s dung quy dinh phap luat, viéc tranh chap tién no gitra 6ng D1vaba T
anh D2 khong biét va viéc no nay khong lién quan dén viéc ting cho quyén st dung
dat gitra anh D2 va ba T. Tur d6, anh D2 khéng dong ¥ theo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Anh Nguyén Vin G ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh dang str dung phan dat dién tich 41.529m” caa anh D2, anh biét anh D2
c6 phan dat nay 13 do anh D2 duoc ba T ting cho nén anh thoa thuan véi anh D2
thué lai phan dat nay va anh dugc anh D2 cho thué véi gia 40.000.000 dong/nam.
Hién tai anh G va anh D2 khong c¢6 tranh chap nén anh G xin tir chdi tham gia giai
quyét trong vu 4n nay.

Tai bdn dn déan sw so tham so: 15/2020/DS-ST ngay 23 thang 3 ndm 2020
ciia Toa dn nhan dan huyén Pam Doi quyét dinh:

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tiét Biru D1.

Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay 11/02/2019 gitra ba
Huynh Thi T v6i anh Nguyen Huynh D2 phan dat c6 dién tich 30.495,3m? thira sb
678, 681, 682, to ban d6 sd 6 toa lac tai Hiép Hoa, xd Ngoc Chanh, huyén Pam



Doi, tinh Ca Mau dugc Uy ban nhan dan xi Ngoc Chanh chimg thuc ngiy
11/02/2019 vo6 hiéu.

Cac duong sy lién h¢ co quan chuyén mon vé quan ly dat dai dé lam thu tuc
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. Hop ddng thué dat giita anh Nguyén Huynh D2 véi anh Nguyén Van G vo
hiéu. Budc anh G giao phan dit da thué cua anh D2 c6 dién tich 30.495,3m? thua
s6 678, 681, 682, t& ban do sb 6 toa lac tai Hiép Hoa, xa Ngoc Chanh, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau cho ba T.

Ngoai ra, an so tham con tuyén an phi va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 01/4/2020, ba Huynh Thi T, anh Nguyen Huynh D2, anh Nguyén Vin
G, déu ¢ don khang cdo ban an so thim yéu cau  cap phuc thAm stra toan ban an so
tham theo hudng khdng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén ba Huynh Thi T va
anh Nguyén Huynh D2 giir nguyén yéu cau khang céo.

Anh Nguyén Vin G c6 don yéu cau Tda an xét xtr vang mit anh G.
Phan tranh luan tai phién toa:

Anh Nguyén Vin N tranh luan: Yéu cau stra an so tham do giita Hop dong
tang cho tai san véi tranh chap hui khong c6 lién quan dén nhau. Tat ca thanh vién
trong gia dinh da thoa thuan cho anh D2 toan bd quyén st dung dat tir nim 2016
nen anh D2 c6 quyen dbi voi phan dat trén tir nam 2016. Nguyén don khong yéu
cau tuyén bo hop dong thué quyén sir dung dat giira anh Nguyen Vian G va anh D2
v6 hiéu nhung cap so tham tuyén v6 hiéu. Ngoai ra, cAp so tham khong dua 6 ong
Nguyén Vin Chién va nhitng ngudi con con lai ctia ba T, 6ng C vao tham gia t6
tung 14 vi pham t6 tung.

Luat su Ngo Dinh C tranh luan: Van ban thoa thuan nam 2016 cua gia dinh
ba T cho dat anh D2 1a khong hop phap do khong dang ky tai co quan nha nudce c6
tham quyén. Tai budi hoa giai & ap Hiép Hoa, xd Ngoc Chanh, ba T thura nhan c6
thiéu no 6ng D1, nhung khong c6 kha ning tra mot 1an, yéu ciu tra moi thang
3.000.000 dong. Toa an nhan dan huyén Pam Doi thy 1y vu an tranh chap hui ngay
18 thang 12 nam 2018 dén thang 02 nam 2019, ba T va anh D2 ky hop dong ting
cho quyén st dung dat 1 c6 hanh vi tau tan tai san de khong thuc hién nghia vu tra
ng. Yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba T, anh D2,
anh G. Giit nguyén ban an dan su so thAm cta Toa an nhan dan huyén Pam Doi.

Ong Tiét Biru D1 thong nhat 10 trinh bay ludt sw Ngd Binh C, khong tranh
ludn bo sung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xir va nhing nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
céo cua cac duong su. Gilt nguyén ban an din sy so thAm cua Toa an nhén dan
huyén Pam Doi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Huynh Thi T, anh Nguyén Huynh D2, anh Nguyén Vin G khang céo
cho rang: Ba T va cac thanh vién trong gia dinh c6 1am vin ban thoa thuan ngay
29/4/2016 vé viée tang cho anh D2 quyén sir dung phan dat c6 dién tich 41.529 m?
va phan thd cu 1.193 m? nén anh D2 da dugc quyén sir dung phan dit nay tir thoi
diém tang cho nay. Hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba T voi anh D2 1ap
ngay 11/02/2019 c6 chimg thuc caa Uy ban nhan dan xa Ngoc Chanh, huyén Pam
Doi va anh D2 dugc S¢ Tai nguyén — Mbi trudng cép gidy chimg nhan quyén st
dung dét 1a hop phap. Anh D2 khong hé hay biét ba T c6 thiéu tién hui cua ong
Tiét Biru D1. Phan dat trén, anh D2 da cho anh G thué ma khéng xem xét quyén
loi ctia anh G nén yéu cau stra 4n so tham, chap nhan yéu cau khang cao cia ba T,
anh D2, anh G. Xét khang cao cua cac duong su, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[2] Van ban thoa thuan ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 29 thang 4 nim
2016 giita ba T va cac con cta ba T cho dat anh D2 khong c6 ding ky tai co quan
dat dai 1a khong tuan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai. Mat khac,
sau khi l4p van ban trén, ba T van st dung phan dat trén; trong khi anh D2 sinh
song va lam viéc tai thanh phé H6 Chi Minh khong truc tiép canh tac trén dat nén
Vian ban thda thuan trén khong hop phap.

[3] Hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita ba T voi anh D2 1ap ngay 11
thang 2 nam 2019 da dugc dang ky tai So Tai nguyén — Mo6i truong va anh D2
duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dét 1a tuan thi quy dinh ctia phap luat vé
hinh thtrc ctia hop dong ting cho quyén st dung dat. Tuy nhién, trudc thoi gian 1ap
hop dong ting cho quyén sir dung dét trén, thi ba T 1am chu hui va ¢ thiéu ong
Tiét Biru D1 s6 tién 101.000.000d6ng, nhung khong c6 kha nang tra ng. Vao ngay
15 thang 10 nam 2018, T6 hoa giai 4p Hiép Hoa, xd Ngoc Chanh, huyén Pam Doi
c6 tién hanh hoa giai viéc ba T khdng cho Puong hot hyi. Ba T thira nhan khong
c6 tién tra cho 6ng D1 01 lan, chi dong ¥ tra 3.000.000 dong/thang. Ngay 01 thang
11 nam 2018, 6ng D1 c6 Pon khoi kién ba T ndp tai Toa an nhan dan huyén Dam
Doi dé doi s6 tién 101.000.000 dong va duoc Toa an nhan dan huyén Pam Doi thu
1y vu 4n ngay 18 thang 12 nam 2018. Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi da hoa giai
va ba T thira nhan thiéu sb tién hui 1a 95.900.000 dong. Vu 4n trén da duoc Toa an
nhan dan huyén Pam Doi giai quyét tai Ban an s6 57/2019/DSST ngay 10 thang 6
nam 2019: Chap nhén yéu cau khai kién caa 6ng D1. Budc ba T tra cho 6ng D1 s
tién 101.000.000 dong. Nhu vay, hop dong ting cho quyén sir dung dat ciia ba T
cho anh D2 thuc hién sau khi ba T thiéu tién hyi ctia 6ng D1, trong khi ba T khong
c6 kha nang tra ng cho 6ng D1.

[4] Ban an so tham sd 57/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cia Toa an nhan dan
huyén Pam Doi quyét dinh budc ba T tra cho dng D1 s6 tién 101.000.000 dong da



c¢6 hiéu luc thi hanh. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi x4c minh diéu
kién thi hanh an cua ba T da xac dinh ba T khong c6 tai san nao khac va khong co
diéu kién thi hanh 4n. Hon nita, Hop ddng giira ba T voi anh D2 13 hop ddng ting
cho quyén sir dung dat voi ndi dung: Ba T cho toan bd quyén sir dung dat cho anh
D2 va anh D2 khong phai tra tién gia tri dat cho ba T; trong khi ba T khong c6 kha
nang tra ng cho 6ng D1. Nhu véy, 4n so thim xac dinh hop dong tang cho quyén
stt dung dat gitta ba T voi anh D2 1a gia tao nham trén tranh nghia vu trd no va
tuyén hop dong trén v6 hiéu 1a c6 can cir. Ngoai ra, anh D2 khong c6 yéu cau giai
quyét hau qua hop doéng vo hiéu nén cap so tham khong giai quyét 1a co co so.

[5] Do hop ddng ting cho quyén st dung dat vo hiéu nén hop dong thué
quyén str dung dat gitra anh D2 va anh G v hiéu. Toa 4n cép so thim tuyén hop
ddng thué quyén st dung dat trén vo hiéu 1a giai quyét toan dién vu 4n dam bao
cho viéc thi hanh an khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

[6] An so tham khong dua 6ng Nguyén Van Chién va cac con cia dng C, ba T
vao tham gia t6 tung nhung hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu khdng
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta nhitng ngudi trén.

[7] An phi dan sy so tham: Ba Huynh Thi T phai chiu theo quy dinh. An phi
dan su phuc thim ba Huynh Thi T, anh Nguyén Huynh D2, anh Nguyén Vin G
phai chiu theo quy dinh.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo ctia ba Huynh Thi T, anh Nguyén Huynh D2,
anh Nguyén Van G.

Gifr nguyén ban 4n dan su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 23 thang 3 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién cta 6ng Tiét Bau D1

Tuyén b6 hop dong tang cho quyén sir “dung dat 1ap ngay 11/02/2019 gilra ba
Huynh Thi T véi anh Nguyen Huynh D2 phan dat c6 dién tich 30.495,3m” thira s6
678, 681, 682, t& ban dd sb 6 toa lac tai Hiép Hoa, xd Ngoc Chanh, huyén Pam

Doi, tinh Ca Mau dugc Uy ban nhan dan xd Ngoc Chanh chung thuc ngiy
11/02/2019 vo6 hiéu.



Cac duong su lién hé co quan chuyén mon vé quan ly dat dai dé lam tha tuc
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

Hop dong thué dat giira anh Nguyén Huynh D2 véi anh Nguyén Vin G vo
hiéu.

Budc anh Nguyén Vin G giao phan dit da thué cua anh Nguyén Huynh D2
co dién tich 30.495,3m? thﬁa s0 678, 681, 682, to ban do s6 6 toa lac tai Hiép Hoa,
xa Ngoc Chanh, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau cho ba T.

An phi dan su so thim: Ba Huynh Thi T phai chiu sb tién 300.000 dong.

Vé an phi dan sy phuc thim: Ba Huynh Thi T phai chju sb tién 300.000
ddng; ba T c6 ndp tam tmg an phi phic tham sé tién 300.000 dong tai bién lai thu
s6 0010481 ngay 27 thang 4 nam 2020, dugc ddi trir chuyén thu. Anh Nguyén
Huynh D2 phai chiu sé tién 300.000 dong; anh D2 ¢6 ndp tam tmg an phi phic
tham sd tién 300.000 dong tai bién lai thu s6 0010483 ngay 27 thang 4 nam 2020,
duoc ddi trir chuyén thu. Anh Nguyen Vién G phai chiu 6 tién 300.000 dong; anh
G c6 ndp tam tmg an phi phic thAm sé tién 300.000 dong tai bién lai thu sd
0010482 ngay 27 thang 4 nam 2020, dugc ddi trir chuyén thu.

Triwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh Gn dan sy, ngwoi phdi thi hanh én ddn sy cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan ti’nﬁ Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Dor;

- Cac duong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung



