TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 775/2017/DS-PT

Ngay: 29-8-2017

V/v Bugc thuc hién nghia vu ndp
tién thué thu nhap c4 nhan va tién sir
dung dat.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Trinh Thi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba V3 Thi
Vinh Hung — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22/8/2017 va ngay 29/8/2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly so:
158/DSPT ngay 08/5/2017 vé tranh chip “Budc thuc hién nghia vu ndp tién
thué thu nhap c4 nhan va tién st dung dat”.

Do ban 4n din su so tham s 44/2016/DS-ST ngay 27/7/2016 cua Toa an
nhan dan huyén BC bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 1581/2017/QDPT-
DS ngay 25/7/2017 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Ptrc D, sinh nim 1980.

Dia chi: 29 duong s6 72 Khu dan cu BP, Phuong M, Quén S, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Trong M, sinh
nam 1974, dia chi: 43 SC, phuong MH, Quan TB Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén lap ngay 03/3/2015 tai Vin phong Cong chimg BH) (c6 mit).

2. Bi don: Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén BC.
Dia chi: E8/9A NHC, Thi Tran TT, huyén BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim C — Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén BC. (Theo Giady uy quyén lap ngay 18/01/2016
cua Chi cuc truédng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC. (c6 mat tai phién toa
ngay 22/8/2017, vang mat khi tuyén 4n ngay 29/8/2017).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Trung tAm Dich vu ban d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 19/5 H.V, Phuong B, quan TB, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ong Nguy Cao T (Theo Gidy uy quyén lap ngay
19/6/2017 cua Giam déc trung tim) (xin vang mat).

3.2. Ba Lai Thi Thanh P, sinh nam 1980.

Pia chi: Lo L14 cin 3 T.Q.K, phuong A.H, Thanh phé RG tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trong M (Theo Gidy uy
quyén lap ngay 28/6/2017 tai Van phong Cong chiing Rach Gid) (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

* Ong Nguyén Trong M 1a ngudi dai dién cta nguyén don Pham Bic D
va nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan Lai Thi Thanh P trinh bay:

~ Ngay 23/11/2010, Ong Pham Puc D ¢6 mua dau gia nha dat so E13/5A

Ap N, x4 V.L B, huyén BC, Thanh pho Ho Chi Minh tai Trung tdm Dich vu
ban dau gi tai san Thanh phé H6 Chi Minh. Ong D da thuc hién day du nghia
vu tai chinh tong cong 1.160.000.000 dong, ndp 1¢ phi trudc ba 2.879.767
dong.

Theo Hop ddng vé nghia vu tai chinh thi:

“Thué thu nhap c4 nhan tir viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat (néu co): Nguoi c6 nghia vu ndp la chu tai san, Trung tdm
ké khai va nQp thay, tién thué dugc trir vao tién ban tai san.

- Tién str dung dat (néu cd) nguoi c6 nghia vu ndp 1a chu tai san do
Trung tam ndp thay va duogc trir vao tién ban tai san.”.

Sau d6 Trung tdm Dich vu ban ddu gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh
da chuyén giao tién ban tai sdn cho Chi cyc Thi hanh 4n huy¢n BC dé thuan loi
cho viéc thuc hi¢n ban an va nghia vy tai chinh.

Ngay 05/6/2012, Chi cuc thué huyén BC da giri Thong bao ndp tién sir
dung dat dén Chi cuc Thi hanh an huyén BC yéu cau nop so6 tién 253.770.000
dong cung Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan (truy thu) sé tién 23.200.000
dong dén Chi cuc Thi hanh an huyén BC. Nhung Chi cuc Thi hanh 4n huyén
BC khong thuc hién nghia vu tai chinh do Trung tim Déu gia thanh phd chuyén
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giao. Vi vay, cho dén nay Ong D van chua duoc nhan Gidy chimg nhan quyén
st dung dét &, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat ddi véi can
nha néu trén.

Ong yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BC phai ndp s tién sir
dung dat 253.770.000 dong va ndp thué thu nhap ca nhan 23.200.000 déng cho
Chi cuc thué huyén BC theo cic thong bdo ngay 05/6/2012 d¢é Ong D c6 thé
nhan dugc Gidy ching nhin quyén sir dung dit &, quyén st dung nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat ddi v6i nha - ¢t ma Ong D dd mua dau gia.

*Bi don 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC do ba Nguyén Thi Kim
C dai dién trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC d cudng ché ké bién, ban dau gia
nha dat E13/5A ap N, xd V.L B, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh cila ong
Hb Vin U dé thi hanh Quyét dinh thi hanh an s6 68/QD-THA ngay 12/01/2009.

Tai phién ban dau gia ngay 23/11/2010 do Trung tim dich vu ban diu gia
tai san Thanh phd HO Chi Minh t6 chirc, Ong D 1a ngudi mua dugce nha dat
E13/5A véi gia 1.160.000.000 dong.

Véi s6 tién 1.165.282.100 dong (gém tién ban dau gia 1.160.000.000
dong va tién 1ai gui tiet kiém 5.282.100 dong) da dugc Chi cuc thanh toan, chi
tra hét cho cac khoan sau:

- Thanh toan theo Diéu 47 Luat Thi hanh 4n dan sy 1a 530.820.000 dong.
- Theo thoa thuan cua cac duong su dugce thi hanh an 1a 634.262.100 déng.

Nhu vay, sb tién thu dugc tir ban ddu gia nha dat E13/5A da duoc thanh
toan, chi tra hét. Chi cuc khong gitr lai dong nao.

Chi cuc nhan thiy nghia vu nop thué ddi voi nha dat E13/5A khong
thudc trach nhiém cua Chi cuc. Nghia vu ndp thué thu nhap ca nhan va ndp tién
su dung dat d6i véi nha dit E13/5A thudc trach nhiém cua vo ché)ng ong HO
Vin U , ba Nguyén Thi B (nguoi phai thi hanh 4n), Chi cuc chi 13 ngudi ndp
thay cho ong U, ba B.Viéc thi hanh 4n hién con dang d&, chua két thiic (vo
chdng 6ng U, ba B con phai tra cho ong C 370.000.000 dong). Hién nay, 6ng U
c6 tai san 13 quyén sir dung 3.042 m* dét tai xa V.L B, huyén BC. Thoi gian t6i
Chi cuc sé tiép tuc viéc thi hanh an. Khi xur 1y tai san cia ong U, ba B thi Chi
cuc s& trich nop thué Nha dat E13/5A thay cho ong U, ba B.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Trung tim Dich vu ban d4u gia
tai san Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Nguy Cao T dai dién trinh bay:

Ngay 23/11/2010, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6
Chi Minh (goi tat 1a Trung tim) da to chirc ban d4u gia cong khai nha dét sb
E13/5A Ap N, xd V.L B, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh, theo hop dong
uy quyén ban dau gia tai san ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BC. Ong
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Pham Ptrc D 1a ngudi mua dugc tai san ban dau gia, da nop du sb tién mua tai
san 1a 1.160.000.000 dong vao tai khoan ctia Trung tim. Trung tim d3 chuyén
giao tién béan tai san cho Chi cuc Thi hanh an huyén BC dé thuan loi viéc thuc
hién ban an va nghia vy tai chinh.

Chi cuc Thué huyén BC da giri Thong bao ndp tién sir dung dat cung
Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
BC, nhung Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC khong thyc hién nghia vu tai
chinh nay. Vi vy, cho d¢én Ong D van chua dugc nhan gidy chu quyén ddi véi
can nha néu trén. Trach nhi¢m la cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén BC, phia
Trung tam khong c6 ¥ kién gi.

Ban 4n dan su so tham cta Toa 4n nhan dan huyén BC di xu:

Budc Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén BC phai thyc hién ngay viéc
dong tién theo Thong bao ndp tién st dung dat sd tién 253.770.000 dong va
Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan (truy thu) sb tién 23.200.000 ddng ngay
05/6/2012 va céac khoan 1ai phat sinh cho Chi cuc thué huyén BC dé Ong D va
ba Phuong c6 thé nhan du’oc Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BI 657400 (s6 vao so cip glay
chting nhan CH 03636) ngay 15/5/2012 cua Uy ban nhan dan huyén BC cap
cho 6ng Pham Puc D va ba Lai Thi Thanh P.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 08/8/2016 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC c6 don khéang
cdo, yéu cau sua an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don gilt nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia
phién tda phat biéu: Toa an cap phuc tham va nhitng ngudi tham gia t tung da
thuc hién ding quy dinh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai
doan phuc thim. Vé nodi dung, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi khong chdp nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang c4o cua bi don,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC di ké bién nha dat sé E13/5A ap
N, xa V.L B, huyén BC, Thanh phé H5 Chi Minh cta 6ng HO Vian U dé thi
hanh Quyét dinh thi hanh an s6 68/QD-THA ngay 12/01/2009.



Ngay 23/11/2010, Trung tam dich vu ban dau gia tai san thanh phdé Ho6
Chi Minh d4 t6 chtic ban d4u gia cong khai nha dat sb E13/5A Ap N, x3 V.L B,
huyén BC, Thanh phd HO Chi Minh, theo hop dong uy quyén ban dau gia tai
san cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén BC.

Ong Pham DPtc D 13 ngudi mua duge tai san ban dau gid. Theo Hop
déng mua ban tai san ban dau gia sé6 127A/HP-MB ngay 23/11/2010 giita
Trung tdm Dich vu ban ddu gi4 tai san Thanh phé HO6 Chi Minh véi 6ng Pham
Duc D thi:

- Thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat (néu co): Nguoi c6 nghia vy ndp la chu tai san, Trung tdm
ké khai va nQp thay, tién thué dugc trir vao tién ban tai san.

- Tién st dung dat (n€u co) ngudi c6 nghia vu ndp 1a chu tai san do
Trung tdm ndp thay va duogc trir vao tién ban tai san”.

Ong Pham Pirc D dd ndp du sé tién mua tai san 1a 1.160.000.000 dong
vao tai khoan cia Trung tam dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28/6/2011, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BC da ban giao Nha
dat s6 E13/5A Ap N, x4 V.L B, huyén BC cho Ong D dé di lam thi tuc theo
quy dinh.

Ngay 06/7/2011 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ban hanh cong vin sb
519/THA “V/v Chuyén tién ban ddu gia nha E13/5A, x3 V.L B, Huyén BC, TP.
Hd Chi Minh” gii Trung tdm Dich vu ban déu gia tai san Thanh phd yéu cau
chuyén giao tién ban tai san (do Ong D ndp 1.160.000.000 ddng) cho Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Huyén BC, déng thoi Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyé¢n
BC cam két chju trach nhiém thuc hién viéc ké khai, dong thué cho chu tai san.
Sau d6 Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh da
chuyén giao tién ban tai san cho Chi cuc Thi hanh an huyén BC dé thuan loi
viéc thi hanh ban an.

Ngay 05/6/2012 Chi cuc thué huyén BC giri thong béo yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén BC ndp tién sir dung dat 253.770.000 dong va thué
thu nhap c4 nhan (truy thu) 23.200.000 dong.

Tuy nhién, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén BC da khong trur tién sir
dung dit 253.770.000 dong va thué thu nhép ca nhan 23.200.000 déng vao tién
ban tai san nhu quy dinh tai Hop ddng mua ban tai san ban dau gia sd
127A/HP-MB ngay 23/11/2010 va cam két cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén BC tai Cong van s6 519/THA ngay 06/7/2011, ma lai chi tra hét cho cac
khoan khéc theo diéu 47 Luat Thi hanh 4n dan sy la 530.820.000 dong va theo
thoa thuan cua cac duong sy dugc thi hanh an 1a 634.262.100 déng.

Chinh vi vay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC da khong con tién dé
thuc hién nghia vu tai chinh theo thong bao cua Chi cuc thué huyén BC, nén
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cho dén nay Ong D van chua dugc nhan gidy chu quyén doi voi can nha néu
trén.

Tai phién toa, dai di€n Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC cho réng
nghia vu nop thué thu nhap c4 nhan va ndp tién s dung dat ddi voi nha dat sb
E13/5A thudc trach nhiém cua vo chong 6ng Ho Van U , ba Nguyén Thi B
(nguoi phai thi hanh 4n), Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC chi 1a nguoi
ndp thay cho ong U, ba B. Viéc thi hanh an hién con dang dang dg, chua két
thac (vo chong 6ng U ba Bao con phai tra cho 6ng Pham Bién C 370 triéu
ddng). Thoi gian t6i Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén BC sé tiép tuc thi hanh
an. Khi xur 1y tai san cua 6ng U ba B thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC
s& trich nop thué nha dat E13/5A thay cho ong U, ba B.

Hoi dong xét xtr nhan thay ¥ kién nay la khong hop 1y, vi tuy nghia vu
nop thué thu nhdp c4 nhan va nodp tién sir dung dat theo luat dinh khong phai
thudc vé Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén BC, nhung Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén BC d3 quan 1y s6 tién nay, dong thoi cam két trir s6 tién ndy vao
tién ban nha dat E13/5A va ndp thay cho nguoi ¢ nghia vu. Viéc Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén BC c6 nghia vu phai ndp cac khoan tién trén cho Chi cuc
thué huyén BC theo Thong bao nop tién st dung dat va Thong bao ndp thué thu
nhap ca nhan (truy thu) 1a dung theo quy dinh ciia Hop dong mua ban tai san
dau gia va nhimg thoa thuan cua cac bén. Viéc mua béan tai san ddu gia tir nim
2010, Ong D da ndp du tién mua tai san, néu Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
BC thyc hién theo dung thdéa thuan va cam két 12 trir tién thué thu nhap cé nhan
va tién str dung dat vao tién ban tai san va ndp cho Chi cuc thué huyén BC thi
Ong D d4 nhan dugc Gidy ching nhan quyén st dung dat & quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién trén dat d6i voi cin nha ma éng da mua dau gia. Pay 1a
16i ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén BC, nén Toa an cép so thAm chép
nhan yéu cau khoi kién cta Ong D, budc Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén BC
phai thuc hién ngay viéc dong tién sir dung dat va nop thué thu nhap ca nhan 1a
co can ctr.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
cling dé nghi giir nguyén ban 4n so thim. Do d6 khang cdo ctia bi don 1a khong
6 co s dé chap nhan.

Do giir nguyén ban an so thAm nén bi don khang céo phai chiu 4n phi
dan sy phtic tham la 200.000 dong.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoén 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,

- Can ¢t cac Diéu 280, Diéu 282, Piéu 283, Piéu 291 Bo luat dan su
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2005;

- Cin clr vao phap 1énh 4n phi, 18 phi toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi c6 hiéu luc thi hanh ngay
01/7/2009.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang céo ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC.
- Gitt nguyén ban an dan sy so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Budc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC phai thuc hién ngay viéc
dong tién theo Thong bao ndp tién sir dung dat sé tién 253.770.000 (Hai tram
nim muoi ba triéu bay trim bay muoi ngan) dong va Thong bao ndp thué thu
nhap ca nhan (truy thu) sb tién 23.200.000 (Hai muoi ba triéu hai trim ngan)
ddng ngay 05/6/2012 va cac khoan 13i phat sinh cho Chi cuc thué huyén BC dé
ong Pham Buc D va ba Lai Thi Thanh P c6 thé nhan duoc Giéy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BI
657400 (sb vao so cap gidy chimg nhan CH 03636) ngay 15/5/2012 cta Uy ban
nhan dan huyén BC cap cho ong Pham Dtrc D va ba Lai Thi Thanh P.

Truong hop Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC khong thuc hién viéc
dong tién nhu trén thi 6ng Pham Pic D ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 thAim quyén thi hanh viéc budc Chi cuc Thi hanh an Dan sy Huyén
BC c6 nghia vu déng tién theo Théng bao ndp tién sir dung dat sb tién
253.770.000 (Hai trim nim muoi ba triéu bay trim bay muoi ngan) déng va
Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan (truy thu) sd tién 23.200.000 (Hai muoi
ba triéu hai tram ngan) dong ngay 05/6/2012 va cac khoan 1di phét sinh cho Chi
cuc Thué huyén BC.

Kién nghi Chi cuc Thué huyén BC 4p dung céc bién phép hanh chinh va
nghiép vu dbi v6i Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC dé thu s tién str dung
dat va tién thué thu nhap c4 nhan néi trén qua d6 tao diéu kién cho 6ng Pham
Puc D, ba Lai Thi Thanh P nhan duoc Giéy chtiing nhan quyén su dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat so6 BI 657400 (s6 vao so cap gidy
chimg nhan CH 03636) ngay 15/5/2012.

2. V& an phi:

- Ong Pham Dtrc D khong phai chiu an phia dan su so thim. Hoan tré lai
cho Ong D 200.000 (Hai trim ngan) dong tién tam (mg 4n phi dan sy so tham
da nop theo Bién lai thu s6 AE/2011/08691 ngay 30/3/2015 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén BC.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BC phai ndp an phi dan sy so tham
1a 13.848.500 dong.



- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC phai ndp an phi dan sy phuc
tham 14 200.000 ddng, nhung dugc trir vao sb tién 200.000 dong dd ndp tam
{mg 4an phi theo bién lai thu s6 020583 ngay 08/8/2016 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén BC. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BC da ndp du an phi dan
su phuc tham.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan su. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tbi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.HCM,;

- VKSND Cip cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS H.BC;

- TAND H. BC;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Chi Sang



