TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 73/2018/DS-PT

Ngay: 12-4-2018

VIV Tranh chdp hop dongchuyén
nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tan

Ong Pham Dinh Thi

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Hong Thim - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Kién Giang xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 24/2018/TLPT-DS ngay 28 thang 02 nim
2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Do ban 4n déan sy so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 18/12/2017 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Kién Giang bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd 63/2018/QD-PT ngay 02
thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Luong Ngoc T, sinh ndm 1973

Pia chi: dudng K, phuong Q, thanh phé G, tinh Kién Giang.
- Bi domn:

1. Ba Lam Thi H, sinh nam 1943

2. Anh Danh H1, sinh nam 1970

3. Chi Thi L, sinh nam 1972

4. Chi Thi N, sinh nam 1976



5. Anh Danh V, sinh nam 1977

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba H, anh H1, chi L, chi N: Anh Danh V,
sinh ndm 1977 (Theo vin ban ty quyén ngay 08/8/2016).

Cung dia chi: Ap Y, x4 L1, huyén C, tinh Kién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Danh V: Luét su Thai Dic
G1 - Van phong luat su Q1, thudc doan luat su tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cao. Bi don ba Lam Thi H.
(Lugt su, chi T, anh V co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Chi Lwong Ngoc T trinh bay: Vao khoang thang 4/2016 chi c6 théng nhat
nhan chuyén nhuong ciia ba Lam Thi H phan dat c6 dién tich 400m’ (trong do
300m? dét thé cu, 100m? 1a dat vuon) toa lac tai 4p Y, xa L1, huyén C, Kién Giang
cung voi mot can nha cua con trai ba H la anh Danh H1 (vach trude xay tuong,
véach 14 2 bén) cit tam trén phan dat nay. Khi thoa thuén thi ba H c6 cho chi xem
ban photo cta gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Gia chuyén nhuong théa thuan la 130.000.000 déng, chi dit coc sd tién
2.000.000 dong; Ba H cing anh H1 nhén s6 tién nay va hai bén c6 lam gidy tay
vao ngay 19/4/2016 thdng nhat néu ba H, anh H1 khong chuyén nhuong thi hai
nguoi sé boi thudng cho chi sé tién 50.000.000 dong.

Pén ngay 04/5/2016, chi giao sb tién con lai 1a 128.000.000 dong cho ba H.
Ba H giao tién cho anh H1 cung chi L, chi N dém tién (luc d6 khong c6 mit cua
anh Danh V). Sau d6 chi dwa hop déng chuyén nhugng do chi soan trude cho anh
H1 xem va anh H1, ba H cuing véi chi ky tén vao hop dong, co su chung kién cua
ong Nguyén Vin M va ong Lé Hong H2 (chong chi T). Sau khi ky hop dong
chuyén nhugng thi ba H dua cho chi gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ba dé
lam thu tuc sang tén tach thira. Khoang 01 tuan sau d6 anh Danh V 1a con ctia ba H
khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong nén chi 1am don khiéu nai yéu cau ba H thyc
hién hop dong. Uy ban nhan dan x& L1 hoa giai khong thanh nén chi khéi kién ra
Toa an.

Chi yéu cau Tda an xem xét hay hop dong chuyén nhuong chwa cong chimg,
chig thuc da ky gitra chi va ba H, anh H1 vao ngay 04/5/2016; Budc bi don phai
tra lai s6 tién 130.000.000 dong, dong thoi yéu cau bdi thudng sb tién 25.000.000
d6ng. Chi s& hoan tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba H va anh H1.



Anh Danh V trinh bay: Anh xéac dinh viéc chuyén nhugng gitta me anh 13 ba
Lam Thi H cing anh trai 1a Danh H1 thi anh khong biét vi anh di lam ca ngay, khdng
c6 mit & nha. Khoang 02 ngdy sau khi me anh nhan hét sd tién chuyén nhuong cua
chi T thi anh nghe me anh goi dién ndi chuyén vai chi T nén anh hoi va me anh néi la
chuyén nhuong 01 phan dat (khong 13 dién tich bao nhidu m®) véi gia 130.000.000
d6ng. Sau d6 anh goi dién ndi véi chi T 1 khong dong ¥ chuyén nhuong phan dat cua
gia dinh cho chi T va yéu cau duoc chudc lai phan dét nay véi gia 130.000.000 dong,
d6ng thoi tra thém 10.000.000 dong cho chi T nhung chi T khéng dong y. Khoang 15
ngay sau thi chi T 1am don khiéu nai tai Uy ban nhan dan x& L1, chi T yéu cau boi
thudng gip doi s tién chuyén nhuong nhung gia dinh anh khong dong y.

Déi v6i yéu cau khai kién huy hop dong chuyén nhuong ngay 04/5/2016 thi
anh dong ¥, dong thoi ba H s& hoan tra lai sd tién 130.000.000 dong cho chi T. Do
dién tich dat chuyén nhuong chua giao nén anh khong c6 yéu cau gi dbi voi phan dat
nay. Anh khong dong ¥ yéu cau doi bdi thuong sb tién 25.000.000 dong.

Tai ban an so tham s6 40/2017/DS-ST ngay 18/12/2017 ciia Toa an nhan
dan huyén C da quyét dinh:

- Ghi nhan su tu nguyén théa thuan cia nguyén don va bi don vé viéc hty
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/5/2016 giira chi T va ba H. Ba
H ddng ¥ tra lai s6 tién 130.000.000 dong cho chi T.

- Ghi nhan sy ty nguyén cta chi T dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 K450886 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ho ba H.

- Pbi voi phan dit dién tich 400m® trong d6 300m® dat thd cu, 100m? dét
vuon, theo do dac thuc té 1a 325,6m?, tai thira sb 670, t& ban dd sd 6, duoc Uy ban
nhan dan huyén C cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Lam Thi H,
dét toa lac tai ép Y, xa L1, huyén C, Kién Giang cung véi 01 can nha cia anh H1
(vach trude xay tudng, vach 14 2 bén) cit tam trén phan dit 400m” nay. Phan dét
nay ba H chua giao cho chi T va hién nay ba H dang quan 1y str dung, ba H khéng
6 yéu cau gi ddi voi phan dat nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta chi T, budc ba H c6 trach nhiém
bdi thudng sd tién 25.000.000 dong.

An so tham con tuyén vé 13i suat cham tra trong thi hanh 4n, an phi, chi phi

xem xét thAm dinh tai chd, thdm dinh gia va bao quyén khang céo theo han luat
dinh.



Ngay 02/01/2018, Ba H khang cdo khong dong y viéc bodi thuong sd tién
25.000.000 dong cho chi T, khong chap nhan dong an phi, chi phi thim dinh gia va
chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quyét dinh cua ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, chi T khong rit don khoi kién, ba H khong rit don
khang c&o; Cac duong sy khong tu hoa giai véi nhau duoc, yéu cau Toa an cép
phuc tham giai quyét.

Luat su G1 tranh luan cho réng: V& thu tuc t6 tung, Toa an cép so thAm xéc
dinh chi L, chi N, anh Danh H1 va anh Danh V la bi don trong vu an 1a sai tu cach
tham gia t6 tung vi nguyén don chi mua ban dat v6i ba Thi H; Bién ban xem xét
tham dinh tai chd trai phap luat vi khong c6 cong an xa va Uy ban nhan dan xa
tham du; Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 cp cho ho gia dinh va chua phan
chia nén ba H khong tu x4c dinh duoc vi tri phan dét ctia ba nam & dau do do viéc
ba H ty ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong c6 gia tri, cac
bén chi can giao tra cho nhau nhitng gi d4 nhan, khong phét sinh trach nhiém bdi
thuong thiét hai. P& nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham chdp nhan ndi dung
khang c4o cta ba H hodc hity toan bd ban an so tham.

Kiém sat vién két luan: Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham va cac
duong su tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi an d3 thyuc hién va chip hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét
xtr khéng chip nhan ndi dung khang céo ctia ba H va sira ban an so tham vé viéc
budc cac déng bi don cung c6 trach nhiém thuc hién nghia vu chung véi ba H; Stra
an phi do Toa an cép so tham xac dinh sai.

Can cu vao cac tai li¢u, ching cur da dugc xem xé&t, tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s xem xét dﬁy du, toan dién
cac ching cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, ctia cac bén duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hoi dong xét xir xét thay chi T khoi kién d6i v6i ba H va cac con cia ba
H do 1a nguoi trong cling ho gia dinh va thudc hang thira ké lién quan dén quyén
str dung dat ma ba H da chuyén nhuong cho chi T. Theo khoan 3 Piéu 68 Bo luat
td tung dan sy quy dinh bi don trong vu an dan sy la nguoi bi nguyén don khoi
kién, Toa an cép so tham xac dinh cac con cua ba H tham gia t6 tung v&i tu cach bi
don la phu hop theo don khai kién ctia ba Thao va diing quy dinh phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 108 cua B luat TH tung dan sy thi vi¢c xem
xét tham dinh tai chd véi sy ¢ mit cua dai dién Uy ban nhan dan cép xa hoac
cong an x4, phudng noi ¢ déi tugng can xem xét. Do d6 bién ban xem xét, tham
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dinh tai chd cua Toa an cép so thAm c6 dai dién can bo dia chinh cua Uy ban nhan
dan x& tham gia 1a phu hop, khdng can c6 dai dién cong an x& tham gia.

Tt cac 1ap luan trén Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhén céc ¥ kién
tranh luan cda luat su G1 vi khong phu hop quy dinh phap luat.

[2] Hoi ddng xét xtr xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (mua
ban nén nha) 1ap ngay 04/5/2016 giira bad H v&i chi T 13 khéng phu hop véi quy
dinh cta phap ludt, vi gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho ho ba H, ngoai
ra vé hinh thirc ctia hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén da vi
pham vao Diéu 688, 689, 691 Bo luat dan sy nam 2005 va diém a khoan 3 Diéu
167 Luat D4t dai nam 2013. Toa 4n cip so tham da xét xir ghi nhan su ty nguyén
ctia cac bén vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén
lap ngay 04/5/2016 1a phu hop Diéu 122, 124, 128 va Diéu 134 Bo luat dan su
2005.

[3] Xét ndi dung khang céo ctia ba H vé viéc khong dong y bdi thudng thiét
hai cho ba T, Hoi dong xét xir xét Toa an cap so tham xir huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira cac bén 1ap ngay 04/5/2016 va giai quyét hau qua
hop ddng bi hay do vo hiéu 1a dung quy dinh tai diém c, ¢.2 tiéu muc 2.3 muyc 2
Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Déng tho1 Toa an cép so thAm xac dinh 13i
clia cac bén bang 50% la hoan toan phu hop, Vi quyén sir dung dat cap cho ho gia
dinh nhung chi c4 nhan ba H ky chuyén nhuong va chwa dugc cong chimg, chimg
thuc theo quy dinh.

Viéc tinh gia tri1 thiét hai cua Toa an cép so tham 1a ding quy dinh tai Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao, Vi phia chi T di giao dii s6 tién chuyén nhuong, nén sb tién chénh
léch gia tai thoi diém chuyén nhuong véi gia thi trudng tai thoi diém xét xir so
tham 1a 187.118.000 dong - 130.000.000 déng = 57.118.000 dong, mdi bén phai
chiu thiét hai 50% la 28.559.000 d6ng, phia chi T chi yéu cau ba H bdi thuong sb
tién 25.000.000 ddng 1a co loi cho ba H, nén khong chip nhan noi dung khang cao
nay cua ba H.

[4] Xét ndi dung khang cdo cuia ba H khong dong ¥ chiu an phi, chi phi thim
dinh gia va chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a khong c6 co sd chap nhén, vi theo
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B6 luat td tung dan su
2015, thi duwong su phai chiu 4n phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai
chd va chi phi tham dinh gia néu yéu cau cua ho khong dugc chip nhan. Trong vu
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kién nay phia chi T khaoi kién va duge Toa an chép nhan toan bo, nén Toa an cép
so tham budc ba H phai chiu 4n phi, chi phi thim dinh gia va chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a phu hop phép luit.

Tuy nhién, Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc
huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va budc bi don phai bdi thudong
thiét hai cho nguyén don 25.000.000 d6ng, 18 ra bi don chi phai chiu 4n phi khong
gia ngach 200.000 dong va an phi gia ngach ctia sd tién bdi thuong thiét hai
25.000.000 dong nhung Toa 4n cip so tham tinh an phi gid ngach cta sé tién
130.000.000 dong 14 o sai sot, anh hudng dén quyén loi ctia duong sy. Toa an cap
phic thim cin ci khoan 3 Piéu 17 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong Thim phan Toda an nhan dan tdi cao stra 4n phi so tham.
Cu thé, phia ba H va c&c con anh Danh H1, chi Thi L, chi Thi N, anh Danh V phai
chiu an phi khong gia ngach 200.000 dong va an phi gia ngach 5% cua sd tién
25.000.000 dong, thanh tién 1.250.000 dong.

Ngoai ra Toa an cip so tham con co sai sét khi khong tuyén budc cac con
cua ba H cung c6 trach nhi¢m thuc hién nghia vu chung vé6i ba H, nén Ho1 déng
xét Xt phuc tham xac dinh lai van dé nay.

Cho nén, trong thao luan va nghi an Hoi dong xét xir théng nhat chap nhan
quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién Kiém sat 1a xir khong chép nhan ndi dung
khang cdo ctia ba H va sira ban an so thAm vé cac van dé nén trén.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ap dung khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ba H phai nép 300.000 dong an phi phuc
tham do noi dung khang céo cua ba khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 124, Piéu 134, biéu 137, biéu 688, Pic¢u 689 Bo luat dan su.
Diém a khoan 3 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168 Luat Dat dai nam 2013. Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan
t6i cao huéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh. Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta ba Lam Thi H.



Stra ban an déan su so thdm sd 40/2017/DS-ST ngay 18/12/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Kién Giang tinh Kién Giang.

Tuyén xtr: Chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua chi Luong Ngoc T.

1. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan cta nguyén don va bi don vé viéc hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/5/2016 giita chi Luong
Ngoc T va ba Lam Thi H.

2. Budc ba Lam Thi H, anh Danh H1, chi Thi L, chi Thi N va anh Danh V
c¢6 nghia vu hoan tra lai s tién 130.000.000 dong (M6t trim ba muoi triéu dong)
cho chi Luvong Ngoc T.

3. Budc ba Lam Thi H, anh Danh H1, chi Thi L, chi Thi N, anh Danh V cé
trach nhiém boi thuong thiét hai cho chi Lwong Ngoc T sd tién 25.000.000 dong
(Hai muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh &n cham tra s tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh &n
con phai chiu l3i theo murc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015 twong ung vaéi thoi gian cham thi hanh an.

4. Budc chi T ¢ nghia vu tra lai cho ba H ban goc gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 K450886 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Kién Giang cap cho ho
ba Lam Thi H vao ngay 31/8/1998.

5. D6i v6i phan dat dién tich 400m” trong d6 300m” dat thd cu, 100m’ dat
vuon, theo do dac thuc té 1a 325,6m?, tai thira s6 670, t& ban d6 sb 6, duoc Uy ban
nhan dan huyén C cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ho ba Lam Thi H,
toa lac tai ép Y, xa L1, huyén C, Kién Giang cung véi 01 can nha cua anh H1
(vach trude xay tudng, vach 14 2 bén) cit tam trén phan dat 400m? nay; Phan dét
nay ba H chua giao cho chi T va hién nay ba H dang quan 1y stt dung, ba H khong
c6 yéu cau gi dbi voi phan dit nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

6. Chi phi do dac ban v& s6 tién 794.000 dong va tham dinh gia s tién
1.100.000 ddng, tong cong: 1.894.000 dong. Budc phia bi don ba Lam Thi H, anh
Danh H1, chi Thi L, chi Thi N, anh Danh V phai chiu toan bo chi phi 1.894.000
ddng. Do chi T d3 ndp toan bd tién tam tmg chi phi, nén budc phia ba H, anh Danh
H1, chi Thi L, chi Thi N, anh Danh V ¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi T sé tién
1.894.000 ddng (Mot triéu tdm tram chin muoi bén nghin dong).

7. Vé an phi dan suy:

- An phi dan sy so tham:



Budc bi don ba Lam Thi H, anh Danh H1, chi Thi L, chi Thi N, anh Danh V
phai chiu &n phi khong gia ngach 200.000 dong (Hai trim nghin dong) va an phi
gia ngach 1.250.000 ddng (mdt triéu hai trim nim muoi nghin ddng).

Hoan tra cho chi T tién tam Gmg 4n phi dan su so tham 3.250.000 dong (Ba
triéu hai trim ndm muoi nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0009480 ngay
06/7/2016 cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Kién Giang.

- An phi dan sy phuc thim: Budc ba H phai chiu ndp an phi phiic tham
300.000 dong, khau trir 300.000 dong tién tam ung an phi phiic thAm ba H ndp
theo bién lai thu tién s6 0000899 ngay 10/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan swy, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n déan sy sira d6i, bo sung; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su sira doi, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- THA dan su huyén C;

- Cac dwong su;

- L hé so.

Lé Lam Son



