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TOA AN NHAN DAN QUAN L, TP. P

Thanh phan Hoi dong xét xir so thim g‘ém co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Anh N
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin C
Ong Ngé Vin S
~ Thu ky phién toa: Ong Khuat Duy T — Thu ky Toa 4n nhan dan quéan L, thanh
pho D. 7 7
Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan L: Ba Dwong Thi Phwong D - Kiém sat
vién.
Ngay 07 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan quan L — 02 Truong
Van B, phuong H, quan L, thanh ph6 D xét xur so tham cong khai vy an Kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 46/2024/TLST-KDTM ngay 11 thang 12 ndam 2024 vé viéc *
Tranh chap Hop dong tin dung ” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so:
02/2025/QbXXST-KDTM ngay 21 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoén phién toa
s0 05/2025/QDST — KDTM ngay 16/4/2025 giita cac duong su:

* Nguyén don: - Ngan hang TMCP Piu tu va phat trién Viét Nam ( BIDV )
— Tru s6 : Thap BIDV, 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T, quan Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat c6 ong Lé Ngoc L — Chirc vu : Tong
Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén c6 6ng Phan Minh K, 6ng Nguyén Xuin H, ba
Vion Thi Hong H, 6ng Mai Pinh H, 6ng Tran Hitu T, ba Tran Thi Thao N, éng
Ho Hu’ng N, ong Truwong Tan T, 6ong Pham Ngoc R, 6ng Nguyén Ngoc V, ong
Nguyén Tan P, ba Poan Thi Quynh A, 6ng Phan Thanh C, 6ng Nguyén Tién T,
ong Nguyén B va yng Pham Vin T — Dia chi : 339 Nguyén Luong B , phuong H,
quan L, thanh pho D ( Quyét dinh vé viéc uy quyén tham gia to tung, pha san va thi
hanh an dan sy s6 3828/QD-BIDV ngay 01.7.2024, Quyet dinh vé viéc ty quyén lai
tham gia t6 tung, pha san va thi hanh an dan sy so 819/QDP-BIDV.HV ngay
08.7.2024), 6ng Truong Tan T c6 mit.



* Bi don : Cong ty TNHH MTYV Thwong mai dich vu T — Dia chi : Thon N,
xa T, thanh phd H, tinh T ( Nay 1 thun Nguyét Biéu, Thay Bang, quan Thuan Hua,
thanh phd Hué). Nguoi dai dién theo phap luat ¢ ba Vii Thi Thu T — Chtic vu :
Giam ddc. Nguoi dai dién theo Gy quyén c6 6ng Nguyén Vin T — Chuc vu : Pho
Giam ddc ( Theo Gidy uy quyén s6 01/UQ ngay 07.5.2025 ), 6ng T cd mit.

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Hoang Pirc H — Sinh nam 1986 — Dja chi : SE/183 Nguyén Lo T, phudng
X, thanh phd H, tinh T ( Nay 1a phuong X, quan T, thanh phd H ), ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguwoi dai dién
theo uy quyén cia nguyén don - Ngan hang TMCP diu tuw va phat trién Viét
Nam ( BIDV ) trinh bay:

Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T va Ngan hang TMCP Pau tu va
phat trién Viét Nam ( BIDV ) c6 ky két Hop dong tin dung han muc sb
01/2023/17622821/HPTD ngay 31.3.2023 v&i han mirc vay 1a 7.000.000.000d ( Bay
ti ddng ), giéi han tin dung duy tr& 1a 5. 700.00.000d, téng sb tién d6 giai ngdn la
3.555.321.494d. Myc dich vay B6 sung vén luu dong, phuc vu hoat dong san Xuét
kinh doanh cua cong ty, thoi han vay theo ting Hop d6ng tin dung cu thé tai thoi diém
giai ngan, cu thé cac khé udc vay nhu sau:

1. Hop dong tin dung cu thé s6 34.01/2023/17622821/HDTD ngay 19/12/2023
du no gdc 14 277.785.4144.

2. Hop ddng tin dung cu thé sb 35.01/2023/17622821/HDTD ngay 22/12/2023
du no gbe 1a 514.183.000d.

3. Hop dong tin dung cu thé s6 36.01/2023/17622821/HPTD ngay 26/12/2023
du no gde 13 407.839.0004.

4. Hop ddng tin dung cu thé sb 37.01/2023/17622821/HDTD ngay 09/12/2024
du no gbe 12 421.922.2004

5. Hop dong tin dung cu thé sb 38.01/2023/17622821/HDTD ngay 12/1/2024
du no gde 1a 500.000.0004.

6. Hop dong tin dung cu thé sb 39.01/2023/17622821/HDTD ngay 15/1/2024
du no gbe 1 225.990.500d.

7. Hop dong tin dung cu thé s6 40.01/2023/17622821/HDTD ngay 18/1/2024
du no gbc 13 547.469.680d.

8. Hop ddng tin dung cu thé sb 41.01/2023/17622821/HDTD ngay 31/1/2024
du no gdc 1a 280.000.000d

9. Hop ddng tin dung cu thé sb 42.01/2023/17622821/HDTD ngay 01/3/2024
du no gdc 13 223.158.7004.

10. Hop dong tin dung cu thé s6 43.01/2023/17622821/HDTD ngay 05/3/2024
du no gde 13 156.973.0004.



Téng cong s tién d6 giai ngdn 1a 3.555.321.494d ( Ba ty ndm trim nim muoi
triéu ba tram hai muoi mot nghdn bon tram chin muoi bon dong ).

Pé bao dam cho viée thuc hién toan bd nghia vu tai chinh cua Cong ty TNHH
MTV Thuong mai dich vu T, 6ng Hoang Dirc Hd6 dung tai san thudc quyén sd hitu
ctia mdnh dam bao cho khoan no trén 13 Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat tai thira dat sb 767, to ban dd s6 23, dién tich 126 m tai
dia chi: L6 L28 khu d6 thi m6i An C, phuong An D, thanh phé H , tinh T d6 ¢ Giéy
chuing nhin quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét so
DG982301, sb vao sb cap GCN CS/00007-2023 30 — 116 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Thira Thién Hué cdp ngay 09/1/2023 dimg tén 6ng Hoang Pic H theo
Hop dong thé chap bat dong san sd 03/2022/17622821/HPBD ngay 10/3/2023 va d6
duogc dang ky giao dich bao dam ngay 10.3.2023 theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién Hop déng, Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T
d6 vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan dé ky két. Ngan hang TMCP Pau tu
va phat trién Viét Nam do6 nhiéu 1an 1am viéc va guri thung boo ng quo han, thung béo
chdm dut cho vay, thu hoi no cho bon vay va bon bao 16nh bang tai san nhung Cong
ty T van khong thyc hién diing nghia vu tra ng. Do d6 Ngan hang d6 thyc hién chim
dut cho vay, thu hdi ng Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T ké tir ngay
22.3.2024.

Tinh dén ngay 27.11.2024, Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T d6 qua
han tra ng goc 161 ngay, dén ngay 22.3.2024 thd Cung ty TNHH MTV Thuong mai
va dich vu T do ngung tra lai, s6 ngay quo han lai 1a 248 ngay. Ngoai ra cac khoan
vay d6 hét du ng gbc nhung van ciin du no 10i tai thot diém ngay 27.11.2024 cu thé :

1. Hop ddng tin dung cu thé sb 28.01/2023/17622821/HDTD ngay 19/12/2023
du no 161 12 9.304.7014.

2. Hop dong tin dung cu thé sb 29.01/2023/17622821/HPTD ngay 16/4/2024
du no gde 13 3.909.863d.

3. Hop dong tin dung cu thé s6 30.01/2023/17622821/HDTD ngay 07/5/2024
du no gbc 13 12.803.9154.

4. Hop dong tin dung cu thé s6 31.01/2023/17622821/HDTD ngay 09/1/2024
du no gbc 13 6.608.210d

5. Hop dong tin dung cu thé s6 32.01/2023/17622821/HDTD ngay 12/1/2024
du ng gbe 1a 19.001.2604.

6. Hop dong tin dung cu thé sb 33.01/2023/17622821/HDTD ngay 15/1/2024
du no gdc 13 24.882.602d.

Do Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Ta Anh vi pham nghia vu
tra ng theo thoa thuén trong Hop dong tin dung nén Ngan hang TMCP Pau tu va phat
trién Viét Nam khoi kién you ciu Toa on bugc Cong ty TNHH MTV Thuong mai
dich vu Thao TG Anh thanh toan téng sd tién tam tinh dén ngay 27/11/2024 1a
3.885.014.859 dong ( Ba ty tam trim tAm muoi lam triéu khong trim mudi bon nghdn
tdm trim nim muoi chin dong) va 16i phot sinh tiép tuc duoc tinh ké tir ngay



28/11/2024 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no theo Hop ddng tin dung
han mirc s6 01/2023/17622821/HDTD ngay 31.3.2023.

Truong hop khong thanh toon thd dé nghi xu 1y tai san thé chap dé thu hdi no 13
toan bd Quyen str dung dit, quyen s& hiru nha ¢ Va tai san khac gan lién v6i dat tai
thira dat sb 767, to ban dd sb 23, dién tich 126 m? tai dja chi: Lo L28 khu d6 thi méi
An Cuu, phuong An Pong, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué d6 cu Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
DG982301, s6 vao s6 cap GCN CS/00007-2023 30 — 116 do Sé Tai nguyén va moi
truong tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/1/2023 ding tén ong Hoang Buc Hoai theo
Hop dong thé chap bat dong san sé 03/2022/17 622821/HDBD ngay 10/3/2023.

* Tai phion tiia, Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV ) you
cau Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Ta Anh phai tra sd tién tam tinh
dén ngay 07.5.2025 13 3.977.540.883d ( Ba ty chin tram bay muoi bay tri¢u nam tram
bén muoi nghdn tom trim tdm muoi ba ddéng ). Trong d6 ng gbe 1a 3.555.321.494
ddng (Ba ty ndm trim nim muoi 1am triéu ba trim hai mwoi mét nghdn bdn trim bdn
chin muoi bén d6ng), no 16i trong han 1a 360.972.380 dong ( Ba tram sau muoi triéu
chin trim bay muoi hai nghdn ba trim tdm muoi dong ), 16i quo han 13 61.247.009d
(Sau muoi mét tridu hai trim bon muoi bay nghdn khung trim 1é chin dong ). Loi
phot sinh tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 08/5/2025 cho dén khi thanh todn xong toan bo
khoan ng theo Hop dong tin dung han muc so 01/2023/17622821/HDTD ngay
31.3.2023. Truong hop bi don khong tra dugc toan bo s6 no thd you cu xur 1y toan bd
tai san thé chap tron.

* Ngwoi dai dién theo phap ludt cua bi don - Cong ty TNHH MTV Thuong
mai dich vu Thdo Tu Anh tronh bay:

Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Tt Anh va Ngan hang TMCP
Dau tu va phat trién Viét Nam ( BIDV ) c6 ky két Hop dong tin dung han murc sb
01/2023/17622821/HPTD ngay 31.3.2023 vdi han mirc vay 1a 7.000.000.000d ( Bay
ti dong ), giéi han tin dung duy trd 1a 5.700.00.000d, tong sé tién do giai ngdn 1a
3.555.321.494d. Muc dich vay 1a B6 sung vén luu dong, phuc vu hoat dong san xuét
kinh doanh cua cong ty, thoi han vay theo timg Hop dong tin dung cu thé tai thoi diém
giai ngan, cu thé cac khé udc vay nhu sau:

1. Hop dong tin dung cu thé sb 34.01/2023/17622821/HDTD ngay 19/12/2023
du no gdc 14 277.785.4144.

2. Hop ddng tin dung cu thé sd 35.01/2023/17622821/HDTD ngay 22/12/2023
du no g 13 514.183.0004.

3. Hop dong tin dung cu thé s6 36.01/2023/17622821/HDTD ngay 26/12/2023
du no g 13 407.839.0004.

4. Hop ddng tin dung cu thé sb 37.01/2023/17622821/HDTD ngay 09/12/2024
du no gbc 14 421.922.200d

5. Hop dong tin dung cu thé s6 38.01/2023/17622821/HDTD ngay 12/1/2024
du no gbe 14 500.000.000d.



6. Hop dong tin dung cu thé sb 39.01/2023/17622821/HDTD ngay 15/1/2024
du no g 13 225.990.5004.

7. Hop dong tin dung cu thé sb 40.01/2023/17622821/HDTD ngay 18/1/2024
du no gbc 13 547.469.680d.

8. Hop dong tin dung cu thé s6 41.01/2023/17622821/HPTD ngay 31/1/2024
du no gbe 14 280.000.000d

9. Hop dong tin dung cu thé sb 42.01/2023/17622821/HDTD ngay 01/3/2024
du no gbe 1a 223.158.7004.

10. Hop dong tin dung cu thé s 43.01/2023/17622821/HPTD ngay 05/3/2024
du ng goc 1a 156.973.0004.

Tong cong sO tién 13 3.555.321.494d ( Ba ty nam trdm ndm muoi triéu ba trim
hai muoi mét nghdn bén traim chin muoi bon dong ).

Pé bao dam cho viéc thuc hién toan bo nghia vu tai chinh cia Cong ty TNHH
MTV Thuong mai dich vu Théao Ty Anh, 6ng Hoang Ptc Hoai d6 thé chip tai san
thudc quyén s& hitu cia mdnh 13 Toan bd Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 767, to ban dd s6 23, dién tich 126 m tai
dia chi: L6 L28 khu d6 thi moi An Cyu, phuong An Dong, thanh ph6 Hué, tinh Thira
Thién Hue doé ca Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 DG982301, sd vao so cap GCN CS/00007-2023 30 — 116 do
S& Tai nguyén va moi trudng tinh Thira Thién Hué cap ngay 09/1/2023 dung tén ong
Hoang Duc Hoai va d6 dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Quo tronh thuc hién do tonh honh lam an khé khan, ciin nhiéu khoan no chua
thu hdi duge nén Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao TG Anh d6 vi pham
nghia vy thanh toon cho ngon hang. Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao
Ta Anh thira nhan va x6c nhan ciin no Ngdn hang tong sb tién tam tinh dén ngay
07.5.2025 14 3.977.540.883d ( Ba ty chin trim bay muoi bay triéu nim trim bén muoi
nghdn tom trim tim muoi ba dong ). Trong d6 no gdc 1a 3.555.321.494 dong (Ba ty
niam trim nim muoi ldm triéu ba trim hai muoi mdt nghdn bdn trim bdn chin muoi
bon dong), ng 16i trong han 13 360.972.380 dong ( Ba trim sau muoi triéu chin trim
bay muoi hai nghdn ba trim tdm muoi dong ), 16i qué han 1a 61.247.009d ( Sau muoi
mét triéu hai trim bon muoi bay nghdn khyng trim 1& chin déng ). Léi phot sinh tiép
tuc duoc tinh ké tir ngay 08/5/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no
theo Hop ddng tin dung han mirc s6 01/2023/17622821/HDTD ngay 31.3.2023. Hién
nay tonh honh kinh doanh ctia Cung ty dang gdp kho khan nén chua c6 kha nang
thanh toan dut diém s6 no trén cho Ngan Hang, Cong ty TNHH MTV Thuong mai
dich vu Thao Ti Anh hién nay d6 tam ngung hoat dong nén kha nang tra n¢ s¢ khung
ct, v& vay Cung ty dé nghi Ngan hang xtr Iy toan bo tai san thé chap dé thu hoi no.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan quan Lion Chiéu, thanh
phd ba Néng d3 tién hanh téng dat hop 1€ cac thong bao, van ban t6 tung cho nguoi
co quyén loi va nghia vu lion quan — Ong Hoang Durc Hoai theo quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan sy, tuy nhion nguoi co quyén loi va nghia vu lion quan van vang mit
khung ci 1y do va khong ¢ van ban thé hién ¥ kién cho Tiia on.



* Ngay 03.3.2025 Ta an nhan din quan Lion Chiéu da tién hanh xem xét, thAm
dinh tai chd ddi véi tai san thé chip 14 toan bd Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ey
va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 767, to ban do s6 23, dién tich 126 m?
tai dia chi: L6 L28 khu d6 thi méi An Cyu, phuong An Doéng, thanh phé Hué, tinh
Thtra Thién Hué d6 cu Glay chirng nhan quyen st dyng dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 DG982301, sb vao so cap GCN CS/00007-2023 30 — 116
do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Thua Thién Hué cap ‘ngay 09/1/2023 dung tén
6ong Hoang Dic Hoai theo Hop dong thé chip bat dong san sb
03/2022/17622821/HDBBD ngay 10/3/2023.

Sau khi xem x6t, cac bén déu théng nhat v4i bién ban xem xét, thim dinh tai
chd, khung ct ¥ kién g& va van dé nghi Tiia 6n tién hanh giai quyét vu 6n va xt 1y tai
san thé chap theo quy dinh cta phép luat.

* Tai phion tiia, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu:
Tham phéan d6 thyc hién ding nhiém vu va quyén han theo quy dinh tai Piéu 48 Bo
luat tb tung dan su; ddm bao dung tronh ty, thu tuc theo quy dinh ctia B luat T tung
dan su trong qua tronh giai quyét vu on. Thu ky phion tiia d6 thuc hién dung nhiém
vu, quyén han theo quy dinh tai Diéu 51 Bo luat TH tung dan su. Hoi dong xét xir d6
tudn thu ding cac nguyén tac xét xir, dam bao cac bén duong su dugc thyc hién day
du cac quyén va nghia vy, viéc hoi va tranh tung tai phién tlia dugc tlen hanh khach
quan, dung tronh ty theo quy dinh tai Muc 3 Chuong 14 B¢ luat t6 tung dan su.
Nguyén don d6 thuc hién day du quyen va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71
va 234 B luat T6 tung dan su. Dbi voi nguoi co quyen lo1 va nghia vu lion quan —
Ong Hoang Buc Hoai do thyc hién khung ding quyen va loi ich hop phap quy dinh
tai dleu 70 va diéu 72, 73 ctia Bo luat t6 tung don sy non phai chiu hau qua phop ly vé
viéc vang mat. Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr diéu 463,
466 va diéu 470 Bo luat dan sy ndm 2015 chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don:

1/ Bugc Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Tu Anh phai tra cho
Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam s tién tam tinh dén ngay 07.5.2025
1a 3.977.540.883d ( Ba ty chin trim bay muoi bay triéu nim trim bon muoi nghdn
tom trim tam muoi ba dong ). Trong d6 no gbe 1a 3.555.321.494 dong (Ba ty nim
trim ndm muoi 1am triéu ba trim hai muoi mét nghdn bén trdim bon chin muoi bon
ddng), no 16i trong han 1a 360.972.380 dong ( Ba trim sau muoi triéu chin trim bay
muoi hai nghdn ba trim tdm muoi dong ), 16 quo han 1a 61.247.009d (Sau muoi mét
triéu hai trim bén muoi bay nghdn khung trim 1é chin dong ). L6i phot sinh tiép tuc
duoc tinh ké tir ngdy 08/5/2025 cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan no theo
Hop dong tin dung han mirc s6 01/2023/17622821/HPTD ngay 31.3.2023.

2/ Truong hop Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Ty Anh khung
thuc hién nghia vu tra ng thd Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam co
quyén dé nghi co quan co tham quyén xtr ly coc tai san bao dam dé thu hoi ng gom

+ Toan bd Quyen st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s6 767, to ban d6 s6 23, dién tich 126 m>tai dia chi: L6 L28 khu db thi



moi An Cyu, phuong An Dong, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hue do cu Glay
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
DG982301, s vao sé cdp GCN CS/00007-2023 30 — 116 do S& Tai nguyén va mdi
truong tinh Thira Thién Hué cip ngay 09/1/2023 dtng tén 6ng Hoang Puc Hoai theo
Hop dong thé chap bat dong san sé 03/2022/17622821/HPBP ngay 10/3/2023.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi doA‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam
(BIDV) khdi kién tai Toa an nhan dan quin Lion Chiéu, thanh phd Pa Néng - La noi
cu tru so cua bi don 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 diéu 39 B0 luat td tung dan
su nam 2015.

Toa an nhan dan quan Lion Chiéu da triéu tap hop 1€ nguoi co quyén loi va
nghia vu lion quan — éng Hoang Puc Hoai, dé tham gia td tung tai phién toa nhung
van vang mat khung ct Iy do. Xét thay theo quy dinh tai Khoan 2 diéu 227 B luat to
tung don su : “Tia on triéu tap hop l¢ lan thir hai, dwong sy hodc nguoi dai dién cia
ho, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong si phdi c6 mdt tai phién
tila, ...néu vang mdt Vo' sir kign bdt kha khong hodc tro ngai khoch quan tho Tiia on cu
thé hodn phion tiia, néu khung vé suw kién bat kha khong hodc tré ngai khéch quan thé
xik 1y nhue sau - ..b) Bi don khéng cé yéu cau phan t6, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khéng c6 yéu cau doc ldp ving mdat ma khong cé nguoi dai dién tham gia phién
tiia thé Tiia on tién hanh x4t xik vang mdt ho;... ”. Vi vy, Toa an quyét dinh dua vu
an ra x¢&t xu Véng mat theo quy dinh tai khoan 2 diéu 227 caa BO luat td tung dan su.

V& quan hé phop luat: Hop ddéng tin dung han muc s
01/2023/17622821/HPTD ngay 31.3.2023 dugc ky két gitta Cong ty TNHH MTV
Thuong mai dich vu Thao Tt Anh va Ngin hang TMCP Pau tu va phat trién Viét
Nam 1a sy thoa thuan giira to chirc tén dung véi to chitc ¢6 dang ky kinh doanh vé
viéc cho vay mot khoan tién trong thoi han nhat dinh. Noi dung nay phu hop véi quy
dinh tai diéu 463 B luat dan su. Do d6, quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay
13 “Tranh chép hop dong tém dung”.

[2] Vé noi dung: Can cur céc tai liéu, ching cur co6 trong ho so vu an, Hoi déng
xét xir c6 dii co s¢ dé xdc dinh:

* Vé khoan no : Gitta Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao T Anh
va Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam d6 ky két coc Hop dong tin dung
nhu sau :

Hop ddng tin dung han mic sé 01/2023/17622821/HDTD ngay 31.3.2023 véi
han mac vay 1a 7.000.000.000d ( Bay ti dong ), giéi han tin dung duy tr& la
5.700.00.000d, tong s6 tién d6 giai ngdn la 3.555.321.494d. Muc dich vay Bo sung
von luu dong, phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty, thoi han vay theo
timg Hop dong tin dung cu thé tai thoi diém giai ngan, cu thé cac khé wéc vay.
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X0t, giao dich vay tai san gitra Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao
Ta Anh va Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam 14 giao dich dan su dugc
giao két trén co so tu nguyén y chd cua coc bon, muc dich va néi dung cua thoa thuan
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc x6 hoi, hop dong dam bao vé hdnh thirc,
coc bon ky két ct day du niang luc phap luat dan sy va phu hop véi quy dinh tai diéu
117 va diéu 463, 470 Bo luat don sy. Pay 1a coc Hop ddng vay co ky han va co 16i
theo hdnh thire tra dan trong thoi han nhét dinh nén ct hiéu luc va lam phot sinh
quyén, nghia vu ctia coc bon tham gia giao dich.

- Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, HDXX thay: Quo trdnh thuc hién coc
hop ddng tén dung Coéng ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Ta Anh do vi
pham nghia vy tra ng theo thoa thuan do ky két phu hop vé6i quy dinh tai khoan 1 Piéu
103. Cham dut cép tin dung, xu Iy ng, mién, giam 16i cua Luat coc t6 chirc tén dung :
“ 1. T6 chirc tin dung cé quyen cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi no trude han khi
phat hi¢n khach hang cung cap thong tin sai sy that, vi pham noi dung thoa thudn
trong hop dong, théa thudn cdp tin dung, hop dong bdao dam.”

Ngoai ra, 16i vi pham Hop dong tin dung 1a do Cong ty TNHH MTV Thuong
mai dich vu Thdo Tt Anh do6 thuc hién khung dung nghia vu trad ng theo théa thuan tai
Hop dong tin dung han mirc sé 01/2023/17622821/HPTD ngay 31.3.2023, coc hop
ddng tin dung cu thé, cu thé dén 22.3.2024 th& bi don d6 ngimg khung thanh todn tiép
tuc no 16i dén han d6i véi toan bd khoan vay. Khoan n¢ cia Céong ty TNHH MTV
Thuong mai dich vu Thao Tt Anh d6 chuyén sang ng nhim 5 ( No ct kha ning mat
vbn ). Ngon hang d6 nhiéu lan guri thung béo dén cho Cung ty vé khoan no quo han,
tuy nhion Cung ty van khung thyc hién nghia vu tra ng dung han.

Theo thoa thuan tai khoan 1 diéu 10 Hop ddng tén dung han muc sb
01/2023/17622821/HDPTD ngay 31.3.2023 Su kién vi pham: “ Khach hang dwoc coi
la vi pham Hop dong tin dung trong cdc truong hop sau : ...a) Khoch hang vi pham
bat ky nghia vu thanh toon no goc, loi pho phot sinh, bdt ky khodn cdp tén dung, coc
cam doan va bao dam, cdc diéu kién tién quyét truée khi gidi ngdn va cdc nghia vu
khéc phat sinh tir Hop dong tin dung han mirc ..va 1 ) Khdach hang va/hodc bén bdo
dam (néu c6)...hodc la té6 chirc bi gidi thé, phd san, cham dirt, tam ngirng hoat
dong...”

Nhu vay, viéc Cung ty Thao Ty Anh khyng thanh toon ng 161 dén han cho Ngén
hang non khong dap tmg dugc cac diéu kién tra no theo thoa thuan tai Hop dong. Xot
thdy, su thoa thuan trong hop dong cho vay giita coc bon 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai vé1 quy dinh cua phap luét va viec Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich
vu Thao Ta Anh vay ng cua Ngan hang nhung khong co kha nang thanh toan, vi vay
Ngén hang c6 quyén cham dut Hop d6ng cho vay 1a phu hop theo thoa thuan trong
Hop dong tin dung han muc sé 01/2023/17622821/HDTD ngay 31.3.2023, cac hop
ddng tin dung cu thé, Ngdn hang khung thé tiép tuc thuc hién Hop dong cho vay theo
han murc trén 1a hoan toan co co so.

Ngoai ra, HDXX nhan théy : Tai Khoan 9, Muc 1 Chuong II cua Thong tu s6
31/2024/TT-NHNN ngay 30.6.2024 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam d6 quy dinh :



“Péi véi cdc khodn no vi pham phép ludt quy dinh tai diém c khoan 1 diéu 10 Théng
tw ndy, tai thoi diém phét hién vi pham, ngdn hang , té chirc tin dung phi ngdn hang
phdi ra ngay quyét dinh thu héi theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Dbi véi truong hgp Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thao Ty Anh do
vi pham nghia vu trd no dbi véi Ngan hang TMCP DPau tu va phat trién Viét Nam tir
thoi diém ngay 22.3.2024 nén nam trong danh sach no xau theo quy dinh tai Thong tu
s6 31/2024/TT-NHNN ngay 30.6.2024 ciia Ngan hang nha nudc Viét Nam nén budc
phai chidm dat Hop ddng cho vay, dong thoi phai ¢ nghia vy tra ng gde va no 16i quo
han theo quy dinh d6 thoa thuan tai coc Hop dong tin dung d6 ky két giita coc bon.

Quo trdnh giai quyét vu on, Ngan hang TMCP Pau tu va phét trién Viét Nam
do tién hanh giai ngan theo tung dot cho Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu
Thao TG Anh véi tong so tién 1a 3.555.321.494 dong (Ba ty ndm tram nam muoi lam
triéu ba tram hai muoi mét nghdn bdn trim bén chin muoi bon ddng).

Theo cac Hop dong tin dung cy thé, Cung ty Thao Ty Anh thira nhan toan bd s6
tién no do6 thoa thuan véi Ngan hang, tra dﬁy da, dang han ng géc, no 161 va 161 phot
sinh, phé va nghia vu tai chonh khoc néu ci. Nhu vay, viéc Cong ty TNHH MTV
Thuong mai dich vu Thao Tt Anh chua thanh todn toan bo s6 no tron cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam 1a d6 vi pham thoa thuan trong coc Hop dong
tin dung phu hop véi quy dinh tai diéu 103 Luat céc to chirc tin dung va diéu 466 Bo
luat dan sy 2015.

Tai phion tiia, Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vy Thao Ta Anh thura
nhan va chap nhan toan bd khoan ng gdc va 16i tron. V& vay, HDXX co co sé dé budc
Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu Thdo Tu Anh phdi trd cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam toan bd s tién tinh dén ngay 07.5.2025 1a
3.977.540.883d ( Ba ty chin tram bay muoi bay triéu nam tram bén muoi nghdn tom
trdm tam muoi ba dong ). Trong d6 ng goc 1a 3.555.321.494 dong (Ba ty nim trim
nam muoi ldm triéu ba trim hai muoi mdt nghdn bdn trim bdn chin muoi bon dong),
no 16i trong han 13 360.972.380 dong ( Ba trim sau muoi triéu chin trim bay muoi hai
nghdn ba trim tdm muoi dong ), 16i quo han 1a 61.247.009d (Sau muoi mét triéu hai
trim bon muoi bay nghdn khung tram 16 chin déng ). Léi phot sinh tiép tuc dugc tinh
ké tir ngay 08/5/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng theo Hop dong
tin dung han muc s6 01/2023/17622821/HPTD ngay 31.3.2023.

* Xir ly tai san thé chap:

Quo tronh giai quyét vu 4n, Toa an do tién hanh coc thu tuc xem x0t tham dinh
tai chd d6i véi tai san da thé chap cho Ngén hang:

- Toan bd Quyen su dung dat quyén s¢& hitu nha 0’ va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s6 767, to ban do s6 23, dién tich 126 m>tai dia chi: L6 L28 khu db thi
moi An Cyu, phuong An Dong, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hue do cu Glay
ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
DG982301, s vao sb cap GCN CS/00007-2023 30 — 116 do So Tai nguyén va moi
truong tmh Thira Thién Hué cip ngay 09/1/2023 dtng tén dng Hoang Dirc Hoai theo
Hop dong thé chap bat dong san sb 03/2022/17622821/HPBD ngay 10/3/2023.



X6t you cau xir 1y tai san thé chap cua nguyon don, HDXX nhan thiy : Hop
ddng thé chap 1a viéc bon thé chdp dung tai san thudc so hitu cia mdnh dé bao dam
thue hién nghia vu va khong giao tai san cho bén nhén thé chap, Hop dong thé chap
tai san c6 hiéu luc tir thoi diém giao két. Theo do, Hop dong thé chdp bat dong san so
03/2022/17622821/HPBP ngay 10/3/2023, s6 cung chimg 000405, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phiing cung chung An Phy Gia, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhdnh van phiing dang ky dat dai tai thanh phé Hué ngay 10.3.2023,
duoc ky két gitta ung Hoang Ptirc H va Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét
Nam la hoan toan ty nguyén, cac bén do6 thuc hién viéc thoéa thuan, cung chung, dang
ky bién phap bao dam theo dung tronh ty quy dinh cua phap luat. Ngoai ra tai diéu
318 B0 luat dan sy Vé tai san thé chap quy dinh: “..Trwong hop thé chap quyén sir
dung dat ma tai san gan lién véi ddt thude quyen SO hwu ciia bén thé chdp thé tai san
gan lién véi dat ciing thudc tai san thé chdp, triv trieong hop cé théa thudn khéc ” va
theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong thé chip bat dong sin sé
03/2022/17622821/HPBD ngay 10/3/2023 d6 ky két voi Ngan hang TMCP Pau tu va
phat trién Viét Nam thé hién : Tai san thé chap « Pé bdao dam thanh todn kip thoi,ddy
dii khi dén han cdc nghia vu dang ton tai hodc sé phat sinh trong tuong lai cua nguoi
co6 nghia vu duoc bao dam doi voi Ngdn hang theo cac Hop dong cdp tin dung bén thé
chap theo day thé chap cho Ngdn hdang tdt cd coc quyén, quyén sé hitu va loi dch ciia
bon thé chdp... ” va Pidu 10 Xir 1y tai san, cac truong hop xir 1y tai san thé chap “ a)
Pén han thuc hién nghia vu theo bat ky HDCTD nao ma nguoi co nghia vu duwoc bao
dam khong thwc hién hodc thuc hién khong dung, khong ddy du nghia vu hodc b)
nguoi co nghia vu dwgc bao dam vi pham nghia vu theo bdt ky Hop dong cdp tin dung
nao dwoc bdo dim bang Hop dong nay dan dén viéc phai thyc hién nghia vu tra no
trieée han... ”. Tai khoan 2 Didu 103. Cham dat cap tin dung, xir 1y no, mién, giam 161
Ludt coc td chirc ton dung : « 2. Truwong hop cdc bén khéng cé théa thudn khéc thé t6
chirc ton dung cu quyén xir Iy ng, tai san bdo dam theo hop dong, théa thudn cdp tin
dung, hop dong bdo ddm va quy dinh cua phap lugt. . . Pong thoi bi don thira nhan
va chap nhan tra toan bd sd no trén tuy nhién khong c6 kha niang thanh toan va dé
nghi tién hanh xtr Iy toan bd tai san bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang.

X6t thdy su thoa thun trén 1a hop phap, phu hop véi quy dinh tai coc diéu 292,
298, 299, 319, 320 B luat dan sy 2015 non toan bo tai san thé chap s& duoc xir 1y
theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi ng gom :

Toan by Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha 0 va tai san khac gin lién véi dat
tai thira dat s6 767, to ban do sb 23, dién tich 126 m?tai dia chi: L6 L28 khu do thi
moi An C, phuong An D, thanh phé H , tinh T do6 ci Glay ching nhéan quycn st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb6 DG982301, sd vio s6
cap GCN CS/00007-2023 30 — 116 do S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh Thira Thién
Hué cap ngay 09/1/2023 dung tén ong Hoang Pic H theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 03/2022/17622821/HPBD ngay 10/3/2023.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu
T xac nhan hién nay Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T dang trong tinh

10



trang tam ngung hoat dong. Pong thoi theo van ban s6 21/CV-DKKD ngay 28.2.2025
ctia Phiing ding ky kinh doanh, S& ké hoach dau tu thanh phd Hué xac nhian Cong ty
TNHH MTV Thuong mai dich vu T c6 tinh trang dang tam ngung hoat dong. Xét
thiy, tam nging hoat dong kinh doanh 13 tinh trang phop 1y cta truong hop doanh
nghi¢p dang trong thoi gian thuc hién tam dung thuc hién cac hoat dong san XUAt,
kinh doanh trong thoi gian nhat dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 206 Luat Doanh
nghiép 2020 quy dinh v€ tam ngung, donh chi hoat dong, cham dut kinh doanh nhu
sau: “ Piéu 206 : Tam ngimg, ddnh chi hoat dong, cham dut kinh doanh : ...3. Trong
thoi gian tam ngung kinh doanh, doanh nghiép phai nop du s6 thué, bao hlem x0 hoi,
bao hiém y té, bao hiém that nghiép clin ng; tlep tuc thanh toon coc khoan ng, hoan
thanh viéc thuc hién hop dong d6 ky vdi khoch hang va ngudi lao dong, trir trudng
hop doanh nghi€p, chu ng, khach hang va nguoi lao dong cu thoa thuan khoc... .

Nhu vay, HDXX can thiét budc Coéng ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T
van phai tiép tuc thanh toon ddi vé6i cac khoan ng cho Ngan hang TMCP Pau tu va
phat trién Viét Nam 13 phu hop quy dinh cua phap luit.

[3] An phé dén su so tham:

- Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don - Cong ty
TNHH MTV Thuong mai dich vu T phaéi chiu 6n ph¢ Kinh doanh thuong mai so tham
la 111.550.818 df‘mg ( Mot trdam mudi mot triéu ndm tram nam muoi nghdn tom tram
mudi tom dong).

[4] Chi phi thim dinh gi4 tai san va chi phi xem xét tai chd:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 déng (Mudi triéu dong)
Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam d6 tam Gng va dé chi xong nén
Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T c6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam s tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Canctr:

- Piéu 30, 35, 39, diéu 147, Khoan 2 diéu 227, 266 va diéu 273 cta Bo luat to
tung dan sy

- Piéu 100 va diéu 103 Luit céc to chirc tin dung.

- Khoan 2 diéu 292, diéu 293, 310, 319, 320, diéu 463, 466 va diéu 470 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30.12.2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét
Nam ( BIDV ) d6i v6i Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T.

* Xtr: Buoc Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T phai trd cho Ngéan
hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam so tién tam tinh dén ngay 07.5.2025 1a
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3.977.540.883d ( Ba ty chin tram bay muoi bay triéu nam tram bén muoi nghdn tom
trim tam muoi ba dong ). Trong d6 ng goc 1a 3.555.321.494 dong (Ba ty nim trim
nim muoi 1im triéu ba trim hai muwoi mét nghdn bdn trim bdn chin muoi bén dong),
no 16i trong han 13 360.972.380 dong ( Ba trim sau muoi triéu chin trim bay muoi hai
nghdn ba trim tdm muoi dong ), 16i quéd han 1a 61.247.009d (Sau muoi mét triéu hai
tram bén muoi bay nghon khung tram 1¢ chin dong ).

Lo6i phot sinh tiép tuc dugc tinh ké tir ngdy 08.5.2025 cho dén khi Cong ty
TNHH MTV Thuong mai dich vy Tthanh toén xong khoan ng theo Hop déng tin
dung han murc s6 01/2023/17622821/HDTD ngay 31.3.2023.

* Xir 1y tai san thé chip: Ap dung diéu 299 Bo luat dan sy 2015.

Truong hgp Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T khong thuc hi¢n
nghia vu tra no thd Ngan haing TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam c6 quyén dé nghi
co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi ng gém:

- Toan bd Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat s6 767, to ban dd s6 23, dién tich 126 m?tai dia chi: L6 L28 khu db thi
méi An C, phuong A, thanh phd H, tinh T d6 ca Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DG982301, s6 vao so cap GCN
CS/00007-2023 30 — 116 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Thira Thién Hué cap
ngay 09/1/2023 ding tén ong Hoang Ptrc H theo Hop dong thé chip bat dong san sb
03/2022/17622821/HPBD ngay 10/3/2023, s cong ching 000405, quyén sd 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phiing cung ching An Phu G, dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh van phiing dang ky dat dai tai thanh phd H ngay 10.3.2023.

2. An phi dan sy so tham:

- Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T phai chiu an phi ddi véi sb tién
c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam 1a
111.550.818 dé)ng ( Mot tram muoi mdt tri€u ndm tram ndm muoi nghdn tém tram
mudi tim dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam so tién:
54.850.149¢ (Nam muoi tu triéu tdm trim nim muoi nghdn mot trim bon muoi chin
ddng) tam tmg an phi dan sy so thAm da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin
Ltheo bién lai thu s6 0009138 ngay 10/12/2024.

- Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong)
Ngan hang TMCP Pau tu va phét trién Viét Nam d6 tam tng va d6 chi xong non
Cong ty TNHH MTV Thuong mai dich vu T ct nghia vu hoan lai cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam s6 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong).

An xtr cong khai so thdm, nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi cd quyén loi, nghia vu lion
quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy Toa an niém yét ban sao
ban an hop 1€.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Noi nhdn : TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguoi tham gia 16 tung. Tham phan - Chi toa phién toa
- Vien KSND qudan L.
- Luru hé so.
Tran Thi Anh

13



	Bản án số:03/2025/KDTM-ST
	Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:
	QUYẾT ĐỊNH:


