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Ban 4n s6: 02/2019/DS-ST
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Vv Tranh chap hop dong vay tai san
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Puc Chinh

Cdc Héi tham nhéan dan: 1. Ong Trinh Anh Bat

2. Ba Pham Thi Tuan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Manh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Ninh Giang, tinh Hdii Duwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019 tai Toa &n nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong xét xir so thim cong khai vy an thu 1y sd: 09/2019/TLST-DS, ngay 21 thang
02 nam 2019 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 04/2019/QDXXST-DS ngay 22/8/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan din V;

bia chi: Xa V, huyén N, tinh Hai Duong

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Van D - Giam ddc

+ Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén
don: Ba Nguyén Thi C - Nhan vién Quy tin dung nhan dan V; c6 mit

2.Bidon: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1947; c6 mat

Ong Pao B, sinh nim 1947; vang mit (ay quyén cho ba
Nguyén Thi L)
bia chi: Thon N, xa V, huyén N, tinh Hai Duong
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, cac tai liéu ¢ trong hd so vu an va tai
phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay: Tai Hop dong tin dung sb
611/HDTD ngay 08/10/2012, vo chdng 6ng Pao B va ba Nguyén Thi L vay cia
Quy tin dung nhén dén V sO tién 270.000.000 dong; thoi han 12 thang (tr ngay
08/10/2012 dén ngay 08/ 10/2013); muc dich vay la chuyén ddi cay trong; 1ai suat
1,25%/thang; phuong thurc tra tién 14i: 03 thang/lan tinh tir ngay tra 1ai; 1ai suat no
qua han bang 150% lai suat trong han. D& bao dam cho hop dong tin dung trén, vo
chong ba L thé chip quyén st dung 256m” dit, so thira 487, to ban d6 s 08, tai
Thén N, xa V, huyén N, tinh Hai Duong; co gidy ching nhan quyen str dung sd
BMO014220, do UBND huyén N cap ngay 24/9/2012 va tai san gin lién véi dat
gdm: Nha xdy 70m’, cong trinh phu 40m’, tai san trén dat va tai san trong gia dinh.
Tong gia tri tai sén thé chéap 1a 400.000.000 dong. Viéc thé chap da duoc thoa
thuan ky két tai Hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat



s6 464/HDTC ngay 08/10/2012 va duoc ding ky theo quy dinh. Qua trinh sir dung
vbn vay, tir ngay 25/02/2015 dén ngay 18/3/2019, vo chong ba L tra thanh nhiéu
lan duoc téng s6 86.000.000 dong ng gdc; chua tra tién no 1ai trong han va qua
han. S& tlen vo chong ba L con ng cua Quy tin dung nhan dan V gom 184.000.000
dong no goc toan bo tién 1ai trong han va tién 1ai qua han. Quy tin dung da nhiéu
lan d6n ddc, vo chong ba L nhin ng nhung chi tra dan ma khong thue hién dung
thoa thuén. Vi vy, Quy tin dung nhan dan V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc ong Pao B va ba Nguyén Thi L phai tra sd tién no gdm: 184.000.000 déng no
gbc, 41.062.500 dbng ng lai trong han va 307.093.200 d6ng no 13i qua han tinh dén
ngay xét xu so tham 19/9/2019; tong cong 1a 532.155. 700 dong. Truong hop vo
chéng ba L khong tra, Quy tin dung nhan dan V s€ yéu cau co quan c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Qua4 trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi L
trinh bay: Vo chdéng t6i c6 vay tién cua Quy tin dung nhan dan V s tién
270.000.000 dong; thoi han 12 thang (tur ngay 08/10/2012 dén ngay 08/ 10/2013);
muc dich vay 1a chuyén doi cay trong; 1ai suat 1,25%/thang; phuong thirc tra tién
13i: 03 thang/lan, tinh tir ngay tra 1ai; 13i suat no qua han bang 150% l3i suat trong
han. Viéc vay tién dugc ky két tai Hop dong tin dung s6 611/HPTD ngay
08/10/2012 gitra Quy tin dung nhan dan V va vo chéng t6i. Pé bao dam cho hop
ddng trén, vo chong t6i thé chap quyén sir dung 256m’ dét s thira 487, to ban dd sb
08, tai Thon N, xa V, huyén N, tinh Hai Duong; ¢6 gidy chimg nhan quyen st dung
s6 BM014220, do UBND huyén N cap ngay 24/9/2012 va cac tai san gan lién trén
dat. Vige thé chap da dugc ky két tai Hop dong thé chip quyén str dung dét va tai
san gan lién trén dat s 464/HDTC ngay 08/10/2012 va dang ky tai co quan nha
nuée ¢ tham quyén Qua trinh str dung von vay, do khong c6 diéu kién tra ng ding
thoa thuan, vo chdng toi tra dan Quy tin dung nhén dan V dugc tong sO tién goc 1a
86.000.000 dong; chua tra dugc cac khoan tién 13i. Toi thy so tién vo chong t6i con
ng Quy tin dung nhan dan V nhu nguoi dai dién cho nguyén don trinh bay tai phién
tda 1a dung; cu thé 1a 184.000.000 dong no goc, 41.062.500 déng no 1i trong han va
307.093.200 dong no lai qua han. Toi dé nghi Quy tin dung nhan dan V cho vo
chdng t6i xin toan bo tién ng 14i trong han va qua han, con tién no goc cho vo chong
t6i tra dan, vi hién tai ngoai luong huu,vo chdng t6i khong c6 nguon thu nao. Néu
Quy tin dung khong chap nhan, thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Tai san ma vo chong t6i thé chap dé vay tién cua Quy tin dung bao gdm quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat 1a tai san hop phap ciia vo chong toi, chua
chuyén nhuong, khong c6 tranh chép véi ai va tir khi thé chép dén nay, hién trang tai
san thé chap khong c6 bién dong gi so véi tai thoi diém thé chap

Klem sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhimg
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thy Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va _phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu
an. Dé nghi Hoi ddng xét xir: Can ctr cac Didu 26, Diéu 147 Bo luit th tung dan su;
cac Piéu 322; 323; 355; 357, 463, 466, 468 Bo luat dan su; Diéu 90, Piéu 91, Piéu
93, Piéu 95 Luat cac 6 chire tin dung; Piéu 4, 10, 11, 12 Nghj dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat sb 97/2015 vé phi va 1¢ phi; Nghi
quyét 326 cia Qubc Hoi vé an 1¢ phi Toa an:



- V& quan hé tranh chdp: Xt chdp nhan yéu cau khai kién cua Quy tin dung
nhan dan V.

1. Budc 6ng Pao B va ba Nguyén Thi L phai tra cho Quy tin dung nhan dan
V s6 no tinh dén ngay xét xtr so tham 19/9/2019, s tién gdc 184.000.000 dong,
tién 13i trong han 41.062.500 dong va tién no 1di qua han tinh dén ngay 19/9/2019
13 307.093.200 dong. Tong cong 1a: 532.155.700 dong.

2. Nghia vu tra no ctia 6ng B va ba L duoc bao dam bang tai san thé chap la:
Quyén st dung dat. Ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat 6ng B va ba L khong thuc
hién duoc nghia vu tra no thi Quy tin dung nhan dan V ¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh &n xu 1y tai san thé chap & trén dé thanh toan khoan no cua 6ng B, ba L cho
Quy tin dung nhan dan V. Néu con thiéu ong B, ba L c6 trach nhiém trd ng tiép, néu
thira thi tra lai 6ng B, ba L.

- V& an phi: Ong Pao B va ba Nguyén Thi L dugc mién tién an phi dan su so
tham. Tra lai cho Quy tin dung nhan dan V sé tién 12.000.000 dong tam tng an phi da
ndp tai Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén Ninh Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cutu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi a"o”ﬁg xét xur nhan dinh:

[1] Vét6 tung:

- Vé quyén khoi kién va thoi hiéu khai kién: Ngay 08/10/2012 Quy tin dung
nhan dan V va vo chdng ba L ky hop ddng tin dung véi thoi han 12 thang. Thoi
diém quyén va loi ich hop phép ciia Quy tin dung nhan dan V bi xdm pham 1a ngay
09/10/2013. Tuy nhién, sau d6, vo chong ba L nhan ng va tiép tuc thuc hién nghia
vu tra dan no. Thoi diém cudi cung ba L trda no 1a ngay 24/10/2018. Ngay
05/01/2019 Quy tin dung nhén dén V khéi kién vu an dan su la van con thot hiéu.

- V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén thu 1y, giai quyét vu an:
Hop ddng cho vay tai san 1a tién giita to churc tin dung voi khach hang 1a ¢4 nhan
khong c6 dang ky kinh doanh, khong cung c6 muc dich lgi nhuan. Hi¢n bi don cu
tra tai huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong. Do vay quan hé phap luat tranh chép 1a
dan sy va thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Ninh Giang
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39
ctia Bo luat T tung dan sy.

- Vé tu cach tham gia t6 tung ctia duwong su: Ngudi dai dién cua nguyén don
va bi don déu duogc Gy quyén bang van ban theo quy dinh ctia phép lut.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

Vé ap dung phap luat: Hop dong tin dung, hop dong thé chip duogc ky két
trude ngay 01/01/2017 nhung ¢6 hinh thirc va nd1 dung phu hop véi Bo luét dan sy
nam 2015 nén ap dung BO luat dan sy nim 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 688 Bo lut dan sy nam 2015.

Vo chdng ong Pao B va ba Nguyén Thi L vay Quy tin dung nhan dan V s
tién 1a 270.000.000 dong, thong qua Hop ddng tin dung sé6 611/HPTD ngay
08/10/2012, thoi han vay la 12 thang (tu ngay 08/10/2012 den ngay 08/10/2013),
v6i 13i suat 1,25%/ thang tai thoi diém ky hop dong L3i suat no qua han bang
150% 1ai suat trong han. T khi vay den nay, vg chdéng ong B ba L méi tra duge
cho Quy tin dyng nhén dan V, sO tlen gbc 86.000.000 ddong tinh dén ngay
18/3/2019; chua tra tién 13i. S6 tién no gde con lai 1a: 184.000.000 ddng va tién no
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1ai tinh dén ngay xét xir so tham 19/9/2019 1a 348.155.700 ddng (trong do, lii
trong han 1a 41.062.500 dong va lai qua han 1a 307.093.200 dong) ong B, ba L
chua tra, da vi pham hop dong tin dung. Vi vay, Quy tin dung nhan dan V khoi
kién yéu cau ong B, baL tra so tién no goc va lai néu trén la co can cu.

Pbi voi yéu cau xur 1y tai san thé chap, néu bi don khong thanh toan tra no:
Vo chdng ba L di thé chip tai san tai Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 464/HDTC ngay 08/10/2012. Tai san thé chap 1a: Quyén st
dung dat 256m* dat tai x3 Vinh Hoa, huyén N mang tén chu sir dung 1a 6ng Pao B
va ba Nguyén Thi L, c6 Gidy ching nhén s6 BM 014220, do Uy ban nhan dan
huyén Ninh Glang, tinh Hai Duong cap ngay 24/9/2012 va tai san gan lién trén dat
gdm nha xay 70m’, cong trinh phu 40m’, tai san trén dat va tai san trong gia dinh.
Hop ddng thé chap trén duoc cong chlmg hop 1€ va duoc dang ky giao dich bao
dam tai co quan c6 tham quyen theo quy dinh cua phap luat nén hop phap. Buong
su xac dinh toan bo tai san thé chip khong cho thué, muon, chuyén nhuong, khong
c6 tranh chap véi ai va hién trang tai san thé chap dung nhu mé ta tai Bién ban
xém xét, tham dinh tai chd ngay 31/7/2019 cua Tda an nhin dan huyén Ninh
Giang. Can ctt Diéu 298 B luat dan su; Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; myc 3 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
vé stra doi bo sung mot sb diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
thi viéc thé chip tai san 1a quyén st dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
thé chép tai co quan Nha nudc c6 tham quyén. Do dé, yéu cau ctia Quy tin dung
nhan dan V d& nghi xir Iy tai san thé chip cta bi don néu bi don khong thuc hién
nghia vu tra no theo thoa thuan da ky két 1a dung quy dinh cta phép lut.

[3] V& an phi: Toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhén,
nén bi don 1a 6ng Pao B va ba Nguyén Thi L phai chiu toan bo an phi dan su so
tham. Tuy nhién, 6ng B, ba L 1a ngudi cao tudi, thudc truong hop duoc mién an
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016. Quy tin dung nhan dan V khong phai
chiu an phi dan sy so tham va dugc tra lai s6 tién tam Gmg an phi di nop.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

Cin cu cac Piéu 116, 117,298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 351, 352,
357, 463, 466, 468 Bo luat dan su ; Dicu 91, Piéu 95 Luat Céac to chuc tin dung;
cic Dicu 85, 86, 147, 271, 273 B0 ludt t0 tung dan sy; Dicu 4, 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP  ngay 29/12/2006; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan téi cao va ‘Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Quy tin dung nhan dan V.

Buoc dong Pao B va ba Nguyén Thi L phai thuc hién nghia vu thanh toan cho
Quy tin dung nhan dan V cac khoan tién theo hop dong tin dung s6 611/HPTD
ngay 08/10/2012 véi sb tién 1a 184.000.000 dong ng gbc, 41.062.500 dong no 13
trong han tién 1ai trong han va 307.093.200 ddng no 13i qua han. Téng cong la:
532.155.700 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet Xu so tham cho den khi thi
hanh an xong, 6ng B va ba L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh theo murc 131 sudt ma céc bén thoa thuan trong hop dong tin dung.



Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luét, 6ng B va ba L khong thyc hién
thanh toan toan bo_ sO tién goc tién 14i d6i voi khoan vay néu trén, Quy tin dung
nhan dan V c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh
phat mai tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no, cu thé: Phat mai
quyén st dung 256m’ dat tai xd Vinh Hoa, huyén Ninh Giang mang tén chu sir
dung 13 6ng Pao B va ba L ¢ Gidy chimg nhan sé BM 014220, do UBND huyén
Ninh Giang, tinh Hai Duong cap ngdy 24/9/2012 va tai san gan lién trén dat (co
dac diém ghi tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/8/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong).

Toan bo sb tién thu duge tir viée phat mai tai san bdo dam sau khi trur di céac
chi phi hop 1y cho viée xtr Iy tai san thé chip duoc dung dé thanh toan nghia vu tra
ng cia ong B va ba L d6i v6i Quy tin dung nhan dan V. Sé tién thu dugc tir phat
mai tai san biao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng B va ba L van phai
cO nghia vy tra hét khoan ng cho Quy tin dung nhan dan V, s6 tién con thira s&
duoc tra lai cho 6ng B va ba L.

2. V& an phi:

Ong Dao B va ba Nguyén Thi L dugc mién toan b an phi Dan sy so thim.
Tra Quy tin dung nhan dan V sd tién tam tng 4n phi 12.000.000 ddng, di nop theo
Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2017/0004672 ngiy
21/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia
Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cuiia Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ninh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Chi cuc THADS huyén Ninh Giang;

- Luu ho so vu an;

Pham DPiurc Chinh



