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V/v Tranh chip hop dong uy
quyén.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Thi.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Ngoc Phuong;

2. Ba Nguyén Kim Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Pau Thi Loan — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Thuén An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Thuin An, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Nga — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2021, tai tru s0 Toa an nhan dan thanh phé Thuan An, xét
XU so tham cong khai vy an dan sy thu ly so 325/2019/TLST-DS ngay 22 thang 12 nam
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
18/2021/QbXXST-DS ngay 23 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH U; dia chi tru so: khu phd B, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Tat Q, sinh nim 1970;
noi cu tri: phuong T, Quan A, Thanh pho HO Chi Minh, 1a dai dién theo phap luat. Co
don y€u cau xét xtr vang mat.

- Bi don: Ong Wu Shing S, sinh nim 1945; noi cu tri: khu phd B, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: (A)ng’ Huynh Truong Tran P, sinh nim
1994; noi cu tra: khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 11/01/2021). C6 don yéu cau xét xur vang
mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Duy D, sinh nam 1957; noi cu tra: phuong T, Quan A, Thanh p}}é
HO6 Chi Minh; tam tra: ap H, X& B, huyén H, Thanh pho HO Chi Minh. Cé don yéu cau
x€t X vang mat.

2. Ba Huynh Hoa H, sinh ndm 1957; noi cu trt: Phuong A, Quéan B, Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Vang mat.



3. Van phong Cong ching U (Nay la Van phong Cong chimg T). C6 don yéu cau
x€t xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 14/12/2020, qué trinh 16 tung, dai dién nguyén don
trinh bay:

Theo Glay chting nhéan ding ky doanh nghiép lan dau ngay 07/5/1999 thi dng
Wu Shing S 1a Téng Giam dbc Cong ty TNHH U

Ngay 29/6/1999 Cong ty TNHH U dugce Uy ban nhan dén tinh Binh Duong cho
thué 5.312,18m? dat tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 N148260, s vao sd cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 568. QSDDb/1999, thoi han thué 10 nam. Nam 2003, Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong cip Quyét dinh s6 2453/QD-CT ngay 21/7/2003 didu chinh thoi gian thué
d6i voi phan dét trén vai thoi han 50 nam.

Ngay 03/7/2010, tai Van phong Coéng ching U (nay la Van phong Cong chung
T), 6ng Wu Shing S dai dién Cong ty TNHH U ky hop dong uy quyén sd 210, quyén s0
01/2010-TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng Tran Duy D va ba Huynh Hoa H dugc quyén
chuyén nhuong, cho thué, thé chip, cam sd, mua ban...d6i voi dién tich dat nai trén.

Ngay 26/12/2019, 6ng S chuyén nhuong toan bd von ciia Cong ty TNHH U cho
ong Nguyén Tat Q va thyc hién thay d6i chu s hitu Céng ty TNHH U theo Giéy ching
nhén dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh vién dang ky thay d6i 1an thu 3
ciia SO ké hoach va dau tu tinh Binh Duong cap va giao quyén sir dung dat. Ngay
25/9/2020, Cong ty TNHH U thuc hién chuyen hinh thirc stir dung tir Nha nudc tra tién
hang nam sang Nha nuéc cho thué tra tién mot 1an ddi véi dién tich dat néi trén.

Viéc 6ng Wu Shing S ky hop dong uy quyen véi ong D va ba H noi trén 1a vi
pham phap luat, vi thoi diém ky hop ddng uy quyén, Cong ty TNHH U chua chuyen
hinh thirc sir dung tir Nha nudce tra tién hang nam sang Nha nudc cho thué tra tién mot
lan d6i voi dién tich dat trén, anh hudong dén quyén va loi ich hop phap cia Cong ty
TNHH U.

~ Do d6, Cong ty TNHH U khéi kién yéu cau tuyén bo hop dong ury quyen s6 210,
quyén so 01/2010-TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/7/2010 tai Van phong Céng chung U
(nay 1a Van phong Cong ching T) gitta 6ng Wu Shing S véi 6ng D va ba H 1a vo hiéu.

- Theo ban twr khai ngay 11/01/2021, nguwoi dai dién hop phdp cua bi don trinh
bay:
Bi don thong nhét 15i trinh bay néu trén ctia nguyén don.

Ngay 03/7/2010, tai Van phong Cong ching U (nay 1a Van phong Cong chiing
T) 6ng Wu Shing S dai dién cho Cong ty TNHH U ky hop dong uy quyén véi éng D va
ba H. Tuy nhién, Cong ty TNHH U chua chuyén d6i muc dich nhung da tién hanh ky
hop dong uy quyen cho 6ng D va ba H dugc thuc hién viéc chuyen nhuong, thé chap,
cho thué, cAm cd, mua ban, hiy bo hop dong cho ting ddi voi phan dat trén 1a trai quy
dinh phap luat.

Hién nay, 6ng S di chuyén nhuong vén gop cua minh trong Cong ty TNHH U
cho 6ng Nguyén Tat Q, 6ng Q da 1am thu tuc duing tén doanh nghiép theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an 3 vao ngdy 26/12/2019. Sau dé, Cong ty



TNHH U da lam tha tuc chuyén hinh thtrc str dung tir Nha nudc tra tién hang nim sang
Nha nude cho thué tra tién mot 1an doi véi dién tich dat trén vao ngay 25/9/2020.

Tuy nhién, hién nay Cong ty TNHH U khong thuc hién dugc cac quyén sir dung
dat dbi voi thira dat nay vi ong S chua huy hop dong iy quyén da ky voi ong D va ba H.
Ong S d3 nhiéu lan lién hé v4i ong D va ba H dé cung thue hién viéc huy hop dong uy
quyén nhung khong dugc vi ong D va ba H khong dén Vin phong Cong ching dé thuc
hién. Viéc khong huy hop dong uy quyén trén di anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty TNHH U. Do d6, bi don chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don.

- Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan éng Tran Duy D trinh
bay:

Ong D thdng nhat viéc ky két hop dong iy quyén ndi trén. Tuy nhién, khi ky hop
dong ¢ uy quyén 6ng D khong biét phan dat nay chua chuyén doi muc dich va nguoi nhan
uy quyén khong dugc thuc hién cac quyén nhu ndi dung hop dong uy quyén, do d6 6ng
D théng nhit yéu cau khoi kién cua nguyén don va khong ¢ yéu cau doc lap trong vu
an.

- Qua trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng
chung U (nay la Van phong Cong chung T) co van ban so 66/VPCCTHD trinh bay:

Ngay 03/7/2010, Van phong Cong chung U da cong chung hop dong iy quyén
sO 210, quyén sb 01/2010-TP/CC-SCC/HDGD theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 N148260, sd vao so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat 568.QSDD/1999 do
UBND tinh Binh Duong cép vao ngdy 26/9/1999.

Khi t1ep nhan ho so yéu cau cong ching néu trén, Cong chimg vién da tién hanh
kiém tra ho so phap ly, d6i chiéu ban chinh va ban sao gidy to clia cac bén tham gia
giao dich. Sau khi kiém tra nhan thay hd so day du va hop l¢, du diéu kién giao dich,
cac bén hiao két co du nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cua phéap luat va
tu nguyén thyc hién giao dich. Ong Wu Shing S ¢6 ngudi phién dich 1a ba Banh My H.

Do do, Cong chung vién da tién hanh soan tnéo hop dong, sau khi soan thao da
dua ban thao cho hai bén cung xem, doc lai hop dong. Cong chimg vién da giai thich
héu qua phap 1y cua hop ddng va hai bén hiéu rd hau qua phap ly cua hgp dong, cac bén
cam két chiu trach nhiém truéc phap luat khi c¢6 tranh chip xay ra va tu nguyén ky tén
va diém chi vao hop ddng trudc mat Cong chimg vién. Sau d6 Cong ching vién da
ching nhan hop dong theo dung quy dinh cua phap luat. Van phong Cong chimg U
(nay l1a Van phong Cong chirng T) nhan thay Cong chung vién da cong chimg hop dong
theo dung quy dinh Luét cong chung.

Tai phién toa:

- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap lut cia Thém phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an:
Thim phan dugc phan cong thy 1y, giai quyét vu an da thuc hién dung, day du cac quy dinh

tai Diéu 203 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir, thu ky
phién toa da tuan thu dang cac quy dinh cua BJ luat T tung Dan su vé xét xir so tham.

Vé viéc phép hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén
phién toa so tham, nguyén don, bi don, ngudi c6 quyen 191, nghia vu li€én quan 6ng Tran
Duy D va Van phong Cong chirng U (nay la Van phong Cong ching T) da thuc hién
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day du quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh cua B luat T6 tung Dan su. Nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Huynh Hoa H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu
lan nhung vang mit xem nhu tir bo quyén va nghia vu chirng minh ctia minh.

V& viéc giai quyét vu an: Can cr vao cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, dai dién Vién Kiém
sat d& nghi Hoi dong xét xir nhu sau: Chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don,
tuyén bd hop dong uy quyén sé 210, quyén s6 01/2010-TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/7/2010 gitra cac bén vo higu.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khéng co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Tran Duy D, Vin phong Cong ching U (nay 13 Vin phong Cong
chtng T) c6 don xin xét xir vang miat, ba Huynh Hoa H da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢
lan thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur theo khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung Dan sy ndm 2015.

[1.2] Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D théng nhat yéu céu
khoi kién cua nguyén don nhung do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H vang
mit trong qua trinh giai quyét vu an nén Toa an khong tién hanh 1ap bién ban hoa giai
thanh duoc.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung:

Hop dong ty quyén s6 210, quyen s6 01/2010-TP/CC-SCC/HDGD gitra cac bén
duogc giao két vao ngay 03/7/2010, tai thoi diém nay Luat Pat dai nam 2003 va B¢ luat
Dan sy nam 2005 c6 hi¢u luc phéap luat nén &p dung khi giai quyét.

[3] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau cta nguyén don thi thiy rang:

[3.1] Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 N148260, s6 vao so sb
568.QSDP/1999 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cip ngay 29/6/2013 thi Cong ty
TNHH UHOO dugc thué 5.312,18m? dét tai khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong, thoi han thué [a 10 nam. Theo Quyét dinh s6 2753/QD.CT ngay 21/7/2003
ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong diéu chinh thoi gian cho thué dién tich dét noi
trén tir 10 nam 1én 50 nam, tra tién thué dat hang nam.

Tuy nhién, ngay 03/7/2010, ong Wu Shing S dai dién Cong ty TNHH U ky hop
dong uy quyén sé 210, quyén so 01/2010-TP/CC-SCC/HDGD cho ong Tran Duy D va
ba Huynh Hoa H duoc quyén chuyén nhuong, cho thué, thé chap, cim sb, mua
ban...dbi v6i dién tich dat néi trén 13 vi pham Diéu 111 ciia Luat Dét dai nam 2003 va
cac Diéu 707, 708 ctia B luat Dan sy nam 2005 nén vo hiéu theo Diéu 128 cua B luat
Dan su nam 2005.

[3.2] Ngay 19/12/2019, 6ng S d chuyén nhuong vén gbp ctia minh trong Cong
ty TNHH U cho 6ng Nguyén Tat Q, 6ng Q di 1am thi tuc dung tén chu so hitu Cong ty
TNHH U theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép thay d6i lan 3 vao ngiy
26/12/2019. Ngay 25/9/2020, Céng ty TNHH U da thuc hién chuyén hinh thtc sir dung
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tir Nha nude tra tién hang nam sang Nha nudc cho thué tra tién mot lan déi véi dién tich
dat thué néi trén nhung Cong ty TNHH U khong thue hién dugc cac quyén va nghia vu
ciia minh déi véi dién tich dat nay theo quy dinh tai Diéu 174 cta Luat Dat dai nam
2013 vi hop dong uy quyén sé 210, quyen s6 01/2010-TP/CC-SCC/HDGD van con hiéu
luc 1 anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phéap cua nguyén don.

Ong S nhiéu lan lién h¢ ong D va ba H dé lam thu tuc huy hqg ddng uy quyén
noi trén nhung khong dugc. Ong S va 6ng D cling thong nhat véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do do, yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢6 cin ctr chdp nhan. Do ddi
tuong cua hop ddng uy quyen nay khong giao cho 6ng D, ba H va cling khéng c6é duong
s nao yéu cau giai quyét boi thudng thiét hai nén khéng xem xét.

[4] Loi dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 can ctr, phu hop
nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; biéu 147;
Khoan 1, 3 Biéu 228; Cac biéu 266, 271, 273 cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Céc biéu 128, 707, 708 cia Bo luat Dan sy nim 2005;

- Diéu 111 cta Luat Dat dai ndm 2003;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chdp nhan yéu cdu khoi kién cia nguyén don Cong ty TNHH U vé viée
“Tranh chap hop dong ty quyén” doi véi bi don 6ng Wu Shing S.

Tuyén bd Hop dong iy quyén s6 210, quyén sb 01/2010-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 03/7/2010 gitra 6ng Wu Shing S va 6ng Tran Duy D, ba Huynh Hoa H tai Vian
phong Cong chung U (nay 1a Van phong Cong chiing T) v hiéu.

2. V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Wu Shing S phai chiu 300.000 dong tién 4n phi.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty TNHH U s tién 300.000 dong tam Gng an phi

da nop theo bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa én s6 0053377 ngay 17/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban 4n hodc Ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T.P Thuéan An;

- Chi cuc THADS T.P Thuan An;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Anh Thi






