TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2019/ DS-PT

Ngay: 07/3/2019

VIV Tranh chdp din sw vé Hop
déng Bt coc va Boi thuong thiét
hai ngodi hop dong.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo
Cdc Tham phan:

1. Ba Ng6 Ngoc Phi

2. Ong Nguyén Vin Thién

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xr cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 20/2019/TLPT-DS ngay 28 thang
01 nam 2019 vé viéc “Tranh chip dan su vé Hop dong Pat coc va Boi thuong thiét
hai ngoai hop dong”.

Do Ban an dén su so tham sé: 223/2018/DS-ST, ngay 29/11/2018 ctua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 26/2019/QDXXPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vian Q, sinh nam 1968 (c6 mit)
Ba Huynh Minh T, sinh ndm 1971 (c6 mat)

Cung cu tra:, duong Nguyén Thuong H, phuong Binh K, thanh phd LX,
tinh An Giang.

Bi don: Ba Dinh Kim S, sinh nam 1960 (c6 mat)
Noi cu tra: duong V6 Thi S, phuong My X, thanh phd LX, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:



T rong don khoi kién, ban ty khai cung ngay 22/8/2018, cdc bién ban hoa
giai ngay 12/9/2018, 01/10/2018 va tai phién toa so tham nguyén don éng Biii
Van Q, ba Huynh Minh T cung théng nhat trinh bay: Vao ngay 23/5/2018 gitra
Vo chong ong ba véi ba Dlnh Kim S c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, dién tich 608,9m?, thira 70, t& ban do sb 73, toa lac tai ap Binh Phu I,
xd Binh Hoa, huyén Chau Thanh tinh An Giang, theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 CH06904 ngay
23/3/2011 do UBND huyén Chau Thanh, tinh An Giang cip cho ba Pinh Kim S,
v6i gia 1a 1.800.000.000 dong, hai bén €0 lam giéy nhan coc ban dat ngay
23/5/2018, co thoa thuén tr ngay nhén tién coc dén ngay 15/7/2018 ong ba co
thé dua thém tién cho ba S dén khi 1am xong thu tuc chuyen nhuong quyén str
dung dat. Tuy nhién, khoang thot gian nay ba S khong muén tiép tuc thuc hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi muén béan lai cho ngudi khac
véi gia cao hon. Do do, ngay 12/7/2018 gitta 6ng Q va ba Pinh Kim S ¢0 lam
bién ban thoa thuan véi ndi dung 1a huy bo thoa thuan mua ban dat ky ngay
23/5/2018, dong thoi ba S dong y tra lai cho 6ng ba sd tién dit coc néu trén
trong vong 30 ngdy, ké tir ngay 15/7/2018, nhung dén nay ba S van chua tra so
tién dat coc 100.000.000 dong. Nay ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Dinh Kim S tra lai cho ong ba s6 tién dat coc 100.000.000 ddng, 6ng ba Xin rat
lai yéu cau ba S tra tién phat coc 100.000.000 dong, ong ba khong co yéu cau gi
khéc.

Ngoai ra, ong khong dong ¥ yéu ciu bodi thuong thiét hai 125.754.000
d6ng, vi sau khi hai bén lam bién ban thoa thuan véi ndi dung 1a huy bo thoa
thuan mua ban dat ky ngay 23/5/2018 thi ba S dong ¥ tra lai cho 6ng ba s tién
dit coc 100.000.000 dong, ba S khdng néu ra van dé boi thudng thiét hai. Thoi
gian quan nglimg budn ban phia 6ng ba c6 dan mot sé ngudi dén Quan ba S Ia
ban bé cua 6ng ba trén duong di cong tic nén ghé quan nghi ngoi chr khong
phai thué quan nhu ba S trinh bay.

Tai to ty khai ngay 07/9/2018, don phdn t6 ngay 06/9/2018, cdc bién ban
hoa gidi ngay 12/9/2018, 01/10/2018 va tai phién toa so tham bi don ba Dinh
Kim S trinh bay: Ba thong nhat véi ndi dung trinh bay ciia 6ng Bui Vian Q, ngay
23/5/2018 giira ba véi 6ng Bui Van Q va ba Huynh Minh T (vg cua 6ng Q) c6
thoéa thuan chuyén nhugng quyén su dung dat, dién tich 608,9m?, thira 70, t& ban
d6 sb 73, toa lac tai ap Binh Phu I, xa Binh Hoa, huyén Chéau Thanh, tinh An
Giang, theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat so CHO06904 ngay 23/3/2011 do UBND huyén Chau
Thanh, tinh An Giang cép cho ba, véi gia 12 1.800.000.000 dong, hai bén co lam
gidy nhan coc ban dat ngay 23/5/2018, ba c6 nhén tién coc 100.000.000 dong,
hai bén c6 hen dén ngay 15/7/2018 khi 6ng Q, ba T giao du tién thi hai bén s&
hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyen su dung dat, trong thoi gian nay ba khong
¢6 y dinh chuyén nhuong dat cho ai hét, viéc 6ng Q trinh bay ba cé y dinh
chuyén nhuong quyén su dung dat cho nguoi khac 1a khong ding. Pén ngay
12/7/2018 thi vo chong ong Q, ba T don phuong cham dut thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, véi 1y do 1a dat khong dung so v6i dién tich trong



gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap, chua trir di phan dat 1am hanh
lang 16 gi6i vi dang thé chap tai ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam — Chi
nhanh An Giang, mdc du trude khi hai bén thoa thuén chuyén nhuong phia ong
Q, ba T da biét, sau d6 ong Q den yéu cau ba tra lai sb tién dat coc 100.000.000
ddng va hia khong tranh chip vé sau, con thiét hai ba va ba T s& thuong luong
sau (hai bén thoa thuan miéng, khong c6 1am gidy to vé viéc thiét hai), nhung
cho dén nay hai bén khong thuong luong vé thiét hai. Do khong thue hién hop
déng nén ba bj thiét hai cu thé nhu sau:

- Doanh thu mdi ngay tir 4.000.000 déng — 6.000.000 dong. Sau khi trir hét

phi thu nhap tir 2.000.000 dong — 2.5000.000 dong, tinh theo mirc thap nhat,
thiét hai 1a 2.000.000 dong x 50 ngay = 100.000.000 dong.

- Chi phi chuyén chd d6 dung: 8.000.000 dong.

- Phi phat tién tat toan ngan hang truéc han 17.754.000 dong.

Tong cong thiét hai 1a 125.754.000 dong.

Ngoai ra, dng Q trinh bay ba khong néu ra van dé boi thuong 1a khong
dung, do ba tin twong ong Q, ba T nén khdng ghi vao bién ban thoa thuan va chi
thoa thudn miéng v6i nhau. Do 6ng Q, ba T khong tiép tuc thuc hién hop dong
gay thiét hai cho ba, thoi gian quan ngimg budn ban phia ba T, ong Q co dan
mot sO ngudi dén thué quan nhung khong dugc.

_ Nay tru6e yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Van Q, ba Huynh Minh T, ba
dong y tra lai so tién dat coc 100.000.000 dong. Nhung phia 6ng Q, ba T phai
boi thuong cho ba s6 tién thiét hai do 6ng Q, ba T khong thuc hién hop dong,
tong cong so tién 1a 125.754.000 dong.

Tai Ban an dan sy so thim s6 223/2018/DS-ST, ngay 29/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh da xir:

Can ctr vao cic Diéu 3, 328, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;
cac Diéu 26, 35, 40, 144, 145, 146, 147, 244, 266 va 273 clia Bo luat td tung

dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu ciu cta 6ng Bui Van Q véi ba Huynh Minh T.

Budc ba Binh Kim S c6 nghia vu tra cho 6ng Bui Van Q va ba Huynh
Minh T so0 tién dat coc 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an), cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 cua sO tién con phai thi hanh &4n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.



Khong chép‘nhén yéu ciu cua ba Dinh Kim S yéu cau ong Bui Vian Q va ba
Huynh Minh T boi thuong thiét hai tong cong so tién la 125.754.000d (mot tram
hai muoi lam triéu bdy tram nadm muoi bon ngan dong).

Ban 4n con tuyén an phi, quyén khang cdo va thi hanh an caa duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 13/12/2018, ba S khang céo: yéu cau 6ng Q,
ba T phai bl trir thiét hai ton thit viéc ngung kinh doanh tir ngay nhan coc, phi
don dep chuyén chd dd dung va thanh 1y hop ddng vay truéc han véi Ngan
hang....

~ Dai dién Vién’kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa phuc
tham phat bicu y kién.
- V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat, tham phan dugc phan cong
gial quyet vu an, Ho1 dong xét xtr cap phuc tham va nhiing ngudi tham gia to
tung da thuc hién dung quy dinh phap luat to tung dan su.

- Vé hudng dé xuét giai quyét vu an: D6i véi yéu cau phan t6, khang céo
ctia ba S yéu cau 6ng Q, ba T bodi thuong thiét hai 125.754.000d do don phuong
cham dat hop dong. Xét Gidy nhan coc ban dat ngay 23/5/2018, bién ban thoa
thuan ngay 12/7/2018 déu khong thé hién c6 thoa thuan boi thudng thiét hai, ba
S cho rang chi théa thuan miéng nhung khong dugc 6ng Q, ba T chap nhan.
Tién phi phat hop dong tra ng trudc han 17.754.000d ngay 31/7/2018 dién ra sau
bién ban thoa thuan ngay 12/7/2018, khong lién quan dén nhan va tra coc nén
khang cdo ciia ba S khong ¢ co sd dé xem xét khac. Bé nghi Hoi dong xét xir
khong chdp nhan khang cdo cua ba S, gilt nguyén ban an so tham sb
223/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cao: Bon khang cao cua ba Dinh Kim S trong han luét
dinh, c6 ndp tién tam Umg an phi phic tham theo quy dinh phap luat nén duoc
Hoi dong xét xtr phic tham chép nhan. Ong Bui Van Q, Ba Huynh Minh T
khong khang co, Vién kiém sat khong khang nghi d6i voi ban an so tham.

[2] Hoi dong xét xr nhan thidy: Ba S thira nhan c6 nhan tién coc
100.000.000d ctia vo chong ong Bui Vin Q, ba Huynh Minh T dé chuyén nhuong
608,9m?, thira 70, t& ban dd sd: 73, dat toa lac tai 4p Binh Phu, xd Binh Hoa,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang toa lac tai ép Binh Phu I, xa Binh Hoa, huyén
Chéau Thanh, tinh An Giang, theo gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH06904 ngay 23/3/2011 do UBND
huyén Chau Thanh, tinh An Giang cp cho ba. Ngay 12/7/2018, ba S cung véi vo
chdéng dng Q, ba T 1ap Bién ban thoa thuin véi ndi dung: Ba S, 6ng Q ba T huy
thoa thudn mua ban dit va ba S hoan tra tién dit coc 100.000.000d trong thoi han
30 ngay ké tir ngay 15/7/2018. Tuy nhién, do ba S vi pham thoa thuén nén 6ng Q,



ba T khoi kién, cip so thim budc ba S phai tra cho vo chéng ong Q, ba T
100.000.0004 1a c6 can cu.

[3] Xét yéu cau khang cdo ba S, thi thiy: Theo Bién ban thoa thuin ngay
12/7/2018, thi ba S ddng ¥ tra tién coc 100.000.000d cho éng Q, ba T, phia bén
6ng Q, ba T khong phai thuc hién bét ctr nghia vu gi d6i véi ba S. Hon nita, ngay
thoa thuan chim dut mua ban dat va tra coc ngay 12/7/2018 nhung ba S thué
ngudi chuyén chd, don dep quan dén ngay 15/7/2018 1a sau 03 ngay ké tir ngay
thoa thuan va ngay 31/7/2018, ba S tra no ngan hang tat toan tién vay |a sau ngay
thoa thudn 19 ngay nhimng viéc nay do ba tu y thuc hi¢n ma khong c6 su tdc dong
hay yéu cau gi tir phia ong Q, ba T, néu thiét hai thuc té co xay ra thi 6ng Q, baT
cing khong co 16i nén phan té cua ba yéu cau éng Q, ba T bdi thudng thiét hai
v6i 86 tién: 125.754.000d boi nhitng 1y do trén 1a khong c6 can ctr, va tai phién
toa phiic tham, ba cling khong dwa ra dugc ching cit méi dé ching minh cho yéu
cau ctia minh 13 ¢6 cin ctr. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang
cdo clia ba S, gifr nguyén ban 4n so thim nhu dé xuat cua dai dién Vién kiém sat
tinh An Giang tai phién toa.

[4] V& 4n phi dan su phlc tham: Ba S khang cao khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phac tham 3Q0.000d, duoc khau vao 300.0004 tién tam ung an phi
da ndp theo bién lai thu s6 TU/2016/0013984 ngay 13/12/2018 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoéc Hoi quy dinh ve an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta ba Pinh Kim S.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 223/2018/DS-ST, ngay 29/11/2018
cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh.

Xu:

Cin cir vao cac Didu 3, DPiéu 328, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015; cac Diéu 26, 35, 40, 144, 145, 146, 147, 244, 266 va 273 cta Bo luit td
tung dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chéap nhan yéu ciu cta ong Bui Vin Q, bd Huynh Minh T ddi véi ba
Pinh Kim S.

_ Budc ba Binh Kim S phai tra cho 6ng Bui Van Q va ba Huynh Minh T 5O
tién dat coc 100.000.000d (mot tram tri¢u dong).



Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an), cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2] Khong chép nhan yéu ciu phan t6 cta ba Dinh Kim S yéu cau ong Bui
Vin Q va bad Huynh Minh T boi thuong thiét hai tong cong sO tién 1a
125.754.000d (mot trim hai muoi ldm triéu bay trim ndm muoi bén ngan dong).

[3] V& 4n phi dan sy so tham: Ba Dinh Kim S phai chju 11.287.000d
an phi dan sy so thdm nhung duoc khau trir vao s6 tién 3.143.000d tam tng
an phi da nop tai bién lai thu s6 0008581 ngay 12/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chéu Thanh, tinh An Giang. Nhu vdy ba Dinh Kim S con phai
ndp 8.144.0004 (tam triéu mot tram bon muwoi bon ngan dong) tien an phi.

Ong Bui Vin Q, ba Huynh Minh T dugc hoan lai s tién 5.300.000d (nam
tri¢u ba tram ngan dong) tam g an phi da ndp tai bién lai thu s6 0008550 ngay
27/8/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

[4] An phi dan sy phtic tham: Ba Pinh Kim S phai chiu an phi phic tham
300.000d dugc khéau trir 300.000d ndp tam tmg an phi phuc tham theo bién lai
thu tam Ung an phi s6: 0013984 ngay 13/12/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Ban an dugc thong qua tai phong nghi an).

Noi nhin:. TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Chéau Thanh;

- Chi cuc THA-DS huyén Chau Thanh;
- Phong KTNV-THA;

- Toa dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Pao Chi Keo



