TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 07/2020/DS-ST
Ngay: 29-04-2020. ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdam phdan — Chii toa phieén toa: Ong Nguyen Van Giang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin At va ba DS Thi Mau.

- Thw ky phién toa: Ong Luong Quéc Chuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Gia Nghia, tinh ik Nong
tham gia phién toa: Ong P4 Vin Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 niam 2020, tai phong xir an Toa an nhan dan thanh phb Gia
Nghia xét xr so tham cong khai vy an thy 1y sb: 40/2017/TLST-DS ngay 14 thang 4
nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur s6 23/2019/QDXXST-DS, ngay 23 thang 9 nam 2019, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th - Ving mit.

Dia chi: T6 dan phd 1 , phuong Nghia Thanh, TP.Gia Nghia, tinh Pik Nong.

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy Duong

—cO mat

- Bi don: Ong D6 Pinh H. C6 mat. ,
Dia chi: To dan pho 5, phuong Nghia Phu, TP.Gia Nghia, tinh BDak Nong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén bang H1, ba Nguyén Thi Mai H, 6ng Nguyén Dang Hoang
G va ba Nguyén Thi Thuy D (Ong Nguyén bang H1, ba Nguyén Thi Mai H, 6ng
Nguyén Ding Hoang G) iy quyén cho ba Nguyén Thi Thuy D — ¢6 mit.

Cung dia chi: T6 dan pho 1, phuong Nghia Thanh, TP.Gia Nghia, tinh Dak Nong.

2. Ong Trinh Ngoc Th V”c‘l ba Mai Thi T. Véng mat - c6 don xin Véng mat.
Cung dia chi: T6 dan pho 2, phuong Nghia Téan, TP.Gia Nghia, tinh Bak Nong.

3. Ba Tran Thi H2, anh D3 Pinh C va anh DS Dinh H3. Ving mit - c6 don
Xin xet Xur vang mat. ’ )
Cung dia chi: T6 dan pho 5, phuong Nghia Phu, TP.Gia Nghia, tinh Bak Nong.

Nguoi lam chung:
1. Ong Truong Van H4 va ba Nguyén Thi My Ch. Ving mit.
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Cung dia chi: T6 dan phd 5, phuong Nghia Pha, TP.Gia Nghia, tinh Dak Nong.

2. Ong Ngyyén Huy Ph. Ving mit. ,
Dia chi: T6 dan pho 2, phuong Nghia Tan, TP.Gia Nghia, tinh Dak Nong.

3. Ba Trinh Thi Y. Véng mit. ,
Dia chi: T6 dan pho 7, phuong Nghia Thanh, TP.Gia Nghia, tinh Dak Nong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign ngay 11/412017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi
dai dién theo uy quyen ciia ba Nguyén Thi Th, ong._ Nguyén Bang H, ba Nguyén Thi
Mai H va éng Nguyén Pédng Hoang G 1a ba Nguyén Thi Thiry D trinh bay:

Nam 1999, gia dinh ba Th, 6ng Hl mua mét thira dat coa ong Nguyén Huy Ph
v6i dién tich 11.420m’, s tién khoang 50.000.000 dong, thira dat toa lac tai t6 dan
phd 5, phuong Nghia Phi, thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong. Khi mua cac bén
c6 viét gidy to tay, sau khi mua dat thi ba Th, ong H1 méi di ké khai dé cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dat. Tai thoi diém ba Th, 6ng H1 mua dat thi cic con 13 ba
Nguyén Thi Thuy D, ba Nguyén Thi Mai H va 6ng Nguyén Diang Hoang G dang
con nho khong c6 dong gop cong strc gi vao thira dat. Nam 2008, thiy dién Dak
R’Tih thu hdi 4.062m?, con lai 7.358m? Gia dinh ba Th, ong H1 st dung dat on
dinh dén ndm 2016 thi x4y ra tranh chap voi ong H.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ong D6 Dinh H phai tra lai cho
h¢ gia dinh ba Th, 6ng H1 dién tich dat 14n chiém 1a 400m? va yéu cau 6ng H thao
d& chudng trai, cAy trong va cac tai san trén dat, tra lai nguyén trang dt tranh chap.

Bi don 6ng D6 Dinh H trinh bay:

Nguon gdc thira dat 13 ctia ba Nguyén Thi K khai hoang, sau d6 sang nhuong
cho ba Trinh Thi Y vao ngay 14/4/1996, dén ngay 15/12/2002 ba yén sang nhuong
cho gia dinh 6ng Trinh Ngoc Th, ba Mai Thi T. Ngay 01/4/2003 6ng H nhan sang
nhuong cua gia dinh ong Th, ba T thira dét c¢6 dién tich khoang hon 7.000m? véi sb
tién 14.000.000 dong. Khi mua thi ¢ gidy t& viét tay véi nhau.

Ong H ¢6 vo 1a Tran Thi H2, ¢6 hai nguoi con 1a D6 Pinh H3, sinh nim
1982 va Do binh C, sinh nam 1985. Ké tir khi mua dét va sir dung dat dén nay, vo
ong cling 6m yeu nén chi ¢ nha ndi trg, khong tham gia viéc ray nuong gi nén
khoéng biét gi vé dit riy dang tranh chip. Cac con 6ng khong c6 cong strc dong gop
gi dbi v6i thira dat ong dang sir dung ma dang c6 tranh chap véi ba Th. Tién mua
dat iy 1a tai san riéng cta 6ng. Do d6, 6ng H cho rang ba H2 va cac con 6ng
khong c6 lién quan gi dén vu an.

Ong B Dinh H khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don
vi 6ng H cho rang 6ng sir dung du dat ong khong c6 1an chiém. Ong yéu cau Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Trinh Ngoc Th va ba Mai Thi T
trinh bay:

Nguon goc dat ong Th, ba T sang nhuong cho 6ng H theo gidy to sang nhuong
nam 2002 1a do ba Trinh Thi Y sang nhugng cho 6ng Th, ba T. Do khong ¢6 nhu cau
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sir dung nén 6ng ba da sang nhuong lai cho dng H. Hai bén da nhan tién va giao dat
trén thuc dia, khong c6 tranh chip voi ai. Ranh gi6i gitra dat 6ng H v6i ba Th, 6ng H1
theo hai hang ca phé c6 xen cdy rimg. Viéc sang nhuong d3 tién hanh xong, 6ng ba
khong con lién quan gi va dng ba khéng cé yéu cau gi trong vu 4n.

Nguoi co quyén li va nghia vu lién quan ba Tran Thi H2, anh P6 Pinh C va
anh Bé Dinh H3 trinh bay: Ba H, anh C va anh H3 ddng ¥ véi ¥ kién trinh bay cua
ong H.

Nguoi lam chitg ba Trinh Thi Y trinh bay: Ngudn gbc dit ba sang nhuong
cho 6ng Th, ba T 1a do ba mua cua 6ng H4 con trai ciia ba Nguyén Thi K. Do
khong c6 nhu cau str dung nén da ban lai cho éng Th, ba T vao nim 2002. Do thoi
gian ban dat da lau nén ba khong nhd ranh gidi hién trang. Ba da nhén tién va giao
dat nén khong con lién quan gi dén thira dat nay.

Ngueoi lam chirng 6ng Nguyén Huy Ph trinh bay: Ngay 30 thang 11 nim 1998,
anh Phiic c6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Pang H1 mot thia dat chléu rong giap
duong lién thén 1a 38m, giap sinh (khe can) la 57m; chiéu dai mot bén giap ray ong Mac
1a mot duong thang, mot bén giap ray ba Y Canh la mot duong rich ric (chleu tiép giap
ridy ba Y Canh 1a mot duong rich ric vi khi anh Ph nhan chuyén nhuong 13 dit rimg nén
trong qua trinh sir dung lan qua lan lai nén duong ranh khong phai la mét duong thang).
Trén dat c6 1100 cay ca phé trong 1998 va so ca phé mua lai cua ba Y Canh la 400 cay
trong nam 1996. Thoi gian chuyén nhuong d3 lau nén gid anh Phuc khéng hinh dung
duoc hién trang cua thira dat.

Nguoi lam chirng éng Trieong Vin HA va ba Nguyén Thi My Ch trinh bay:
Nguodn goc gia dinh ba Nguyén Thi K sang nhuong cho ba Trinh Thi Y 13 do ong
H4 ba Ch khai hoang va st dung dén nam 1996, ba K 1a me dé cua ong H4 dimg ra
viét gidy sang nhuong cho ba Y, sau d6 ba Y sang nhuong cho 6ng Th ba T. Vé
hién trang thtra dat khi sang nhuong c6 thong nhat ranh giéi cach hang ca phé giita
hai rdy 1a 1.5m va khong c6 tranh chip.

Tai phién toa nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién; bi don dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chip nhéan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don;

Nhitng ngudi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir ving mit.
Cén cu vao Dbiéu 227 va bicu 228 cua B luat t0 tung hinh sy, Ho1 dong xét xur,
x€t XU vang mat nhiing nguoi nay.

Dai dién Vién Kiém sat nhian din thanh phd Gia Nghia tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé viéc tudn theo phdp luat: T}lém phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky phién t(‘)&}
va nhitng ngyoi tham gia to tung déu tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To
tung dan su.

q Vé viéc giadi Quyét vu an pé nghi HO1 gié)ng xét xur (;én cu khoan 9 Diél} 26,
diém a khoejln 1 Biéu 35, diém ¢ !(hoén 1 biéu 39;\02’10 biéu }47, 157, 1‘58, diém a
khoan 1 Diéu 192 gﬁa Bo luat To tung dan su; Diéu 175, Diéu 176, Diéu 246 cua
B0 Iuat Dan su; Biéu 203 cua Luat dat dai nam 2013.



Khong cllép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th budc
bi don 6ng D6 Dinh H tra lai 400m® dit 14n chiém va thdo d& cong trinh trén dat
lan chiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& tham quyen giai quyet Yéu cdu vé viéc “tranh chap dat dai” 14 tranh
chép thudc tham quyén giai quyét cta Toa an, quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 ctia Bo
luat TH tung dan su. Bi don cu tra tai td dan pho 5, phuong Nghia Pht, thanh pho
Gia Nghia va bat dong san toa lac tai to dan phd 5, phudong Nghia Phi, thanh phd
Gia Nghia nén can cu diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu cua 39 Bo
luat T tung dén sy, yéu cau trén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh ph6 Gia Nghia.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Hoi dong xét xtr nhan thiy veé
nguon gboc dat nguyén don ba Nguyén Thi Th nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén Huy Ph vao ngay 30/11/1998 (BL 68), thira dét toa lac tai thon Nghia Phu,
thi tran Gia Nghia, huyén Pak Noéng, tinh Pak Lak (nay la 16 din pho 5, phwong
Nghia Phii, thanh phé Gia Nghia, tinh Pak Nong), chiéu rong giap duong nong
thon la 38m, giap sinh (khe can) la 57m, trén dat co 1100 cay ca phé trong nam
1998 va 400 cay ca phé trong nam 1996. Sau khi nhan chuyen nhugng dén nim
2002, nguyén don ba Nguyén Thi Th ké khai xin ding ky quyén sir dung dat (BL
120), nam 2003 UBND huyén DPik Nong (nay la UBND thanh phé Gia NGhia)
ban hanh quyét dinh sb 1061/QD-UB ngay 25/11/2003 (BL 121) cap dat cho 465
h¢ dan, trong do co ho ba Nguyén Thi Th, gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
X 646675 cap ngay 01/12/2003.

[3] Nguyén don st dung dat dén nim 2008, UBND thi xd Gia Nghia ban
hanh quyét dinh sé 2291/QD-UBND ngay 10/10/2008 (BL70) thu hdi 4.350 m®
dat. Theo hd so k¥ thuat thira dat do Cong ty c6 phan thuy dién Pk R’Tih cung
cap (BL72) thé hién chiéu giap sinh (khe can) 1a 61.12m nhu vay nhiéu hon so véi
nhan chuyén nhuong 13 4.12m, sau khi thu héi ranh con lai 1a 48.03m. Ngay
30/8/2017, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va hop dong véi trung tim
do dac thudc s& Tai nguyén va méi truong tinh Dak Nong dé do dac thuc dia, két
qua do dac thé hién ranh giap thuy dién c6 chiéu dai 49.43m (BL161), nhu vay
nguyén don dang sir dung nhiéu hon so véi ranh ma thuy dién da thu hdi 1a 1,4m.

[4] Tai ban ty khai (BL 47) va bién ban liy 161 khai cta duong su (BL 48),
thé hién ranh tiép giap voi bi don 13 hang coc bé tong do nguyén don chon la mot
duong thang. Tuy nhién, theo két qua xem xét tham dinh chd thé hién try bé tong
do nguyén don chon hién van con, ngoai try bé tong con co cy rung & gitra ranh,
ca nguyén don va bi don déu thira nhan; ranh khong phai 1a mot dudng thang. Diéu
ndy phu hop véi 16i khai ctia nguoi 1am ching 6ng Nguyén Huy Phuc va 16i khai
ctia ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan ong Th ba T, thé hién dudng ranh 13 mot
duong zich zic.



[5] Vé nguodn gbc dat cia bi don dugce chuyén nhuong cua 6ng Th ba T vao
nam 2003, co tir can nhu sau: Bong giap ray ong H1, Tay giap duong xudng Sinh,
Nam giap duong Be, Bic giap Su01 Bi don sir dung 6 6n dinh dén nam 2008, UBND
thi x4 Gia Nghia ban hanh quyét dinh s6 2292/QD-UBND ngay 10/10/2008 thu hoi
mot phan dién tich cia bi don (BL88), hd so k¥ thuat thé hién ranh thu hdi 1a
32.73m (BL90) Ngay 30/8/2017, Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd va
hop ddng véi trung tim do dac thudc s& Tai nguyén va méi truong tinh Dik Nong
dé do dac thuc dia, két qua do dac thé hién ranh giap thuy dién cé chiéu dai
38,02m (BL161), nhu vay bi don dang str dung nhiéu hon so v&i ranh ma thuy dién
da thu hoi 1a 5.29m.

[6] Theo Cong van s6 112/TTPP-KHKT ngay 15/5/2018 cua Trung tam do
dac va tu Van tai nguyén moi truong tra 16i khong thé thuc hién long ghép vi khong
c6 co sO vé vi tri toa o 10ng ghép ciing nhu tinh chinh xac vé yéu céu ky thuat.
Tuy nhién cin cir hd k¥ thuat cia Cong ty co phan thuy dién Pk R’Tih cung cap,

cling nhu két qua do dac xem xét tham dinh tai chd thé hién dbi v6i ranh giap thiy
dién Pak R’Tih cua nguyén don ciling nhu bi don dang st dung nhiéu hon so véi
ranh thu hoi thuy dién.

[7] Tt nhimg phan tich xét thiy nguyén don yéu cau bi don tra lai khoang
400m?, chiu giap thuy dién Dak R°Tih 1a 10m 1a khéng c6 can cu.

[8] Xét dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia Nghia 14 c6 cin
ctr can chap nhan.

[9] V& &n phi va chi phi t tung khac: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so thim 300.000d. Chi phi to
tung: 19.805.000d, bao gdm: Chi phi do dac, 16ng ghép 15.655.000d, cung cap dit
lidu dt dai 300.000d, xem xét tham dinh 2.000.000d, dinh gi4 tai san 1.850.000d.

[10] Vé quyén khang céo: Puong su c¢6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ci khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac Diéu 147, 157, 158, diém a khoan 1 Diéu 192 cua B luat TH tung dan su; Diéu
175, Diéu 176, Dicu 246 ciia BY ludt Dan sy; Diéu 203 ciia Luat dét dai nam 2013;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an:

Tuyén xir:

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th budge
bi don ong D6 Pinh H tra lai 400m?® dét 14n chiém va thao d& cong trinh trén dat lan
chiém.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi Th phai ndp an phi

dan su so tham 300.000d, dugc trir s6 tién 300.000d d3 nop theo Bién lai sb
0001646 ngay 13/4/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Gia Nghia.



Chi phi t6 tung khac 19.805.000d, bao goém: Chi phi do dac, 16ng ghép
15.655.000d, cung cap dir li¢u dat d?,i 300.000(1, xem xét tham dinh 2.000.0004,
dinh gia tai san 1.850.000d, trtr vao so tién 19.805.0004 da nop.

3. Vé quyén khang cio: Buong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ngdy niém yét ban 4n.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Da ky



