TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 09/2023/DS-PT
Ngay 09 - 0,1 - 2023 ‘ ’
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén L Kiéu

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Bac
Liéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtr phtic thim cong khai vu an dén sy thy ly‘sc"): 127/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2022, vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat.

Do Ban an déan sy so tham sd: 72/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sd: 126/2022/QD-PT
ngay 14 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh ndam 1940 (d4 chét)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Tran Thi :

.BaLé Thi T, sinh nam 1956 (vang mit)

. Ba Lé Thi T1, sinh ndm 1959 (ving mait)

. Ba Lé Thi P1, sinh nam 1961 (ving mit)

.Ba Lé Thi N, sinh nim 1962 (ving mit)

.Ba Lé Thi L, sinh nam 1964 (ving mat)

. Ba L& Thi C, sinh nam 1966

.Ba Lé Thi L, sinh nam 1970 (ving mit)

. Anh L& Thanh P, sinh nim 1972 (ving mit)
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9. Chi Lé Thi Mudi E, sinh nim 1973 (ving mit)
Cung dia chi: Ap V, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba Lé Thi C: Anh Nguyén Trong Nguyén,
sinh ndm 1990. Dia chi thuong tra: Ap T, xd B, huyén H, tinh Bac Liéu. Dia chi
lién h¢: S6 207, Ton Buc Thang, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Bi don:

1. Ong V& Minh U, sinh nam 1960

2. Ba Nguy@én Thi T L, sinh nim 1965

Cung dia chi: Ap V, Xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi To L: Ong V6 Minh U, sinh
nam 1960. Dia chi: Ap V, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Té L va 6ng Vo
Minh U: Ba H6 Huynh To H, Luéat su ctia Cong ty Luat T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén P

Dia chi: Ap H, thi trdn P, huyén P, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian T, Cha tich UBND huyén P.
(Co6 don xin vang mat)

2. Ngan hang TMCP b

Dia chi: S6 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai T6, Quan H, Thanh
pho H.

. Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Phan Puc T, Chirc vy; Chu tich Hoi

dong Quan tri.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia éng Phan Pirc Ti: Ba Nguyén Thi
Nhat T. Chtrc vu: Gidm doc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi N: Anh Truong Ping K.
Chuc vu: Giam déc Phong giao dich Phudc Long thuoc Ngan hang TMCP b —
Chi nhanh Bac Li€u. Dia chi: Ap L, thi tran P, huyén P, tinh Bac Liéu. (C6 don
xin vang mit)

- Nguoi khdng cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia ba Tran Thi b:
Ba Lé Thi C, sinh ndm 1966. Dia chi: Ap V, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, loi khai co trong hé so vu dn va tai phién toa nguoi
ké thira quyen nghia vu t6 tung ciia nguyén don (dong thoi la nguwoi dai dién
theo uy quyen cua nhinmg nguoi ké thira quyen nghia vu 16 tung cia nguyen
don) ba Lé Thi C trinh bay: Ngudn gbc phan dét tranh chap 1a cta cha me chong
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ba D khai pha str dung, do vo chdéng ba B sdng chung cha me chdng nén cho
phan dét nay lai cho vo chong ba P str dung. Do thdi gian d 1au nén khong nhé
cho dién tich bao nhiéu. Sau dé thi ba B méi chuyén nhuong mét phan dat duéi
mé song cho me ba L 13 Tién Ngoc Anh (kh6ng nho chuyén nhuong nim nao,
dién tich bao nhiéu), viéc chuyén nhuong c6 1am gidy tay nhung hién nay da mat
gidy. Phan con lai giap 10 19m thi ba B chia cho cac con Lé Thi T ngang 6,5m,
L& Thi T1 ngang 06m, L& Thi Muoi E 05m, con lai ngang 1,5m thi ba B dé lam
duong di tir dudi song 1én 16. Sau Khi nhan chuyén nhugng dat, ba Anh sir dung
mot thoi gian thi ba Anh méi hoi ba P cho tran xi ming phan dat tranh chap dé
di chung thi ba D dong ¥, khéng c6 ngin can gi hét. Sau khi ba Anh tran xi
ming thi sit dung chung cho dén nay. Phan dat ba Anh nhan chuyén nhuong cta
ba b da chia lai cho cac con dang st dung. Do phan dat nay la cua ba  dung dé
lam duong di chtr ba D khong co chuyén nhuong cho ba Anh nhung vo chong
ong U lai ding tén trén giay chu’ng nhan quyén sir dung dat nén ba B méi doi tra
dat. Nay ba D yéu cau 6 ong U va ba L tra phén dat theo do dac thuc té dién tich
28,7m? thudc thira dat s6 23, to ban do s 46 toa lac ap V, x4 V, huyén P, tinh
Bac Liéu, yéu cau thao do cong trinh xay dung trén dat va yéu cau hily mot phan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong U va ba L d6i véi phan dién
tich 28,7m?. Ngoai ra, ba P khong co yéu cau gi khéc.

Theo 10i khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa bi don éng Vé Minh U
dong thoi la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Té L trinh bay:
Nguodn goc dat 1a me vo ong 1a ba Tién Ngoc Anh nhan chuyén nhuong cta ba
P vao nim 1970, khong nhd dién tich bao nhiéu. Sau d6 cho lai vo chong ong
vao nam 2003, vo chéng ong st dung dén nam 2009 c6 doan do dac du an 323
xubng do dac dé cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat thi vo chong ong co
dang ky dé duogc cap giay. Pén nam 2012, vo chong 6ng nhan giay ching nhén
quyén st dung dat cap cho ho ba L va ong U. Pén nam 2017 vo chong 6ng di
lam thu tuc cp d6i lai gidy ching nhan quyen s dung dat chi con vo ong Va
ong cung dung teén. Gidy chimg nhan quyén st dung dat hién vg chdng 6ng van
con dang thé chap tai Ngén hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat, do vo chong ong song chung voi me vo 6ng nén vao
nam 1990 vo chong ong xay 16i di bang xi mang trén phan dat tranh chap, khi d6
ba b khong coy kién phan d01 gi hét. Cung nam 1990 gia dinh 6ng lam bo ke bé
téng phan dat cia ong bao gdm ca phan dat tranh chip, qua trinh st dung dén
nam 2012 bi sat 16 gia dinh 6ng lam lai bo ke bé tong mai, nhung gia dinh ba b
cling khong c6 ngin can hay noi phan dat tranh chap 1a cia gia dinh ba D gi hét.
Df)ng thot ndm 2012, khi Nha nude 1am 16 ¢o6 thu hoi dat va boi thuong cho vg
chong 6ng, nhung tir khi vo chong o6ng nhan tién bdi thuong dat cho dén nay thi
ba b khong co khiéu nai gi vé viéc nha nude bdi thuong cho vo chong ong hét.
Ngoai ra, trong qua trinh str dung vao khoang nam 2005, gia dinh 6ng c6 dung
vach thléc luon phan duong di gidp mé song dé lam nha chira trdu cua nha may
thi bén nha ba b cling khong c6 ¥ klen gi hét. Luc d6 cip bén phan dét tranh
chép ciing co phan dat trong dé di xudng song, nhung dudng dat chtr khong co
tran xi ming, phan dudng dat nay khoang nam 2019 con ba D di cat nha ludn
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qua phan duong di nay. Nay ba D yéu cau 6ng va ba L tra phan dat qua do dac
thuc té dién tich 28,7m? thuéc mét ph?m thira dat sb 23, to ban dd sb 46 toa lac
ép V, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu, yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén
dat va yéu cau hury mot phan gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap cho 6 ong
va ba L dbi voi phan dién tich 28,7m? thi ong khong ddng y toan bo yéu cau
khai kién ctia ba B do dat nay 1a dat caa vo chong ong, khong phai dat cua ba b.
Ba L thong nhat theo 10i trinh bay cua ong, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang TMCP Pau tw va Phdt trién
Viet Nam anh Truong Dang Khoa trinh bay: Ong U va ba L c6 thé chip Glay
ching nhéan quyén st dung dat s6 CL 949849 dé vay tién Ngan hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam, phong giao dich Phudc Long. Hién tai 6ng U vaba L
thue hién viée tra ng ding cam két voi Ngén hang nén Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trlen Viét Nam khong ¢6 yéu cau gi d6i vai ong U va ba L. Truong hop
khi giai quyét vy an ma phan dét thé chap tai Ngan hang co phan nao bi huy giay
chung nhan quyen str dung dat thi Ngén hang dong ¥ giai chidp mot phan tai san
thé chap va y€u cau ong U, ba L tra s tién vay tuong ng voi tai san thé chap
dugc giai chap. Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam khong co yéu
cau khoi kién gi trong vu an nay.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban 4n dan sy so thim s6 72/2022/DS-ST ngay
07 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu da quy¢t dinh:

Tuyén xu: Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D d6i véi
6ng V& Minh U va ba Nguyén Thi T6 L yéu cau tra phan dat dién tich 28,7m?
thugc thira dat s6 23, to ban do so 46 toa lac ép V, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu,
yéu cau théo dd cong trinh xay dung trén dat va yéu cau hily mot phan gidy
ching nhén quyén sir dung dét cap cho ba Nguyén Thi To L va 6ng V6 Minh U
ddi vai dién tich 28,7m? thudc thira dat sb 23, to ban d6 s6 46 toa lac 4 ap V,xaV,
huyén P, tinh Bac Liéu.

Ngodi ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, vé an phi, vé quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 20 thang 09 nam 2022, nguoi ké thira quyen va nghia vu cua ba
Tran Thi B: Ba Lé Thi C khang c4o yéu cau Toa an cip phuc tham xem xét chip
nhan yéu cau khoi kién cua ba . Tai phién toa phic thim, ba C giit nguyén
khang céo.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Ba C chi
c¢6 chimg cir 1a to di chic ctia ba B, nhung ndi dung cia to di chiic khong thé
hién c6 dién tich phr:fm dat tranh chﬁp. Nhu vay, ba P da xac dinh khong co phﬁn
dat tranh chap nay. Ngoai ra, nguyén don khong sir dung phan dat nay, khong ké
khai dang ky quyén sir dung dat. Nguoc lai, phia gia dinh bi don st dung lién
tuc tir ndm 1972 dén nay; nam 1990 xdy dyng dudng xi mang, nhiéu lan xay
dung bo ke, ké khai dang ky va duoc cép giay chung nhan quyén su dung dat,
nhung gia dinh nguyén don khéng c6 ¥ kién phan ddi. Cac nhan chimg déu xac
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dinh gia dinh bi don st dung phan dat tranh chip 6n dinh, 1au dai, nén dé nghi
khong chap nhan khang cao ctua ba C, gilt nguyén Ban &n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V;é thu tuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyé'tqvu an tur khi thy ly
vu an dén trude khi Ho1 dong xét xur vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B§ luat To
tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddéng xét xir khong chap nhin khang cdo cua ba
Lé Thij C, can c khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, gitr
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 72/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai lidu, chimg ¢ ¢ luu trong ho so
vu 4n da duogc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta céc duong su va
¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Xét don khang cao cua ba Lé Thi C ndp trong han luat dinh va ndp
tién tam (g 4n phi phiic thim dung quy dinh. Can ctr vao Piéu 273 va Piéu 276
ctia BO luat T tung déan sy, duoc chip nhan xét xir theo thii tuc phiic tham.

[31 Ba b yéu cau 6ng U va ba L tra lai phan dat tranh chip qua do dac
thue té c6 dién tich 28,7m?, c¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

Huéng Pong giap phan dat 6ng U quan 1y c¢6 s do 1,4m;
Hudng Tay giap 16 S6 2 — Phude L ¢6 s6 do 1,25m;
Hudng Nam giap phan dat 6ng U ¢6 s6 do 22m;

Huéng Bic giap phan dat ong Lé Thanh P ¢6 s6 do 22m.

Céc duong sy thong nhat ngudn gdc phan dat tranh chép 1a ctia ba Tran Thi
D. Ba D va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba D xac dinh
ba B c6 chuyén nhuong mot phan dit cho ba Tién Ngoc A 1a me vo cta ong U,
phan dat chuyén nhuong 1a dat duéi mé song, khong nhd chuyén nhuong nim
nao, dién tich bao nhiéu, vi di mét gidy tay chuyén nhuong. Bi don dng U xac
dinh ph?m dat tranh chép da dugc me vo 1a ba Tién Ngoc Anh nhén chuyén
n}}u’o’ng ctia ba P vao nam 1970, sau d6 ba Anh di cho lai vo chéng ong st dung
dén nay.

Hoi dong xét xir xét thay: Phan dat tranh chap theo trich do ¢6 dién tich
28, 7m? thudc mot phan thira 23, to ban d6 sd 46 do 6ng V6 Minh U dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba b va nguoi ké thira quyén va nghia vy
cua ba b xé4c dinh khong chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba Anh. Qua
trinh str dung dat, gia dinh bi don d4 st dung dat 6n dinh lau dai trén 30 nam, da
xay dyung nhiéu cong trinh trén dat nhu lam bo ké bang bé téng, tran xi ming
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phan dudng di va xdy dung nha chira tru trén phan dat ndy, nhung gia dinh ba
P khong c6 ¥ kién phan ddi. Piéu nay ciling phi hop véi 10i khai cta nhiing
ngudi lam ching 6ng Nguyén Vin N, 6ng Truong Vin K va 6ng Nguyén Thanh
L déu xac dinh phan dat tranh chap 6ng U va ba L st dung dat thi gia dinh ba
khong ngan can.

Qua trinh st dung, 6ng U ké khai dang ky va dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung d6i vOi phan dat tranh chap tir ndm 2013, cip d6i naim 2017. Phia
gla dinh ba D cho riang dit tranh chap cta minh nhung cting khong c6 khiéu nai
gi. Do d6, Ban an so thAm khéng chap nhan 'yéu cau khot kién cua nguyén don
1a co can cu, dung quy dinh phap luat. Tai cap phuc tham, nguoi ké thira quyén
va nghia vu cua nguyén don khong cung cip thém tai liéu, chimg cir dé chimg
minh cho yéu cau khéi kién, nén khong cé can ctr chap nhan yéu cau khang céo
cua ba C.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, khong ¢ cin ctr chap nhan khang céo
cua ba Lé Thi C, co can ctr chép nhan y kién cua kiém sat vién. Can cr khoan 1
Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015, giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 72/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén
P, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi C phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Khéng chap nhan khang céo ctia ba Lé Thi C; gitt nguyén Ban an dan su
so tham s0: 72/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan
huyén P, tinh Bac Liéu.

Can ctr Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, 40, 91, 147, 186, 228, 271, 273 cta Bo
ludt TS tung dan sy 2015; Diéu 100, 106, 203 Ludt dat dai nam 2013; Piéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va L phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi P ddi véi 6ng Vo
Minh U va ba Nguyén Thi T6 L yéu céu tra phan dat dién tich 28,7m? thudc
thura dat s6 23, to ban dd s 46 toa lac 4 ap V, xa V, huyén P, tinh Bac Li€u, yéu
cau thao d& cong trinh xay dung trén dat va yéu cau hity mot phan gidy ching
nhan quyén str dung dat cap cho ba Nguyén Thi Té L va 6ng V& Minh U ddi véi
dién tich 28,7m? thudc thira dat sd 23, to ban dd sb 46 toa lac 4p V, xa V, huyén
P, tinh Bac Liéu.



2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai san tranh chip 13 1.355.000 dong, ba
Tran Thi D phai chiu toan bo. Ba Tran Thi P da du ndp tam tng chi phi t6 tung
s6 tién 1.600.000 dong theo Phiéu thu s6 87/TB-TP ngay 07/5/2019, da chi s6
tién 1.355.000 dé)ng, ba Tran Thi P duogc nhén lai s tién 245.000 d(‘A)ng tai Toa
an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

3. V& 4n phi:
An phi dan su so tham: Ba Tran Thi P duoc mién nop.

An phi dén sy phic tham: Ba Lé Thi C phai ndp 300.000 dong. Ba C da
ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005394 ngay 20/9/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P duogc chuyén thu an phi.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén P,

- CCTHADS huyén P;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



