TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tu do — Hanh phuc
Ban 4n sb: 81/2019/DS-PT
Ngay: 30-7-2019
VIV “Tranh chip Hop ddng thué
khoan tai san trén dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn Ong Huynh Vin Hiép

Ong Nguyén Duy Hoai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 ndm 2019 tai try so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdong; xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 70/2019/TLPT - DS ngay 03 thang 6
nam 2019 vé tranh chap: “Hop dong thué khoan tai san trén dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 01/2019/DS-ST ngay 11/4/2019 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh LAm Dong bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 156/2019/QP-PT ngay
03/7/2019 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé 102/2019/QD-PT ngay
18/7/2019 ciia Toa an nhan dan tinh Lam Pong giita cac duong suy:

Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Xuan V, sinh nim: 1970, ba Nguyén
Thi Th, sinh ndm: 1975; cu tru tai thon 1, xa H, huyén B, tinh Lam Déng, co
mat.

Bi don: Ong Pham Van Th, sinh nam: 1978; cu tr( tai ép P, xa Tr, huyén T,
tinh N, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phuong Pai Ng, sinh nam: 1983;
cu tra tai s6 11A, duong T (mat sau), Phuong 4, thanh phé b, tinh Lam Déng
(Van ban iy quyén so 9029, quyén sé6 35 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong
cong chirng A chirng thuc ngay 27/9/2018), ¢ mat.



Nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh ndm: 1980; cu trd tai 4p P, xa Tr, huyén T,
tinh N, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Phuong Pai Ng, sinh ndm: 1983;
cu tré tai s6 11A, duong T (mit sau), Phuong 4, thanh phd D, tinh Lam Dong
(Vin ban iy quyén s6 9029, quyén sé6 35 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong
cong chitng A chieng thuc ngay 27/9/2018), ¢6 mat.

2/ C)ng Pham Co6ng Kh, sinh nam: 1958; cu tra tai $6 07, duong D, thi trin
L, huyén D, tinh Lam Béng, co don xin xét xur Véng mat.

Nguoi khang cao: Ong Pham Van Th — Bi don, Ba Nguyén Thi Ngoc H —
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 20/8/2018 ctia vo chong ong V, ba Th, 10i
trinh bay tai cic ban tu khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so
tham cta ba Pam Thi Ngoc H, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don,
thi: Vao ngay 12/7/2016 vo chong ong V, ba Th ¢6 ky hop dong thoa thuan viéc
cham s6c thu hoach 03 vuon sau riéng, Chom chom tai thén 01, xa H, huyén b,
tinh Lam Déng voil C)ng Pham Van Th, 03 thtra thudc quyén st dung cua vg
chdng 6ng V, ba Th gdm thua dit sd 25, to ban d6 sd 06, dién tich 16.850m?
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong P4 Vian Ch dugc ho ong
Nguyén Xuan V sang lai va dugc Uy ban nhan dan huyén H ching nhdn sang
tén ngdy 06/7/2001; thira dat sb 08, to ban do s 09, dién tich 38.768m? Gidy
chtng nhan quyén st dung dit mang tén Nguyén Xuan V do Uy ban nhan dan
huyén H cip ngdy 26/8/2004 va thira dat tai 16 A1, khoanh 01, tiéu khu 591, dién
tich 5,1 ha duoc Ban quan 1y rimg phong ho N giao khoan cho Ong Pham Cong
Kh, vo chdng 6ng V, ba Th va 6ng Kh lién két v6i nhau trong chom chom va
sau riéng, tuy nhién trong qua trinh thyuc hién 6ng Th, ba H d3 vi pham hop dong
cu thé:

Trén ca 03 vuodn sau riéng déu dé cay siu bénh; tu ¥ cat bo ciy sau riéng
ma khéng duogc sy dong ¥ clia vo chong ong V, ba Th; khong chon hé théng éng
nude nhu thoéa thuan dan dén hé théng 6ng nudc bi muc nat, lam hu 05 may tuoi
D24, hu 01 may xit thudc. Tong gia tri thiét hai 480.000.000d.

Nay vo chong ong V, ba Th yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong thoa
thuan ngay 12/7/2016 va budc 6ng Th boi thuong thiét hai 480.000.000d. Vu
sau riéng nim 2018 vo chong ong Th, ba H tra tién thué khong dung véi thoa
thuan tra tién dau vu, hét vu thu siu riéng nam 2018 mai tra tién cho vg chéng
ong, ba.



Trong qua trinh t6 tung vo chong 6ng V, ba Th thay d6i yéu cau khai kién,
chi yéu cau Toa an cham dit hop dong thué sau vu thu Sau riéng nim 2019
(31/5/2019) va khong yéu cau bdi thudng.

Ngoai ra tir ngdy 16/7/2018 dén ngay 24/9/2018 éng Th bo vuon khong
cham soc lam cho cay bi sau bénh, vo chéng ong, ba phai tudi, bon phan, xit
thudc. Pén ngay 25/9/2018 vo chong dng Th, ba H cho nguoi vao ngan chin
khong cho vo chong 6ng, ba chiam soc.

- Theo 10i trinh bay cia Ong Nguyén Phuong Pai Ng, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia vo chong Ong Pham Vian Th, Ba Nguyén Thi Ngoc H, thi: Vao
ngay 12/07/2016 hai bén da giao két “Hop ddng thoa thuan vé viéc cham séc thu
hoach vuon sau riéng”, giita cac bén da ky hop dong, da ban giao vuon cdy. Vo
chdong ong Th, ba H di thyc hién nghia vu cta minh bang viéc thanh toan tién
nam 2018 cho vo chéng ong V, ba Th 1.500.000.000d va thuc hién nghia vu
chiam soc vuon cdy mdi ngay thém tuoi tét. Tuy nhién gan day vo chong ong V,
ba Th da tu y dua nguoi vao gay kho khan cho viéc quan 1y, chdm s6c vuon cay
cua ong Th, di ngugc véi thoa thuan ban dau, dan dén vo chéng ong Th, ba H lo
lang, lao dong xao nhing qua d6 gy ton that 16n vé kinh té. Nay vo chong ong
Nguyén Xuin V, ba Nguyén Thi Th khoi kién yéu cau chidm dit hop dong noi
trén thi vo chong ong Th, ba H khong dong .

- Ong Pham Cong Kh trinh bay: Nam 2000 ho gia dinh 6ng dugc Ban quan
Iy rimg phong ho N giao dat san xut trong cdy Lam nghiép. Do gia dinh ¢ xa
khéng quan 1y duge nén ¢ ty quyén cho dng Nguyén Xuan V, cu trd tai thon 1,
x4 H, huyén D, tinh Lam Pong st dung thira dat tai 16 A1, khoanh 1 T.K 591
v6i dién tich 5,1 ha, tai thon 1, xa H, huyén D tir ngay 27/3/2001 cho dén nay.
Theo thoa thuan gifra hai bén thi viéc san xuét, canh tac & dién tich khoanh dat
trén 6ng V hoan toan c6 trach nhiém thyuc hi¢n theo dung quy dinh cua phap
luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 01/2019/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2019 Toa an nhan dan
huyén H, tinh Lam Pong da xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Xuan V, ba
Nguyén Thi Th.

Tuyén cham dut “Hop dong dan su thué khoan tai san trén dat” giita ong
Nguyén Xuan V, ba Nguyén Thi Th véi Ong Pham Vin Th, Ba Nguyén Thi
Ngoc H ké tir sau vu thu hoach sau riéng nam 2019 (31/5/2019). Ong Th, ba H
c6 nghia vy thanh toan tién dau vu thu sau riéng theo hop dong hai bén di thoa
thuan.



Budc Ong Pham Vin Th, Ba Nguyén Thi Ngoc H phai ban giao cic tai san
day du va dam bao cdy phai xanh tbt, diy du dng tudi nudc, béc, may cho ong
Nguyén Xuan V theo hop dong da thoa thuan ngay 12/7/2016.

Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau huy hop doéng va yéu cau Ong Pham
Vin Th boi thudng thiét hai 480.000.000d.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/4/2019 vo chdng 6ng Nguyén Vian Thiang, Ba Nguyén Thi Ngoc
H khang cdo khong dong v véi Ban an so tham, dé nghi cap phtc thim sira an
theo huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa,
Ong Pham Vin Th va Ong Nguyén Phuong Pai Ng, ngudi dai dién theo uy
quyén cta vo chong ong Th, ba H, van giit nguyén khang céo.

Vo chong ong V, ba Th dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: Dé nghi chip nhan
khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, stra Ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc giita vo chong ong V, ba Th va vo chong ong Th, ba
H c6 ky hop dong thoa thuan vé viéc chiam soc, thu hoach 03 vuon cay sau
riéng, chdm chém tai thon 1, xa H, huyén D, tinh Lam Déng. Qua trinh thuc
hién hop dong vo chdng éng V, ba Th cho rang vo chong ong Th, ba H da vi
pham cac diéu khoan ctia hop dong dan dén ciy bj sdu bénh va chét nén c6 don
khoi kién yéu cau cham dat hop ddng. Vo chong 6ng Th, ba H cho rang trong
qua trinh thuc hién hop déng do nguyén don tu ¥ dua ngudi vao giy kho khin
cho viéc quan ly, chim séc vuon ciy dan dén viéc cham soc khong dugc chu
d4ao, gay ton that 1on vé kinh té nén khong dong ¥ huy bo hop dong thoa thuan
ngay 12/7/2016 ndi trén nén cac bén phat sinh tranh chip. Cap so tham xac dinh
quan hé tranh chip giita cac bén 1a“Tranh chdp Hop dong thué khodn tdai san
trén dat” 1a pht hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

[2] Qua xem xét thi thay rang viéc giao két hop dong thoa thuan vé viéc
cham s6c 03 vuon sau riéng, chdm chom giita vo chong ong V, ba Th va vo
chong 6ng Th, ba H 1a ¢6 xay ra trong thuc té. Theo hd so thé hién thi viéc giao
két gitta cac bén co thoi han tir ngay 12/7/2016 dén ngay 30/8/2021 (chu ky 05
nam), tong sb tién thué 1a 7.200.000.000d, thanh toan vao dau vy thu hoach sau
riéng héng nam. Hop déng da dugc cac bén ky két va thuc hién, vo ché)ng ong
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Th, ba H d4 thanh toan tién theo hop dong hang nim, mua vu nim 2019 ciing d3
thanh toan xong. Qua trinh thyc hién hop déng nguyén don cho rang vo chong
ong Th, ba H di vi pham céc diéu khoan cu thé nhu khong cham soc cay chu
d4o, khong chon hé théng 6ng nude ding thoi han... nén 1am cho cay bi bénh va
chét yéu cau cham dut hop dong thué khoan di thoa thuan con bi don khong
d6ng ¥ vi cho rang minh khong c6 15i.

[3] Xét thay cdp so tham cho rang do bi don c6 13i trong viéc canh tac vudn
sdu riéng da thué khoan, 1am cay bi bénh, 1a hu hong tai san trén dit nhu 6ng
tudi,... nén chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tuyén cham dut hop
d6ng thué khoan tai san trén dat 1a chua c6 cin clr vimg chac. Boi 18 theo Cong
van s6 1166/SNN-TTBVTV ngay 17/7/2019 ciia S& Nong nghiép va phét trién
noéng thon tinh Lam Pong thi nguyén nhan phat sinh va phat trién manh bénh
trén vuon ciy sau riéng cua 6ng V 1a do bao tir va sgi nam Phytophthora sp. gay
ra, diéu kién bénh xi mu sau riéng phat sinh, phat trién manh trén vuon sau riéng
ctia 6ng V 1a bao tir va soi ndm Phytophthora sp. ton luu trong déat va cac vét
bénh trén than cay, gip diéu kién nhiét d6 khong khi tir 16-32°C, d6 4m khong
khi tir 80-90%, mua kéo dai s& thuan loi cho ndm Phytophthora sp. phat tan, 1ay
lan gay bénh, trong qua trinh canh tic, cham soc cdy sau riéng khong tao tan, tia
canh hop 1y,... Cap so tham chua lam rd nguyén nhan gy bénh chu yéu la gi
nhung lai cho rang nguyén nhan chu yéu 1a do vo chéng ong Th, ba H khong
chiam soc chu dédo dan dén ciy bi sdu bénh; chua danh gia day di nguyén nhan
khach quan va chu quan, da tuyén chdm dut hop dong thué khoan tai san trén dat
1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hgp phap cia cac duong su.

[4] Ngoai ra, ciing theo ndi dung cua Coéng vin s6 1166/SNN-TTBVTV
ngay 17/7/2019 nodi trén, lich thoi vu cta cy sau riéng trén dia ban huyén H nhu
sau: thoi gian xudng gidng: tir ngay 15/5 dén ngay 15/8 hang nim, thdi gian thu
hoach: tir thang 7 dén thang 9 hang nam. Cap so tham lai tuyén cham dat “Hop
d6ng dan sy thué khoan tai san trén dat” gitta cic bén ké tir sau vu thu hoach sau
riéng nam 2019 va an dinh ngay 31/5/2019 1a khong chinh xac, trong khi d6 bi
don di thanh toan tién thué khoan cua nién vu 2019 vao ngay 09/4/2019 (trudc
tho1 gian thu hoach cia mua vu nam 2019) dan dén sau ngay 31/5/2019, mac du
Ban an so thim chua c6 hiéu luc phap luat, bi don cho riang nguyén don da to
chtrc thu hoach su riéng trén phan dit ma bi don dang thué khoan, lam anh
huong nghiém trong dén quyén loi cia bén thué; van dé nay phat sinh sau khi
cap so tham giai quyét vu an, trong truong hop huy hop dong gitra cac bén thi
phai can lam rd c6 viéc nguyén don to chirc hai siu riéng hay khong, san luong
thu hoach, gia tri,... dé 1am co s& cho viéc giai quyét vu an dugc triét d¢, bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su.

[5] Bén canh do, cép so' thAm cling chua lam rd cong suc ton tao, cham sdc,
dau tu cay trong va vat tu trén dat cua vo chong ong Th, ba H ma lai budc bi don



phai phai ban giao cac tai san day di va dam bao cdy phai xanh tét, day du dng
tudi nudc, béc, may 1a khong phu hop, khong dam bao tinh kha thi trong thyc té,
1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia cac bén duong su.

[6] Theo ho so thé hién thi thira dat thude 16 A1, khoanh 01, tiéu khu 591 ¢6
dién tich 5,1 ha dugc Ban quan 1y ring phong ho N giao khoan cho Ong Pham
Cong Kh theo Hop ddong giao khoan sb 08/2008/HP ngay 12/3/2008, da thanh 1y
theo Vin ban s6 09/TL-BQL ngay 06/4/2016 tuy nhién trong thoi gian ndy ong
Kh @y quyén cho 6ng Nguyén Xuin V st dung, canh tac thira dit nay; cap so
tham khong dua Ban quan 1y rimg phong ho N vao tham gia t6 tung, chua lam
viéc v6i Ban quan 1y rimg phong ho N dé lam rd hién nay ai 1a nguoi duoc giao
quyén quan 1y, sit dung dat, y kién ctia Ban quan 1y rimg phong ho N vé viéc
tranh chap gilta vo chong 6ng V, ba Th va vo chdng 6ng Th, ba H 1a ¢ thiéu
sot, Vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[7] Tai giai doan phuc thim, nguyén don c6 don yéu cau bi don phai boi
thuong thiét hai do qua trinh canh tac cac vuon sau riéng ndi trén dd 1am hu hai
tai san va cdy trong trén dat véi tong sd tién 1a 100.940.000.000d; van dé nay
chua dugc dit ra va giai quyét tai giai doan so thim giai quyét nén cép phic
tham khong xem xét duoc.

[8] Cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, chua xac minh, thu
thap chimg ctr, 1am 16 cac van dé vira néu, 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua cac bén duong sy, cap phiac tham khong thé khac phuc dugce nén
can huy an so tham, giao hd so cho Tda an nhan dan huyén H, tinh Lam Pong
dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[9] V& chi phi t tung: chi phi do v&, tham dinh gi, xem xét tham dinh tai
chd tai giai doan so tham (dd quyét toan xong) s& dugc xem xét khi cip so tham
giai quyét lai vu an.

[10] V& 4n phi:

Do hity 4n nén vo chong ong Th, ba H khong phai chiu 4n phi Dan sy phic
tham.

An phi Dén sy so thim s& duoc xem xét khi cp so tham giai quyét lai vu
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 308 B¢ luat t6 tung Dan sy nam 2015.



- Cin ctr Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan mot phan khang cdo ctia vo chong Ong Pham Vin Th, Ba
Nguyén Thi Ngoc H.

Tuyén xu:

1/ Hiy Ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 11 thang 4 nim
2019 cuia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Lam Pdng vé viéc “Tranh chip Hop
ddng thué khoan tai san trén dat” giira nguyén don 1a vo chéng ong Nguyén
Xuan V, ba Nguyén Thi Th va bi don 1a Ong Pham Vin Th, ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan 1a Ba Nguyén Thj Ngoc H va Ong Pham Céng Kh.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Lam Ddng giai
quyét lai vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

2/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb
14/2019/QD-BPKCTT ngay 07/6/2019 cta Toa an nhan dan tinh LAm Pong.

3/ Vé an phi:

Ong Pham Vin Th duge nhan lai s tién 300.000d tam ung an phi Dan su
phtuc tham da nop theo Bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2015/0007707 ngay 03/5/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Lam Péng.

Ba Nguyén Thi Ngoc H duogc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi Dan
su phuc thim di ndp theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an sb
AA/2015/0007720 ngay 28/5/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Lam Déng.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lﬁm bong; (da ky)
- TAND huyén H, tinh Lam Dong;
- Chi cuc THADS huyén H, tinh Lam
Dong;
- Puong su;
- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach



