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, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Ngoc Thach
Cdc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Vi Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thanh Thao Linh, thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Doan Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2017 tai try so Toa an nhan déan Thanh phd Hb Chi
Minh xet xtr phic thdm cong khai vu an thu Iy s6 298/DSPT ngay 24 thang 7
nam 2017 ve viéc “Tranh chap hop dong thué nha”,

Do ban an 179/2017/DS-ST ngay 13/6/2017 cua Toa an nhan dan quén I,
Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 1696/2017/QDPT, ngay
07 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thai T, sinh nim 1984;
Dia chi: ép B, xa K, huyén S, tinh S6c Trang. C6 mat.

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ha Thi D, sinh nam 1982.
Dia chi: buﬁn‘ V, xa C, huyén E, tinh bak Lak ; 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(duoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 30/3/2017). C6 mat.

- Bi don: Ba Thai M§ H, sinh nam 1962;

Dia chi: s6 4356, duong N, khu phé T, phuong A, quan I, Thanh phé) HO
Chi Minh. C6 mat.

- Ngueoi khang cao: bi don ba Thai My H.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngay 12/12/2016 va ban tu khai ngay 17/3/2017,
nguyén don 6ng L& Thai T trinh bay: Thang 9 ndm 2016, 6ng va ba Thai My H
giao két hop dong thué cin nha c6 chiéu ngang 4m x dai 10m, toa lac 4p H, x4
O, huyén D, tinh Long An, theo Hop dong thué nha (khong thé hién ngay thang
nim), hai bén théa thuan gia thué nha 1a 7.000.000 dong/thang, thdi han thué
nha 1a 02 ndm, muc dich thué nha dé kinh doanh; ong T da thanh todn trudc
7.000.000 ddng tién thué cua thang dau tién dong thoi giao thém 28.000.000
déng dat coc cho ba H.

Qua trinh thyc hién hop dong duoc 03 thang, kinh doanh bi thua 16 nén
ong T thong bao cho ba H va dé nghi thanh 1y hop ddong; dugce ba H chap nhan
ddng thoi yéu cau 6ng T phai sira chita, khoi phuc lai hién trang cin nha, ban
giao, ba H s¢€ tra lai tién coc cho ong T.

Ong T khai di thyc hién viéc sira chita cin nha va ban giao theo yéu cau
ctia ba H nhung ba H khong thuc hién theo diing cam két tra lai tién coc nén ong
T khoi kién yéu cau ba H phai tra lai tién coc sau khi trir 02 thang tién thué nha
ong T con ng chua thanh toan (14.000.000 ddng) con lai 14.000.000 ddng, 6ng
T yéu cau ba H phai tra lai mot 1an sd tién nay ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Tai céc ban tu khai ngay 20/3/2017 va ngay 25/4/2017, b1 don ba Thai M§
H thira nhin thang 9 nam 2016, ba va éng T c6 ky két hop dong cho thué cin
nha co chiéu ngang 4m x dai 10m, toa lac 4p H, x4 O, huyén D, tinh Long An
theo Hop d6ng thué nha 6ng T ndp cho Toa an, thong nhat gia thué nha 1a
7.000.000 dong/thang, thoi han thué 13 02 nam, 6ng T giao trudc cho ba H tién
thué ctia thang dau 1a 7.000.000 dong va 28.000.000 ddng tién coc.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong T thué nha dugc 03 thang thi tim gap
ba H trinh bay kinh doanh bi thua 16 nén khong tlep tuc thué nha va yéu cau
thanh 1y hop dong, tinh dén thoi diém két thuc hop dong thué thi é6ng T con ng
ba H 02 thang tién thué 13 14.000.000 dong chwa thanh toan, doi bén thdng nhét
trir s6 tién nay vao tién coc, ba H chi con giit lai 14.000.000 déng. Sau khi ba H
nhén nha do 6ng T ban giao thi phat hién qua trinh stir dung nha thué 6ng T chua
thanh toan 490.000 dong tién dién, nudc nén co thong bao cho 6ng T dugc blet
ngoai ra ba H da tra cho ong T dugc 5.500.000 ddng tuy nhién viéc giao nhan sb
tién nay khong duoc 1ap thanh bién nhédn gita hai bén. Ba H xac dinh sau khi
khau trir tién dién nudc 6ng T con no cong khoan tién 5.500.000 déng ba da dua
cho ong T, hi¢n ba chi con ng 6ng T 8.000.000 dong; do ong T vi pham hgp
ddng nén ba khong dong y thanh toan tién coc con lai theo yéu cau cta ong T.

Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T 1a ba Ha
Thi D xac dinh qua trinh su dung nha thué 6ng T da thanh toan day du va khong
no tién dién nudc; sau khi giao tra nha thu€, ong T khong nhan dugc bat cur
thong bao nao cua ba H vé viéc con no tlen dién, nudc nhu trinh bay cta ba H.
Ba D giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Tda an budc ba H phai thanh toan
mdt 1an 14.000.000 ddng tién coc con no ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap lut.



Bén 4n so tham s0 179/2017/DS-ST, ngay 13/6/2017 ciia Toa 4n nhan dan
Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh da xur:

Ap dung biéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Khoan 1 Piéu 227, Piéu
273 B0 luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 121, biéu 122, Piéu 123, Diéu 358 Bo luat Dan sy nim
2005;

Ap dung Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 122, Piéu 131 Luat nha ¢ nam 2014;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Thai T;

~ Budc ba Thai My H tra cho 6ng Lé Thai T 14.000.000d (muoi bén tricu
dong). Tra 1am mdt lan ngay khi an c6 hiéu lyc phép luét;

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén;

K& tir khi ong Lé Thai T ¢6 don yéu cau Thi hanh 4n néu ba Thai My H
chua thanh toan thi hang thang ba H con phai chiu thém tién 1ai theo mirc lai
suat dugc xac dinh bang 50% muc 1ai sqﬁt gid1 han quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 Bo 1uélt Dan sy nam 2015 tai thoi di€m thi hanh tuong Ung vo1 thoi gian va
khoan tién chua thi hanh an.

- Ap dung Phép 1énh An phi va Lé phi Toa an nim 2009;

Ba Thai My H phai chiu 700.000 dong 4n phi dan sy so tham;

Hoan tra cho ong Lé Thai T 350.000 dong tam tmg an phi dd ndp theo
bién lai thu s6 0001744 ngay 27/12/2016 cua Chi cyc thi hanh an déan sy quén [,
Thanh pho H6 Chi Minh.

An so tham con tuyén quyén khang céo ctia cac bén duong su.
~ Ngay 30/6/2017, bi don ba Thai My H c¢6 don khang cdo toan bd ban an so
tham.
Tai phién toa phuc tham;
Ba Thai My H trinh bay yéu cau khang cdo, dé nghi sira 4n so thim, khong
chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Thai T, do 6ng T

chdm dut hop dong trude thoi han nén ba H khong dong v tra lai sé tién coc con
gilr cua ong T.

Nguyén don 6ng Lé Thai T dé nghi giit nguyén ban an so thAm.
Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham ¢c6 y kién:
Vé thi tuc t6 tung, Toa an cap phic thim da thy 1y, xét xir vu 4n dung quy

dinh; Hoi dong xét xir phuc tham da thyc hién ding va day du cac thu tuc t6
tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung, xét khang co ctia bi don ba Thai My H nhan thay:



Hop ddng thué nha gitta 6ng Lé Thai T va ba Thai My H da duoc cham durt
theo thoa thuan thé hién qua viéc ba H d nhan lai nha va trir hai thang tién thué
nha 6ng T con thiéu vao khoan tién dit coc 1a 14.000.000 déng, sb tién coc con
lai 14.000.000 ddng ba H con giit ctia 6ng T chua tra nén c6 trach nhiém tra tiép
cho ong T 1a phu hop. Viée ba H cho rang ong T con ng 490.000 ddng tién dién,
nuéc chua thanh toan cing voi 5.500.000 dong ba H da tra cho 6ng T nhung Ba
H khong ching minh duoc va ciing khong duge 6ng T thira nhan nén khong co
co s& xem xét. Xét thdy an so tham chép nhéan yéu cau khai kién cua nguyén
don 1a ¢6 can ct, dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cao cua
bi don ba Thai M§ H, H01 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Hop ddong thué nha giita bén cho thué 1a ba Thai My H véi bén thué 1a
ong Lé Thai T khong thé hién ngay thang nim ky két hop dong, thoi hiéu co
hiéu lyc cua hop dong, khong thé hién thoi gian giao nhan nha ¢ (vi pham Diéu
121 Luat nha & nam 2014, Diéu 402, 404, 405 Bo luat dan sy nim 2005). Tuy
nhién tai Toa an hai bén déu thong nhat khai nhan thoi diém ky két va thuc hién
hop ddng 1a vao thang 9/2016, éng T di thanh toan trudc cho ba H mot thang
tién thué nha 1a 7.000.000 dong, dong thoi dit coc trude cho ba H sd tién
28.000.000 dong. Sau khi thué nha dugc ba thang, hai bén da thoa thuan chdm
dut hop dong thé hién qua viéc ba H da nhan lai nha do ong T giao tra va thong
nhat théa thuan trir hai thang tién thué nha 6ng T chua tra 1a 14.000.000 dong
vao s tién da dat coc 28.000.000 dong ma ba H da nhan cua ong T khi ky két
hop ddng. Nhu vay, xét thay viéc ky két va thuc hién hop dong tuy khong ding
quy dinh nhung da dugc cac bén thira nhan 1a c¢o6 that va sau d6 da tu thoéa thuan
cham dut hop dong. Nhu vay hop dong thué nha giita hai bén da dugce chim dut
theo thoa thuan giita hai bén (diéu 424 Bo luat Dan sy nim 2005, Diéu 131 Luét
nha & nim 2014). Viéc tranh chip cua cac bén con lai chi 13 giai quyét hau qua
con lai ctia hop dong thué nha sau khi di dugce cham dut.

Can ¢t vao qua trinh thuc hién hop dong thi bén cho thué nha ba Thai My
H con giit cua bén thué nha éng Lé Thai T sb tién coc 14.000.000 dong, hién
ong T dang khoi kién doi ba H giao tra lai. Viéc cham dat hop dong thué nha
trude thoi han da duoc cac bén thoa thuén va thong nhat thuc hién nén yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan s tién coc con giir chua tra
lai 1a ¢6 co 6, can chdp nhan. Yéu ciu ctia bi don ba Thai My H cho rang do
nguyén don vi pham hop dong khi két thic viéc thué nha trudc thoi han nén can
ctr theo hop dong 6ng T phai chiu mat coc 1a khong c6 co sd boi 18 hop dong
khong rd rang va dd dugc chAm dut theo thoa thuan cia cac bén tir trude khi
tranh chép.



[2] Doi v6i 1oi khai clia ba H cho rang khi két thic hop dong thué nha, ong
T‘ con ng 490.000 dong tién dién, nudc chua thaph todan cung vdi 5.§O0.000
dong ba H da tra cho 6ng T; Ba H khong cung cap dugc ching ctir d€ chung
minh va khong dugc 6ng T thira nhan nén khong c6 co s& xem xét.

[3] An so thim di xir chéR nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la co
can cur, do vay khong co co s d¢ chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitr
nguyén 7bén an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa
phuc tham.

Do khang cao khong duoc chip nhan, nguoi khang cdo phai chiu an phi
dan sy phtic tham theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy 2015;

- Can ct Piéu 121, Piéu 122, Piéu 123, Diéu 358 Bo luat Dan sy nim

2005; biéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 121, 122, Diéu 131 Luat nha & ndm 2014;

- Cén ctr Phap 1énh An phi va Lé phi Toa 4n nim 2009;

Khong 9hép nhén yéu cau khang céo cua bi don ba Thai My H; giir nguyén
ban an so tham;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Thai T;

_ Bugc ba Thai My H tra cho 6ng L€ Thai T 14.000.000d (muoi bén tridu

dong).

Ké tir khi 6ng Lé Thai T c6 don yéu cau Thi hanh an néu ba Thai My H
chua thanh toan thi hang thang ba H con phai chiu thém tién 14i theo muc lai
suat duoc xac dinh bang 50% muc 13i suat gioi han quy dinh tai khoan 1 Diéu

468 Bo luat Dan su nam 2015 tai thoi diém thi hanh tuong g voi thoi gian va
khoan tién chua thi hanh an.

Ar} phi Dan su so thim Ba Thai My H phai chiu 700.000 ddng (bay trim
ngan dong);

_ Hoan tra cho 6ng Lé Thai T 350.000 d(k)ng, (ba trim nim muoi ngan dong)
tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0001744 ngay 27/12/2016 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi Dan sy phiic ghém 300.000 dong (ba trim ngan dé)pg) ba Thai My H
phai chiu, duoc trir vao tién tam ndp an phi da np 300.000 dong (ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0000632, ngay 30/6/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su quén I, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba Thai My H da nop du an phi dén sy phtc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy (da duoc sta doi1 bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh
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an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an Dan sy (da duogc sua ddi bd
sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: ‘TM. HQOI PONG PHUC THAM

- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP HCM;

- TAND Quén I;

- Chi cuc THADS Quan [;
- Cac duong su;
- Luu (L-16).

Luwu Ngoc Thach



