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Vé tranh chép hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PRONG - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Chinh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ping Hong Viét.

2. Ba Bé Thi Hoi.

- Thw ky phién toa: Ong Ha Pirc Quang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Chw Prong, tinh Gia Lai
tham gia phién toa: Ong Lé Vin Son — Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 11 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chu
Prong, tinh Gia Lai xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy s6 24/2018/TLST-DS
ngay 31 thang 5 ndm 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr sb: 15/2018/QDXXST-DS
ngay 31 thang 10 nim 2018 va thong bao doi lich xét xir s 87/TB-TA ngay
14/11/2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Thanh V, sinh nim 1979, ba Lé
Thi S, sinh nam 1980; dia chi: thon B, x& T, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai. CO
mat.

2. Bi don: Vg chong 6ng Bui Ngoc T, sinh nim 1983, ba Nguyén Thij
Hoang Q, sinh nam 1983; dia chi: thdn M, xa T, huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.
CO mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 28/5/2018 va loi trinh bay trong qué trinh
giai quyet vu dn va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Thanh V va ba Lé T hi
S thong nhdt trinh bay: Ngay 30/4/2016, 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat cua vo chong Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Hoang Q d6i véi thira dat
sO 52b, t& ban d6 s6 22, dién tich 1.182m? dat toa lac tai thon 3, xa Thang Hung,
huyén Chu Prong, tinh Gia Lai v6i gia 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong),



dat dd duoc Uy ban nhan dan huyén Chu Prong cap gidy chimg nhan quyén su
dung déat ngay 15/8/2012 cho vQ chdng 6ng T, ba Q. Khi giao nhan tién co lap
“Hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat”, cac bén déu ky vao hop dong
chuyén nhuong. Sau d6 ong ba d¢én Uy ban nhan dan huyén Chu Prong dé tién
hanh lam thu tuc chuyén d6i, sang tén theo quy dinh va dugc hen dén 21/11/2016
s& tién hanh viéc do dac, xem xét thuc dja. Tuy nhién toan bo dién tich ma 6ng
T, ba Q chuyen nhuong thi ho da dung xe muc dao ao, vo chdng ong ba €0 noi
dat da chuyén nhuong sao lai tién hanh dao ao miic dat thi co 10i qua tiéng lai
dan den tranh chap, bén chuyen nhuong khong giao dat nhu ky két nén khong
thé tién hanh viéc dang ky dat dai duoc. Nay ong ba yéu cau Toa an giai quyét

cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay
30/4/2016 c6 hiéu lyc phap luat, budc vo chong 6ng T, ba Q phai hoan tat thu tuc
sang tén chu dét theo quy dinh cua phap luét. Trong truong hop khong cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi budc bi don phai tra tién mua
dat va boi thuong thiét hai theo quy dinh cuia phap luat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng T va ba Q trinh
bay: Ngay 23/4/2016 6ng ba c6 trao d6i chuyén nhuong ca dat riy va dat rudng
cho vo chong ong V, ba S nhung hién tai gidy ching nhan quyén su dung dat ray
dang thé chap tai ngan hang con lai dat ruong khong c6 thé chap, néu vo chong
Ong V dong y nhan chuyen nhuong ca hai thi Ong ba sé chuyen nhuong thi ho
ddng ¥ va ong ba cd thé gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia dat rudng cho
Ong V voi gia 15.000.000 dong dé lam bang chimg cho viéc 6ng V mua hét dat
ray. Do thleu tién dé tra 1ai cho ngan hang nén dng ba viét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng V vao ngay 30/4/2016 va yéu cau ho dua
thém 5.000.000 dong, téng cong 1a 20. 000.000 dong Sau khi dao han ngan hang
xong ong V cam gidy ching nhan quyén sir dung dat ruong va khdng chiu mua
dat ray. Do vay ong ba di doi lay lai bia d6 va chap nhén tra tién va boi thuong
thiét hai nhung ho khong dong . Ngay 15/3/2017 6ng ba co thué xe may mic
vao tai canh lai vuon ray ca phé dong thoi mic ho ao dé st dung tudi tiéu nén
6ng V déa lam don yéu cau UBND xa Thang Hung giai quyet ong V co dong v
va ky bién ban la khong lay tién boi thuong chi lay da s6 tién mua ban dat 1a
20.000.000 dong va hen dén nha ong V dé giao tlen nhung 6ng V sau d6 doi y
khong chiu nhén tién dong thot khong tra lai s0 do, ban hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat Nay 6ng V va ba S khoi kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng ba khong dong v y chuyen nhuong
quyén st dung dat rugng dbi v6i dién tich 1.182m’ da viét gidy tay ngay
30/4/2016, Ong ba tra lai tién chuyén nhuong dat cho bén nhan chuyén nhuong
s6 tién 20.000.000 ddng va chiu mirc bdi thudng thiét hai sb tién 1.000.000 dong,
tuy nhién vi kho khin nén chwa bdi thuong duoc va yéu cau nguyén don phai tra
lai gidy chiig nhan quyén st dung dat ma nguyén don di giir.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai sadn ngay
25/10/2018 x4c dinh: Dién tich dat ruong ma vo chong 6ng T, ba Q da chuyén
nhuong cho vo chong dng V, ba S vao ngay 30/4/2016 c6 dién tich 1.182m”



thudc thira dat s6 52b, to ban d(f) s6 22, toa lac tai thon 3, xa Thang Hung, huyén
Chu Prong ¢6 gia 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan huyén Chu Prong tai phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia
t6 tung, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong x€t X nghi an
déu tuan thu dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan su.

Kiém sat vién  phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: D6i véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6 ong V, ba S voi vo chong ong
T, ba Q duogc xac 1ap ngay 30/4/2016 da vi pham vé hinh thire cua hop dong, Toa
an da co quyet dinh yéu cau cac bén phai thyc hién quy dinh vé hinh thirc cta
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung cac bén khong thyc hién nén
giao dich dan sy vo hi€u vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat dugc xéac lap ngay 30/4/2016 gitra cac duong su. Dbi voi yéu cau giai
quyét hau qua cua hop déng vo hi¢u thi xét thay 161 din dén khong thyuc hién
duoc hop dong hoan toan thudc vé bi don do bi don dé nhan du tién chuyen
nhuong nhung khong chiu lam thu tuc chuyen quyén sir dung dat va giao dat cho
nguyén don nhu dé thoa thun, bi don c6 tinh pha v& hop dong vi vy can budc
bi don c6 nghia vuy tra lai cho nguyén don s6 tién chuyén nhuong 1a 20.000.000
d6ng va bdi thudng toan bo thiét hai theo gia tri chénh léch. Nguyén don phai
chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach; bi don phai chiu an phi dan sy so
tham tuong ng nghia vy thuc hién tra tién dong thoi bi don phai chiu toan bo
chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cir c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ct vao két qua tranh luan tai phién tda, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba
Lé Thi S khoi kién dé yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac lap ngay 30/4/2016, trong truong hop
khong cong nhan duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi budc bi
don phai tra tién mua dat va boi thuong thi€t hai theo quy dinh cua phap luét do
vay day 1a tranh chap hop dong dan sy vé chuyen nhuong quyén st dung dét
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat t6 tung dan su.

[2] N61 dung hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat thdy ring: Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 30/4/2016 gitra cac duong sy Xac
1ap dbi voi dién tich dat 1a 1.182m? thudc thira dat sb 52b, to ban dd sb 22, dat
toa lac tai thon 3, xa Thang Hung, huyén Chu Prong, gidy chimg nhén quyén su
dung dat s6 BK 776531 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong cap cho bi don
vao ngay 15/8/2012, gia chuyén nhuong 13 20.000.000 dong, viéc giao nhan tién
da thuc hién xong vao ngay 30/4/2016, ddy la cac tinh tiét sy kién khong phai
ching minh duoc quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat to tung déan sy



[3] Xét hinh thirc cta hop dong: “Hop ddéng chuyén nhugng quyén st
dung dat” ngay 30/4/2016 giita cac duong su dugc ldp thanh vin ban nhung
khéng c6 cong chimg hodc chimg thuc 13 vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 401
va khoan 2 Diéu 689 ctia Bo luat dan sy nim 2005.

[4] Vé ap dung phap luat: Tai khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam
2015 quy dinh giao dich dan sy duoc thuc hién xong trudc ngay Bo luat nay co
hiéu luc ma c6 tranh chdp thi ap dung quy dinh cia bod lugt dan su s6
33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phap lut quy dinh chi tiét Bo luat dan
su s6 33/2005/QH11 dé giai quyét.

5] Xét yéu cau khoi kién ctia vo chong o ong Nguyén Thanh V, ba L& Thi S
yéu cau vo chong ong Bui Ngoc T, ba Nguyen Thi Hoang Q tiép tuc thyc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc thé hién duéi hinh thiac “Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 30/4/2016, trong truong hop
khong cong nhan duoc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thi budc bi
don phai tra tién va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat thdy rang:
Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gilta 6ng V, ba Sva ong T, ba Q da
vi pham vé& mat hinh thirc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat dan sy nam 2005. Toa an da ra quyet
dinh vé viéc bude cac duong su thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 01/2018/QD-TA ngay 18/6/2018, an dinh
cho cac duong su trong thdi han 30 ngay, nguyén don van tiép tuc yéu cau bi
don thyc hién hinh thtc cia hop dong nhung bi don khong thuc hién nén hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo ché)ng ong V, ba S véi vo chong
6ng T, ba Q vO hiéu 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 134; Diéu 401; B1éu
689 cua B0 luat dan sy nam 2005. Do do, khong co6 can cu chap nhan yéu cau
tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong
ong V, ba S véi vo chong 6 ong T, ba Q. Hoi dong xét xtr chi xem xét dén yéu cau
giai quyét hau qua cua hop. ddéng vo hiéu, bén nao c6 16i gay thiét hai phai boi
thuong theo quy dinh tai Diéu 137 ctia BO luat dan sy nim 2005.

[6] Xét vé 16i: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duogc lap
thanh van ban, c6 cong chu’ng, ching thyc theo quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién cac duong sy khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
budc phai biét Va tuan thu nghiém ngat vé mat hinh thure cua hop dong. Sau khi
Toa an da quyet dinh budc cac bén thuc hi¢n quy dinh vé hinh thirc ctia giao dich
trong mot thoi han nhung bi don khong thuc hién vé mat hinh thirc din dén giao
dich dan sy vd hi€u. Nguyén don da thuc hién xong nghia vy tra tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét cho bi don theo quy dinh tai Piéu 701 cta Bo
luat dan su nam 2005 nhung bi don khong giao dit cho bén nhan chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 699 cua BO ludt dan sy ndm 2005. Nhu v@y, mac du hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dét cua cac bén c6 vi pham v¢ hinh thirc cua
hop dong nhung v€ ndi dung cua hop dong Van c6 thé thuc hién duoc trén thuc
té. Xét vé 161 1am cho hop dong vo hiéu thiy rang bi don da nhan du tién chuyén
nhuong nhung khong thuc hién day da nghia vy lam thii tuc chuyén quyén sir
dung dat va giao dat cho nguyén don nhu da thoa thudn, bi don cd tinh pha v&



hop dong vi vay 16i hoan toan thudc vé bi don. Nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét hau quéa ctia hop dong v6 hiéu, budc bi don phai tra lai tién va boi thuong
thiét hai 1a c6 can cr va can bugc bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6
tién chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong va boi thuong 100% gi trj thiét hai.

[7] Xét vé thiét hai: Theo “Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat”
dugc xac 1ap ngay 30/4/2016 thi dién tich dat do cac bén chuyén nhuong la
1.182m? c6 gia 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng). Tai bién ban dinh gia
tai san ngay 25/10/2018 thi phén dat nay co gia thuc té 1a 30.000.000 dong (ba
muoi tri¢u dong) Nhu vay, gia tri chénh léch 1a 10.000.000 dong 1a gia tri thiét
hai ma bén c6 16i 1am cho hop ddng v6 hiéu phai ganh chiu, vi vy can budc bi
don phai bdi thuong twong dwong v6i phan 16i cia minh, cu thé bi don phai ganh
chiu 1a 100% x 10.000.000 dong = 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

[8] Giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu: Vi giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat giita nguyén don va bi don v6 hiéu do d6 khong lam phat
sinh, thay d6i, chdm dirt quyén, nghia vu dan sy clia cac bén ké tir thoi diém xac
1ap, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén co 16i giy ra thiét hai
thi phai boi thuong theo quy dinh tai Picéu 137 ciia Bo luat dan sy nim 2005.
Cho nén bi don phai ¢ trach nhiém tra cho nguyén don sé tién 20.000.000 dong
va boi thuong cho nguyén don 10.000.000 dong. Tong cong 1a 30.000.000 dong.

Nguyén don co gir cua bi don 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén str
dung dat s6 BK 776531 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong cap cho bi don
vao ngay 15/8/2012, hai bén khong lam gidy to. Xét thay viéc nguyén don giir
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia bi don 1a khong ¢ can cir phap luat nén
can budc nguyén don tra lai cho bi don.

[9] Vé chi phi dinh gia tai san: Can ctr khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat td
tung dan sy, so tién chi phi cho viéc dinh gia 1a 4.000.000 dong. Nguyén don da
tam nop s tién 4.000.000 dong. Bi don c6 16i hoan toan lam cho hop déng vo
hi¢u nén phai chiu toan b chi phi dinh gia la 4.000.000 dong. Do véay 6ng T va
ba Q phai hoan tra lai cho 6ng V va ba S 4.000.000 dong chi phi dinh gia.

[10] Vé’én phi dan su so tham: Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27
cia Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y yé su dung an
phi, 1¢ phi Toa an thi nguyén don phai chiu an phi dan sy so' tham la 300.000
dong. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham la: 5% x 30.000.000 dong =
1.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Picu 26; Dicu 92; Piéu 147; Diéu 165; Diéu 166; Dicu

266 va biéu 273 cua BJ luat t6 tung dan su;



Ap dung céq Diéu 124; Piéu 134; Piéu }37; Piéu 401; Diéu 689; Diéu
697; bicu 699; bicu 701 cta Bo luat dan su so 33/2005/QH11; khoan 1 Diéu
688 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/2016
d6i voi dién tich 1.182m?” toa lac tai thon 3, xa Thiang Hung, huyén Chu Prong,
tinh Gia Lai gifra v¢ chong ong Nguyén Thanh V, ba Lé Thi S véi vo chong 6ng
BUi Ngoc T, ba Nguyén Thi Hoang Q bi vo hiéu toan b tai thoi diém xac 1ap.

2. Vé giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vé hiéu:

‘Bu(f)c \%( chéng ong Bui Ngoc T, ba Nguyén‘ Thi Hoang Q phéi tra lai cho
vg chong 6ng Nguyén Thanh V, ba Lé Thi S s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi
triéu dong).

Budc vo chong ong Nguyén Thanh V, ba Lé Thi S phai tra lai cho vo
chong 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Hoang Q 01 (mdt) gidy chimng nhén
quyén sir dung dat sd BK 776531 do Uy ban nhan dan huyén Chu Prong cép
ngay 15/8/2012.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

3. Vé chi phi dinh gia tai san: Budc vo chong éng Bui Ngoc T, ba Nguyén
Thi Hoang Q phai hoan tré lai cho vo chong dng Nguyén Thanh V, ba Lé Thi S
s6 tién 4.000.000 dong (bdn triéu dong) chi phi dinh gia.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Vo chong 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Hoang Q phai chiu 1.500.000
dong (mdt triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so tham. Vo chong ong T,
ba Q chwa ndp an phi dan sy so tham.

- Vo chong ong Nguyén Thanh V, ba Lé Thi S phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su so thim nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an
phi dan sy so thdm d3 nop 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu tam Gng phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0002122 ngay 31/5/2018. Vo chong 6ng V, ba
S da nop du an phi dan su so tham.

4.Vé quyénv khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luét thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chu Prong;

- Chi cuc THADS huyén Chu Prong;
- Cac dgdng sur;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

DPao Minh Chinh



