TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 16/2023/DS-PT
Ngay 15-02-2023
Vv “Tranh chdp quyén si dung
ddt va tranh chap hgp dong mua
ban tai san”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Pham Tién Hiép

Céac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Bui Vin Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Dao Thi Tan -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc tien hanh xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so
103/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nam 2022, vé “Tranh chap quyén su

dung dat va tranh chdp hop dong mua ban tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2022

cua Toa an nhan dan thi x& P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 130/2022/QDXXPT-

DS ngay 21 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Thanh T, sinh nim 1950; trd tai: Khu phd 2,

phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc (c6 mat);

- Bi don: Ong Ha Hoai V, sinh nim 1974; trd tai: t6 4, khu phd P,

phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc (c6 mat);
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan thay dién T, dia chi tru s6: khu phd 5, phuong T, thi
xa P, tinh Binh Phuéc; nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vin N,
chic vu Tong Giam dbc, can cudc cong dan sé 093065001337 Cuc Canh sét
Quan Iy hanh chinh vé trat tu x& hoi cip ngay 16/5/2022; ngudi dai dién theo
iy quyén cua Tong Giam dbc: Ong Pinh Vian S, chiic vu Phd Tong Giam déc,
can cudc cdng dan sé 040071020839 Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé trat
tu x4 hoi cap ngay 10/7/2021, theo Gidy uy quyén sé 363/UQ-TMP-HCLD
ngay 06/02/2023 cua Tong Giam dbc Cong ty. (6ng S c6 mat khi xét xiz, vang

mgt khi tuyén an)



2. Ong Nguyén Hai S1, sinh nim 1962 (c6 mgt)

3. Ba L& Thi T1, sinh nim 1960 (c6 mat)

Cung tra tai: khu phd 5, phuong T, thi x4 P, tinh Binh Phudc.
Nguoi khang céo: Bi don Ong Ha Hoai V.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Dwong Thanh T trinh bay:

Niam 2000, Ong Duong Thanh T dugc Giam déc Nha may Thay dién T
cho dién tich dat cé chiéu ngang mat duong 12,8m x chiéu dai 70m, toa lac tai
khu phd 05, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc dé san xuat. Tuy nhién, khi duoc
giao dat thi dng T thiy c6 01 can nha gb trén dat. Ong T tim hiéu thi duoc biét nha
do Ong Ha Hoai V dung tam dé ¢. Ong T yéu cau dng V théo da, di doi thi 6ng V
c6 cam két khi ndo ong T can sir dung thi 6ng V s& tra lai dat. Sau d6 6ng T ¢6 béo
6ng V tra dat nhung 6ng V khéng tra. Khoang nam 2008 - 2009 éng V con cho
xay dung nha trén dat, nén ong T di nho chinh quyén dia phuong can thiép va
nhiéu lan éng V viét ban cam két s& tra dat cho 6ng T nhung ciing khong thuc
hién.

Nay 6ng T yéu cau 6ng V tra lai dién tich dat 943,4m® (trong dé c6
118,5m? thudc hanh lang bao vé duong bo), toa lac tai khu phd 5, phuong T, thi
x4 P, tinh Binh Phuéc theo két qua do dac ngay 05/6/2020 ctua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi x4 P, tinh Binh Phudc va di doi, thao do tai san trén
dat.

Bi don Ong Ha Hoai V trinh bay:

Dién tich dat hién nay éng T dang khoi kién, ng V dugc dng Huynh Vin
S2 - Truéng Tram va 6ng Vit Manh H - Pho Truéng Tram Canh sat bao vé Nha
may Thuy dién T cho muon vao ndm 1995 dé dng V dung nha g6 ¢. Nguon goc
dat nhu thé nao 6ng V khdng blet Sau nay ong T doi phan dat ong V da dung
nha thi 6ng V ¢6 ndi ai co glay to xin dugc dat hop phép thi ong V tra vi co
nhiéu ngudi cung doi phan dat nay. Nam 1998 ong V c6 cho Ong Nguyén Hai
S1 muon lai dién tich dat 6ng da duoc muon néu trén dé ¢. Pén khoang nim
2008-2009 thi dng S1 cd lén 10t xay dung nha trén dat ma khong cho 6ng V
biét.

Nay 6ng T khoi kién doi dién tich dat ndy thi ong V dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat, ai c6 glay to hop phap thi ong V dong y giao
dién tich dat tranh chap nay cho ngu:cn d6. Ong V cho rang thuc te ong S1, ba
T1 1a nguoi dang st dung thira dat nay nén dng khéng con quyén gi déi voi
dién tich dat nay nira.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan Ong Nguyén Hdi S1 va Ba Lé Th;
T1 trinh bay:

Nam 1999, dng ba c¢6 mua dat va can nha go trén dat cua 6ng V voi gia
7.500.000 dong (twong duong khoang hon 01 cay vang 9999). Ong V noi Vvéi
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ong ba “cit s dung dién tich ddt dé con viéc gi sau ndy 6ng V sé 10”. Nam
2005, dng S1, ba T1 cd xay thém 01 cin nha nho sat nha gd. Khi ng T khiéu
nai dén Cong an tinh dé nghi giai quyét, thi vao nim 2014 6ng V c6 thuong
lwgng vai ng S1, ba T1 thdng nhat 6ng V s& mua dién tich dat twong duong
gan khu vuc dat tranh chap va xay nha cho 6ng S1, ba T1 dé doi ldy dién tich
dat tranh chap tra cho dng T. Tuy nhién, khi xay nha gan xong thi 6ng V khong
giao nha cho 6ng S1, ba T1 ma ban cho nguoi khac nén cac bén tiép tuc tranh
chap.

V& gidy to, hop ddng chuyén nhuong nha dat cua dng ba véi dng V: Khi
ong T ¢6 don doi dat, do tin tuong 6ng V 1a can bo Cong an, nén 6ng ba da giao
gidy mua ban nha dat nam 1999 cho dng V, muc dich dé éng V béo céo véi
Cong an tinh Binh Phudc. Vi vay, ong S1, ba T1 hién khéng cé gidy to mua
ban nay dé giao nop cho Toa an.

Yéu cau doc l1ap cia ba T1: Budc 6ng V tra cho ba va 6ng S1 tri gia dat
va cay trong trén dat 12 1 ty dong Tai phién toa so_ tham, ba T1 cho rang Hién
nay gia dat qua cao so vai thoi diém lam don yéu cau, nén ba T1 yéu cau ong V
co nghla vu tra lai cho 6ng S1, ba T1 sd tién tong cong 1.216.057.500 dong
gom co tri gia dat va tai san trén dét, theo Bién ban dinh gi4 ngay 18/9/2020 ma
cac bén di thong nhat lay két qua dinh gia nay 1am cdn ct giai quyét vu an.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Cé phan thuiy dién T trinh
bay:

Tai Cong van s6 1048/ TMHPC-HCLD, ngay 01/12/2020, Cong ty trinh
bay: Khu dét tranh chap gita Ong Duong Thanh T va Ong Ha Hoai V, toa lac
tai khu phd 5, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuéc duogc Thu tuéng Chinh phu
giao cho Ban quan ly cong trinh nha may Thuay dién H thudc Cong ty Dién luc
I, bo Nang Luong (nay la Cong ty Co phan thuy dién T) dé xay dung cong
trinh thay dién T tai huyén P, tinh Séng Bé theo Quyét dinh s 218/TTg ngay
10/5/1993. Ngay 26/6/2000, 07 Can b Cong an huyén P ¢6 don xin san Xuat
va dugc Giam déc Nha may Thay dién T dong y tam giao dat dé san xuat. Tuy
nhién, dén ngay 12/12/2020, Nha may Thuy dién T dd c6 vin ban sb 599/DVN-
TM dé nghi Cong an huyén P thu hdi va giai toa mot s6 ho dang san xuat va
Xy cat nha trén dién tich dat nay dé tra lai cho Nha may. Tuy nhién, Cong an
huyén P chua ban giao cho Nha may dién tich dat nay. Thuc hién két luan sé
26/KL-UBND ngay 19/02/2019 ciia UBND tinh Binh Phudc vé qué trinh quan
ly, str dung dat dé thyc hién du an thay dién cia Cong ty Co phan thuy dién T,
Cong ty da hoan thanh cam méc hanh lang bao vé cong trinh thay dién T theo
phuong an cim méc da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 713/QD-UBND ngay
09/4/2019. Theo d6, phan dién tich con lai sau khi thuc hién cam méc chi giéi
pham vi bao v¢ cdng trinh s& giao lai cho dia phuong quan ly. Ngay 14/9/2020,
dai dién cac don vi gom Cong ty Co phan thay dién T, Toa an nhan dan thi xa P
va UBND phuong T da k1em tra thuc té tai hién truong va xac nhan khu dat
tranh chap néu trén khdng nam trong phan dién tich dat hanh lang bao vé cong
trinh thuy dién T theo phuong 4n cdm mdc da dwoc UBND tinh Binh Phudc
phé duyét.



Nguoi lam chieng 6ng Phiic Van HI trinh bay:

Nam 2014, 6ng H1 c6 hop déng xay nha cho Ong Ha Hoai V 01 cin nha
cap 4, tai khu phd 05, phuong T, thi X3 P, tinh Binh Phudc. Nha c6 két cau 02
phong ngt, 01 phong bép, méng da ché, phia sau cao khoang 2,6m dén 2,8m.
Trong qué trinh xay dung, 6ng S1 va ba T1 1a nguoi truc tiép quan ly vat liéu,
cong cu xay dyng, lo dd an nudce udng cho tho, dién nudc cho thi cong xay
dung, dao gdc cay, giai phong mat bang. .. va lam cac cong viéc khac nhu cua
chu nha, nhu’ng ong V la nguoi thanh toan tién mua vat liéu va tién céng xay
dung Ong c6 nghe Ong Nguyén Hai S1 va Ba Lé Thi T1 n6i, nam 1999 6ng ba
c6 mua dat, nha caa dng V voi gia 7.500.000 ddng (twong ung khoang hon 01
cay vang 9999). Khi 6ng T doi dét thi dng V c6 thuong luong véi 6ng S1, ba
T1 vé viéc mua dién tich dat nay va xay nha cho 6ng S1, ba T1 dé doi lay dién
tich dat tranh chp tra lai cho éng T.

Tuy nhién, khi nha méi thi cdng xong phan thd (chua lop mai, t6 trat,
can nén) thi 6ng V kéu khdng thi cong nira. Sau do, ba T1, 6ng S1 véi ong V
khong tiép tuc thuc hién viéc doi nha dat theo nhu cac bén thoa thuan trude do.
Ong V ciing chua thanh toan cho dng sé tién cong tho con lai khoang gan 10
triéu ddng. Do ngung thi cdng, cong trinh khdng ai quan Iy dan dén mat mat db
dac, dung cu xay dung, gay thiét hai cho 6ng. Nay vu viéc da lau, ong H1 cling
khong con luu cac tai liéu sd sach ghi chép, nén ong khong c6 yéu cau gi doi
véi 6ng V vé phan cong thau xay dyng cia minh ddi V6i cin nha nay nita. D&
nghi Toa an khong xac dinh 6ng la duwong su trong vu an.

Nguwoi lam ching ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Th; Phuong K, ong
Nguyeén Dic T1 cung trinh bay:

Ba H2 ban dat cho 6ng V, theo ba duogc biét thi dé 6ng V xay nha doi
cho 6ng S1, ba T1 va lay lai dat tra cho 6ng T. Khi x4y nha trén dat mua cua Ba
H2 thi 6ng V cé mua vat liéu x@y dung cua ba K, nhung dang xay thi ngung.
Ong V bén lai nha, dit cho ba K dé trir tién mua vat liéu xay nha. Sau d6 ba K
ban can nha nay cho 6ng T1 dé xay dung tiép va 6ng T1 da sir dung cin nha tir
khi mua dén nay.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi x& P, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1/ Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ong Dwong Thanh T.

Bugc Ong Nguyén Hai S1, Ba Lé Th; T1 trd lgi cho Ong Ha Hoai V va
Ong Ha Hoai V ¢6 nghia vu giao cho Ong Duong Thanh T tam thoi quan Iy, sir
dung dién tich dat 943,4m° (trong d6 cé 118,5m” thugc hanh lang bdo vé
duong bg), toa lac tai khu phé 05, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phuéc theo két
qud do dac ngay 05/6/2020 ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xa P,
tinh Binh Phwéc. Neuyén don Ong Dwong Thanh T c6 nghia vu sir dung dat
theo chinh sdach dat dai ciia co quan Nha niréc ¢b tham quyen.

- Dat ¢ cac canh: Phia Dong canh dai 80,10m gidp dat 6ng T2; Phia
Tay canh dai 72,15m gidap dat ba T1; Phia Nam canh dai 18,57m gidp duong
nhya; Phia Bac canh dai 3,52m giap dat Thuy dien T.
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- Ti san trén dat gom: 01 can nha gé dién tich 58,7m? dung nam 1995,
két Cau: mong da ché, vach go”~ va vach xay c0 to trat, cot keo + don tay go’, mai
lop tONn, Nén xi mang (twong do 6ng S1, ba T1 xdy ndam 2007-2008); 01 nha tién
ché do 6ng S1, ba T1 dung nam 2013, dién tich 77,6m’, ket cau: mai lop ton
sdt, cot kéo, don tay sdt, nén xi mang 01 nha xdy cap 4 dO ong S1, ba T1 dung
nam 2009-2010, di¢n tich 31, 3m?, két cau: mong dd ché, nén xi mang, tuong
xdy 6 t6 trdt, don tay go, mal IUp ton sat; 01 Toilet do 6ng S1, ba T1 dung
nam 2009-2010, di¢n tich 07m?, két cdu: fwong xay c0 1o trat, nen Xi mang, mai
lop t6n sdt, don tay go; cay trong trén dat gom: 02 cdy diéu tl’ong nam 2000
(01 cay cut ngon), 01 cdy diéu trong nam 2006, 01 cay diéu trong nam 2014 va
26 cdy diéu trong nam 2018 do dng S1, ba T1 trong.

Bugc bi don Ong Ha Hoai V di doi, thao dé tai sdn trén dién tich dat
943,4m?,

2/ Chdp nhdn yéu cau doc ldp cua nguoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan
Ba Lé Th; T1. Bugc Ong Ha Hoai V ¢6 nghia vu thanh toan cho Ong Nguyén
Hai S1 va Ba Lé Thi T1 sé tién tri gid dat va tai san trén dat tong cong la
1.216.057.500 (m¢t ty, hai tram mwoi Sau triéu, khong tram nam muoi bay
nghin, nam tram) dong.”

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo cia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 13/7/2022, bi don Ong Ha Hoai V c6 don khang cdo Ban an dan su
so tham trén, dé nghi khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don vé
viéc budc bi don tra dién tich dat 943,4m?, khong chap nhan yéu cau doc lap
cua ngudi co quyén loi nghia vy lién quan vé viéc budc bi don tra lai so tién
1.216.057.500d6ng.

Tai phién toa phac tham:
- Bi don Ong Ha Hoai V giit nguyén yéu cau khang céo.

- Nguyén don Ong Duong Thanh T gitt nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi HDXX gitt nguyén Ban an dan su so tham.

- Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan Ba Lé Thi T1, Ong Nguyén Hai
S1 giit nguyén yéu cau doc lap, dé nghi HDXX gitr nguyén Ban an dan su so
tham.

- Nguoi dai dién theo ty quyén caa Cong ty Co phan thuay dién T trinh
bay: Dién tich dit ma éng T va dng V dang tranh chap hién van thudc quyén sir
dung cua Cong ty, co quan Nha nudc cd tham quyén chua thu hoi, Cong ty
chua giao tra vé cho dia phuong hay giao cho ca nhén, to chic nao. Nguoi ky
VAo “dom xin dat san xuat” caa cac can bo, chién sy Cong an huyén P khi d6 1a
6ng Pham Thuong V1 chiac vu Giam déc Nha may. Ong V1 sinh nam 1938
(trén gidy to 1a nam 1940), hién d3 gia yéu, khong du minh man dé lam viéc.
Do d6, dé nghi Toa &n xét xir theo quy dinh cta phap luat.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phueoc tai phién toa:



- Vé viéc tuan theo phép luat cia Tham phén va Hoi dong xét xir, ké tir
khi thu Iy vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding
cac quy dinh cua B luat to tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Toa an cdp so thim chua x4c dinh 13 vi tri
dat tranh chép, chua 1am viéc v6i ong Pham Thuong V1 1a Giam ddc Nha may
thuy dién da ky “tam giao dat dé san xuat” véi muc dich gi, chua lam viéc véi 6
nguoi cung cé tén trong don xin dat véi ong T dé l1am 16 viéc giao nhan dat da
thuc hién chua, thyc hién nhu thé nao. Nhu vay, viéc thu thap chung cir cia
Tda an cap so tham 1a chua day di, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a khéng c6 cin ctt, Dé nghi HDXX 4p dung khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 ctua Bo luat TO tung dan su, chép nhan yéu ciu khang cao
ctia bi don Ong Ha Hoai V, huy Ban an so tham chuyén hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo tra loi tai Cong vian s6 558/UBND-SX ngay 07/5/2021 caa Uy
ban nhan thi xa P, Cong vian s6 1048/ TMHPC-HCLP ngay 01/12/2020 cua
Cong ty C6 phan thuy dién T va két qua do dac ngay 05/6/2020 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thi x P, tinh Binh Phudc xac dinh duoc: Dién tich
943,4m* dat toa lac tai khu phd 5, phuong T, thi x4 P, tinh Binh Phuéc, Ong
Duong Thanh T dang tranh chap véi Ong Ha Hoai V thuoc mot phan trong
dién tich dat duoc Tha tudéng Chinh phu giao cho Ban Quan ly cong trinh Nha
may Thuy dién H thuoc Cong ty Dién luc 2, Bé Ning luong (nay 1a Cong ty Co
phan thuy dién T, theo Quyét dinh sé 17/2005/QD-BCN, ngay 30/3/2005 cua
Bo truong Bo Cong nghiép) dé xay dung cong trinh thuy dién T tai huyén P,
tinh Séng Bé tai Quyét dinh s6 218/TTg ngay 10/5/1993. Theo Quyét dinh sb
17/2005/QB-BCN, ngay 30/3/2005 cua Bo truong Bo Cong nghiép thi Cong ty
Thay dién T duogc thanh Iap trén co so chuyén tir Nha may Thay dién T truc
thudc Cong ty Bién luc 2.

[2] Céc tai liéu co trong hd so vu &n va trinh bay cua cac duong su thé
hién truéc khi Thu tuéng Chinh phu giao dat cho Ban Quan Iy cong trinh Nha
may Thay dién H (nay la Céng ty Co phan thay dién T), trong phan dat duoc
giao cho Nha may Thuy dién c6 5.000m*tai dja chi thon H, xi D, huyén P (nay
thudc khu phd 5, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc) duge Uy ban nhan dan
huyén P giao cho Cong an huyén P sir dung theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 984/GCN-SB ngay 10/12/1992. Dién tich dat nay Cong an huyén P
su dung lam Tram Canh sat bao vé Nha may Thuy dién T. Theo ndi dung van
ban giai quyét té cao sb 931/CAT-PV24 ngay 16/11/2015 cua Cong an tinh
Binh Phudc dbi voi Ong Duong Thanh T thi vao nim 1995, Ong Ha Hoai V
khi d6 dang 1a can bo Tram Canh sat bao vé Nha may Thuay dién T duoc lanh
dao Tram cho muon mot phan dat cé dién tich khoang 150m? (ngang 5m, dai
30m) 1am nha ¢. Sau d6 6ng V chuyén cdng tac thi 6ng V cho 6ng S1 muon dé
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. Dén ngay 22/5/2000, Tram Canh sat Bao vé giai thé, ban giao tai san cua
Tram cho Nha may Thuy dién.

Sau khi Cong an huyén P ban giao tai san ¢ dinh tai Tram Canh sat bao
vé cho Nha may Thuy dién thi ngay 26/6/2000, 06 can bo dang cong tac tai
Cong an huyén P gom cac Ong Duong Thanh T (khi d6 1a Truong Cong an
huyén), ong Tran Ba T3, ong Du’omg Viét H3, 6ng Truong Van T4, 6ng
Nguyén Vin TS, ong Nguyen Van b va ong Nguyén Vin S3 (c6ng nhan Nha
may) c6 “don xin ddt san xudt” gui Glam d6c Nha may Thay dién T va Uy ban
nhan dan xa B ¢b noi dung xin 6. 750m? ngoai pham vi Tram Canh sat bao vé
dé “phdn b6 cho can bé chién sy trong don diroc canh tac san xudt phuc vu doi
song”. Pon duge Giam db¢c Nha may Thuy dién T khi d6 1a 6ng Pham Thugng
V1 xac nhan viét tay vao c6 noi dung “dong Y tam giao dat dé SX”, khong rd
ngay xac nhan; trang sau caa don cd chit ky déng dau cua Chu tich Uy ban
nhan dan x4 D 1a 6ng Tran Céng D nhung khéng thé hién noi dung gi va ciing
khong thé hién ngay ky.

[3] Nhu vay, c6 can cu khéng dinh dién tich dat Ong Duong Thanh T
tranh chap voi Ong Ha Hoai V 1a dat Nha nudc da giao cho Ban Quan ly cong
trinh Nha may Thay dién H (nay 14 Céng ty C6 phan thuy dién T) dé san xuét,
kinh doanh dién ning va cac hoat dong lién quan dén san Xuat kinh doanh
dién. Theo tra loi cua Uy ban nhan thi x3 P tai Cong van s6 558/UBND-SX
ngay 07/5/2021 va y kién cua ngudi dai dién Cong ty tai phién toa thi dién tich
dat nay dang thudc quyen st dung cua Cong ty Co phan thuy dién T, c6 nghia
1a dat chua duoc giao ve cho dia phuong quan ly va khong Chuyen nhuong cho
ca nhén, co quan, t6 chiic ndo. Theo noi dung “don xin dat san xuat” éng T
cung cap va trinh bay cua cac duong sy trong qua trinh giai quyét vy an thi vin
ban nay khong phai 1a mot loai giao dich ma chi 13 vin ban duge Giam déc Nha
may Thuy dién T ghi nhan cho nguoi dan tam trong cdy hoa mau cai thién doi
Song nén don nay khong lam phat sinh quyén va nghla vu dan su (trong do6 co
quyén str dung dat) gitta Nha may Vi nhimg ngudi c6 tén trong “don xin dat
san xudt”. Theo quy dinh tai Piéu 53 Luat Dat dai nam 2013 thi Nha nuéc chi
giao dét, cho thué dat dang co nguoi su dung cho nguoi khac sau khi co quan
nha nudc co tham quyén quyet dinh thu hdi dat. Do do, trong khi dién tich dat
tranh chap van thudc quyén su dung cua Cong ty C6 phan thuy dién T, Ong
Duong Thanh T khdng cé quyén sir dung dat, khong co tai san trén dat, chua
ting str dung dat va gitra 6ng T vai Ong Ha Hoai V cling khdng co bat cir mot
giao dich dan sy nao voi nhau lién quan dén dién tich dat tranh chap nén yéu
cau khoi kién cia Ong Duong Thanh T doi Ong Ha Hoai V tra phan dat c6 dién
tich 943,4m* dat toa lac tai khu phd 5, phuong T, thi xa P, tinh Binh Phudc cho
minh 1a khong c6 cén cu.

[4] Truong hop Cong ty C6 phan thay dién T (Nha may Thay dién T
trude day) long Iéo trong cong tac quan 1y dat dugc giao, dé nguoi dan chiém
dat hoic chuyén nhuong, cho muon, cho thué dat khong dung quy dinh, ¢ vi
pham phap luat vé dét dai thi s& duoc giai quyét trong mdi quan hé khéac gitta
Cong ty vai nhitng ngudi dang st dung, nguoi ¢6 lién quan va trach nhiém cua
Cong ty trong cong tac quan ly, sir dung dat voi Nha nuéc.
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[5] Pi voi hop dong mua ban dat va tai san trén dat cua Ong Nguyén
Hai S1, Ba Lé Thi T1 véi Ong Ha Hoai V:

Theo trinh bay cua 6ng S1, ba T1 thi nim 1999 6ng ba c6 mua dat, nha
cia 6ng V véi gia 7.500.000 dong (twong duong khoang hon 01 ciy vang
9999) rdi str dung dén nay. Tuy nhién, dng V khong thira nhan viéc ban dat ma
chi ban can nha trén dat cho 6ng S1, ba T1. Qua trinh giai quyét vu an thi cac
duong sy déu khong cung cap dugc hop dong hay giay to gi lién quan dén viéc
mua ban nha dat. Xét thay, viéc 6ng S1, ba T1 cd yéu cau phan to XUt phat tu
viéc 6ng T doi 6ng V tra dat. Theo phan tich tai muc [3] thi yéu cau doi dat caa
ong T khong ¢6 can cur, khong duoc Hoi déng Xét xir chdp nhan nén nha va dét
6ng S1, ba T1 van dang truc tiép sur dung. Ong S1, ba T1 ciing khong yéu cau
tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyen su dung, s& hiru nha dat vO hiéu hay
hiy hop ddng nén yéu cau phan to cia 6ng S1, ba T1 yéu cau ong V tra
1.216.057.500d6ng gia tri dat va tai san trén dat khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[6] Pdi véi viéc quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap: Dién tich dat
tranh chap dang thudc quyén st dung ctiia Cong ty C6 phan thuy dién T nhung
trong qua trinh giai quyét vu an, Cong ty la chu str dung dat va nguoi dang truc
tiép st dung dét 12 Ong Nguyén Hai S1, Ba Lé Thi T1 khong c6 yéu cau gi vé
ndi dung nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[7] Tir nhitng phan tich trén, can chap nhan khang cao cua bi don Ong
Ha Hoai V, stra Ban an dan sy so thdm theo hudng theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan Ong Nguyén Hai S1, Ba Lé Thi T1.

[8] Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu quan diém:

Tda an cap so tham chua xac dinh rd vi tri dat tranh chap, chua lam viéc
v6i ong Pham Thuong V1 1a Giam dc Nha may thay dién da ky “tam giao dét
dé san xuat” voi muc dich gi, chua 1am viéc voi 6 nguoi cung c6 tén trong don
xin dat voi ongT dé 1am rd viée giao nhan dAt da thyc hién chua, thuc hién nhu
thé ndo. Nhu vy, viéc thu thap chimg cir ctia Toa an cp so tham la chua day
du, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong
c6 can cw, can hity Ban an so tham chuyén ho so vu an cho Toa an cp so tham
giai quyét lai.

Hoi dong xét xir thay rang, theo phan tich tai muc [3] thi ¢6 du can clr
xac dinh dién tich dat 6ng Pham Thuong V1 Giam déc Nha may Thiy dién T
“d6ng y tam giao dat dé SX” vao nam 2000 cho 7 ngudi, trong d6 ¢ dién tich
dat Ong Duong Thanh T tranh chap voi Ong Ha Hoai V 1a dat da giao cho Ban
Quan 1y cong trinh Nha may Thuy dién H (nay la Cong ty C6 phan thuy dién T)
dé san xuit, kinh doanh dién nang va cac hoat dong lién quan dén san xuit,
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kinh doanh dién nén 6ng T va 6 ngudi c6 tén trong “don xin dat san xudt”
khong c6 quyén sir dung dat, dng T va 6ng V khong ¢ giao dich gi véi nhau va
6ng T ciing khong c6 tai san gi trén phan dat tranh chip nén da du cin ctr bac
b6 toan bd yéu cau khoi kién caa 6ng T. Vi vay, dé dam bao nguyén tic Toa an
xét xir kip thoi, tranh kéo dai thoi gian giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu
15 Bo luat TH tung dan su, khong can thiét thu thap thém cac chung clr nhu dai
dién Vién kiém sat da néu ra.

[9] V& 4n phi dan su so tham:

Yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Duong Thanh T khdng duoc
chap nhén nhung nguyén don la nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén
duoc mién.

Yéu cau doc lap cia ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Ba L& Thi
T1 khong dugc chap nhan nhung ba T1 la ngudi cao tudi c6 don xin mien an
phi nén dugc mien.

~[10] Ve én phi dan sy phic tham: Yéu cau khang céo cua ong V duoc
chap nhan nén 6ng V khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;
Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don Ong Ha Hoai V.

Stra toan bo Ban an dan sy so tham s 08/2022/DS-ST ngay 04 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phuéc.

Ap dung Bicu 130 Bo luat Dan sy nam 1995; Dieu 21 Lut Pat dai ndm
1993; bicu 53 Luat Dat dai nam 2013.

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; cac dieu 147, 148, 227, 228 cua B6 luat To tung dan sy; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Duong
Thanh T, vé viéc bugc Ong Ha Hoai V tra cho Ong Duong Thanh T phan dat
c6 dién tich 943,4m? toa lac tai khu phé 05, phuong T, thi x4 P, tinh Binh Phuéc.

2. Khong chap nhan yéu cau doc Iap cia ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan 133 Lé Thi T1, vé viéc budc Ong Ha Hoai V ¢o nghia vu tra cho Ong
Nguyen Hai S1 va Ba L€ Thi T1 so tien 1.216.057.500 dong (mot ty hai trim
mudi sau trigu, khong trdm ndm muoi bay nghin, nam trdm dong) tri gia dat va
tai san trén dat.

3. An phi dan sy so tham:



Nguyén don Ong Duong Thanh T dugc mién.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Ba Lé Thi T1
duoc mién.

4. An phi dan su phic tham:

Ong Ha Hoai V khong phai chiu. Tra lai cho Ong Ha Hoai V 300.000 (ba
tram nghin) ddng tién tam ung an phi dan sy phic tham éng V di nop theo
Bién lai thu tién tam tng &n phi, 18n phi Toa &4n s6 0008278, ngay 26 thang 7
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Binh Phuéc.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Phuc; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thi x4 P; ' THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS thi Xa P;

- Nhirng ngudi tham gia té tung;
- Luu: HS, TDS, HCTP.

Pham Tién Higp
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