TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban an sb: 122/2023/DS-ST
Ngay: 10/7/2023

VIV: “Tranh chdp quyén vé 16i
di qua”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Cuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1.0ng Nguyén Vin Hon.

2.0ng Ha Cong Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Thu ky Toa an nhan dan
huyén C, tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din huyén C, tinh Bén Tre tham gia phién
tda: Ba Huynh Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Lach,
tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé 239/2022/TLST-
DS ngay 27 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén vé 16i di qua” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 71/2023/QDXXST-DS, ngay 14 thang 6 nim
2023, gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1.Ba Nguyén Thi Kim N, sinh niim 1980.
1.2.0ng Lé VanT, sinh nam 1972.

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

2.Bi don:

2.1.0ng NguyénVan T, sinh nam 1975.

2.2.Ba Tran Thi YénN, sinh nim 1976.

Cung dia chi: ap T,xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
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2.3.Ba Vo6 Thi Trac L, sinh nam 1995.
DPia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
Tai phién toa so tham nguyén don ba N, dngT va bi don 6ng T, balco

mdt, bi don baN cé don dé nghi TOa &n xét xir vang mdt.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, vin ban trinh bay ¥ kién va tai phién toa nguyén don
ba Nguyén Thi KimNva éng Lé VanT cing trinh bay:

Ba Nguyén Thi KimNva ong L€ VanT dung tén Gidy chu‘ng nhan quyén sur
dung dat thira s0 101, to ban d6 s6 14, dién tich 1a 858,3m? theo GCNQSDb so
BO 008837; s6 vao s6 CH05999 do UBND huyén Chg Lach, tinh Bén Tre cap
ngay 22/7/2013. Phan dét ctia 6ng ba co tir can nhu sau:

Pong giap voi thira dat ciia 6ngTva ba Tric L.

Tay giap véi thira dat cua ong Phong.

Nam giap voi thira dat ciia 6ng Dinh.

Bic giap véi thira dat cta ba Trac L.

Phan dat ctia ong ba nam phia trong thira dat cua 6ng T, baN va ba Trdc
L, mudn vao vuon canh tac thi phai di ngang qua duong di thuc mot phan thira
100, to ban d6 s6 14 cta 6ng NguyénVan T, ba Tran Thi YénN va mot phan
thira dat s6 493, to ban d6 s6 14 ctia ba Vo Thi Tric L. Tir trude ndm 2003 da co
duong di sdn di ngang khoang hon 01m, dai hon khoang 35m v dén phan dat
cua ba Ngan, ongT.

Tuy nhién, dén nam 2018, 6ng T, baN lam hang rao ludi B40, ongTchira
lai phan dat ngang khoang 0,5m, phia dbi dién voi thira dat ciia 6ngTla thira dat
cua ba Trac L, baLkhong chira ra duong di nhu cli ma rao bit duong di lam 6ng
ba khong di vao vuon dugc. Ba Ngan, 6ngT c6 dén thoéa thuan véi ongTva
balLdé chira dudong di chiéu ngang khoang 1m, chiéu dai vo dén dat cua ba
khoang 35m dé ong ba di vao vuon canh tac vi duong di nay da c6 trén 20 nam,
1a duong di duy nhét, ngoai dudng di nay thi 6ng ba khong con duong di nao
khac nhung phia ongTva ba TricLkhéng dong .

Vi véy, nay ba N, 6ngT khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai
quyét cho m¢ 16i dat tir thira dat 101 ctia ong ba qua phan dat thira 100 ctia 6ng
T, baN co dién tich 21,4m* va qua phan dat thira 493 cua ba TricLcé dién tich
21,7m’ (chiéu rong 0,8m, chiéu dai 27,02m va 28,09m, chiéu cao 3m) rdi dén 16
cong cong va dong ¥ théi lai cho bi don gi tri dat va tai san trén dat theo gia cua
Hoi dong dinh gia da quyét dinh.

Theo Vdan ban trinh bay y kién va tai phién toa bi don éng Nguyén VanTva
ba Tran Thi YénN cung trinh bay:



Ong T, baN khong dong ¥ cho ba Ngan, 6ngT di, ciing khong dong y ban
16i di vi dat ctia 6ng ba tir xwa dén nay khong c6 16i di, 6ng ba chi cho ngudi em
la Ngd Hoang P di nho, baNdi ké chir khong c6 16i di nhu baNtrinh bay. Nay
néu ba Ngan, 6ngT mudn xin di vao vuon thi khi ndo 6ng c6 mit thi md cira cho
di binhT, con néu yéu cau cho lam dudng di vao dat ba Ngan, 6ngT cb dinh thi
6ng T, baN khong ddng y vi dit cua ong ba it, 6ng ba dé danh canh tac.

Theo Vdn bdn trinh bdy y kién va tai phién toa bi don balLtrinh bay:

Tir trude di co duong di ¢ phan dat ctia 6ngTva ong D qua nhiéu thira dat
va ndi lién phan 10 phia trén. Sau nay 16i di d6 bi rao lai va phan dat cua
6ngTciing dugc rao lai. Lac nay, vo chong ong P va ba L & phia trong baNva
baNdi vao thira dit ciia minh qua bo mau cua phan dat caa balgiap véi dat cua
6ngTdo phan dit ctia balLkhong c6 rao nén tu y di chir khong phai 13 16i di. Thoi
gian vao khoang nam 2015, ba Loan c6 hoi baLmua 16i di khoang 7 tac dé di
vao vuon nhung baLkhdng ban va ba Loan hoi bac ba 1a 6ng V6 Van N (nguoi
thué dat cua ba L) va balLdong ¥ cho vo chong 6ng P va ba Ldi nho mé bo dé dé
vao vuon canh tac vi vay baNdi theo bd ma vo chong 6ng Phong va ba Loan da
hoéi di nho nhung khéng c6 héi y kién ctia ba L.

Pén nam 2018, 6ng Nép tra lai phan dat cho balcanh tac. Vi vuon ¢ xa
nha, xdy ra mat trom nén balLrao phan dat cia baLlai. Con vé phia ba Loan c6
mua phan dat lién ké nbi lién di dudng 1én 10 Miéu Ba nén khong con di vao
thira dat ctia ba L. Khi balLrao vuon thi ba Gitp 1a me rudt baNco hoi 16i di phia
phan dat ctua ba Loan méi mua va phan dat ctia 6ng T. Vao nam 2022, baNhoi
balLmua 16i di dé di vao vuon lau dai nhung balLkhong ban vi baNda co 16i di
qua phan dat cua chi Loan di qua 16 Miéu Ba, theo baLbiét thi baNkhong mubn
di qua phan dat ctia ba Loan do 16i di xa.

Tom lai, phan dét ctia ballién ké véi phan dét ciia baNtir xwa dén nay khong
c6 duong di vao thira dat ctia balL.nén nay balkhong dong y cho baNdi, con néu
baNmudn di thi di 16i di cii qua phan dat caa 6ng D.

Céc bén duong su théng nhét vai két qua do dac, xem xét tham dinh va
dinh gia tai san, khong c6 ¥ kién bd sung hay yéu cau gi khac.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén C:

- Vé t6 tung: Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét
xt, Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.
Nguyén don da thuc hién dang quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh phap
luat. Riéng bi don baN ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don budc bi don c¢6 nghia vu thao d va di doi hang rao bang ludi B.40,
tru bétdong chon chian dé mé cho nguyén don mot 16i di thudc mot phan thira 100
ctia 6ng T, baN va thira 493 ctia ba Trac L, mdi bén 16i di co chiéu rong 0,5m,
chiéu dai 27,03m va 28,08m, chiéu cao 3m) va budc nguyén don cé nghia vu
boiT gid tri quyén str dung dat va tai san trén dét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap Day 1a vu an “Tranh chdp quyen vé
16i di qua” duge Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

Bi don baN vang mat tai phién toa so thAm nhung c6 don dé nghi Toa an
xét XUr ving mat vi vay Hoi dong xet xur can cir vao khoan 1 Diéu 228 B luat td
tung dan sy nam 2015 vén tién hanh xét xir vang mat duong su 1a dung qui dinh.

[2] Vé ndi dung:

Xét vi tri thira dit ciia nguyén don nhén thdy ba Nguyén Thi KimNva 6ng
Lé VanT ding tén Glay ching nhén quyén sir dung dat thira s6 101, to ban d6 s6
14, dién tich 1a 858,3m? Phan dat ciia 6ng ba nam phia trong thira dat cuaOng T,
baN va ba Trlc L, mubn vao vudn canh tac thi phai di ngang qua duong di
thudc mot phan thira 100, to ban dd sd 14 ctua 6ng NguyénVin T, ba Tran Thi
YénN va mot phan thira dat sb 493, to ban d6 s6 14 cta ba V3§ Thi Trac L.Tw
trudc nim 2003 d3 co duong di san di ngang khoang hon 1m, dai hon khoang
35m v6 dén phan dat ctia ba Ngan, ongT.

Tuy nhién, dén nam 2018, 6ngTbaN 1am hang rao lugi B40, ongTchira lai
phan dat ngang khoang 0,5m. Phia d6i dién voi thira dat ciia 6ngTla thira dat caa
ba Truc L, baLkhong chtra ra duong di nhu cli ma rao bit duong di lam cho
nguyén don khong di vao vuon dugc. Phan dét cua nguyén don hién bi vay boc
boi cac chu str dung khac, khong co 16i di truc tiép ra dudng cong cong vi vay
nguyén don yéu cau cac bi don mé cho minh mét 16i di tir thira dat 101 cua ong
ba qua phan dt thira 100 caa 6ng T, baN c6 dién tich 36,1m” va qua phan dat
thira 493 ctia ba TricLcé dién tich 36,8m” rdi dén 16 cong cong.

[4] Xét vé tinh thuan tién va hop 1y cua 16i di nguyén don yéu cau:
Nguyén don yéu ciu bi don mo cho Ong ba mot 16i di qua phan dat thira 100 cta
ong T, baN c6 dién tich 21,4m? (chiéu rong 0, 8m chiéu dai 27,02m) va qua phan
dat thira 493 ctia ba TracLco dién tich 21,7m? (chleu rong 0,8m va va chiéu dai
28,09m) ra dén 16 cong cong Vi nguyén don cho rang day 1a 16i di thuan tién
nhat dé ra duong cong cong, gia dinh nguyén don di di 16i di nay tir trén 20
nam, hién nay bi don 6ng T, baN lam hang rao luéi B40 chi chira lai phan dat
ngang khoang 0,5m con phia d6i dién véi thira dat cua 6ngTla thira dat cua ba
Truc L, balLkhong chira ra duong di nhu cli ma rao bit duong di. Cac bi don
khong dong ¥ v&i yéu cau ctia nguyén don vi cho rang nguyén don c6 16i di khac
dé di ra 16 cong cong.

Xeét théy, 16i di nguyén don yéu cau theo két qua xac minh da ton tai trén
20 nam, tu phan dat nguyén don qua 16i di trén dat ctia cac bi don nay ra 16 cong
cong c6 chiéu dai chua dén chua dén 30m. Con 16i di do bi don xac dinh nguyen
don di dugc theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd ngay 02/3/2023, két qua
lam viéc v6i nhitng ngudi lién quan cta Toa 4n qua nhiéu phan dit cua nhiéu
chu st dung khac nhau c6 chiéu dai hon 16i di yéu cau rat nhiéu, co thira dat
hién chu dat di rao kin, c6 chu dit chi cho di tam vao vuon chd Toa an giai
quyét tranh chdp. Xét vé vi tri, dic diém 16i di do nguyén don yéu cau 1a thuan
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tién nhat cho viéc di lai, it gay thiét hai cho cac bén do nam cip ranh dét bi don
va 1a 161 di hop 1y nhat nén nguyén don yéu cau cac bi don va nguoi cd quyen
loi, nghia vu lién quan thdo d& rao chin bang ludi B.40, tru bétdong chon chan dé
md cho minh 161 di nhu néu trén 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat
dan su. Cac cin cir bi don dua ra dé khong mo 16i di cho nguyén don 1a khong
pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén khong duoc chip nhan.

V& dién tich 16i di can chdp nhan mé 16i di qua phan dét thira 100 ctia 6ng
T, baN c6 dién tich 16m? (chiéu rong 0,6m, chiéu dai 27,02m va qua phan dat
thira 493 cia ba TricLco dién tich 16,1m? (chiéu rong 0,6m va chiéu dai
28,09m), chiéu cao 16i di can chip nhan 03m 13 phu hop véi yéu cau nguyén don
va tinh hinh thyc té.

[5] Xét vé viec boiT thiét hai:

Theo két luan dinh gia cua Hoi déng dinh gia thi phan 16i di yéu cdu mo
c6 gia trj thue té 1a 1.200.000d0ng/m’ tinh thanh tién phan 16i di trén dat 6ng T,
baN c6 dién tich 16m? x 1.200.000dong = 19.200.000d6ng va phan 16i di trén
dat ba TrdcLeo dién tich 16,1m® x 1.200.000dong = 19.320.000d0ng, nguyén
don ty nguyén boiT can duge ghi nhan.

Vé thiét hai cay trong trén dat: Loi di qua thira 100 ctia 6ng T, baN c6 02
bui chubi tri gia 100.000dong va 20 cdy bong gidy tinh cong hd tro di doi
20.000d6ng/cay, qua thira 493 cua ba TricLcd 08 cay o6i Rubi tri gia
1.120.000dong va 10 cdy vu sita tri gia 550.000d6ng. Nguyén don tu nguyén
ddng y dén bu cdy trong ma Hoi dong dinh gia di xac dinh 1 hop 1y va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat dugc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Pdi v6i 02 doan rao rao chin bﬁng ludi B.40, tru bétong chon chan, chiéu
dai mdi bén 0,6m bi thao d& khi md 16i di, bi don khong yéu cau nhung nguyén
don tu nguyén boiT mdi doan bang s tién 200.000d6ng can dugce ghi nhén.

Ngoai ra du bi don dngTva baN khong c¢6 yéu ciu nhung nguyén don tu
nguyén bdiT cho 6ngTva baN chi phi 02 ngay cong lao dong voi sb tién
600.000d0ng dé thao d& va di doi hang rao bang luéi B.40, tru bétdong chon chan
(Theo két qua tham dinh 1a c6 thé thao d& va di doi) ra khoi phan dat mé 16i di
cling can dugc ghi nhan.

Nhu vay so tién boiT thiét hai cho bj don 6ngTva baN la 20.300.000d6ng
va cho bi don baLla 21.190.000d0ong.

[6] V& an phi: Yéu cu cua nguyén don dugce chdp nhan nén bi don phai
chiu an phi so thim khéng cé gia ngach 1a 300.000ddng.

Nguyén don c6 nghia vu boiT nén phai chiu an phi so tham c6 gia ngach
d6i v6i s6 tién boiT cho bi don s tién 40.890.000d6ng x 5% = 2.074.500d6ng.

[7] V& chi phi t6 tung gdm chi phi xem xét tham dinh, chi phi do dac, chi
phi dinh gia va chi phi trich luc hd so cdp dat 1a 3.033.000d6ng nguyén don tir
nguyén chiu va da nop xong dugc ghi nhan.

[8] Pé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Lach vé viéc mo 16i di
| pht hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chdp nhan, riéng dé
nghi vé chiéu rong 16i di 1a chua phu hop vi vay khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr Diéu 254 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy; Diéu 171 Luat dét
dai; cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 va 228 Bo luat TS tung dan su; Diéu 27
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy banT vu Qudc
héi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n; tuyén xur:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cta ba Nguyén Thi KimNva 6ng Lé VanT
dbi voi 6ng NguyénVian T, ba Tran Thi YénN va ba V& Thi TracLvé viée
“Tranh chdp quyén vé 16i di qua”

Budc ong NguyénVin T, ba Tran Thi YénN va ba V& Thi TracLco nghia
vu mé cho ba Nguyén Thi KimNva ong Lé VanT mot 16i di qua phan dat thira
100 cua 6ng NguyénVian T, ba Tran Thi YénN cd dién tich 16m* (chiéu rong
0,6m va chiéu dai 27,02m va qua phan dat thira 493 ctia ba V& Thi TracLeo dién
tich 16,1m* (chiéu rong 0,6m va chiéu dai 28,09m), cing t& ban db 14, dét toa
lac tai Truc L, 16i di ¢6 chiéu cao 03m.

(C6 két qua do dac hién trang cdc thira dat kém theo la bg phdn khéng thé
tach réi ban an).

Budc 6ng NguyénVin T, ba Tran Thi YénN va ba V& Thi TracLcd nghia
vu thdo d& va di doi phan rao chin rao chan bang luéi B.40, tru bétong chon
chan c6 chiéu dai 0,6m, tinh tir diém s6 6 dén diém s6 5 va s6 7 va 01 doan hang
rao béng luéi B.40, tru bétdng chon chan co chiéu dai 27,03m, tinh tir diém sb 3
dén diém sb 6, ra khoi phan dit thira 100 c6 dién tich 16m? va thira 493 c6 dién
tich 16,1m” thuéc mot phan thira 100 va 493, to ban dd sb 14, 4p T,xa T, huyén
C, tinh Bén Tre dé mé 16i di cho nguyén don.

Ba Nguyén Thi KimNva ong Lé VanT c6 nghia vu boiT gia tri quyén sir
dung dat, cay trong va chi phi thao do va di doi hang rao cho ong Nguyen
VanTva ba Tran Thi YénN sé tién 20.300.000d6ng, ba V& Thi Triclsé tién
21.190.000d6ng.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi KimNva ong Lé VanT ¢6 quyén s dung han quyén sir
dung dat ddi véi dién tich mé 16i di.

Tuyén bd han ché quyén st dung dat cua 6ng Nguyén VanTva ba Tran
Thi YénN ddi v6i phan dit thudc thira 100 ¢6 dién tich 16,m? (chiéu rong 0,6m
va chiéu dai 27,02m va ctia ba V& Thi TracLddi véi phan dat thude thira 493 ¢6
dién tich 16,1m? (chiéu rong 0,6m va chiéu dai 28,09m).

2. V& an phi so tham:

Ong NguyénVin T, ba Tran Thi YénN va ba V& Thi TracLphai lién doi
chiu 4n phi dan su so tham 13 300.000d0ng.

Ba Nguyén Thi KimNva éng Lé VinT phdi c6 nghia vu chiu 4n phi so
tham c6 gia ngach 1a 2.074.500d6ng nhung dugc khau trir vao sd tién tam tng
an phi da nop 12 600.000 (S&u tram nghin) dong theo bién lai thu tam Gmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0001530 ngay 27/12/2022 va 300.000dong (Ba trim nghin



d6ng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0004429 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chg Lach, ba Nguyén Thi KimNva 6ng Lé VanT phai
c6 nghia vu ndp tiép sb tién 1.174.500d6ng (MOt triéu mot trim bay muoi bdn
nghin ndm trim ddng)

3. V& chi phi t6 tung: 3.033.000d6ng, nguyén don tu nguyén chiu va da
nop xong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, duong su
Vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hoac ban an duoc tong dat hop 1€.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cia
Luat thi hanh dn dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su. _

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C, tinh Bén Tre;

- Chi cuc THA DS huyén C, tinh Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu HSVA+VP.

DPao Chi Cuong






