TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sd: 143/2025/DS-PT
Ngay: 30-7-2025 ‘ 7
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, tranh
chap quyén sur dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Du Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 7 ndm 2025 tai tru sd Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong; xét xtr
phtc thim cong khai vu an thu 1y s6 88/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam 2025
vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s 11/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nim 2025 cua
Toa &n nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lim Pdong (nay 13 Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Lam Ddng) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé 231/2025/QD-PT ngay 16 thang 6
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 177/2025/QD-PT ngay 23/7/2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Vo chong dng Nguyén Vin H, sinh nim: 1968, ba Nguyén Thj
L, sinh ndm: 1968; cu trh tai sd A, duong H, t6 dan phé T, xa b, tinh Lam Déng,
6ng H vang mat, ba L c¢6 mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim: 1986; cu trua tai s6 B, duong L, t6
dan phé) N, xa b, tinh Lam Dé)ng, cO mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén H1, sinh nam: 1926; cu trd tai: sé A, duong H, t6 dan phd T,
xa b, tinh Lam Déng, V.'fmg mat.



2/ Ba HO Thi P, sinh nim: 1962; cu trd tai: duong H, td dan phé N, xa b, tinh
Lam Déng, Véng mat.

3/ Ba Ho6 Thi H2, sinh nim: 1964; cu tra tai: duong D, to dan phd N, xa D,
tinh Lam Dong, ving mit.

4/ Ba HO Thi H3, sinh nam: 1971; cu tru tai: duong H, td dan phé N, xa b,
tinh Lam Pong, ving mit.

5/ Ong HO Vian H4, sinh nam: 1968; cu tra tai: duong H, t6 dan phé N, xa b,
tinh Lam Dong, ving mit.

6/ Van phong C; dia chi: s6 A, duong H, t6 dan phd N, xa D, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Puc N1, 1a ngudi dai dién theo phap
luat (Truéng Vian phong), ving mit.

7/ Vo chong 6ng Nguyén Vin S, sinh nim: 1964, ba Nguyén Thi Phudc HS,
sinh nam: 1965; cu trd tai: s6 C, duong N, xa b, tinh Lam D(‘A)ng, Véng mat.

8/ Ong Lé Puc T, sinh nam: 1966; cu tra tai: duong N, t6 dan phé N, xa b,
tinh Lam Dong (chét ngay 25/01/2025).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng T:

8.1. Ba Ta Thi B, sinh nam: 1966.

8.2. Anh Lé Btrc T1, sinh nam: 1989.

8.3. Chi Lé Thi Thu T2, sinh nam: 1991.

8.4. Chi Lé Thi Thuy T3, sinh ndm: 1993.

8.5. Anh Lé Dtrc T4, sinh nam: 1995.

Cung cu tra tai té dan phd N, xa D, tinh Lam Péng, ving mat.

Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi L — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ghi ngay 12/9/2023, don khai kién bo sung
ngay 27/10/2023, 16i trinh bay tai cac ban ty khai va trong qué trinh tham gia to
tung tai giai doan so tham cia vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L thi:
Vo chong 6ng, ba 1a chu st dung hop phap cta thia dit co dién tich khoang
2.280m? toa lac tai thi trdn T, huyén D, tinh Lam Ddng. Ngudn gdc dat 1a cu
Nguyén HI1 (cha ctia ong Nguyén Vian H) tao lap va ting cho vo chong 6ng, ba.
Trong tong dién tich khoang 2.280m? thi ¢6 1.717m? thudc thira dat s6 1646, to
ban dd sb 07 toa lac tai thj tran T, huyén D, tinh Lam Déng da duoc S¢ Tai nguyén
va mdi truong tinh L cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CL483959 ngay 19/12/2017; dién tich con lai
theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D ngay
23/01/2024 va cac ban vé sira d6i, bd sung ngay 29/02/2024, ngay 04/12/2024 thé



hién 12 536m? thi vo chdng 6ng, ba chua duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Ngay 26/8/2022 vo chong 6ng, ba chuyén nhuong dién tich dat 1.717m? thudc
thira dat s6 1646, to ban do s6 07 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CL 483959 cho ba Phan Thi Tuyét
N2 (theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 5888, quyén sb
04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/8/2022 tai Van phong C) voi gia la
3.434.000.000d; vo chong ong, ba khong chuyén nhugng phan dién tich dat chwa
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung.

Sau khi chuyén nhuong, vo chong ong, ba di nhiéu 1an yéu ciu ba N2 t6i
thira dat dé cam moc ban giao dién tich 1.717m? nhu da thoa thuan nhung ba N2
khéng dong ¥, ddng thoi con 1an chiém st dung ludn ca phan dat dién tich 536m?
ctia vo chong ong, ba ma khong tra lai. Vo chong ong, ba da 1am don gui Uy ban
nhan dan thi trdn T, huyén D, tinh Lam Dong nhung ba N2 khong dén 1am viéc nén
khong giai quyét dugc.

Nay vo chong 6ng, ba c¢6 don khdi kién yéu cau ba Phan Thi Tuyét N2 phai
tra lai dién tich dat 536m? trong d6 91m? dat thudc thira 1/1289, dién tich dat 69m?
dat thudc thira 1290 va 376m? thudc thira 1/1290 theo két qua do dac ngay
23/01/2024 va cac ban vé& stra ddi, bd sung ngdy 29/02/2024, ngay 04/12/2024 cia
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P cho vo chong ong, ba.

- Theo 10i trinh by ctia ba Phan Thi Tuyét N2 thi: Nam 2022 ba c6 nhan
chuyén nhuong dién tich dat cua vo chdng ong H, ba L. Trudc khi nhan chuyén
nhuong ba chua timg biét dat ctia nguyén don, khi thoa thuan chuyén nhuong thi
ba L noi véi ba 1a dat cia vo chong ong H, ba L ¢6 1.717m?, kéo dai tir nha kinh
(giap thira 1645) dén giap sudi. Qua trinh théa thuan chuyén nhuong thi ca hai bén
déu khong tién hanh do dac.

Khi ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, khong rd dat co bi Thi hanh
an dan sy ké bién khong nhung Gidy ching nhan quyén sir dung dét cta vo chong
ong H, ba L thi Ngan hang V giao cho Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Don
Duong quan 1y (do ba L ¢6 ng Ngan hang V va mot sd cha ng, cac chu ng nay
dang yéu cau thi hanh 4n dan sy d6i voi ba L), gia chuyén nhuong la
3.434.000.000d. Ban dau viéc thoa thuan chuyén nhugng dugce thuc hién tai Chi
cuc Thi hanh 4an Dén sy huyén Pon Duong. Tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba dua cho Chi cuc Thi hanh 4n Déan su huyén Pon Duong, tinh Lam Pdng
2.484.000.000d dé chi tra cho céc chii ng cua ba L, so con lai 950.000.000d thi ba
tra truc tiép cho vo chong 6ng H, ba L. Ngay 24/8/2022 hai bén co viét gidy tay vé
viéc vo chdéng 6ng H, ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba. Ngay
26/8/2022 hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat tai Vian
phong C. Trong qua trinh thoa thuan chuyén nhuong ba khong hé biét 1a ¢ dat du
chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba duoc biét dat ctia vo chong
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6ng H, ba L 1a giap sudi va muc dich ctia ba 1a mua dat c6 view sudi, do d6 ba méi
thoa thuan nhan chuyén nhuong vdi gid cao hon gia thong thuong tai thoi diém hai
bén théa thuan.

Tai thoi diém ky két hop dong cong chimg ngay 26/8/2022 thi ba L ¢ dua ra
ban v& do dac ndm 2020 va néi rang 1a chi chuyén nhuong phan dat da duoc cip
quyén st dung, khong chuyén nhuong phan dat chwa duge cip quyén st dung. Ba
yéu cau ba L tra lai tién va khong nhan chuyén nhuong quyén st dung dit nira
nhung ba L khong dong . Luc d6 ba tim hiéu bang cach goi dién thoai cho can b
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Bon Duong thi dugc can bd nay (la nguoi thu
ly, giai quyét cac khoan ng cua ba L) giai thich 12 ba L da chuyén nhuong hét phan
dat cho ba, dong thoi nhan vién ciia Van phong cong chtng giai thich 1a phan dat
du khong duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, do vay ba tin tudng rang
vo chong ong H, ba L d3 chuyén nhuong hét toan bo thira dat cho ba (ké ca phan
dat chua duoc cap quyén st dung), do d6 ba méi ky két hop déng chuyén nhuong,
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia nguyén don.

Ba x4c dinh myc dich ban dau ba mua la nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 view sudi, ba da tin tudng réng ba duoc nhan chuyén nhuong hét toan bod
thira dat, do vay, nay vo chong 6ng H, ba L khoi kién, yéu cau ba tra lai phan dat
chua duoc cép Giéy chirng nhan quyén str dung 1a 536m? thudc thira 1/1289, 1290,
1/1290 thi ba khong dong ¥. Ba chi dong v tra lai cho 6ng H, ba L gia tri ctia quyén
sir dung dat theo két qua tham dinh gia ngay 21/02/2025.

- Theo 101 trinh bay cua 6ng Nguyén H1 thi: Vao nim 1975 6ng da tién hanh
khai hoang va nhin chuyén nhuong lai mot khu dat khoang 5.000m? tai thi tran T,
huyén D, tinh Lam Pong. Mot phan khu dit nay trude d6 thude quyén st dung cia
6ng Lé Puc T, nguoi di nhan chuyén nhuong lai tir ba V& Thi X (nay 1a thua
1/1289). Bén nam 2002, 6ng va éng Lé Pic T thuong luong, trao d6i voi nhau mot
phan dién tich dat dé thira dat ciia ca hai nha duoc lién canh.

Nam 2017 6ng chia dit cho cac con; trong d6, phan chia cho vo chéng 6ng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L bao gdm: phan dat ¢ dién tich 1.717m? thira dat
s6 1646, to ban dd s6 07 thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 483959
va phan chua dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan ting
cho, vo chong ong H, ba L di tryc tiép quan 1y st dung toan bd phan dién tich nay
cho dén nay.

Ong xéc dinh phan dét noi trén thudc quyén quan 1y st dung cta nguyén don
tir nam 2017 dén nay, ong khong ¢ tranh chap véi vo chong ong H, ba L va ciing
khong c6 bat ky tranh chap véi bt ky ai trong vu an nay. Ong dé nghi Toa an chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Theo 16i trinh bay cta 6ng Lé Dirc T, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua 6ng T 12 ba Ta Thi B, anh Lé Puc T1, chi Lé Thi Thu T2, chi Lé Thi



Thu T5 va anh Lé Puc T4 thi: Ong T x4c dinh phan dién tich dat thira 1/1289 tod
ban d6 s6 07 thi tran T c6 ngudn gde tir viéc 6ng nhan sang nhuong cia ba V4 Thi
X. Nam 2002 giita ong T va 6ng Nguyén HI c6 thoa thuin d6i mot phan dit cho
nhau dé dat dugc lién canh va vudng van thtra dat, trong sb dién tich dat d6i cho
6ng H1 c6 dién tich dat thudc thira 1/1289 td ban dd s 07 thi trdn T. Nay 6ng T da
chét, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng T khong c6 tranh chip
gl voi d6i vé6i dién tich dat thudc thira 1/1289 td ban dd sb 07 thi trin T néu trén,
dé nghi Toa an giai quyét vang mat vi gia dinh khong con lién quan gi dén thira dat
nay nira.

- Theo 16i trinh bay ctia cac ba H6 Thi P, ba H6 Thi H3, ba HO Thi H2 va dng
Hb Vian H4 thi: cac 6ng, ba 13 con ctia cu V& Thi X, cu X dd chét vao nam 2021.
Cha me va chéng ctia cu X da chét trude thoi diém cu chét, khong nhé rd nam. Cu
c6 04 ngudi con gom cac 6ng, ba: H6 Thi P, H6 Thi H2, HO Van H4 va Ho Thi
H3.

Cac 6ng, ba da dugc xem ban v& do dac thira dat 1/1289 t& ban d6 s6 07 thi
tran T, huyén B, tinh Lam Pong. Cac 6ng, ba xac dinh nguén goc cua thira dat
1/1289 to ban d6 sb 07 thi tran T trude day c6 ngudn goc ciia cu X; cu da chuyén
nhuong lai cho 6ng Lé Puc T va di giao dat cho ong T sir dung. Gia dinh céc 6ng,
ba hién nay khong c6 lién quan va khong cé tranh chdp gi dén thira dat nay. Dé
nghi Toa an giai quyét vang mat cac 6ng, ba.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n s6 11/2025/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2025; Toa an nhan dan
huyén Pon Duong, tinh Lam Pong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — LAm
Pong) da xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H
va ba Nguyén Thi L. Ghi nhan su tu nguyén cta ba Phan Thi Tuyét N2, ba Phan
Thi Tuyét N2 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L sb tién
350.000.0004.

Giao dién tich dit 19m? thira 1290, 152m? thira 1/1290 t& ban dd s6 07 thi
tran T cho ba Phan Thi Tuyét N2 duoc quyén quan 1y, sit dung (vi tri 01 va vi tri
03 theo so @b do v& cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai do v& - Ban cap nhat
chinh sira ngay 04/12/2024, so d6 nay 13 mot phan khong thé tach roi ciia Ban an).

Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L ddi v6i viéc yéu cau ba Phan Thi Tuyét N2 tra lai dién tich dat 91m?
thura 1/1289, 50m? thira 1290, 224m? thtra 1/1290 t& ban do sb 07 thi trdn T, xa D,
tinh LAm Dong.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac bén duong su.



Ngay 02/4/2025 ba Nguyén Thi L khang cdo mot phan Ban an so thim, dé
nghi Tda an cdp phuc thadm xét xir theo hudng stra Ban an so thdm, chip nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc ba Phan Thi Tuyét N2 phai tra lai cho ba dién
tich dat tranh chap 1a 563m? toa lac tai thi tran T, huyén P (nay 1a xa D), tinh Lam
Dong.

Tai phién toa,
Ba Nguyén Thi L van giit nguyén khéang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cta B0 luat T tung Dan sy nam 2015. Vé noi dung: bé nghi khong chép
nhan khang cdo cta cia ba Nguyén Thi L, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan h¢ tranh chép giita cic bén dd dugc Toa an cip so tham xac dinh
theo ding quy dinh ctia phap luat; don khang cdo ciia ba Nguyén Thi L; thu tuc
khang cdo dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 Bo luét
T tung Dan sy nim 2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Qua xem xét thi thy rang:

[2.1] Theo ba N2 trinh bay trong sudt qua trinh thoa thuan chuyén nhuong
cho dén thoi diém giao duoc sd tién 2.484.000.000d ba khong duoc biét vo chong
6ng H, ba L con mot phan dat chua dugce cAp Gidy ching nhan quyén st dung ma
cho rang vo chong 6ng H, ba L di chuyén nhuong cho ba hét toan bo thua dat, tur
phan dat giap thira 1645 ctua vg chong 6ng Nguyén Vin S cho dén giap sudi.
Nguyén don thi cho rang chi chuyén nhugng phan dat da duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Qua trinh thoa thuan chuyén nhuong ca hai bén déu
khéng yéu cau do dac xac dinh rd vi tri ciia phan dat chuyén nhuong va phan dat
khong chuyén nhuong.

[2.2] Theo céac tai liéu nop tién thi hanh an do ba N2 ndp thay vo chéng ong
H, ba L tai cac bat luc tir 97 dén 100 do ba N2 xuét trinh cho thdy cac bén da bit
dau thoa thuan chuyén nhuong tir thang 6/2022. Tuy nhién cho dén thang 8/2022
giita cac bén chua c6 théa thuan rd rang ndo. Tai gidy sang nhuong dat viét tay
ngay 24/8/2022, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/8/2022 giita
vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L va ba Phan Thi Tuyét N2 cho thay
hai bén thoa thuan sang nhugng dié¢n tich dat 1.717m? thudc thira 1646 t& ban dd
s6 07 thi trdn T v6i gia 3.434.000.0004.

[2.3] Tai bién ban lay 10i khai d6i chat ngay 14/10/2024 va tai phién toa so
tham ba N2 thira nhan vio ngay 26/8/2022 tai Vian phong C, trudc khi ky hop dong
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chuyén nhuong ba L di dwa cho ba xem ban v& do dac nim 2020 (t&c ngay
19/5/2020) cho biét thong tin ngoai dién tich thira dat 1646 thi con phan dat chua
dugc cip quyén sir dung va ba L da thé hién ¥ kién chi chuyén nhuong phan dat da
duogc cip quyén sir dung, phan dat chua duoc cip quyén st dung thi khong chuyén
nhuong. Nhu vay, Toa an cép so tham xac dinh tai thoi diém ky két hop déng
chuyén nhuong ngay 26/8/2022 ¥ chi ciia bén chuyén nhuong 1a khong chuyén
nhuong hét toan bo thira dat ma chi chuyén nhuong phan dat da duoc cap quyén st
dung 1a thira 1646. Phan dat chua duoc cdp quyén st dung c6 dién tich 536m?,
trong d6 69m? thudc thira 1290, 91m? thudc thia 1/1289, 376m2 thua 1/1290 to
ban d6 s6 07 thi trdn T nguyén don khong chuyén nhugng cho ba N2. Thoi diém
nay ba N2 ciing biét duoc ¥ chi khong chuyén nhugng hét cia vo chong ong H, ba
L nhung do tin tudng 1a phan dat con lai khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s& thudc vé chu sir dung cta thira 1646 nén di dong ¥ ky két
hop ddng chuyén nhuong va céc bén ciing khong con thoéa thuan nao khac, do dé
yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ¢6 cin ci.

[2.4] Xét vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dét thi thdy rang cic phan dat
dién tich 91m? thudc thtra 1/1289, 50m? thudc thira 1290 vén 14 hanh lang bao vé
subi, 376m? thude thira 1/1290 thudc hanh lang bao vé subi va mot phén theo ban
d6 quy hoach cii thi thudc sudi. Viée st dung cac phan dét nay thuc chat 1a sir dung
gan lién véi thira 1646 khong hé tach roi. S¢ di dién tich dat thira 1/1289, 1290,
1/1290 chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung vi trong qua trinh st dung
dat phan 16n dién tich dat nay khong du diéu kién cip quyén st dung dat, chi co
19m? dét thira 1290 c6 ngudn gdc dat hoang va 152m? sau khi thay d6i quy hoach
mao1 vao nam 2020 khong thudc hanh lang bao vé subi mai du diéu kién xem xét
cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Tai Cong vin sé 55/NN&MT ngay
25/3/2025 clia Phong nong nghiép va mdi trudng huyén D, tinh Lam Pong tra 10i
viéc xem xét cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi d6i voi phan dat 19m? va
152m? déu co thé xem xét cap cho ba N2 hoic cip cho vo chong ong H, ba L.

Nhu véy, phan dién tich dat 19m? va 152m? mac du theo thii tuc hanh chinh
c6 thé cap Giay chiung nhan quyén sir dung dat cho vo chong ong H, ba L nhung
dién tich dat rat nho, dat khong co 16i vao, xung quanh bi bao boc boi phﬁn dat vo
chdng ong H, ba L da chuyén nhuong cho ba N2 va sudi, do vay néu cip cho vo
chéng ong H, ba L thi trén thuc té do dia hinh, vi tri, hinh dang thura dat, khong thé
budc ba N2 mo 16i di qua bat dong san lién ké dé cho vo chong ong H, ba L thuc
hién viéc str dung dat.

Do vay, can budc ba N2 phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho vo chéng ong
H, ba L gia tri cta dién tich dat du diéu kién xem xét cap Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat 1a 19m? va 152m? theo két qua tham dinh gid ngay 21/02/2025 1a
207.594.000d vao giao toan bo dién tich dat nay cho bi don quan 1y, sir dung va
duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 tham quyén lam thi tuc dang ky ké



khai, hop thira, cAp Gidy ching nhan quyén st dung dbi véi dién tich dat nay la
phu hop.

Tai phién toa so thAm, ba N2 dong ¥ tra cho vo chong ong H, ba L sé tién
350.000.0004 1a cao hon gié tri dd duoc cdp so tham tién hanh tham dinh gia, Toa
an cp so thAm ghi nhan sy tu nguyén nay cta bi don 1a ¢6 loi cho nguyén don.

[3] Tai Cong van s6 60/UBND ngay 22/7/2024 va Cong van s6 04/UBND
ngay 03/01/2025 cta Uy ban nhan dan thi tran T, huyén D (nay la x3 D), tinh Lam
Pong thé hién “Dién tich thira 1290 ¢ 19m? dat va thira 1/1290 c6 152m? ddt
khéng thudc hanh lang bdo vé sudi du diéu kién xem xét cap Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt. Cdc dién tich con lai thuc hanh lang bao vé suéi la dat cong
thudc quan 1y cia Uy ban nhén déan thi tran T, khéng di diéu kién xem xét cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Nhu vay, trong phan dit ma nguyén don tranh chap c6 mot phan dién tich dat
cong da duoc tra 10i 13 thudc tham quyén quan 1y cia Uy ban nhan dan thi trdin T
(nay la xa b, tinh Lam Dong) thi thay rang: Pat cong 1a tai san cong, thudc so hitu
toan dan do Nha nudc quan 1y (Piéu 53 Hién phap 2013, Diéu 4 Luat Pat dai
2024). Nguoi dan khong c6 quyén sé hitu hay sir dung riéng phan dat nay néu chua
dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén su dung dat. Cho nén,
khong thé phat sinh tranh chip din sy vé quyén st dung dat néu khong co quyén
str dung. Truong hop xdy ra lan chiém, can tro di lai trén dat cong thi day 1a hanh
vi vi pham phép luat hanh chinh, phai dugc xir Iy bdi co quan hanh chinh (Uy ban
nhan dan céc cap, Thanh tra dja chinh...). Do d6, nguyén don khong c6 quyén khoi
kién theo cac Piéu 186, 187 Bo luat TS tung Déan sy nam 2015 vi dat tranh chép
thudc quyén quan 1y cia Nha nude. Khi nhan don khoi kién, Tham phan phai tra
lai don theo quy dinh tai cac diém a, d khoan 1 Piéu 192 B6 luat T6 tung Dan su
nam 2015. Truong hop trong qué trinh thy 1y dé giai quyét méi xac dinh duoc day
1a déat cong, do Uy ban nhan dan cac cAp quan Iy thi Toa an phai ra Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an theo diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015. Do tranh chap khong thudc tham quyén giai quyén giai quyét ciia Toa
an nén viéc Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a khong phu hop.

[3] Tt nhimg phan tich trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo cta ba
L, can giit nguyén Ban an so tham vé phan giai quyét phan dat co dién tich 19m?
thira 1290, 152m? thira 1/1290 t& ban d6 s6 07 xa D, tinh Lam Pong. Huy va dinh
chi d6i véi phan giai quyét dién tich dat cong 1a c¢6 can ctr, diing quy dinh cua phap
luat.

[4] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do v& va thAm dinh
gia 12 7.120.000d (nguyén don da ndp tam tng va duoc Toa an cip so thim quyét
toan xong); do yéu cau khoi kién duoc chip nhan mot phan nén budc nguyén don
va bi don mdi bén phai chiu % chi phi néi trén.
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[5] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba L phai chiu an phi
Dan sy phiic tham.

Tuy nhién, gia dinh 6ng H, ba L thudc hd can nghéo duoc Uy ban nhan dan
thi tran T, huyén B, tinh Lam Pdng x4c nhan va c6 don mién ndp tam ung an phi
theo quy dinh nén cin ci diém d& khoan 2 Pidu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
mién toan bd an phi Dan su so thim va phic thim cho vo chéng 6ng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi L.

Ba N2 phai chiu an phi Dan su so tham trén s tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can cu cac khoan 1, 3, 4 Biéu 308 B luat T tung Dan su nam 2015;
- Cian clr cac Diéu 166, 167, 188, 203 Luat DAt dai nim 2013;

- Céan ct diém d khoan 1 Dicu 12, céc khoan 4, 5, 6 Diéu 26, diém a khodn 2
Piéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi L; gitt nguyén Ban 4n Dan su
so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 27 thang 3 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén
Pon Duong, tinh Lam Péng (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 — Lam Pong) vé
viéc giai quyét tranh chip d6i voi dién tich dat 19m? thudc thira 1290 va 152m?
thudc thira 1/1290 t& ban do s6 07 xa B, tinh Lam Pong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi L vé viée: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tranh chap quyén st dung dat” d6i voi ba Phan Thi Tuyét N2.

1.1. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Phan Thi Tuyét N2 vé viée tra cho vo
chéng 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L sé tién 350.000.000d (ba trim nim
muoi triéu dong).

1.2. Ba Phan Thi Tuyét N2 dugc quyén quan ly, sit dung dién tich dat 19m?
thudc thira 1290, 152m? thudc thira 1/1290 to ban dd s6 07 xd D, tinh Lam Dong
(vi tri 01 va vi tri 03 theo so dd do v& ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai do
v¢€ - Ban cdp nhat chinh stra ngay 04/12/2024).



1.3. Ba Phan Thi Tuyét N2 c6 nghia vu lién hé véi cac co quan nha nudc cd
tham quyén dé ding ky, ké khai cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
hién trang dién tich dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Huy phan quyét dinh cta Ban an so tham vé viéc giai quyét phan yéu cau
khai kién ctia vo chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L ddi véi viéc yéu cau
ba Phan Thi Tuyét N2 tra lai dién tich dat 91m? thudc thira 1/1289, 50m? thudc
thira 1290, 224m? thugc thira 1/1290 t& ban @6 s6 07 thi trdn T, xa D, tinh Lam
Pong. Pinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau nay.

Quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an cua duong su duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 B luat T tung Dan su nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L va ba
Phan Thi Tuyét N2 mdi bén phai chiu 3.560.000d chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, do dac va tham dinh gia tai san.

Ba Phan Thi Tuyét N2 phai tra lai cho vo chdng 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L s6 tién 3.560.000d (ba triéu nam trim sau muoi nghin dong)

4. V& an phi:

- An phi so tham: Mién toan bo an phi Dan su so tham cho vo chong 6ng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L. Budoc ba Phan Thi Tuyét N2 phai chiu
17.500.000d an phi Dan su so tham.

- An phi phuc tham: Mién toan bd an phi Dan su phiic tham cho ba Nguyén
Thi L.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phép ludt va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);

- TAND khu vyc 2 — Lam Pong (01);

- Phong THADS tinh Lam Péng (01);

- Cac duong su (14);

- Luu: bd phan luu trix, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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