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V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA -VUNG TAU

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gém co:

- Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Pham Vian Dan.

- Cac Hoi thAm nhan dan:

Ong Tran Van Hoa;

Ong BUli Huy Xuan.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Truong Vian Tién - Can bo Toa 4n
nhan dan huyén Chau Duc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Puc tham gia phién toa: Ba
Tran Minh Qué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 06 dén 11 thang 12 nam 2018, Toa 4n nhan dan huyén Chau
Puc, tinh Ba Ria —Viing Tau xét xut so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
84/2009/TLST-DS ngay 30 thang 10 nam 2009 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung
dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd 17/2018/QDST-DS ngay 08/10/2018 gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1957 (c6 mat).

Dia chi: T6 04, thén H, x4 S, huyén C, tinh B.

Bi don: C)ng Tran Canh N, sinh nam: 1938 (c6 mat).

Dia chi: T 04, thén H, x& S, huyén C, tinh B.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam: 1938 (c6 mit).

2. Ong Tran CanhN, sinh nam: 1976 (ving mat).

3. Ong Tran Canh P, sinh nim: 1971 (ving mit).

4. Ba Tran ThiN B, sinh nam 1972 (Véng mat c6 don xin xét xur Véng mat).

5. Ba Tran Thi Qay N, sinh nam 1980 (Vang mat ¢4 don xin x€t XU vang mat).

6. Ong Tran Canh N, sinh nam 1984 (Vang mat c6 don xin xét Xt vang mat).

7. Ba H6 Thi Kim D, sinh ndm 1976 (ving mit c6 don xin xét X ving mat).;

Cung dia chi: T6 04, thon H, x4 S, huyén C, tinh B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan ong
Tran CanhN va 6ng Tran Canh P 12 6ng Tran Canh N, sinh nam: 1938, dia chi: T6 04,
thon H, xa S, huyén C, tinh B.



8. Ba Tran Thi ThanhN, sinh nam 1986 (Véng mat);

9. Ong Tran Canh N, sinh nam 1990 (ving mit).

Cung dia chi: T6 04, thon H, x& S, huyén C, tinh B.

10. Ba Tran Thi Thay L, sinh ndm 1982 (ving mat);

Dia chi: X4 B, huyén C, tinh B.

Nguoi dai dién cta ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi
ThanhN, 6ng Tran Canh N, ba Tran Thi Thiy L 14 ba Tran Thi N, sinh nam: 1957, dia
chi: T6 04, thén H, x4 S, huyén C, tinh B (co mat).

11. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén C, 6ng Lé Vin
D; chure vu: Pho phong tai nguyén, moi truong huyén C (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh to tung va tai phién tda nguyén don ba Tran Thi N trinh bay:

Niam 1984 ba N va ong Tran Canh T; sinh nim 1962 (1a chong ba N) c6 nhan
chuyén nhugng dat cia 6ng Nguyén Xuan N (nay da chét) dién tich dat khoang 05 siao
& thdn H, x4 S, huyén C, tinh Ba Ria- Viing Tau. Khi nhan chuyén nhuong thi di co
con dudng di tir ngoai dudng dat rong 02 mét di vao dat ctia ba N. Nam 2005 ong N
lam nha cho con 6ng N, dé thuan loi cho viéc str dung dat cia 6ng N thi dng N c6
thoa thuan miéng véi ba N 1a dé 6ng N doi cho ba N mot con duong khac nam ngoai
ranh thira dat 350 cta 6ng N. Nhung do con dudng ndy dbc, mia mua nudc chay
nhiéu nén ba N di lai kho khin. Khi vira d6i xong thi ong N pha bo con duong cu dé
xay nha va chuong heo. Nay ba N khong dong ¥ viéc doi con duong noi tren v0i Ong
N, ba N yéu cdu Tda an budc éng N tra lai cho ba N dién tich dat 102m? theo so do
ban vé ngay 22/8/2007 ctia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau (thudc vi tri B), dién tich dat ndy nam giita 02 thira dat s6 350 va 351 cua
ong Tran Canh N vi Iy do ba N cho rang dién tich dat nay da duoc cap trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 B 035757, thira 289 to ban d6 35 x4 S do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 28/11/2003 cho ho ong Tran Canh T (chong ba N dung
tén), quyén st dung dién tich dat néu trén (nam 2009 ba N di lam tha tuc thira ke
quyén sir dung dat va ba Tran Thi N hi¢n dang ding tén trén Gidy chung nhan quyen
st dung dit sé6 BO 193829, sO t ban dd sb 35, sb thira 289, 307, 329, 33 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 05/9/2013).

Ba N dong ¥ voi cac so do, ban v& ngay 22/8/2007 cua Trung tdm k¥ thuat tai
nguyén va moi truong tinh B do v€ va Bién ban dinh gié tai sdn ngay 27/5/2008 cua
Hoi dong dinh gia tai san huyén Chau Dic ma Toa an va cic co quan chirc ning di do
v€ va dinh gia trudce day.

Pbi v6i con duong ba N dang di hién tai thi ba N dong ¥ v&i sy thé hién trong
ban v& ngay 04/9/2018 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C. Tuy nhién
con duong nay khong phai la 16i di cong cong, khong dugc thé hién trén ban dd dia
chinh ma do ngudi dan cho di nhd. Trude khi ba N dén sinh séng & dia phuong thi
nguoi ta van di qua con dudng nay dé lam ray bén sudi va sau d6 duoc gia dinh hang
x6m cua ba N str dung dé di lai chtr trude day ba N khong di con dudng nay. Gia dinh
ba N méi di con duong vao nim 2009 va dd duge lam bang bé tong (xi mang).



Ba N ddng ¥ véi véi phan hién trang sir dung dat ma hién nay ba N, éng N
dang st dung duogc thé hién trong so dd ban v& ngay 04/9/2018 ctia Chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén C. Con vé phan con duong di ma ba N dang tranh chap
v6i ong N thi ba N khong dong ¥ vi 1y do vu viéc tranh chip xay ra cach ddy da hon
10 nim, hién trang con dudng tranh chap di thay doi, ong N di xdy nha va rao 16i di
nén trén nén ban dd moi khong thé hién dung con duong di ngay xua.

Ba N dé nghi Toa an ldy so d6 vi tri do Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
truong tinh B do v& ngay 27/5/2008 (but luc s6 69) va Bién ban dinh gia tai san ngay
27/5/2008 d& 1am co s& giai quyét yéu cau cua ba N.

Dbi véi sd tién do v& va dinh gia tai san ba N yéu cau xtr 1y theo quy dinh cta
phap luat.

Trong qua trinh to tung 6ng Tran Canh N trinh bay:

Niam 1980 ong N cung gia dinh tir Quang T vao xi S sinh séng va c6 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Xuan N dién tich dat khoang 02 sao véi gia 3000d
(dat rimg méi khai pha, nay 1a dién tich dat 6ng N dang & ma ba N dang tranh chap) &
thon H, x4 S, huyén C. Nam 1984 thi 6ng Tran Canh T (chong ba N) vao sau va ciing
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Xuan N dién tich dat khoang 05 sao dét & phia
sau dat ctia ong N. Do dién tich dat 6ng T nhan chuyén nhuong ctia ong N khdng c6
duong di nén 6ng T va gia dinh c6 xin di bang qua giira dat ctia 6ng N. Nghi 1a nguoi
cung qué huong xa xir lai dang rat kho khin nén ong N dong ¥ cho gia dinh 6ng T di
nhd bing qua gitta thira dat ctia 6ng N va gia dinh 6ng N ciing di ¢ vi tri nay.

Khoang nam 2005, do tudi da 16n, 6ng N phai chia dat cho cac con vi da ¢ gia
dinh, nén néu tiép tuc cho ba N di nho qua dat ctia 6ng N thi s& anh hudng rat nhiéu
dén cudc sdng, sinh hoat cua gia dinh 6ng N. Ong N ¢6 néi véi ba N 12 6ng N cho ba
N di qua phia Tay thira dat cua ong N (phia cudi thira dat) nhung ba N khong chiu. Do
d6 ong N khong dong ¥ cho ba N di qua dat ciia ong N nira. Hién tai ba N cling da c6
con duong di qua phia dong dat caa 6ng N dé di vao nha ba N. Con dudng ba N dang
di khong lién quan gi dén dat cia 6ng N. Con duong ba N dang sir dung hoan toan
dung vi tri so d6 da duogc thé hién trén to ban do 18 x4 S, duoc co quan nha nude co
tham quyén phé duyét nim 1994 di thé hién c6 con duong (c6 vach dat quing) di vao
dat cua ba N.

Do do6, viéc ba N can ctr vao ban vé ngay 09/8/2006 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén C va Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 D035757, thia
289 td ban d6 35 x3 S do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 28/11/2003 cho ho 6 ong
Tran Canh T (chong ba N dung tén) dé yéu cau o6ng N tra lai cho ba N dién tich dat
102m? theo so d0 ban v& ngay 22/8/2007 cta Trung tim ky thuat tai nguyén va moi
truong tinh ba Ria-Viing Tau (thu¢c vi tri B) dién tich dat ndy nam gitra 02 thura dat
80 350 va 351 (trong do thira 351 déa duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
con thira 350 thi chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat vi ba N dang
tranh chap) cua ong Tran Canh N thi 6ng N khong chap nhan vi: Sau khi Ong N nhan
chuyén nhuong quyen su dung dat cua ong Xuan N thi éng N da ké khai dat véi co
quan nha nudc cd thim quyén va duge Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung



nhan quyén sir dung dat s6 B 586877 thira 745 t& ban d6 sd 18 x4 S ngay 08/11/1997
cho ho 6ng Tran Canh N thi trén thira dat nay hoan toan khong c6 con duong hay
quyen str dung dat cia ba N cit ngang qua thira dat nay cua 6ng N. Diéu nay thé hién
rat ro trén ban d6 dia chinh ndm 1994 xa S do Vin phong ding ky dat dai huyén C da
cung cap cho Toa an.

Ong N cho réng: Co s& ndo ma cac ban do dia chinh cac nam sau (nam 2004,
2009) lai tw v& phan dat cuia 6ng N phan dat ctia ba N & giira va chia phan dat caa ong
N lam hai, trong khi dng N khong ban cho ai, khong tang cho ai, 6ng N cling khong tu
nguyén hién dat cho nha nudc va ong N ciing khong nhén duoc quyet dinh thu hdi dat
nao ctia co quan nha nudc cb tham quyén. Nhu vay, co s& ndo dé co quan c6 thim
quyén cong nhan d6 1 phan dat thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba N?

Trong giai doan 2003 dén 2004 thi 6ng N va gia dinh c6 lam an xa (& tinh D),
do d6 giai doan nay co quan nha nudc c6 ty ¥ v& ban d6 sd hoa thi ong N khong biét
va ciing khong c6 sy dong ¥ cia ong N ddi v4i phan dat nay.

Ong N khong dong ¥ véi cac so dd, ban v& ma Toa an yéu cau Trung tim k§y
thuat tai nguyén va moi truong tinh B dd do v€ ngay 22/8/2007.

Tu do, Ong N khong dong y y trude yeu cau cta ba N 1a budc 6ng N tra lai cho ba
N dién tich dat 102 m® theo so dd ban v& ngay 22/8/2007 cia Trung tdm k¥ thudt tai
nguyén va moi truong tinh B da do vé (thudc vi tri B).

Ong N dong ¥ voi so d6 ban vé ngay 04/9/2018 ctua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén C va dé nghi Toa an ldy ban v& néu trén dé 1am co s giai quyét vu
an.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba D
dong y v6i phan trinh bay néu trén cua ong Tran Canh N, dong ¥ véi ban v& ngay

04/9/2018 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C. Ba D dé nghi Toa an
ldy ban v& néu trén dé lam co s& giai quyét vu an.

- Phdn trinh bay cua ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan ong T rdn
Cinh N va éng Tran Cinh P do nguwoi dgi dién ong Trdn Cdnh N trinh bay: Ong
Tran Canh N va ong Tran Canh P ddng ¥ v&i phan trinh bay néu trén cua 6ng Tran
Céanh N, dong y vo1 ban v€ ngay 04/9/2018 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén C. Ong N va dng P d& nghi Toa an 1ay ban v& néu trén dé 1am co so giai quyét
vu an.

- Phan trinh bay ciia nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan, dai di¢gn Uy
ban nhan dan huyén C 6ng Lé Van D trinh bay:

Theo ban do dia chinh x4 S duoc huyén Chau T (tinh N cii) do dac dugc Ban
Quan ly Rudng dat (nay la S Tai nguyén va Moi truong) tinh B ky duyét ngay
06/01/1994, thi ho ong Tran Canh T sir (dung cac thira dat s6 694, 695 va 744 thudc to
ban d6 s6 18. Ngay 27/3/1997, ong Tran Canh T d4 c6 don ké khai dang ky Xin cap
Gidy chimng nhén quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 B 586877, ngay 08/11/1997.



Dbi chiéu v6i ban dd dia chinh x4 S 14p nam 1994 va Gidy chimg nhan cip nim
1997 thi phan dién tich 102m” hién nay dang tranh chap giita ba Tran Thi N véi ong
Tran Canh N khong nam trong phan dién tich thudc thtra 694, 695 va 744 thudc to
ban d6 s6 18 ma Uy ban nhan dan huyén C da cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong Tran Canh T. Phan dién tich nay thudc mot phan cua thira 742 va 743 to
18 (thira 742 vao thoi diém nam 1997 chua c6 nguoi ké khai dang ky). Riéng 16i di
vao dat cua ong Tran Canh T 14 cdp theo ranh dat nam vé phia Pong cua thira 743
(thira dat ctia ong Tran Canh N sir dung).

- Theo ban d6 dia chinh x& S dugc do dac 1ap lai duoc S¢ Tai nguyén va M01
truong ky duyét ngay 30/7/2004 (va dugc s6 hoa 2009) thi dién tich tranh chap 102m?
hién nay nim trong mot phan thira dat sé 289 t& ban dd dja chinh 35. Thura dat nay
vao ngay 02/5/2003 gia dinh 6ng Tran Canh T di c6 don ding ky cap doi lai Gidy
ching nhan quyén str dung dat (do ba Tran Thi N ky don), va dugc Uy ban nhan dan
huyén C cép lai Gidy ching nhén quyen sir dung dat cho ong Tran Canh T ngay
28/11/2003 (hinh thtrc 1a cAp ddi lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cip nim
1997). Sau khi 6ng T chét, ndm 2013 ba Tran Thi N (vo éng Tran Canh T) duogc
huong thira ké theo quy dinh cua phap luat. Theo ban dd dia chinh 1ap nam 2004 thi
16i di vao dat ciia ong T di c6 su thay ddi so v6i ban do 1ap nam 1994; cu thé 16i di
vao dat cua ong T lai ndm & phia Tay thira dat ctia 6ng Tran Canh N.

- Theo két qua do dac hién trang dang st dung tai thoi diém hién nay thi phan
dién tich 102m* dang tranh chap 13 do dng Tran Canh N st dung. Va qua ddi chiéu thi
hién nay 16i di vao dat cta gia dinh ba Tran Thi N nam & phia Pong phan dat cta 6ng
Tran Canh N 14 phu hop so v&i ban d6 1ap nam 1994. Con so véi ban do 1ap nam 2004
1a khong phu hop.

Vi, c¢6 thé vao thdi diém nam 2002, 2003 (thoi diém do dac lap lai ban d6 2004)
thi cic bén str dung dat da tu thay d6i 16i di nén khi 1ap ban d6 duoc do dac theo hién
trang. Khi ding ky cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2003, cac bén
cling khong co su tranh chip hay dé nghi don vi do dac do v& lai 16i di theo dung ho
so dja chinh nam 1994. Do d6 Uy ban nhan dan huyén C di cap lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong Tran Canh T theo hién trang sir dung (trong d6 do khdng
c6 tranh chip nén Uy ban nhin dan huyén C khong dbi chiéu voi phan dién tich da
cap trudc d6 cho ong Tran Canh T vao niam 1997 nén da cép thém phan dién tich
102m? ma hai bén hién nay tranh chap).

Qua két qua ddi chiéu nhu di phén tich, va trén co s két qua do dac hién trang
sir dung dat hién nay; Uy ban nhén dan huyén C dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
khong chap nhan ndi dung yéu cau ctia ba Tran Thi N, vi phan dién tich 102m theo
ban dd dia chinh dugc lap nam 1994 thi khong nam trong phan dién tich cap Giay
chtng nhan quyén sir dung dat cho Tran Canh T nam 1997.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Buc phat biéu ¥ kién vé viéc chap
hanh phap luat cia nhiing nguoi tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung va quan diém giai
quyet trong vu an:



V& viéc chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tién hanh td tung: Toa an nhén
dan huyén Chau Puc thy Iy vu an dung theo thim quyén, xac dinh ding quan hé phap
luat vé noi D tranh chép, thu thiap day du chimg ct va xac dinh ding tu cach tham gia
t6 tung clia cac du’ong su. Tuy thoi han gidi quyét an kéo dai nhung khong lam anh
huong den viéc giai quyét noi dung tranh chap. Hoi dong xét xur thuc hién dung
nguyén tac xét xir trong phién toa so tham.

Vé viéc chap hanh phap luat cua nhirg nguoi tham gia t6 tung: cac duong su
thue hién ding nghia vu td tung theo quy dinh cua phap luét.

Vé viée giai quyét vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau burc dé
nghi Ho1 dong xet xu: Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua ba Tran Th1 N
veé viéc yeu cau ong Tran Canh N tra lai cho ba Tran Thi N dién tich dit 102 m® duoc
cap trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P035757 thudc thira 289 td ban d6
35 x4 S do Ho ong Tran Canh T ding tén (nay la ba Tran Thi N dung tén) trén Giy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BO 193829, s6 to ban do s6 35, so thira 289, 307,
329, 33 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/9/2013 theo so dd vi tri thira dat do
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén C cap ngay 09/8/2006 va theo so d6 ban
v€ do Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong tinh B 1ap ngay 22/8/2007 (vi tri B).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa:

[1] Vé ap dung phap luat té tung: Pon khoi kién cta ba Tran Thi N phu hop véi
quy dinh tai céac Piéu 186, 189 Bo luat TH tung dan su nén dugc Toa an chép nhan dé
xem xét. Noi D khoi kién 1a: “Tranh chdp quyén sir dung dar” nén can ct vao khoan 3
Diéu 26, Piéu 35 Bo luat T tung dan su vu 4n nay thudc thim quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén Chau buc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: 6ng Tran Canh N va ong Tran
Canh P vang mat nhung da uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tran Canh N.

Ba Tran Thi Thanh N, 6ng Tran Canh N, ba Tran Thi Thuy L vang mat nhung
d3 uy quyén tham gia t6 tung cho ba Tran Thi N nén Hoéi dong xét xir can ctr khoan 2
Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy van tién hanh phién toa.

(2] Vé ap dung phap luat ndi D: Su kién phap Iy xay ra vao ngay 02/10/2005 vi
véy can ap dung B¢ luat Dan sy nam 2005 dé giai quyet vu an.

[3] V& ndi dung tranh chap: Ba Tran Thi N yéu cdu 6ng Tran Canh N tra lai cho
ba Tran Thi N dién tich dat 102 m* duoc cip trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DP035757 thudc thira 289 td ban d6 35 x& S do Ho 6ng Tran Canh T dimg tén
(nay 1a ba Tran Thi N dung tén) trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BO
193829, sO to ban dd s6 35, sb thura 289, 307, 329, 33 do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 05/9/2013 theo so d6 vi tri thira dat do Van phong ding ky quyén st dung
dat huyén C cdp ngay 09/8/2006 va theo so d6 ban v& do Trung tam ky thuat tai
nguyén moi truong tinh B 1ap ngay 22/8/2007 vi tri B. Ba N yéu cau nhung dng N
khong tra dat nén phat sinh tranh chép.



[4] X¢ét 161 khai cua nguyén don ba Tran Thi N thi thay Tai phién toa, ba Tran
Thi N gitr nguyén yéu cau khai kién, va yeu cau sira doi, bo sung don khai kién ba N
yéu cau Toa 4n budc 6ng Tran Canh N va ba D tra lai cho ba N dién tich dét 1a 102 m?
(theo so dd ban v& do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén mdi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau lap ngay 22/8/2007 kém theo) dién tich dat nay thudc thira 289 to ban d6 35 x& S,
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
035757 ngay 28/11/2003 cho ho ong Tran Canh T (chong ba N dtng tén) c6 so dd
vi tri thira dat do Van phong ding ky quyén st dung dat huyén C cap ngay 09/8/2006
dé yéu cau Toa an budc ong N, ba D tra lai dién tich dat nay cho ba N 1a khong c6 cin
clr vi:

[5] Ba N va dng N déu thira nhan: Dién tich dit ba N dang canh tac, sinh song
va c6 tranh chap véi ong Tran Canh N 1a do 6ng Tran Canh T (chéng ba N) nhan
chuyen nhuong ctia 6ng Nguyén Xuan N vao nam 1984. Con dién tich dat ong N dang
sinh song, canh tac cling co nguon gbc do ong N nhén chuyen nhuong ctua ong
Nguyén Xuan N vao nam 1980. Ong N nhéan chuyén nhuong dat ctia 6ng N trude, khi
6ng N mua dt thi di co con duong dan vao dat rong 02 mét. Phia nam cua thira dat
giap voi duong di con phan dat cua 6ng T nhan chuyén nhuong cua 6ng N ¢ phia
trong khong tlep giap voi duong di ma phan phia nam cua thira dat nay giap ranh voi
phia bac thira dat cia _6ng N theo ban d6 dia chinh x4 S nam 1994,

[6] Ba N cho rang khi ba N va 6ng T (chong ba N) nhan chuyén nhuong dat ctia
ong Nguyén Xuan N thi di c6 con duong di tir phan dat cua 6ng T, ba N di qua giita
dat ong N, ba D (da dugc 6ng N viét thu tay khi ba N ¢6 tranh chap dat voi 6ng N ma
ba N d3 ndp cho Toa an) c6 ndi dung khi 6ng N ban dat cho ong N thi 6ng N van con
dé lai mot 16i di vao phan dat con lai ciia 6ng N (ma sau nay ong N ban cho ba N bay
gi®). Ba N chi biét 1a ong N & bién Hoa, khong nhé nam sinh, dia chi cua 6ng N. Hién
tai thi 6ng N di chét roi.

Trong don xin dang ky quyén st dung dat (theo 1oi ba N tai toa 13 don xin cip
d6i lai dat) vao ngay 02/5/2003 do 6ng Tran Canh T (dd chét vao ngay 04/4/2003)
nhung van 12 ngudi dimg tén trong don va do ba Tran Thi N ky tén ¢ cudi don thi ba
N ké khai thira dat 289 méi (thira 694, 695 va 744 to ban dd 35 x& S) c6 ngudn gdc
nhan chuyén nhuong tir 6ng H (Tran Canh H, 6ng H da chét). Nhung tai phién toa thi
ba N thira nhan chir ky trong don 1a ctia ba N. Con chir viét trong cic phan ké khai 1a
khong phai cua ba N. Do khi do6 cép lai s6 d6 moi dai tra nén can bo thon, x3 ghi sao
thi ba N ky vay chtr ba N khong biét ho ghi gi. Va trong 1an ké khai nay thi ba N duoc
cap 102 m* trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s 035757 thudc thira 289 to
ban d6 35 x4 S do Ho 6ng Tran Canh T dung tén. Nhu vay cing 1a thira dat 289 (moi)
td ban d6 35 x& S thi ndm 1997 ba N va 6ng T ké khai mua cua ong N con nam 2003
thi ké khai mua ctia ong H (Tran Canh H) Nhung tai phién toa thi ca 6ng N va ba N
déu thtra nhan 6ng H chi 1a nguoi ¢ nho trén phan dét tréng do ong N khai phé chua
dugc cp so d6. Do d6 ndi dung trong don xin dang ky quyén sir dung dat (cap doi
dat) ngay 02/5/2003 ma ba Tran Thi N ky tén 1a khong c6 can ctr.

[7] Theo don yéu cau thu thap chimg ctia 6ng Tran Canh N, ngay 30/3/2005 va
ngay 19/8/2015 Toda an nhan dan huyén C ban hanh Céng van s 32/CV-TA va Cong



vin sd 124/CV-TA va Quyét dinh yéu cau cung cip ching ctr sé 06/QD-YCCCCC
ngay 13/4/2017 yéu cau Vin phong dang ky dat dai huyén C cung cap cho Toa an hd
so dia chinh, so dd vi tri dat trén ban dd dia chinh qua céc thoi ky cua thira dat 289 to
ban d6 35 Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 D 035757, xa S do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 28/11/2003 cho hd dng Tran Canh T va thira dat 350, 351 t& ban d6
35 do 6ng Tran Canh N dang sir dung (d4t chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat).

Qua céc tai lidu, ching ctr do Vian phong ding ky dét dai huyén C cung cap cho
Toda an thi thay:

Cong Vin s6 99/VPDKDD ngay 18/8/2015 Vian phong ding ky dat dai huyén
C khang dinh “Ban d6 dia chinh nim 1994 chi thé hién 15i di chung bang nét dat”.

Trong don xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 27/3/1997 thi ong
Tran Canh T (chong ba N) ké khai xin cap toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong
tr 6ng N, 6ng T khai toan bo phan phia nam thira dat giap véi thira 742, 745 (1a hai
thura dat ciia 6ng N). Ngay 08/11/1997 6ng Tran Canh T dugc Uy ban nhan dan huyén
C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao sd cap gidy s6 02097 dbi vé6i 03 thira
dat so 694, 695 va 744 (nay la thira 289 to ban dd 35 xa S). Nhu vay trong phan ké
khai dt dé duoc cip S6 do nay cua ong T thi 6ng T hoan toan khéng ké khai c6 con
duong di nhu ba N khoi kién hay ciing khong c6 phan dat nao cta éng T di qua giira
thira dat cua ong N, ba D ca.

Tuong tu, trong don xin cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
29/3/1997 thi 6ng Tran Canh N ké khai xin cap toan b dién tich dat nhan chuyén
nhuong tu 6ng N thi 6ng N khai toan bo phan phia bac thira dat giap voi thira 744
(thira dat cua 6ng T). Ngay 08/11/1997 ong Tran Canh N cling dugc Uy ban nhan dan
huyén C cap Gidy ching nhan quyen sir dung dét vao so cap glay s6 02012. Nhu vay
trong phan ké khai dé dugc cap S6 do nay cuia ong N thi thira dat cua ong N hoan toan
nguyén ven, khong c6 phan dat hay con dudng nao cta ong T, ba N di qua gitta thta
dat cua ong N, ba D ca.

Nhu vy Phia bac thira dat ong N nhan chuyén nhuong ciia 6ng N gip ranh vai
phia Nam thtra dat ong T, ba N nhan chuyén nhuong cua 6ng N.

Hon nira trong don xin cap dat ngay 27/3/1997 cta ong T, duoc Uy ban nhan
dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén su dung dat vao sb cap gidy s6 02097 ngay
08/11/1997 cho 6ng T va trén ban dd dia chinh nim 1994 x& S hoan toan khéng c6
dién tich 102 m® dt (theo so dd ban v& do Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi trudng
tinh B 1ap ngay 22/8/2007) nay thudc thira 289 to ban d6 35 x4 S nhu ba N yéu cau
ong N, ba D tra lai cho ba N.

[8] Ong N, ba D khang dinh chi cho dng T ba N di nhd qua dat ctia minh chir
khong c6 hop dong (ké ca bang van ban hay bang miéng) chuyén do6i duong, dat voi
ba N.

[9] Ban dd dia chinh X4 S nam 1994 ciing khong thé hién c6 con dudng nao hay
phan dat nao cia ba N, dng T duogc cap, hodc di qua thira dat cua ong N, ba D ca. Tuy
nhién trén ban do nay c6 thé hién con dudng di vao dit cua ba N va con dudng nay
hoan toan phu hop véi con duong ba N hi¢n tai dang su dung theo ban v& ngay



04/9/2018 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C va Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 20/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Pic.

[10] Bién ban xac minh tranh chap duong di ngay 08/10/2005 ctiia Uy ban nhan
dan xa S do 6ng Ta Nhat N— can b dia chinh va 6ng V6 Vian N — can bd tu phap 1ap
x4c minh hién trang con duong ba N dang tranh chip véi 6ng N ciing khang dinh:

Ban d6 cii ndm 1992 khong thé hién con duong dang tranh chap.

Ban d6 mdi nam 2003 con duong dang tranh chap rong 2m dai 31m c6 thé hién
trén ban dd dia chinh.

Con dudng nam trong phan dit ctia ba Tran Thi N, d3 dugc Uy ban nhéan dan
huyén C cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 P035757, thira 289 t& ban do 35
x4 S cho ho 6ng Tran Canh T dung tén.

Con duong hién tai nam gitta hai thira dat 350, 351; tc‘r ban do6 35. Hién nay
thira 351 da duoc cép cho 6ng Tran Canh N. Dién tich 1713m®.

[11] Ong Tran Canh T chét ngay 04/4/2003, nhung trong don xin dang ky
quyén st dung dat ngay 02/5/2003 6ng Tran Canh T van [a nguoi ding tén trong don
va do ba Tran Thi N ky tén 0 cubi don. Ngay 28/11/2003 Uy ban nhéan dan huyén C
van cap Gidy ching nhan quyén str dung dat sé 035757, thira 289 to ban do 35 X4 S
cho ho 6ng Tran Canh T (chong ba N da chét dung tén) trong Gidy chting nhan quyén
str dung dat sb P035757 va so d6 ban v& ngay 09/8/2006 do Vin phong ding ky
quyén st dung dat huyén C cip lai c6 dién tich dit 102 m’ (theo so d6 ban vé& do
Trung tdm ky thudt tai nguyén mai truong tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 22/8/2007
vi tri B) thugc thira 289 to ban d6 35 xa S 1a khong ¢o can cir. Vi Ong T da chét ngay
04/4/2003 roi thi khong thé dimg don xin dang ky quyén st dung dat ngay 02/5/2003
dugc. Hon nita trong don ghi: Thira dat 289 méi dién tich cii 1a 4618m?, dién tich méi
la 4522 m*1a khdng dung vi thira dat s6 100 dién tich 4618m® 14 thira dit & canh dong
Mu Ban dugc ong T ké khai ngay 27/3/1997 chtr khong phai thudc thén H noi ba N
dang tranh chap v6i ong N. Con thira dat 289 dugc hinh T tir 03 thira dat s6 694, 695
va 744 td ban d6 35 x4 S.

Dac biét, Glay chting nhan quyén st dung dat vao sb cip gidy s6 02097 ngay
08/11/1997 do Uy ban nhan dan huyén C cho ong Tran Canh T ~dung tén. Ong T chét
ngay 04/4/2003. Khi d6 quyén st dung dat d6i véi dién tich dat nay chwa duoc chia
thira ké theo di chuc hodc theo phap luat ma ba N lai dung tén trong don xin dang ky
quyén str dung dat (don xin cap d6i lai dat nam 1997 do éng T dung tén) duoc lam
vao ngay 02/5/2003. Bén ngay 28/11/2003 Uy ban nhan dan huyén C van cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 035757, thira 289 to ban dd 35 Xa S cho h¢ ong
Tran Canh T (chong ba N da chét dung tén) trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
1a bat hop phap Do do, viée ba N yéu cau ong N va ba D tra lai cho ba N dién tich
dat 102 m® duoc cap trong Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 B 035757 thudc
thira 289 t& ban d6 35 x4 S do Ho 6ng Tran Canh T dung tén (nay ba N da lam thu tuc
thira ké va ba N dimg tén trén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dét so BO
193829, sb to ban dd s6 35, s thira 289, 307, 329, 33. Tong dién tich 5875,0m*do Uy
ban nhan dan huyén C cép ngay 05/9/2013 theo so dd vi tri thira dat do Vian phong



dang ky quyén sir dung dat huyén C cip ngay 09/8/2006) ciing khong c6 can ctr dé
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba N.

[12] tai phién toa 6ng Lé Van D trinh bay UBND huyén dé nghi Hoi dong xét
XU xem xet khong chap nhan ndi dung yéu ciu ctia ba Tran Thi N, vi phan dién tich
102m? theo ban d6 dia chinh dugc 1ap nam 1994 va khong ndm trong phan dién tich
cdp GCN cho Tran Canh T nam 1997.

[13] Nhu vay du co sé khang dinh: CAc tai liéu ching ctr va 10i trinh bay cta
ong N va ngu:bi dai dién theo ﬁy quyén cta Uy ban nhan dan huyén C, ong Lé Van D
trinh bay va cung cap cho Toa &n 1a ¢6 cin cu.

[14] Nhu vay khong c6 co s¢ xac dinh dién tich dat 102 m? duoc cip trong
Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 D 035757 thude thira 289 to ban d6 35 x4 S do
Ho6 ong. Tran Canh T dung tén (nay ba N da lam thu tuc thua ké vaba N dung tén trén
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BO 193829, s6 t& ban dd sé 35, sb thira
289, 307, 329, 33 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 05/9/2013 theo so kG vi tri
thira dat do Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén C cip ngay 09/8/2006 va
theo so dd ban vé& do Trung tam ky thuat tai nguyén moi truong tinh B lap ngay
22/8/2007 (vi tri B) 1a dat thudc quyén st dung cta ba N dé budc 6ng N, ba D phai lai
cho ba N. Do viy vigc ba N khoi kién yéu cau Toa an budc ong N, ba D phai trd lai
cho ba N tich dat 102 m® néi trén 1a khong ¢ can ctr, nén khong chap nhan yéu cau
cua ba N.

[15] Tir nhitng cin ctr vién dan néu trén, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Trﬁn Thi N yéu cau Toa an budc ong Tran Canh N tra lai cho ba N dién
tich dat 102 m* duoc cép trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 035757
thudc thira 289 to ban d6 35 xa S do Ho 6ng Tran Canh T ding tén (nay ba N da lam
thu tuc thua ké va ba N ding tén trén trén Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BO
193829, s t& ban dd sb 35, sb thira 289, 307, 329, 33. Tong dién tich 5875,0m*do Uy
ban nhan dan huyén C cép ngay 05/9/2013 theo so d6 vi tri thira dat do Van phong
ding ky quyén st dung dat huyén C cip ngay 09/8/2006 va theo so dd ban vé& do
trung tam k¥ thuat tai nguyén moi trueong tinh B 1ap ngay 22/8/2007 (vi tri B).

[15] Tién chi phi do v& va dinh gia tai san:

Ba Tran Thi N d nop 149.000 dong (mot trim, bon muoi chin ngan dong) tién
chi phi do v&, nhung khéng dugc chip nhan nén ba N phai chiu toan bd sb tién chi phi
do v&. Ba N dd ndp du va chi phi hét (d3 giai quyét xong).

Chi phi dinh gia tai san 1a 700.000d. Ba Tran Thi N da ndp. Ldi hoan toan
thudc vé ba N, nén ba N phai chiu toan bo so tién chi phi dinh gid tai san. Ba N da
ndp dii va da chi phi hét cho viéc dinh gié tai san (da giai quyét xong).

Chi phi do vé€ lai hai thtra dat c6 tranh chap do ong Tran Canh N yéu cau la
2.079.623 dong (hai triéu, bay chin ngan, sau tram hai ba dong) dng N di nop du. Ong
N khong co 16i. Yéu cau ctia ba N khong dugc chép nhan, do d6 16i hoan toan thudc
vé ba N nén ba Tran Thi N phai tra lai chi phi nay cho 6ng Tran Canh N,

[16] V& an phi: Ap dung Dién 147 B6 luét té tung dan su; Diéu 26 Nghi quyet
s6 326/UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Ldi trong vu kién hoan toan thudc vé ba Tran Thi N. Ong Tran Canh N khéng
c6 16i. Do d6 ba Tran Thi N phai chiu &n phi dan sy so tham. Gia trj tai san tranh chap
duoc tinh 13 gia tri quyén sir dung dat 102 m® duoc dinh gia ngay 27/5/2008 1a
4.300.000d do d6 duogc tinh an phi khong gia nganh la: 200.000d ( hai tram nghin
d6ng), nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi 50.000d theo bién lai sd
004939 ngay 04/7/2007 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Chau Dtrc. Nhu vy ba Tran
Thi N con phai ndp 150.000d &n phi dan sy so tham.

Ong Tran canh N khong phai chiu an phi.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 688 ciia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 4; khoan 2 Diéu
5; Piéu 105 Luat dat dai 2003; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 163; Khoan 1 Piéu
169 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Diéu 26 Nghi quyét ) 326/UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Québc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N vé viéc yéu
cau ong Tran Canh N tra lai cho ba Trém Thi N dién tich dat 102 m phén dat nay
dugc cap trong G1ay chtng nhan quyén st dung dat s6 BO 193829, s6 to ban d6 sd
35, sb thira 289 do Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 05/9/2013 theo so dd vi tri
thira dat do Vian phong diang ky quyén st dung dat huyén C cip ngay 09/8/2006 va
theo so dd ban v& do Trung tdm k¥ thudt tai nguyén méi trudng tinh B 1ap ngay
22/8/2007 (vi tri B).

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén C diéu chinh thu hoi lai phén dat nay. Khong
cong nhan di¢n tich dat 102 m dugc cap trong Glay ching nhéan quyén st dung dat so
BO 193829, s6 to ban do sb 35, sb thira 289 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
05/9/2013 cho ba Tran Thi N.

Ong Tran Canh N ty lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé duoc giai
quyét doi véi thira dat 350 to ban do 35 x& S theo quy dinh phap luat.

2. Tién chi phi do dac so dd vi tri dit va dinh gia tai san:

Tién chi phi do v& 13 149.000 dong (mot trim, bdn muoi chin ngin dong). Ba
Tran Thi N di ndp va da chi phi hét (d3 giai quyét xong).

Chi phi dinh gi4 tai san 1a 700.000d (bay trim nghin dong). Ba Tran Thi N da
ndp va da chi phi hét (da giai quyét xong).

Chi phi do v& lai hai thira dat 14 2.079.623 dong (hai triéu, bay chin nghin, sau
trim hai ba dong), 6ng N di ndp du. Ba Tran Thi N phai tra lai cho ong Tran Canh N
sO tién 2.079.623 dong (hai triéu, bay chin nghin, sau trim hai ba dong).

Ké tir khi bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén c6 nghia vu
cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi sb tién cham tra twong Gmg véi thoi gian
cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su.
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3. Véanphi : Ba Tran Thi N phai nop 1a: 200.000d (hai trim nghin ddng),
nhung dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi 50.000d theo bién lai s6 004939 ngay
04/7/2007 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén Chau Puc. Nhu vdy ba Tran Thi N con
phai nop 150.000d (mét trim, ndm muoi nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

4. Han khang céo: Trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an
(11/12/2018) céc duong su c6 ma t co quyén khang cao . Poi v6i cac duong su ving
mat tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban sao ban an
hoac dugc Toa an niém yét, dé yéu cAu Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau xét xu
phuc tham.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- VKSND huyén Chau buc;

- Chi cuc THADS huyén Chau Drc; .,

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Pham Van Dan
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