TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 273/2022/HC-PT
Ngay 21 thang 4 nam 2022

“V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan ly dat dai thuoc truong hop boi
thuong, ho trg giai phong mat bang”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Céc tham phén: Ong L& Hoang Tan.

Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toéa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 4 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé
HO Chi Minh xét xa phlc tham cbng khai vu an hanh chinh thu ly sé:
342/2021/TLPT-HC ngay 15 thang 6 nam 2021 vé “Khiéu kién quyér dinh hanh
chinh linh viec qudn Iy dat dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé: 05/2021/HC-ST ngay 24/3/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 284/QD-PT ngay 29 thang
3 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguoi khai kién: Ong Truong Kién P, sinh nam 1972.
Pia chi: S6 45, khdm 4, phuong X, thanh phé B, tinh Bac Liéu, c6 mit.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Ba Truong Thi My N, sinh
nam 1962.

_bia chi: S6 185 B, Phuong X, thanh phd B, tinh Bac Liéu (theo hop dong uy
quyeén ngay 31/8/2020), ¢ mat.

2. Nguoi b kién: Van phong dang ky dat dai tinh L.
Pia chi: S 78, duong L& Duan, phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kien: Ong Nguyen Van b, chuc vu:
Pho6 giam d6c Vin phong dang ky dat dai tinh L (theo hop dong ty quyén ngay
25/01/2022), c6 mat.



3. Nguoi khang céo: Ong Truong Kién P - La nguoi khoi kién.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va loi khai ciia nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng P ¢c6
ba Trwong Thi My N trinh bay: Ngay 22/12/2016, éng P ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vai vo chong ba Nguyén Thanh Ph, 6ng Nguyén Thanh
H. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dt 760m?, tai thura s6 1673, to ban
d6 s 16, tai ap T, thi tran C, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb BA
150831 do Uy ban nhan dan huyén Vinh L cip ngay 25/12/2009 cho ba Nguyén
Thanh Ph sinh nim 1973. Hop ddng duoc cdng ching tai Phong céng chiing sé
Ytinh Bac Liéu. Bén ngay 08/02/2018, 6ng P thuc hién diang ky sang tén va dugc
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Vinh L cip nhat bd sung thong tin
chuyén nhuong tai trang 4 giay chiing nhan quyén sir dung dat. Sau khi hoan tat thi
tuc sang tén thi 6ng duoc biét Cong an tinh Bac Liéu dang lam viéc lién quan dén
glay chang nhén quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cing s6 BA 150831 do ba Nguyén Thanh Ph dung tén nhung nim sinh 1970.

Ngay 04/5/2020, Vin phong ding ky dat dai tinh L ban hanh Théng bao sé
68/TB-VPDKDD Vé viéc huy ndi dung xac nhan “Chuyén nhuong cho cho éng
Truong Kién P, CMND s6 385305574, dia chi thuong trii s6 45, khém 4, Phuong
X, thanh phd B, tinh Bac Liéu theo hd so s 000001.CNOO01 trén gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 BA 150831 cua ba Nguyén Thanh Ph.

Ong P khdng dong y véi thong bao néu trén vi Vén phong dang ky dét dai ban
hanh thong bao huy bo néi dung da cap nhat trén glay chang nhan quyén str dung
dat 1a khong dung tham quyen ma thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan va chua
c6 ban &n cua Toa an hay két luan diéu tra cua co quan Canh sét diéu tra x4c dinh
gidy chitng nhan quyén st dung dat ma vo chong ba Nguyén Thanh Ph chuyén
nhuong cho 6ng 12 gia, Van phong dang ky dat dai tinh L ban hanh thdng béo huy
cap nhat trén giay chung nhan quyén sir dung dat 1a khéng c6 can ct.

Do d6 6ng P khoi kign yéu cau huy Thang béo so 68/TB VPDKDD ngay
04/5/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh L.

- Nguoi bj kién Van phong diang ky dét dai tinh L ¢ y kién: Ngay 08/02/2018,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Vinh L c6 xac nhan dang ky bién
dong “Chuyén nhuong 6ng Truong Kién P CMND sb 385305574 dia chi thuong
trd s6 45, khom 4, Phuong X, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo ho so s6
000001.CN001” vao gidy chung nhan sé6 BA 150831 cho ba Nguyén Thanh Ph tai
thira dat s6 1673, to ban db sé 16, véi dién tich 760m? dat toa lac tai 4p T, thi tran
Chéu Hung, huyén Vinh L, tinh Bac Liéu. Bén ngay 21/2/2018 6ng P lap tha tuc
thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Qua doi chicu, kiém tra ho so dia
chinh phat hién gidy ching nhan néu trén trung voi gidy chtng nhan quyen su dung
dat da cap cho Nguyen Thanh Ph co cung s6 phét hanh va clng sé to ban do, s6
thira, dién tich dat, s6 vao s6 cap gidy, ngay ky va ngudi ky. Do d6 Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai lam viéc va dng P da rut ho so dang ky giao dich bao dam.
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Ngay 12/3/2018 6ng Huynh Bang K dén trinh bao vé viéc ba Phuong ky hop
déng chuyén nhuong dat cho 6ng K duoc 'Van phong Cong chung chiing thyc ngay
09/02/2018. Theo hd so do 6ng K cung Cap thi gidy chang nhan quyén st dung dat
ma ba Ph chuyén cho dng K do ba Ph thé chap cho Ngan hang nong nghi¢p va phat
triéen néng thén Viét Nam chi nhanh Bac Liéu vay vén tir nam 2016 dén ngay
09/02/2018 giai chap duoc chi nhanh vin phong ding ky dat dai xac nhan xo6a thé
chap, sau d6 ba Phuong 1ap hop ddng chuyén nhuong cho 6ng K.

Can cir Cong van s6 327/CSPT-HS ngay 14/8/2019 cua co quan canh sét diéu
tra COng an tinh Bac Liéu két luan gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BA
150831 do Uy ban nhan dan huyén Vinh L cip ngay 25/12/2009 ma 6ng Truong
Kién P nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thanh Ph la gidy gia. Mat khac, tai
Théng béo sé 91/TB-CSPT ngay 21/10/2019 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh Bac Liéu, thong béo két qua diéu tra d6i voi ba Nguyén Thanh Ph thyc hién
hanh vi lam gidy Giay ching nhan quyén su dung dat s6 BA 150831 mang tén ba
Nguyén Thanh Ph va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Truong Kién P
ngay 22/12/2016.

Xeét thay tai thoi diém Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Vinh L xéc
nhan bién dong tai trang 4 quyen su dung dat s6 34150331 cho 6ng Truong Kién P
thi ba Nguyén Thanh Ph dang thé chap glay chang nhén quyen su dung dat triing s6
thira, to ban do dién tich, dia chi thua dat s6 phat hanh, s6 vao s6 cap gidy, nguoi
Ky va ngay cap gidy tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
chi nhéanh tinh Bac Liéu, Chi nhanh van phong diang ky dat dai khong kiém tra dbi
chiéu, ra soat, cap nhat ma xac nhan hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat
tir Nguyén Thanh Ph sang Truong Kién P 1a khéng dlng quy dinh phap luat.

Do d6, Vin phong ding ky dat dai tinh Bac Liéu da ban hanh Théng bao sé
68/TB-VPDKDD ngay 04/5/2020 caa Vin phong dang ky dat dai hiy noi dung xac
nhan cia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Vinh L ngay 08/02/2018
“chuyén nhuwong cho dng, CMND s¢ 385305574, dia chi thurong trl sé 45, khom 4,
Phuong X, thanh phé B, tinh Bac Liéu theo ho so s6 000001.CNO0/ ” trén Giay
chting nhan quyén st dung dat sé BA 150831 mang tén ba Nguyén Thanh Ph, sinh
nam 1973, noi ¢ trd s6 27-29 khoém 10, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bac Liéu la
dung quy dinh cua phap luat.

~ Do d6 dé nghi Toa &n khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Truong
Kien P yéu cau huy Thong bao so 68/TB —VPDKDD cua Van phong dang ky dat
dai tinh L.

- Tai Ban an hanh chinh so tham so: 05/2021/HC-ST ngay 24/3/2021 cuia Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu da quyet dinh:

Can ¢t vao cac Dbiéu 30, Diéu 32; khoan 1 DPiéu 79, diém a khoan 2 Biéu 193,
Piéu 348 cua Luat t6 tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 74; khoan 1 Diéu 84 Bo luat
dan sy nim 2015; Diém a khoan 1 Piéu 97 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; diém d, khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Ngay 31/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc héi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va lé phi Toa an.



Tuyén xi: Khdng chap nhan yéu cau khoi kign cua ong Truong Kién P vé
Viéc yéu cau huy toan b Thong bao s6 68/TB-VPDKDD ngay 04/5/2020 cua Van
phong dang ky dat dai tinh L.

_Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 06/4/2021 nguoi khai kién 6ng Truong Kién P khang céo toan b¢ ban
an so tham.

Tai phién tda phidc tham hém nay:

- Nguoi khai kién 6ng Truong Kién P giir nguyén khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P huy Thong bao so 68/TB-
VPDKDD ngay 04/5/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh L.

- Ngudi bi kién Vin phong dang ky dét dai tinh L ¢6 Véng mat. Nguoi bao vé
quyen loi hop phép cua ngudi bi kién khong dong y vai yéu cau khang céo cua 6ng
P. Dé nghi bac don khang céo, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phlc tham: Nhitng ngudi tién hanh td tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién
dung cac quy dinh cua Luat t tung hanh chinh.

V& yéu cau khang cao: Kiém sat vién dé nghi can cir khoan 4 Biéu 241 Lujt to
tung hanh chinh hay ban an so tham va dinh chi viéc giai quyet vu an do ngudi
khai kién chua du diéu kién khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, ching ci da diroc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang cao cua nguoi khoi kién ong Truong 7Kién P trong thoi han
luat dinh nén du dicu kién dé giai quyet theo trinh ty phdc tham.

[2] Van phong ding ky dat dai tinh L da cin cit Cong vin sb 327/CSDT-HS
ngay 14/8/2019 va Thong bao s6 91/TB-CSDT ngay 21/10/2019 ciia Co quan Canh
sat diéu tra Cong an tinh Bac Liéu x4c dinh ba Nguyén Thanh Ph lam gia Gidy
chting nhan sé BA 150831 do UBND huyén Vinh L cap ngay 25/12/2029 mang tén
ba Nguyén Thanh Ph dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Truong Kién P
ngay 22/12/2016. Nén Vin phong diang ky dat dai tinh L di ban hanh Thong bao sé
68/TB-VPDKDD ngay 04/5/2020 huay noi dung xac nhan cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Vinh L ngay 08/02/2018: “chuyén nhwong cho 6ng, CMND
S6 385305574, dia chi thuwong tr so 45, khém 4, Phwong X, thanh phé B, tinh Bac
Liéu theo hé so's6 000001.CNOO/ ” trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BA
150831 mang tén ba Nguyén Thanh Ph, sinh nam 1973, noi ct trd s6 27-29 khém
10, Phuong 1, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

[3] Ong Truong Kién P khai kién yéu cau Toa an giai quyét hiy Théng bao sé
68/TB-VPDKDD ngay 04/5/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh L vé viéc
Vin phong dang ky dat dai tinh L théng bao huy noi dung xac nhan trén Gidy



ching nhan s6 BA 150831 cua ba Nguyén Thanh Ph chuyén nhuong quyén si
dung dat cho dng Truong Kién P.

Tuy nhién, khi khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an, ong P khoéng
cung cap ban chinh glay chang nhén quyén sir dung dat 50 BA 150831 do 6ng P
dang gilt. Mac du Toa an so tham da co bién ban vé yéu Cau ong P thuc hién viéc
giao nop “ban chinh giay chang nhén quyen sir dung dat sd BA 150831” nhung 0ng
P khéng cung cap va cho rang ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s BA
150831 d3 dem thé chap cho ngudi khac nén khdng thé giao nop.

Do 6ng P chua cung cap ban chinh Gidy chang nhan quyen st dung dat so BA
150831 mang tén ba Nguyen Thanh Ph, sinh nam 1973. Nén 0ng P chua du dieu
kién khai kién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Bicu 123 Luat to tung hanh chinh.

[4] Tai phién toa phic tham, 6ng P cho rang viéc ong chuyen nhuong dat cua
ba Ph la ngay tinh va hgp phap c6 cdng chiing ching hop d6ng chuyén nhwong va
c6 nop thué chuyén quyén sir dung dat nén viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Vinh L c06 Xac viéc chuyén nhuong trén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cua ba Phuong la ding quy dinh cua phap luat. Nhung 6ng P cling cling khong
cung cap ban chinh Giay chirng nhén quyén su dung dat s6 BA 150831 mang tén
ba Nguyeén Thanh Ph. Do d6, huy ban an so thdm va dinh chi viéc giai quyet vu an
theo quy dinh tai diém h khoan 1 DBiéu 143 va khoan 4 Biéu 241 Luat to tung hanh
chinh 1a ¢6 can cu.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh la phu hop véi nhan dinh trén.

[5] Do hity 4n va dinh chi viéc giai quyét vy &n nén hoan tra cho ong P sb tién
nop tam tng an phi hanh chinh so tham. Ong P khong phai chiu an phi hanh chinh
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 348 va khoan 3 biéu 349 Luat to tung
hanh chinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ci khoan 4 Diéu 241, khoan 1 Diéu 348 va khoan 3 Piéu 349 Luat t6
tung hanh chinh.

Hiy Ban &n hanh chinh so thim s6 05/2021/HC-ST ngay 24/3/2021 cua Toa
an nhéan dan tinh Bac Liéu va dinh chi viéc giai quyét vu an.

2. Hoan tra cho 6ng Truong Kién P s6 tién 300.000 dong (ba tram ngan dong)
nop tam tmg an phi hanh chinh so tham theo bién lai thu sé 0014841 ngay
11/6/2020 va s tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) nop tam ang an phi hanh
chinh phdc tham theo bién lai thu s6 0000008 ngay 23/4/2021 cia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Bac Liéu.

3. Ban an phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)






