~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPégc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sb: 114/2023/DS-PT

Ngay: 25/7/2023
VIV Tranh chip hop ddng dit coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- THnh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh;

Ba Nguyén Thi Quang.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can b6 Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Ving Tau.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

~ Ngay 25/7/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xet xur phlc
tham cong khai vy &n dan sy thu ly so 21/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 3 nam 2023
vé vi¢c: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 19 thdng 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan tHnh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 111/2023/Qb-PT ngay 06
thang 6 nam 2023; Thong bao thay doi thoi gian xét xtir so6 90/2023/TB-TA ngay
26/6/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy N, sinh nam 1965; Dia chi: T6 17, ap 2,
xa H, tHnh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phéap cia nguyén don: Ong Tran Hiru T,
sinh nam 1994, thudc doan luat su tHnh pho H6 Chi Minh (Cé mat);

2. B don: Ba L& Thj Thu H, sinh ndm 1985; Bia chi: T6 17, ap Béc 2, xa H,
tHnh pho B, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

3. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Thu H la bi don.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kign va cac chimng ci, tai ligu c6 trong hé so vu dn ciing nhw

trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don ba Nguyen Thi Thay N trinh bay:
~ Ngay 27/3/2022, ba Nguyéq Thi Thay N va ba Lé Thi Thu H thoa thuan va viét
giay nhan coc vé viéc ba H chuyén nhuong cho ba N dién tich dat 230m? (Nng 10m;
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dai 23m) thudc thira s6 312, To ban do s 25 x& H, tHnh phd B do ba Lé Thi Thu H
dang tén trén gidy chang nhan quyén st dung dat (s6 do) sb CH 364597 do S¢ tai
nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria —Viing Tau cap ngay 17/7/2017. Gia chuyén
nhuong 12 400.000.000 ddng va ba N dit coc cho ba H 90.000.000 d¢ong. Ba N va
ba H thoa thuan dén ngay 12/5/2022 thi ba N s& giao cho ba H sb tién con lai
310.000.000 dong dé ba N, ba H cuing dén Vin phong cong chig dé ky hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Sau khi dat coc mot tuan thi ong Lé Van N (cht cua ba H) dién cho ba N néi
néu ba N mua dat caa ba H thi 6ng N khong cho ba N di con duong do gia dinh 6ng
N tu mé. Ba N dén gdp ba H va ndi vé viéc nay nhung ba H cho rang van tiép tuc
hop dong chuyén nhuong va ba H s& cd trach nhiém mé duong di 3m cho ba N.
Ngay 12/5/2022, theo théa thuan trong gidy nhan coc, ba N dua s tién con lai 1a
310.000.000 dong dén cho ba H dé tiép tuc nhan chuyén nhuong phan dat hai bén
da thoa thuan nhung ba H khong dong ¥ chuyén nhuong nita vi ba H n6i chii N
khong cho ban nira.

Viéc ba H cho rang khong tiép tuc chuyén nhuong vi dat khong c6 duong di 1a
khong dang vi trude khi chuyén nhuong ca ba N va ba H déu biét con duong 2,5m
thé hién trong so d6 1a con duong di chung nén méi thoa thuan viéc chuyén nhuong
dat. Ngoai ra, ba H con dan nguoi vao coi miéng dat ma ba H chuyén nhuong cho
ba N. Nhu vy, ba H d3 vi pham hop dong dat coc gitra cac bén nén ba N yéu cau
Toa an ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau bi don tra sé tién dat coc 90.000.000d6ng va tién phat coc
90.000.000d6ng. Tong cong 1a 180.000.000d56ng Vi gidy nhan coc ngay 27/3/2022
1a hop phap, c6 hiéu lyc 1am phat sinh quyén va nghia vu caa cac bén.

Néu ba H chap nhan théa thuan thi ba N chi yéu cau ba H tra cho ba N tién dat
coc la 90.000.000 dong con doi véi so tien phat coc 1a 60.000.000 dong. Neu ba H
khong dong y thi ba N sé gitt nguyén yéu cau khai kién.

2. Tai bdn tw khai va trong qué trinh tham gia té tung bi don ba Lé Thi Thu H
trinh bay:

Ba H 14 chu st dung dién tich 1000,3m?, thtra s6 312, To ban dd sé 25 x& H,
tHnh phd B da duoc So tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —Viing Tau cap gidy
chang nhan quyén st dung dat vao ngay 17/7/2017. Nguon goc dat do ba H duoc ba
noi la ba Nguyén Thi T ting cho.

Ngay 27/3/2022, ba H va ba Nguyén Thi Thay N thoa thuan 1a ba H chuyén
nhuong cho ba N dién tich dat 230m? (Nng 10m; dai 23m) 1a mot phan dién tich thia
dat 312 cho ba N. Gié chuyén nhuong 12 400.000.000 dong, ba N di dat coc cho ba
H s tién 90.000.000 dong. Ba H va ba N thoa thuan dén ngay 12/5/2022, ba N s&
giao du1 56 tién con lai cho ba H. Trudc ngay 12/5/2022, ba N da dén nha ba H théng
bao cho ba H biét dat khong c6 dudng di nén ba N khdng mua nira. Ba N yéu cau ba
H tra lai tién coc 90.000.000 dong va ba H dua thém cho ba N 20.000.000 dong,
téng cong 1a 110.000.000 dong thi ba H ddng y. Tuy nhién, luc d6 ba H khdng c6
tién san nén ba H xin ba N 1a qua ngay hém sau rdi ba H tra cho ba N s tién
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110.000.000 d6ng. Ngay hdm sau ba H dua tién qua tra cho ba N thi ba N d6i y
khéng nhan.

Dén ngay 12/5/2022, theo gidy nhan coc, ba N kéu ba H sang nha ba N nhan sb
tién con lai 12 310.000.000 ddng dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuwong phan dat
ma hai bén di thoa thuan nhung ba H khong ddng y vi dat khong c6 duong di. Trudc
khi thoa thuan chuyén nhuong dat thi ca ba H va ba N déu nham tudng con duong
di chung 1a dudng nha nude. Khi chii con dudng biét thi khdng cho ba N di trén con
duong d6. Khong cé viéc ba H ban dat cho nguoi khac nhu 161 ba N n6i, tai thoi
diém ba N khoi kién ba H ra Toa néu ba N van muén tiép tuc viéc nhan chuyén
nhuong dat thi ba H dong y nhung ba H khong chiu trach nhiém vé con duong di.

Déi véi yéu cau khoi kién caa ba N, ba H chi ddng y tra lai cho ba N sé tién
coc 90.000.000 ddng chir khong dong y tra cho ba N tién phat coc 1a 90.000.000
dong hay 60.000.000 dong.

3. Tai ban &n dan si so tham so 27/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua Toa &n
nhan dan tHnh pho B quyér dinh:

Chap nhan toan bo yéu Cau khai kién cua ba Nguyen Thi Thay N Vé Viéc yéu
cau ba L& Thi Thu H tra sé tién 180.000. OOOdong (Trong d6, sb tién dat coc
90.000.000 dong va tién phat coc 90.000.000 dong).

Budc ba ITé Thi Thu H ¢o nghia vu tra cho ba Nguyén‘ Thi Thl]y N sb tién
180.000.000 dong (Trong do, so tien dat coc 90.000.000 dong va tieén phat coc
90.000.000 dong).

'Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé &n phi, 1ai suat cham thanh toan va
quyen khang cao, thoi han khang cao.

4. Ngay 30/8/2022, ba Lé Thi Thu H la bi don c6 don khang céo yéu cau sira
Ban an dan su so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua Toa an nhan dan tHnh
pho B theo hudng: Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don, budc ba
H chi tra lai cho ba N s6 tién dat coc 1a 90.000.000d6ng (chin muoi tri¢u dong).

5. Tai phién toa phic tham, cac duong sw khdng cung cap thém chimng cir mdi.
ba N va ba H thoa thuan dugc vai nhau vé van dé tranh chap nhu sau:

- Ba Lé Thi Thu H dong y tra cho ba Nguyén Thi Thuy N s tién dit coc
90.000.000dong (Chin muoi tri¢u dong) va so tién 30.000.000d0ng (Ba muoi triu
dong), tong cong 1a 120.000.000d6ng (Mot tram hai muoi triéu dong) trong thot han
30 (ba muoi) ngay ké tir ngay 25/7/2023.

Huy Hop dong dit coc ngay 27/3/2022 giita ba Nguyén Thi Thay N véi ba Lé
Thi Thu H.

- V& an phi so tham:

Ba L& Thi Thu H dong y nop tién an ph| dan su so tham khong c6 gia ngach
300.000d6ng va an phi dan sy so tham c6 gia ngach 750.000.000d6ng theo quy dinh.
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Ba Nguyén Thj Thay N dong y nop tién an phi dan sw so tham c6 gia ngach
750.000.000d0ng theo quy dinh.

6. Y kién cuia Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tdu tham
gia phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vy an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu &n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhitng nguoi tien Hnh t0 tung va nhimg ngudi
tham gia to tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t6 tung dén su.

~ Ve noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan sy thoa thuan cia ba N va ba H
dé stra mot phan Ban an dan su so tham so 27/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua Toa
an nhan dan tHnh pho B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, ching cit ¢6 tai ho so dd duroc thdm tra tai phién
toa, can cuirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Don khang cao cua ba Lé Thi Thu H ngp trong thoi han luat dinh, phu hop
véi quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua Bo luat to tung dan su, ba H da nop ticn
tam ung an phi phac tham nén don khang cao cia ba H hop I€.

[2]. Ba Nguyén Thi Thiy N khoi kién yéu cau ba Lé Thi Thu H phai tra lai cho
ba N tién dit coc ma ba H da nhan cua ba N va budc ba H phai tra cho ba N tién ma
ba H bi phat coc theo nhu di thoa thuan trong hop dong dit coc. Quan hé phap luat
tranh chap duogc xac dinh 1 “Tranh chap hop ddng dit coc”. Déi tugng caa hop dong
dit coc 1a dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat chuyén nhuong
toa lac tai tHnh phé B, hop déng dit coc duoc ky két tai tHnh phd B va bi don cu
trd tai tHnh phé B. Vi vay, Toa an nhan dan tHnh phd B thu Iy vu an dé giai quyét
theo thu tuc so tham 1a dang tham quyén quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan
1 biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung:

[3]. Ba Nguyén Thi Thay N va ba Lé Thi Thu H déu thira nhan Gidy nhan coc
dé ngay 27/3/2022 la do ba N, ba H cung ky tén theo dung thoa thuan cia ba N va
ba H véi noi dung sau: Ba Lé Thi Thu H dong ¥ chuyén quyén sir dung 01 phan dét
thuoc thira s6 312, To ban d6 s6 25 x& H, tHnh phd B do ba Lé Thi Thu H dang tén
trén gidy chang nhan quyen st dung dat (s6 do) s6 CH 364597 do S¢ tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria —Viing Tau cap ngay 17/7/2017. Phan dét chuyen nhuong
chiéu Nng 10m, chiéu dai 23m, téng dién tich 230m?, gia4 chuyén nhuong
400.000.000 dong; ba H da nhan coc 90.000.000 ddng. Ngay 12/5/2022 ba N khéng
giao du sb tién con lai thi s& chiu mat s6 tién coc. Nguoc lai néu ba H di y vé viéc
sang nhu’ong dat thi s& dén bu cho ba N gip dai sb tién nhan coc. Ba H, thura nhan
la vao ngay 12/5/2022 ba N kéu ba H sang nH ba N nhan tlep sé tién chuyén hhuong
dat con lai 1a 310.000.000 dong dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét theo nhu thoa thuan cua ba H véi ba N trong gidy nhan tién coc nhung
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ba H khong ddng v vi dat khong co duong di. Day 1a nhitng tinh tiét, su kién khéng
can phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2, Biéu 92 B¢ luat To tung dan su.

Theo ba N thi sau khi dit coc mot tuan, 6ng Lé Vian Ninh (chd caa ba H) dién
thoai cho ba N néi néu ba N mua dat cua ba H thi dng Ninh khéng cho ba N di con
duong do gia dinh dng Ninh ty mé. Ba N dén gap ba H va néi vé viéc nay nhung ba
H cho rang van tiép tuc hop ddng chuyén nhuong va ba H s& cd trach nhiém mao
duong di 3m cho ba N. Ba N khong dua ra ching c& gi dé chirng minh cho 10i trinh
bay cua minh.

Theo ba H thi trude ngay 12/5/2022, ba N da dén nH ba H théng béo cho ba H
biét dat khong c6 duong di nén ba N khéng mua nita. Ba N yéu cau ba H tra lai tién
coc 90.000.000 dong va ba H dua thém cho ba N 20.000.000 dong, tong cong 1a
110.000.000 dong thi ba H dong y. Lac d6 ba H khong c6 tién sin nén ba H xin ba
N 14 qua ngay hdm sau roi ba H tra cho ba N sé tién 110.000.000 dong. Ngay hém
sau ba H dua tién qua tra cho ba N thi ba N d6i y khong nhan. Ba H khong dua ra
duogc chang ctr gi dé chitng minh cho 1i trinh bay caa minh.

[4]. Ly do ma ba H khang tiép tuc chuyén nhuong dat cho ba N, theo ba H la
do dat khong c6 duong di la khong c6 co s¢ vi: Phan dién tich dat ma ba H ky giay
nhén coc dé chuyén nhuong cho ba N nam trong tong dién tich 1.000,3m?, thira dat
312, To ban d6 so 25,xé H, tHnh pho B d;i dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria — Viing Tau cap so do cho ba N s6 CH 364597 ngay 17/7/2017. Theo So do
vi tri do Van phong dang ky quyén sir dung dat tHnh phd B lap ngay 02/3/2011 thi
thira dat nay tiép giap V0’| con duong di chung rong 2,5m. Ben thoi diém hién tai thi
chua c6 ban an hay quyét dinh Cla co' quan co tham quyen xac dinh con du:ong di
chung nay la cua dng Ninh nén van 1a 161 di chung cho phan dién tich dat ma ba H
nhan dat coc dé chuyén nhuong cho ba N.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Thdy N va ba Lé Thi Thu H ty nguyén thoa thuan
véi nhau vé van dé tranh chap cu thé nhu sau:

- Ba Lé Thi Thu H dong ¥ tra cho ba Nguyén Thi Thay N so tién dit coc
90.000.000d6ng (Chin muoi triéu dong) va so tién 30.000.000d6ng (Ba muoi triéu
dong), tong cong 1a 120.000.000d6ng (Mot tram hai muoi tri¢u dong) trong thoi han
30 (ba muoi) ngay ké tur ngay 25/7/2023.

Huy Hop dong dit coc ngay 27/3/2022 giita ba Nguyén Thi Thay N véi ba Lé
Thi Thu H.

-Vé an phi so tham:

Ba N yéu ciu ba H tra lai tién dat coc dugc chap nhan nén ba H phai chiu
300.000dong an phi dan su so tham.

DJdi vai 56 tien phat coc 30.000.000 dong thi &n phi dan sy so tham 6 gi ngach
la 1.500.000 dong thi ba H va ba N thoa thuan moi nguoi chiu % 1a 750.000 dong.

[5]. Xét thay su thoa thuan ciia cac duong sy 1a hoan toan ty nguyén, khong trai
phap luat va theo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xur
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cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sy. Stra mdt phan Ban &n dan sy so tham so
27/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua Toa an nhan dan tHnh pho B.

- V& &n phi dan s phic tham: Ban an so tham bj sra mot phan nén ba H khong
phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308; khoan 2 biéu 148; cac biéu 26, 35, 92, 271, 272,
273, 296, 300 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Cong nhan su thoa thuan gitra ba Nguyén Thi Thiy N va ba Lé Thi Thu H.
Stra mot phan Ban Ban &n dan su so tham s 27/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua
Toa an nhan dan tHnh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hay Giay nhan coc vé viéc sang nhugng dat do ba Lé Thi Thu H va ba Nguyén
Thi Thay N 1ap ngay 27/3/2002.

- Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tr ngay 25/7/2023 thi ba H phai tra cho
ba N so tién dat coc 1a 90.000.000 dong va tién‘phat coc 1a 30.000.000 dong; tong
cong la 120.000.000 (Mot tram hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat va co don yéu cau thi Hnh an caa nguoi
duoc thi Hnh an, Hng thang nguoi phai thi Hnh &n con phai chiu thém sé tién 13i cua
s6 tién con phai thi Hnh an theo muc 14i suat vai s6 tién cham thi Hnh an theo qui
dinh tai khoan Diéu 468 B luat Dan su.

2. An phi:
2.1. An phi dan su so tham:

- Ba Lé Thi Thu H phai phju an phi dan su so tham 13 1.050.000d (Mot triéu
khong tram nam muoi ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Thay N phai chiu 750. 000dong (Bdy tram nam muoi ngan
d6ng) &n phi dan su so tham nhung duoc khau trir vao sb tién tam &ng an phi ma ba
N di ndp 4.500.000d6ng (Bén triéu nim trim ngan dong) theo Bién lai thu sb
0004565 ngay 08/6/2022 cua Chi cuc Thi Hnh &n dan sy tHnh phé B, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Hoan tré lai cho ba N 3.750.000d6ng (Ba triéu, bay trim nim muoi ngan
dong).

2.2. An phi dan sy phic tham: Ba L& Thi Thu H khdng phai chiu 4n phi dan
su phlc tham. Hoan tra cho ba H 300.000dong (Ba trim ngan dong) tién tam &ng an
phi phic tham ma ba H da ndp theo Bién lai thu sé 0004739 ngay 08/9/2022 cua Chi
cuc Thi Hnh an dan su tHnh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi Hnh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
Hnh an dan su thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh an dan sy co
quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh &n, tu nguyén thi Hnh &n hoac



7

bi cudng ché thi Hnh an theo qui dinh tai cac Dicu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh an dan
su; thoi hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Bieu 30 Luat Thi Hnh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (25/7/2023).

o T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phén — Chii tea phién tda
- Cac duong su;
- VKS nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
- VKS nhan déan Tp. Ba Ria;
- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria;
- TAND Tp. Ba Ria;
- T6 HC-TP (VP);
- Luu ho so Nguyén Minh Chau



