TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n sb: 228/2023/DS-ST

Ngay: 04-7-2023
V/v tranh chap “Hop dong
tin dung, hop dong thé
chap QSDD va tai san gan
lién voi dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phwong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Hoa Kiéu

Ong Nguyén Vin Bé

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi My Xuyén- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cho Gao.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén Cho Gao tham gia phién toa:
Khong tham gia.

Ngay 04 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Gao xét
xUr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 02/2023/TLST-DS ngay 04 thang 01 nim
2023 vé tranh chap “Hop dong Hop dong tin dung; Hop dong thé chip quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so:
78/2023/QDbXXST-DS ngay 26 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N va phat trién N Viét Nam;

Pia chi: s6 02, Lang H, phuong Thanh C, quan Ba D, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Viin Th- Tong Giam dbc

Pai dién theo tiy quyén: Ong Tran Hoai M- Giam déc Chi nhanh Ngan
hang Nong nghiép va phét trién nong thon Chi nhanh huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang.

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Anh Th- Phé Gidm
d6c Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang. (c6 mat)

Pia chi chi nhanh: s6 84, O 2, Khu 1, thi train Chg Gao, huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang.

2. Bi don: Chi Tran Ngoc Nh, sinh nim 1983;



Anh Nguyén Minh D, sinh nim 1984; (ving mit)
DPia chi: ép Tan Pha 2, xa Tan Thuan B, huyén Chg G, tinh Tién Giang.
+ Pai dién theo uy quyén cua chi Trin Ngoc Nh:
Anh Lam Hiru Ngh, sinh nam 1989; (c6 mat)

Dia chi: s 72/4, Tran Hung D, Phuong 6, thanh phé My Th, tinh Tién
Giang.
NOI DUNG VU AN:
+ Theo don khoi kién (khoi kién bd sung), ban ty khai va tai phién toa
nguyén don Ngan hang N va phat trién N Viét Nam- Dai dién theo oy quyén
tham gia t6 tung chi Nguyén Anh Th trinh bay:

Ngay 19/4/2021 Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh Chg Gao c6 cho vo chong chi Tran Ngoc Nh va anh Nguyén
Minh P (anh B ty quyén cho chi Nh ky két hop dong) vay tin dung s6 von gbc
1a 270.000.000 ddng, theo hop ddng tin dung sé 6904-LAV-202102118. Qua
trinh vay dén nay vo chong chi Nh, anh B con no von gbc 1a 270.000.000 dong
va tién 1ai tinh dén ngay 03/7/2023 1a 81.597.206 ddéng (no 1di trong han:
61.204.932 d6ng, no 1di qua han 17.126.507 ddng, no 13i cham tra: 3.265.767
dong), tong cong von 1ai 1a 351.597.206 dong.

Ngén hang yéu cau vo chong chi Nh, anh D tra hét s6 tién 351.597.206
d6ng. Néu chi Nh, anh B cham khong tra no, dé nghi Toa an xu 1y tai san thé
chép 1a 02 quyén sir dung dt gdm: 01 phan dat c6 dién tich 220,1m? thudc thira
s6 222, to ban dd s6 35, toa lac tai ép Tan Pha 2, xa Tan Thuan Binh, huyén Cho
Gao, tinh Tién Giang (trong d6 c6 100 m? dat ¢ tai nong thon va 120,1m° dat
trong cdy hang nam khac) do S& tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 06/4/2021 cho ba Tran Ngoc Nh va thira dat sb 79, to ban d6 sd 34, dién
tich 194,2m’ dat trdng cay hang nim khac do S¢ tai nguyén va méi truong tinh
Tién Giang cdp ngay 01/4/2020 cho Nguyén Minh P theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 6904-LCL-202104007 ngay 19/4/2021.

+ Tai ban ty khai ngay 12/02/2023 bi don chi Tran Ngoc Nh trinh bay:

Nam 2021 do can tién tra ng nén vo chong chi co vay Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon- chi nhanh Cho Gao s6 tién 270.000.000 dong va
c6 thé phép 02 quyén su dung dat gom: 01 phr:fm dat co dién tich 220,1m? thude
thira s0 222, t& ban do s6 35, toa lac tai ap Tan Phu 2, xa Tan Thuan Binh,
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (trong do c6 100 m? dat & tai nong thon va
120,1m2, dat trong cay hang nam khac) do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tiér}
Giang cap ngay 06/4/2021 cho ba Tran Ngoc Nh va thura dat s6 79, to ban do so6
34, dién tich 194,2m’ dét trong cdy hang nam khac do S& tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 01/4/2020 cho Nguyén Minh D.
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Sau khi vay c6 tra 1ai d¢én thang 5/2022 thi ngung tra cho dén nay. Nay chi
Nh dong ¥ cing anh  lién d6i tra s6 ng theo yéu cau cia nguyén don.

+ Bi don anh Nguyén Minh P d dugc Toa 4n téng dat cac van ban té tung
nhung bi don khong dén toa an va cling khong guri van ban trinh bay y kién cta
minh doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa,

Dai dién theo uy quyén tham gia t§ tung ctia nguyén don chi Nguyén Anh
Th van giit yéu cau khoi kién, yéu cau vo chong chi Nh, anh D lién d6i tra tong
s6 tién 351.597.206 dong, trong d6 vén 270.000.000 ddng, 131 81.597.206 dong
(no 1ai trong han: 61.204.932 dé)ng, no 1ai qua han 17.126.507 déng, no 1ai cham
tra: 3.265.767 d6ng), tam tinh dén ngay xét xir 03/7/2023. Néu chi Nh, anh P
khong thuc hién viéc tra no, dé nghi xur 1y tai san thé chép la 02 quyén su dung
dat theo hop dong da ky két.

Pai dién theo y quyén cta bi don Tran Ngoc Nh c6 anh Lam Hitu Ngh
déng ¥ cung anh Nguyén Minh D lién déi tra cho nguyén don tong sd tién
351.597.206 ddng theo yéu cau cua nguyén don.

Bi don anh Nguyén Minh P vang mat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac chl’rr}g cu, tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét toan
dién cac chung ctr, ¥ kién cua cac duong su.

[1] Xét quan hé phap luat giita cac bén thudc tranh chip “Hop ddng tin dung,
hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat”; bi don va phan dat
thé chép trén dia ban huyén Chg Gao, can cu diém b khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su thi thim quyén giai quyét vu 4n 13 cia Toa 4n nhan
dan huyén Cho Gao.

B1 don anh Nguyén Minh b Véng mat tai phién toa, mac du da dugc tri¢u
tap (tong dat) hop 16. Can cir khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan
3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat
anh bao.

[2] Yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 19/4/2021 Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh Cho Gao ¢6 cho vo chéng chi Tran Ngoc Nh va anh Nguyén
Minh P (anh B ty quyén cho chi Nh ky két hop dong) vay tin dung s6 von gbc
1a 270.000.000 dong, theo hop ddng tin dung sd 6904-LAV-202102118. Vo
chong chi Tran Ngoc Nh va anh Nguyén Minh D c6 thé chap 02 quyén sir dung
dat thé chap 1a 02 quyén sir dung dat gdm: 01 phan dit c6 dién tich 220,1m?
thudc thira s6 222, to ban d6 s 35, toa lac tai 4p Tan Phu 2, x4 Tan Thuan Binh,
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang (trong do c6 100 m? dat & tai nong thon va
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120,1m? dét trdng cay hang nam khac) do Sé tai nguyén va mdi trudng tinh Tién
Giang cip ngdy 06/4/2021 cho ba Tran Ngoc Nh va thira dat sb 79, t& ban d6 sb
34, dién tich 194,2m? dét trong cdy hang nim khac do S& tai nguyén va méi
truong tinh Tién Giang cap ngay 01/4/2020 cho Nguyén Minh P theo hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 6904-LCL-202104007 ngay 19/4/2021.

Can clr vao hop dong tin dung, hop dong thé chap cac bén di ky két, c6 co
so xac dinh gilta nguyén don va bi don da thiét 1ap hop dong tin dung (hop dong
vay tai san) va hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat
dugc quy dinh tai Diéu 463, Diéu 317, Piéu 318 B luat Dan sy nam 2015.

Pén ky han tra 13i hang thang nhung bi don khéng thyuc hién tra 13i theo
hop ddng da ky két. Mic du ngan hang nhiéu 1an dén déc nhic nhd nhung bi
don van chua thyc hién nghia vu tra no. Nhu vay bi don khong thuc hién ding
thoa thuan, vi pham vé nghia vu thanh toan va thoi han thanh toan dugce quy
dinh tai Piéu 466 Bo luat Dan sy, lam anh huong dén quyén loi cua bén cho
vay. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tong s tién 351.597.206
dong, trong d6 von 270.000.000 dong, 13i 81.597.206 dong (no lai trong han:
61.204.932 dong, no 13i qua han 17.126.507 dong, no 13i cham tra: 3.265.767
dong, tam tinh dén ngay xét xir 03/7/2023) 14 c6 cin ci.

Ngoai ra nguyén don yéu cau Toa an phat mii tai san thé chap dé thu hoi
ng néu bi don chdm thyc hién nghia vu tra no. Xét Hop dong thé chip 02 quyén
st dung dat gdbm: 01 phan dat co dién tich 220,1m? thudc thira s6 222, t& ban do
s6 35, toa lac tai 4p Tan Phu 2, xa Tan Thuan Binh, huyén Chg Gao, tinh Tién
Giang (trong d6 c6 100 m* dat & tai nong thén va 120,1m* dat trong cdy hang
nam khac) do Sé tai nguyén va méi truong tinh Tién Giang cap ngay 06/4/2021
cho ba Tran Ngoc Nh va thira dit sé 79, to ban dd sd 34, dién tich 194,2m? dat
trong cay hang nam khac do S& tai nguyén va méi trudng tinh Tién Giang cap
ngay 01/4/2020 cho Nguyén Minh D theo hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 6904-L.CL-202104007 ngay 19/4/2021.

Puoc ky két gitra nguyén don va bj don duoc giao két ding theo quy dinh
ctia phap luat va da dugc cic bén nguyén don, bi don dong y, thong nhat va ky
két hop dong trén co so tu nguyén nén di phat sinh hiéu luc tir thoi diém ky két.

Tt phén tich nhan dinh trén, xét yéu cau khaoi kién ctia nguyén don 13 co
can cu nén duoc Hoi déng x&t xur chép nhan. Can buéc chi Tran Ngoc Nh va anh
Nguyén Minh D phai c¢6 trach nhiém lién déi tra cho nguyén don tdng cong
351.597.206 dong, trong d6 vén 270.000.000 dong, 1i 81.597.206 dong (no 14i
trong han: 61.204.932 déng, no 1ai qua han 17.126.507 déng, no 1ai cham tra:
3.265.767 dong, tam tinh dén ngay xét xir 03/7/2023).

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra tién thi nguyén don c6
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quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao xir 1y tai san thé chip
quyén st dung dit gém: 01 phﬁn déat c6 dién tich 220,1m? thudc thira sd 222, to
ban do sb 35, toa lac tai ép Tan Pha 2, xa Tan Thuan Binh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang (trong d6 c6 100 m® dét & tai nong thon va 120,1m?* dat trong cay
hang nim khac) do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh Tién Giang cap ngay
06/4/2021 cho ba Tran Ngoc Nh va thura dat sb 79, to ban dd sd 34, dién tich
194,2m” dit trong cay hang ndm khac do Sé tai nguyén va mdi truong tinh Tién
Giang cip ngay 01/4/2020 cho Nguyén Minh P theo hop dong thé chip quyén
str dung dat s 6904-LCL-202104007 ngay 19/4/2021. Theo quy dinh tai Diéu
323 B0 luat Dan su. Truong hop bi don thuc hi¢n xong nghia vu tra tién thi
nguyén don phai tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dit cho bi don da thé
chép theo quy dinh tai Piéu 322 B0 luat Dan su.

[3] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don
phai chiu 4n Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 1,5 Piéu 30; b khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; diém a, b khoan 2 Piéu 217, khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su
Picu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 322, Diéu 323, Dicu 463, Piéu 466 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngin hang N va phat
trién N Viét Nam.

Budc chi Tran Ngoc Nh va anh Nguyén Minh B phai c6 trach nhiém lién d6i
tra cho nguyén don tdng cong 351.597.206 ddng, trong d6 von 270.000.000 dong,
1ai 81.597.206 dong (no 1ai trong han: 61.204.932 ddéng, no 1ii qua han
17.126.507 dong, no 1ai cham tra: 3.265.767 dong, tam tinh dén ngay xét xir
03/7/2023).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bj don khong thuc
hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo hop
dong tin dung sé hop dong tin dung s6 6904-LAV-202102118 ngay 19/4/2021
dugc ky két giira Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam-
Chi nhanh Chg Gao va chi Tran Ngoc Nh va anh Nguyén Minh B cho dén khi
thanh toan hét no cho nguyén don.

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra tién thi nguyén don c6
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cho Gao xur 1y tai san thé chép
quyén sir dung dat gdm: 01 phan dét c6 dién tich 220,1m? thudc thira sb 222, td
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ban do sb 35, toa lac tai ép Tan Pha 2, xa Tan Thuan Binh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang (trong d6 c6 100 m? dat & tai nong thon va 120,1m? dét trdng cay
hang nim khac) do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Tién Giang cip ngay
06/4/2021 cho ba Tran Ngoc Nh va thira dat sé 79, to ban dd sb 34, dién tich
194,2m? dit trong cay hang ndm khac do Sé tai nguyén va mdi truong tinh Tién
Giang cap ngdy 01/4/2020 cho Nguyén Minh P theo hop dong thé chap quyén
str dung dat s 6904-LCL-202104007 ngay 19/4/2021. Theo quy dinh tai Diéu
323 B0 luat Dan su. Truong hop bi don thuc hi¢n xong nghia vu tra tién thi
nguyén don phai tra lai gidy chimg nhin quyén st dung dit cho bi don di thé
chép theo quy dinh tai Piéu 322 B0 luat Dan su.

2. V& an phi:

Chi Tran Ngoc Nh va anh Nguyén Minh D lién d6i phai chju 17.580.000
d6ng an phi dan su so tham.

Hoan lai cho nguyén don 8.353.000 déng tam trng an phi d4 ndp theo bién
lai thu s6 0025503 ngay 23/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho
Gao.

Nguyén don, bi don chi Tran Ngoc Nh c6 quyén khéng cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; bi don anh Nguyén Minh P ¢6 quyén khéng
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.
Pé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét xir theo thil tuc phiic tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh TG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chg Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao;

- Cac duong su;

- Luu ho so, an van.

Tran Thanh Phuong



