TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 14p - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban én s6: 164/2024/DS-ST

Ngay: 03-10-2024

V/v: “Tranh chdp hop dong vay tai san;
Yéu cau tuyén bé hop dong

ting cho quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Pang.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Dang Thi Yén Nhi.

2. Ong Pham Quéc Toan.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Binh Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Giong Trom tham gia phién toa: Ba
Do Thi Hong Tham — Ki€ém sat vién.

Ngay 03 thang 10 nim 2024, tai tru s Toad 4n nhan dan huyén Gidng Trom,
tinh Bén Tre xét xtr so' tham cong khai vu an thu ly s0: 238/2024/TLST-DS ngay 21
thang 5 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyén hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat la vo hi¢u” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xur s0 374/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 ndm 2024 va Quyet dinh hoan phién
toa s0 354/2024/QBST — DS ngay 20 thang 9 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ngoc Minh N, sinh nim: 1988.

Dia chi: 114A, ép My A A, xa My Thanh A, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Pham Manh H, sinh nam 1990.

Pia chi:768D, ap Phu C, x4 Phu H, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Huynh Thi Kim O, sinh nam: 1992.

Ong Tran Vin C, sinh nim 1986.
Cung dia chi: Ap 8, xa Son P, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.
(Tai phién toa, 6ng H c6 mat, ba O, dng C vang mat)
NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi ki¢n, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ong Lé Ngoc Minh N, nguoi dai dién theo uy quyén la ong Pham Manh H
trinh bay:
Ngay 22/10/2020 vo chong ba Huynh Thi Kim O, 6ng Tran Vin C c6 vay cia

ong Lé Ngoc Minh N so6 tién 150.000.000 dong (Mot tram ndm muoi tri¢u) dong,
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thot1 han vay 06 thang. Pé dam béao viée tra ng cho ong N, vo chéng ba O da lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s6 1106 ngay 30/10/2020
tai Vin phong Cong ching Bui Trong T dé chuyén nhuong cho dng N thira dit s6
630, to ban do 12, di¢n tich 513,4m? toa lac tai xa Son P, huyén Giong Trom, tinh
Bén Tre theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 CX510080 do S¢ tai nguyén
va mdi truong tinh Bén Tre cdp cho ba Huynh Thi Kim O ngay 3/9/2020. Pong
thoi, ngay 22/10/2020 ba O lap van ban ban thoa thuan gia tri chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1a 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu) dong va da
nhan du so tlen trén tr 6ng N. Ba O con cam ket ‘muon it nhit 06 thang néu
khong s& mat tién 14i 31.500.000 d6ng (Ba muoi mbt triéu ndm trim nghin) dong”.

Pén ngay 30/10/2020 vo chéng ba O tiép tuc vay ctia 6ng N sd tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu) dong. Khi vay tién hai bén c6 lap hop dong
vay, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 30/10/2020 dén ngay 30/4/2021, 14i suat
2,5%/thang. Ong N di giao tién va vo chong ba O di nhan dua sb tién 200.000.000
ddng va ky tén vao Hop dong cho c4 nhan vay tién. Do s6 tién vo chong ba O vay
ctia 6ng N tuong dbi 1on (tong cong hai 1an vay 1a 350.000.000 dong), do d6 dé
dam bao cho viéc ba vo chéng ba O tra ng thi 6ng N da thuc hién thu tuc dang ky
bién dong quyén st dung dat dbi voi thia dat s6 630, to ban d6 12 dién tich
513,4m? toa lac tai xa Son P, huyén Glong Trém, tinh Bén Tre va dén ngay
19/11/2020 co quan nha nuédc c6 thim quyén da cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat trén cho éng N.

Ké tir khi vay tién cho dén nay, vo chong ba O khong thanh toan tién 13i cho
6ng N nhu d3 thoa thuan. Khi dén han tra no 6ng N d3 nhiéu lan yéu cau vo chong
ba O thanh toan s tién dd vay nhung vo chong ba O khong thyc hién.

Nay 6ng N yéu cau:

Budc ba O va 6ng C ¢ nghia vu lién d6i tra cho 6ng N sb tién di vay 1a
350.000.000 dong va 1di suat theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 30/10/2020, tam
tinh dén ngay 30/10/2023 13 36 thang vé6i sb tién 14i 13 350.000.000 ddng x 36
thang x 1,2%/ thang = 151.200.000 dong, tong cong voén va lai 1a 501.200.000
ddng.

Tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb 1106
ngay 30/10/2020 tai Van phong cong ching Bui Trong T duoc ky két gitta ba
Huynh Thi Kim O, ong Tran Vin C vé&i 6ng Lé Ngoc Minh N.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thAim quyén ding ky bién dong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat sd 630, to ban dd 12 dién tich 513m? toa lac tai xa Son
Pht, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre sang tén ba O va éng C.

Tai ban ty khai va cdc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba
Huynh Thi Kim O va éng Tran Van C trinh bay:

Trudc ddy, do can von lam an nén thong qua mdt nguoi tén Toan nén vg
chdng 6ng, ba c6 vay cua 6ng N sb tién 150.000.000 ddng, khong nhd chinh xéc
thoi gian vay tién. Hai bén thoa thudn 1ai suit 1a 4.500.000 dong/thang, vo chong
ong ba c6 dong 1ai cho 6ng N thong qua ong Toan nhung dong lai cung khong day
du va viéc dong lai ciing khong co gidy to. DPé dam bao cho viéc vay tién thi ba O
c6 ky chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s sé 630, to ban do 12, dién
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tich 513,4m? toa lac tai xa Son Phu, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre cho dng N
dé lam tin. Khi vo chong ong, ba tra tién vay cho 6ng N thi dng N sé& sang tén lai
cho ba O. Sau khi vay tién mot thoi gian thi 6ng ba khong c6 kha ning déng lai
cho dng N nén 6ng ba c6 gidp ong N va dng N noi la cong tién 14i vo tién von
thanh so t1en 200.000.000 ddng. Vo chong Ong, ba va Ong N c6 ky tén vao hop
ddng vay tién ngay 30/10/2020 dé xac dinh lai s tién Y chong ong, ba c6 no 6ng
N. Sau d6 thi 6ng ba ciing c6 dong ldi cho 6ng N trén s tién nay va viéc dong l3i
cling kh@ng day du, d(’)ng l&i dugc mot thoi gian thi ngung khong d()ng 1ai tiép.

‘Nay do1 v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng, ba dong y tra cho ong
N s6 tién von vay 1a 200.000.000 dong, xin khong tra 13i va Xin tra dan tién von
vay vi hién tai hoan canh gia dinh khé khan, thu nhép khong on dinh. Ong, ba
dong ¥ v6i yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba O va
6ng N d6i v6i thira dat néu trén va diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
lai cho ba O.

Tai phién toa:

Nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, nguyén don rit lai yéu cau bi don tra
s6 tién von vay 150.000.000 ddng, chi yéu cau bi don tra sd tién von vay la
200.000.000 dong va tién 1ai voi mirc 14i suat 1,66%/thang tir ngay 30/10/2020
dén ngay Toa an xét xtr so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trém phat biéu:

1. V& td tung:

Trong thdi gian chudn b xét xtr, Thadm phéan thuc hién dang quy dinh tai Piéu
203 B luat té tung dén su.

Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky thuc hién dung quy dinh cta Bo luat
t tung dan sy vé viéc xét xtr so thAm vu an.

Viéc chap hanh luat t6 tung ctia nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo Luat T6 tung dan su.

Bi don khong tham gia dy du cac phién hop cong khai chimg ctr, hoa giai, khong
cd mat theo yéu cau ctia Toa 4n, chua thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat
T4 tung dan su.

2. Vé ndi dung:

Cin cr vao cac Piéu 122, 124, 463, 466 BLDS, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Lé Ngoc Minh
N. Bu¢c ba Huynh Thi Kim O va 6ng Tran Van C tra cho ng N sé tién gdc vay
200.000.000 dong. Lai suat 1,66%/thang tir ngay 30/10/2020 dén ngay xét xur
(03/10/2024).

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 1106, quyén sb
1/2020/ TP/CC — SCC/HPGD ngay 30/10/2020 dugc ching thuc tai Van phong
Cong chimg BUi Trong T gitta 6ng Lé Ngoc Minh N va ba Huynh Thi Kim O dbi
v6i thira dat s6 630, to ban dd sb 12, dién tich 513,4m? toa lac tai xd Son Phq,
huyén Gié)ng Troém, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan co tham quyen diéu chinh glay chirng nhan quyen st dung
dat pht hop v6i ban an tuyén khi duong su ¢6 yéu cau.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung:

Ba Huynh Thi Kim O va 6ng Tran Vin C 13 bi don trong vu an di duoc Toa
an tri¢u tap hop 1€ dén lan tht hai nhung van Véng mat. Do d6, theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu 4n
vang mat ba O, 6ng C.

[2]. Vé néi dung vu dén:

[2.1] Nguyén don 6ng N cho rang 6ng cho vo chong ba O, 6ng C vay tién 02
lan tong cong 1a 350.000.000 dong, dé dam bao cho sd tién vay thi ba O va 6ng N
c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat sé 630, to ban
d6 s6 12, dién tich 513,4m? toa lac tai xd Son Phi, huyén Giéng Trom, tinh Bén
Tre va 6ng N da thuc hién thu tuc dang ky bién dong thira dat va da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip Glay chirng nhan quyén st dung dat ngay
19/11/2020. Do ba O, 6ng C khong tra s6 tlen von vay la 1ai cho ong nén 6ng khai
kién yéu cau ba O, ong C tra cho 6ng_ s6 tién von vay 1a 350. 000.000 ddng va lai
suat. Pong thoi, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
1106, quyén sé 1/2020/ TP/CC — SCC/HPGD ngay 30/10/2020 duoc chimg thuc
tai Van phong Cong ching Bui Trong T gitra 6ng L& Ngoc Minh N va ba Huynh
Thi Kim O d6i véi thira dat s6 630, to ban do s6 12, dién tich 513,4m? toa lac tai
xa Son P, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

Bi don thi cho ring bi don chi vay cta ong N s6 tién 150.000.000 dbng, sau
thot gian khong dong lai thi 6ng N cong tién Von va 1ai 1a 200.000.000 dong va
yéu cau ong ba ky vao gidy vay tlen ‘Theo yéu cau khai kién cua 6ng N thi ba O,
ong C dong y tra cho 6ng N sd tién von vay 1a 200.000.000 ddng, xin khong tra I3i
va xin tra dan.

Tai liéu ching ctr nguyén don cung cap 13 Vian ban thoa thuin vé viéc chuyen
nuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 22/10/2020 va Hop dong
cho c4 nhan vay tién ngay 30/10/2020.

Pbi v6i van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat thi ca ong N va ba O, 6ng C déu cho rang ky vin ban nay dé
dam bao cho viéc vay tién. Noi dung vin ban co thé hién gia chuyén nhuong la
150.000.000 ddng nhung khong thé hién 6ng N da giao cho ba O, dng C sd tién
150.000.000 ddng. Ong N ciing khong chtirng minh dugc da giao cho ba O, 6ng C
so t1en nay. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don rat lai yéu cau ba O, 6ng C tra sd
tién von vay 150.000.000 dong nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan.

Pbi voi Hop dong cho ca nhan vay tién ngay 30/10/2020 thi ba O, 6ng C
thira nhan c6 vay ong N va dong ¥ tra s6 tién nay. Do d6, can budc ba O, 6ng C ¢6
nghia vu lién d6i tra cho ong N s tién 200.000.000 ddng.

[2.2] V& i suat:

Nguyén don cho rang hai bén thoa thuan 14i suat 1a 2,5%/thang, bi don thi
cho rang lai sudt hai bén thoa thuan 13 3%/thang. Theo hop dong vay tién ngay
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30/10/2020 thi thé hién 14i suit cho vay 1a 2,5%/thang. Nhu vy, hop dong vay
giita cac bén 1 hop dong vay co 14i.

Diém a khoan 5, diéu 466 bo luat dan sy quy dinh: “Trudng hop vay co 13i
ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du thi bén vay phai tra lai
nhu sau: a) Lai trén no gbc theo lai suét thoa thuan trong hop ddng twong tng vai
thoi han vay ma dén han chu’a tra..

Nguyén don yéu cau bi dO’n tra 13i v6i mira 13i sut 1,66%/thang khong vuot
qué 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 la 20%/nam.
Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua 6ng N vé viéc yéu cau ba O, ong C
tra 13i voi mirc 14i sudt 1,66/thang tir ngay 30/20/2020 dén khi Toa an xét xir so
thAm cua sb tién von vay 1a 200.000.000 dong. Cu thé tién 13i dugc tinh nhu sau:
(200.000.000 dong x 1,66%/thang) x 47 thang (1& ra 1a 47 thang 02 ngdy nhung
nguyén don dong ¥ 1am tron 47 thang) = 156.040.000 dong, lam tron 156.000.000
dong.

[2.3] V& yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Ca nguyén don va bi don deu cho rang ky hop dong chuyen nhugng quyen
su dung dat dé dam bao cho sb tién vay. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén str
dung dit 1a gia tao che day cho hop dong vay tai san.

Piéu 124 cua B luat dan su quy dinh: “/. Khi cdc bén xdc lap giao dich
ddan sw mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich dan sy khdc thi giao dich
ddan sw gid tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi che gid'u van ¢é hiéu luc, trir
truwong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodac ludt
khac co lién quan...

Vi vy, viéc Ong N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat néu trén, 13 co co s& duoc chap nhan. Mat khac, bi don ciing ddng nen ghl
nhan. Tuyén Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sb 1106, quyén sb
1/2020/ TP/CC — SCC/HbGD ngay 30/10/2020 dugc ching thuc tai Van phong
Cong chung BUi Trong T giita 6ng Lé Ngoc Minh N va ba Huynh Thi Kim O ddi
v6i thira dat s6 630, to ban dd s6 12, dién tich 513,4m? toa lac tai x Son P, huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre 13 vo hiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao, hién bi don
van dang str dung dat nén khong phat sinh quyén va nghia vu.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Ba O, dng C phai lién déi chiu 4n phi ddi v6i tong sb tién phai tra cho 6ng N
la 356.000.000 (gém 200.000.000 dong tién vén vay 1a 156.000.000 dong tién 14i)
la 17.800.000 (mudi bay triéu tim trim nghin) dong.

Ba O, dng C phai chiu an phi c6 gia ngach ddi vdi yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu 13 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ong N khéng phai chiu an phi dan su so tham nén dugc hoan lai s6 tién tam (mg
an phi da nop.

[4] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng Trém phu
hop v&i nhan dinh cua Héi déng x¢&t xur nén duogc chﬁp nhan.

Vi cdc lé trén,
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QUYET DINH:

Ap dung khoan 2 diéu 227 B6 ludt t6 tung dan su; cac Didu 122, 124, 131,
280, 357, 463, 466 cta Bo luat dan su; Diéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé
quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Ngoc Minh N d6i véi
bi don ba Huynh Thi Kim O va éng Tran Vin C vé tranh chip hop dong vay tai san.

Budc ba Huynh Thi Kim O va dng Tran Van C c6 nghia vu lién d6i tra cho
6ng Lé Ngoc Minh N sd tién von vay 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong va
156.000.000 (mdt trim ndm muoi sau tricu) dong tién 13i. Tong cong la
356.000.000 (ba trim nim muoi sau triéu) dong

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1106, quyén s6
1/2020/TP/CC — SCC/HPGD ngay 30/10/2020 dugc chirng thuc tai Van phong
Cong chung Bui Trong T giita 6ng Lé Ngoc Minh N va ba Huynh Thi Kim O ddi
véi thira dat s6 630, to ban do6 sd 12, dién tich 513,4m? toa lac tai xa Son P, huyén
Giéng Trom, tinh Bén Tre 14 vo hiéu.

Kién nghi co quan nha nudc co thAim quyén diéu chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb CX 884601 do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cap
ngay 19/11/2020 cho dng Lé Ngoc Minh N dé cép lai cho ba Huynh Thi Kim O theo
quyét dinh ctia ban an.

3. Vé &n phi dan sy so tham:

3.1 Ba Huynh Thi Kim O va ong Trin Vin C phai lién d6i chiu an phi dan su so
tham téng cong 1 18.100.000 (mudi tim triéu mot trim nghin) déng va con phai ndp
du s6 tién nay.

3.2 Ong Lé Ngoc Minh N duoc hoan lai s tién tam tng an phi dd nop 1a
12.024.000 (muoi hai triéu khong trim hai muoi bon nghin) dong theo bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005115 ngay 17 thang 5 nim 2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su c¢6 mat tai phién toa
c6 quyén khang céo. Pdi voi duong su vang mat tai phién toa thi thot han khang
céo la 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc thim.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gidong Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giéng Trom;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Hong Pang
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Thi Yén Nhi Pham Quéc Toan Lé Thi Hong Pang

Trang 8



Trang 9



Trang 10



Trang 11



	NHÂN DANH

