TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 304/2019/DS-PT
Ngay: 17/10/2019
VIV yéu cau tuyén bé vin bdn
cong chirng vo hiéu
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong Mai Tién Diing

Ong Pinh Nhr LAm

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa 4n nhan nhan thanh
phé Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 thang 10 ndm 2019, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 265/TLPT-DS ngay
15/8/2019 vé viéc “tranh chdp yéu cau tuyén bé vin ban céng chimg vo hiéu”

Do ban 4n dan su so tham sd 13/2019/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén M, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 279/2019/QDPT - DS ngay
30 thang 8 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 346/2019/QDHPT-
PT ngay 17 thang 9 nam 2019 giira:

1. Nguyén don: Anh Bang V N, sinh ngay 01/01/1985 va chi BPang T H,
sinh ngay 01/01/1983.

Péu DPKNKTT va cu trii: Thon M T, xa C P, huyén M, TP Ha Noi;

2. Bi don: P9 thanh Phd Ha Noi;

Pai dién theo phap luat: Ong Pham H H - Trudng phong Cong chimg.



Dja chi: Khu hanh chinh huyén M, Thanh Phé Ha Noi va 6ng Nguyén Ng
L, cong chung vién.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Piang V H, sinh nam 1955;

2. Ba Bui T Th, sinh nam 1960;

3. Anh Bang V L, sinh nam 1991;

4. Chi Nguyén Thi Théu, sinh nim 1986.

Cung dia chi: Thon M T, x& C P, huyén M, Thanh Phé Ha Noi;

5.BaLé TN, sinh nam 1970.

6. Ong Bui V T, sinh nam 1963.

Cung dia chi: Thon M T, x4 C P, huyén M, Thanh phé Ha Nai. (Ba N,
6ng T déu ving mit).

7. Vin phong dang ky dat dai Ha Noi;

Pai dién theo phap luat: 6ng Tran A D, Giam doc Vin phong dang ky dat
dai Ha Noi;

Pai dién theo iy quyén: 6ng Tran Ng Ng (ving mit);

Giam ddc vian phong ding ky dat dai Ha Noi - chi nhanh Mé Linh

Dia chi: khu hanh chinh huyén M, TP Ha Noi.

4. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

Ngan hang N(A).

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Ngoc Khanh, Chu tich Hoi déng
thanh vién A

Pia chi: S6 88A duong Tran Hung Pao, phudng Trung Trac, Thanh phd
P Y, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: ong Nguyén Th H, truong phong tin
dung Ngéan hang N chi nhanh VII;

Nguoi khang cao: anh Pang V N — La nguyén don, P9 thanh phé Ha Noi
— Bi don, 6ng Pang V H, ba Bli T Th — La ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan, Ngan hang N — Chi nhanh VII — La ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
co yéu cau doc lap.

Tai phién toa c6 mit: dai dién theo iy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Th
L, ba Bui T Th, 6ng Nguyén Th H 1a dai dién theo ty quyén cua Ngan hang N
(A), luat su Pham T H.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va loi khai tai Toa

dn, dgi dién theo iy quyén ciia nguyén don - chi Pham T H trinh bay:



Anh Ding V N va chi Ding T H 1a mot trong nhiing thanh vién c6 quyén s&
hitu, quyén sir dung chung hop nhat quyén sir dung dat ddi v6i hai thira thira dét cu
thé:

- Thira dét s6 02, to ban d6 s6 05 x6m Trai Trén, M T, C P, Mé Linh, Ha Noi
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s X, vao so cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 02476.QSDD/2162/QP-UB do UBND huyén M cip ngay 15/12/2003
mang tén ho gia dinh 6ng Pang V H; thira dét trén c6 dién tich 240m?; Thira dit nay
c6 ngudn goc cua gia dinh anh chi dwoc UBND x4 cap dat gidn dan tir khi 6ng H, ba
Th 14y nhau va sinh cac con.

- Thira dat s6 08 QH, to ban dd s6: 04 c¢6 dién tich 138m? tai thon M T, x& C
P, huyén M, tinh V(nay 1a thanh phé Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb A, vao sb cp gidy ching nhan quyén st dung dat: H02661 do UBND huyén
M, tinh Vcap ngay 05/02/2007 cho ba Bui Thi Hoan. Pang ky sang tén cho me anh
N, chi H 1a ba Bui T Th ngay 01/02/2010 tai Van phong ding ky dat va nha huyén
M, Ha Noi theo Hop dong s6 90 quyén sé6 TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND xi C P
chtng thuc ngay 16/12/2009. Thira dat nay do gia dinh anh chi mua cia gia dinh ba
Bui Thi Hoan véi muc dich dé cho em trai anh chi 1a bang V L ra ¢ riéng khi léy
vo. S6 tién mua dat déu 1a cong sttc dong gop ciia cac thanh vién trong gia dinh,
trong d6 chil yéu cua vo chong Pang V N va Nguyén Thi Théu, mot phan cta anh
béang V L, mot phﬁn ctia bd me anh chj di vay mugn. Cong trinh 1a ng61 nha 02 téng
xay dung trén manh dat nay do anh N, chi Th, anh L bo tién ra xay dung vao dau
thang 01 Am lich ndm 2011. Toan bd chi phi mua nguyén vat liéu xay dung, cac
thiét bj khac va chi phi thanh toan tién cong tho, cong khoan déu do anh N, chi Th
thanh toan. Dén cubi thang 3/2011 anh chi hét tién khong thé di vay dugc chd nao
khac nén phai ding cong trinh xdy dung. Do vy ngdi nha 2 tang nay khong phai do
bd me anh chj xay dung.

Tuy nhién, ngay 04/4/2011 6ng Ping V H va ba BUi T Th dd dem 02 Giay
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén di ky Hop dong thé chap dé bao lanh cho vo
6ng ba BUi V T va L& T N cung thudng tri tai thon M T, x4 C P, huyén M vay tién
tai Ngan hang néng nghiép va phét trién néng thon - Chi nhanh P Y, nay 1 chi nhanh
VII véi s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) ma khdng cho cac con biét sy viée.
Thuc té cho dén nay khi cac con biét sy viée, ng H va ba Th néi lai rang bd me co
nguyén vong di vay vén ngan hang khoang 50.000.000 dong - 100.000.000 dong dé
budn ban ba bia cho ba con chdn nu6i trong xa, nhung khi ra xa hoi vay ho noi chi
cho vay duogc 20 triéu déng. Do khong quen biét ngan hang va chua bao gio 1am
nhimg viéc nhu thé nay nén ba Th d tim dén nho ba N héi ngan hang giup. Nhung
khong Hiéu ba N gitp d& ba Th thé ndo ma tir viéc ba Th nhd ¢6 Nga hoi gitp ngan
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hang dé ngan hang cho ba Th vay thi lai tr& thanh nguoi di ky gidy to thé chap dat
dé cho ba N duogc vay véi sb tién 1én dén 1.000.000.000 dong (Mdt ty dong). Trong
sudt nhitng nam qua, 6ng H va ba Th gidu diém sy viéc, khong cho cac con biét, cac
anh chi em trong nha di lam it khi vé nha, do do khong duoc biét su viée.

Hai hop dong thé chip tai san déu khéng co chit ky cta anh chi, viéc Cong
chtng vién Nguyén Ng L chimg nhan hop dong thé chap chi c¢6 chit ky ctia 6ng H
va ba Th 1a xAm pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phéap ctia anh chi cling nhu
cac thanh vién khéc trong gia dinh. Ngoai ra, trong 02 hop dong thé chp tai trang 2
ciia Hop dong con thé hién khong dang thong tin kich thude thira dat cua gia dinh,
cu thé: Manh ddt 240m?: phia dong: 12 mét, phia tay: 12 mét, phia nam: 20 mét;
phia bac: 20 mét. Mdanh 138,0m? ghi kich thuéce dat : trong hop dong thé chdp la
248m?; phia dong: 9,6 mét, phia tdy: 9,6 mét, phia nam: 14,375 mét, phia bdc:
14,375 mét. Trong khi trén gidy to so d6 cua gia dinh anh chi khong ¢ nhiing con
s6 nay va trén ho so gidy to trich luc ban d6 dugec UBND x4 C P xé4c nhéan d6i véi
02 thira dat cia gia dinh ciing khong c6 kich thudc nhu vay. Thong tin vé thira dat
ghi trong hop dong thé chap 1a khong c6 that, khong c6 cin ci, co sd, thong tin tai
san trén dat duoc ghi vao hop dong ciing khong chinh xac.

Hai hop ddng thé chip trén vi pham quy dinh cta phap luat, xdm pham quyén
loi hop phap cta nhitng thanh vién trong ho gia dinh, do vay anh N, chi H yéu cau
Toa an giai quyét tuyén vo hiéu Hop dong thé chap s6 01/04 va Hop ddng thé chap
s6 02/04 do Cong ching vién Nguyén Ng L - P9 chimg nhan ngay 04/04/2011.

Yéu cau Ngan hang N Chi nhanh P Y nay la chi nhanh VII (goi tat 14 ngan
hang) c6 nghia vu ban giao tra gia dinh anh N, chi H 02 Giay chiimg nhan quyén sir
dung dat s6 X, vao sO cip gidy chung nhin quyén st dung dat sb
02476.QSDD/2162/QP-UB do UBND huyén M cip ngay 15/12/2003 va Gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé A, vao s cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat:
H02661 do UBND huyén M, tinh Vcap ngay 05/02/2007. Pang ky sang tén cho ba
BUi T Th ngay 01/02/2010 tai Vian phong dang ky dat va nha huyén M, Ha Noi theo
Hop dong s6 90 quyén sé6 TP/CC-SCT/HPGD dugec UBND x4 C P chiing thuc ngay
16/12/2009. Gia dinh anh chi khong lién d6i dén khoan vay ciia nha ba N véi Ngan
hang.

2. Bi don, dai dién P9, 6ng Pham H H trinh bay:

+ Hop ddng thé chap (quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén
thir ba) s6 01/04 va s6 02/04 da dugc cac Bén: Bén nhan thé chiap Ngan hang; Bén
thé chép ong Dang V H va ba Bui T Th va Bén vay von la éng Bui V TvabaLé T
N, dia chi M T, x& C P, huyén M, Thanh Phd Ha Noi tu nguyén thoa thuan va ky
giao két hop dong thé chip, da dugc Cong chimg vién P9 chirng nhan tai Hop dong
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thé chap sd cong chimg 979 va sd 978 ngay 04/4/2011. Qua nghién ciru, xem xét
hai hd so luu trit tai co quan: Tai thoi diém céng chimg 02 Hop dong thé chip néu
trén dugc cong chirg vién Nguyén Ng L thuc hién hanh vi cong ching phu hop céc
quy dinh cta phép luat.

Cu thé: Hop dong thé chap (quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét cua
bén thir ba) s6 01/04 do Cong ching vién Nguyén Ng L P9 Thanh phd Ha Noi ching
nhan ngay 04/4/2011, s6 cong ching 979, quyén s6 01/2011 duge cong ching vién
thuc hién viéc chung nhan theo ding quy dinh cta phép luat hién hanh tai san thé
chép mang tén ba BUi T Th, sinh ndm 1960 nhan chuyén nhuong toan bo dién tich
dat co cac dic diém theo dung ndi dung trong Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 A dugc UBND huyén M cip ngay 05/02/2007, mang tén Ho ba Bui Thi Hoan.
Viéc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat duoc Vian Phong dang ky dat va
nha huyén M xac nhan ngay 01/02/2010. Theo quy dinh cta phap luat 6ng H va ba
Th 13 ngudi c6 quyén d6i v6i quyén sir dung dat nay. Vé phan noi dung thé chap
248m? ma thuc trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 138m? 1a do 16i danh
may, con cac thong tin khac vé thong tin thira dat 1a dung.

Hop dong thé chap (quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat bén thir ba)
s6 02/04 do Cong chimg vién Nguyén Ng L P9 Thanh ph Ha Noi chting nhan ngay
04/4/2011, s6 cong chimg 978, quyén sd 01/2011. Tai san thé chap 1a quyén sur
dung dit mang tén Ho ong Ping V H duoc UBND huyén M cép ngay
15/12/2003, trén Hop dong thé chap chi c6 6ng H va ba Th ky giao két hop
dong thé chép 1a thiéu thanh vién trong ho 6ng H 1a dong chi st dung dat tham
gia ky két hop dong thé chap.

+ Quan diém ctua Phong céng ching ddi véi Hop dong thé chap (quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dt cua bén thir ba) sé 01/04 va 02/04 da
dugc Cong chung Vién P9 ching nhin ngay 04/4/2011 thyc hién viéc cong
chirng phu hop cac quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cong ching. Hop dong
thé chap sau khi duoc chting nhan d3 phat sinh hiéu lyc thi hanh dbi véi céac
bén tham gia giao két.

Cac ndi dung thoa thuan trong hop dong thé chap da duoc cac bén tu
nguyén thuc hién va khong cé bat ctr khiéu nai, thic mic gi vé nodi dung Hop
dong thé chip néu trén, cho dén khi bén vay vén khong tra ng nhu di thoa
thuan, vi pham ndi dung hop déng. Bén thé chép khéi kién yéu ciu tuyén bd
hop ddng thé chip vo hiéu doi lai tai san vi cac 1y do thiéu thanh vién ky trong
hop ddng thé chip s 02/04 1a hanh vi 1at kéo gy thiét hai cho bén nhan thé
chap.

Phong xét thay dd néu day du cac ndi dung can thiét vé tinh gia tri phap
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1y ctia hai Hop ddng thé chap néu trén, dé& nghi Toa 4n xem xét giai quyét yéu
cau khai kién ctia nguyén don theo quy dinh phap luat

- Ong Nguyén Ng L, cong chimg vién trinh bay: dng di thuc hién dung trinh
tu tha tuc céng ching d6i véi hai hop dong thé chap trén theo diéu 35 luat cong
chting nam 2006, 1 s6 diéu lién quan cia BLDS nam 2005, luat dAt dai nam 2003 va
Vin ban quy pham phap luat khiac. Hop dong dugc cong ching tai Phong 1a hop
ddng thé chap dé bao lanh cho nghia vu vay von ciia bén thir 3 theo thoa thuin. Bén
thé chép 1a ba Bui T Th va dng Pang V H. Khi cong chimg, ong di hoi dng H cac
con 6ng (thanh vién khac) c6 quyén loi v6i thira dit ma ong dem lam tai san bao
dam thé chap nay khong? Ong H di cam két 1a do tinh lich st d¢ lai viéc cap gidy
chtng nhén thoi diém d6 chi cip cho vo chong 6ng H nhung lai ghi chir ho, day 1a
tién 1& da ¢ vao thoi diém d6. Bén thé chap con khang dinh vao thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cac con chua da 18 tudi. Theo quy dinh tai Diéu 107
BLDS 2005 véi nhiing gi ma bén thé chap cung cip ong nhan thiy: Bén thé chap c6
ho khau chu hé 1a ong Pang V H, tén trén Giéy chimg nhan quyén st dung dat 1a ho
6ng Pang V H (trung tén) thi dy 1a giao dich dan sy theo quan hé c6 quyén dai dién
theo phap luat véi tu cach chii ho 1a nguoi ky lam phat sinh quyén va nghia vu cua
cac thanh vién khac trong ho gia dinh (Khoan 2 Piéu 107 BLDS 2005). N6 khong
Hé mau thuin véi cam doan ctia 6ng H.

Viéc mé ta kich thudc tai san do céc bén trong hop dong tu mo ta, c6 ky nhay
trén timg trang cua hop dong, khi cong ching vién nhéan 1én thi ding véi dién tich
theo trich luc ban d6 thira dat do UBND xa C P cap ngay 01/04/2011 phu hop véi
hinh thu thira dat. Can cr vao khoan 2 diéu 716 bd ludt dan su 2005, viéc thé chip
tai san trén dat do cac bén thoa thuan, cho du chua dugc dang ky thi van coi 13 tai
san d3 thé chip. Do vy ma cong chtng vién khong yéu cau stra.

Tai khoan 3.2 Diéu 3 vé nghia vu cam két ctia bén B tai hop dong trén: Bén
thé chap c6 nghia vu cung cép cac thong tin vé bao 1anh cho bén ngan hang ké ca
quyén loi ciia cac thanh vién khac va néu khong thong béo thi phai boi thuong thiét
hai hoac da thira nhan nghia vy cia cac thanh vién khac vadi hop déng nay. Trong
sudt thoi gian thé chap bao lanh, ké tir ngdy hop dong duoc xac lap cho dén nay céc
con 6ng mdi khoi kién quyén loi bi xdm pham thi chinh 6ng H ba Th phai chiu trach
nhiém theo cam két trén quy dinh tai Khoéan 2 Piéu 8 Luat Cong chung 2006 va vige
khoi kién nay 1a khong dung. Viée thé chip cac con 6ng H da biét, thoi gian thé chip
da qua lau, khi ngan hang giai ngan ciing khong c6 ai phan ddi gi. Theo quy dinh tai
Diéu 146 BLDS 2005 c4c con dng H biét ma khéng phan ddi thi coi nhu dong ¥ cho
oogn H duoc dai dién cho gia dinh ky va lap hop dong thé chap néu trén.



Mit khac tai Diéu 365 BLDS 2005 quy dinh vé nhiéu ngudi cting bao 1anh thi
ong H phai thuc hién toan bo nghia vu thay cho cac thanh vién khac ma khong c6 ly
do gi dé phan bac. Hop dong thé chap néu trén da duoc thyc hién trong mot thoi gian
dai thi c6 tranh chap vé hop dong tin dung vi vay hop dong thé chap nay khong thé
huy bd.

Quan diém ctia c4 nhan Céng ching vién: Tir nhitng can ct phap 1y dugc quy
dinh tai Diéu 107; 146; 607 BLDS 2005 va Piéu 15 Nghi dinh 163, dé nghi Toa an
xem xét cong nhan 2 hop dong thé chap tai san cua 6ng H ba Th duoc ky hoan toan
dung quy dinh cua phap luat, néu ba N, 6ng T khong c6 kha ning tra no thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xtr Iy phat mai tai san dam bao quyén loi ctia ngan hang.

3. Nhitng nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Chi Pham T H, dai dién theo uy quyén cua 6ng H, ba Th, anh L, chi Th
trinh bay: 6ng H, ba Th nho ba L& T N vay 50 triéu dé buon ba bia. Ba N néi phai
dua gidy ching nhan quyén st dung dat va ba ¢ quen ngan hang nén c6 thé nhd vay
duoc. Khi ba N goi di cong chung thi vo chong 6ng H ba Th di ky ma khong noéi gi
v6i cac con. Viéc ky nhitng gi thi vo chong ba ciing khong doc, khong biét ba N vay
ngan hang bao nhiéu tién vi ba Th 6ng H cho rang vo chong ong ba ky s& dugc Ngan
hang cho vay tién s tién 50 -100 triéu dong chir khéng phai cho ba N, 6ng T duoc
vay trén hai gidy chimg nhin quyén sir dung dat ctia gia dinh 6ng ba. DPén khi nhan
thdy bj anh hudng vé quyén loi cta cac con nén 6ng H, ba Th khoi kién ngan hang
ra Toa 4n nhan dan Thi xa P Y dé khoi kién doi lai tai san, gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Khi Toa an nhan dan Thi x4 P Y ¢6 thong bao thu Iy vu 4n giri vé nha
thi cac con clia 6ng ba moi biét 1a 6ng ba mang gidy ching nhan cua gia dinh mang
di thé chap cho ba N vay tién. Tuy nhién ong ba xac dinh vu an thudc tham quyén
cua Toa an nhan dan huyén M nén da rat don tai Toa &n nhan dan Thi xa P Y. Viéc
ba N vay tién bao nhiéu, di tra ng bao nhiéu va hién con ng nhu thé nao thi ong ba
khong biét. Nay ong ba va anh L, chi Th hoan toan dong y moi ¥ kién ma anh N, chi
H da trinh bay & trén.

3.2. Pai dién theo iy quyén Ngan hang nong nghiép va phat trién Viét Nam
(A\) - chi nhanh VII (goi tit 1a ngan hang) trinh bay:

Ngay 04/04/2011, A Chi nhanh P Y (nay la A Chi nhanh VII) ¢6 ky két hop
ddng tin dung s6 04/04HDTD ngay 04/4/2011 cho ba N, 6ng T vay han muc tin dung
1 ty dong, muc dich mua lon giéng, ca gidng, thirc an chin nudi voi 1ai suat
18%/nam, 1ai xuét qua han béng 150% 13i suét trong han, lai xuét duogc diéu chinh 6
thang/1an phu hop vé6i su bién dong cua 13i sudt thi trudng timg thoi ky va quy dinh
ctia Ngan hang , thoi han vay 14 1 nam. Tai san bao dam cho khoén vay 1 hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén thir ba s6 01/04 ngay
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04/4/2011 va hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét cua
bén tht ba s6 02/04 ngay 04/4/2011 voi 6ng Pang V H, ba Bui T Th. No6i dung hop
ddng chi & 6ng Pang V H, ba BUi T Th cam két dung tai san thudc quyén so hitu,
quyén str dung ctia minh 12 Quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s A vao so cap gidy H 02661 do UBND huyén M cip ngay 05/02/2007 va Quyén
stt dung dét theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 X vao sb cap gidy sd
02476.QSDD/2162/QP-UB do UBND huyén M cip ngay 15/12/2003 dé bao lanh
cho ba L& T N va 6ng BUi V T vay von tai A Chi nhanh P Y (nay 1a A Chi nhanh
VII). Cac Hop dong thé chip trén duogc cac bén ky két hoan toan ty nguyén, dugc
cong chimg va dang ky giao dich dam bao tai co quan t6 chirc c6 thim quyén, dam
bao ddy du cac yéu td phap 1y theo quy dinh phap luat. Ngan hang hoan toan nhat tri
v6i ¥ kién ctia P9 vé nodi dung cta cac hop dong thé chap nay.

Riéng ddi voi tai san thé chap 14 Quyén st dung dat theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 X do UBND huyén M cap ngay 15/12/2003: Giay chang nhan
quyén sir dung dat mang tén ho ong Pang V H. Nhung theo ho so ké khai cap dat do
Vin phong dang ky dat va nha huyén M quan ly, nguon goc st dung dat tai thoi diém
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén I1a do hop tac xa cap cho gia dinh
ba Th éng H tir nam 1982. Tuc 1a trudc thoi diém anh N (sinh ngay 01/01/1985) va
chi H (sinh ngay 01/01/1983) ra doi. Vay nén, anh N va chi H khong c6 cong strc
t6n tao, khong co dong gop gi trong viéc hinh thanh nén thtra dét trén. Trén co s&
nay, hop dong thé chap tai san néi trén c¢6 chir ky ciia 6ng H va ba Th 1a hop phap
theo quy dinh cta phap luat.

Hién nay, khoan vay ciaba LE T Nvadng Bui V T da qua han. BAL& T N va
6ng Bli V T khong thyc hién nghia vu tra ng theo dung cam két. Trong thoi gian
khoan vay qua han, A Chi nhanh VII da nhiéu lan théng bao, lam viéc v&i phia ba
LE T N vaodng Bui V T ciing nhu bén ¢o tai san bao dam - 6ng Pang V H, ba Bui T
Th nhung khong nhan dugc su hop tac clia ca bén vay va bén ¢ tai san bao lanh
trong viéc thuc hién nghia vy tra no d6i véi ngan hang.

Trén co sé nay, A Chi nhanh VII dé nghi Toa 4n nhan dan Huyén M Thanh
phd Ha Noi xem xét giai quyét yéu cau doc 1ap nhu sau:

1. Bé nghi Toa 4n bac toan bo ndi dung yéu cau giai quyét ciia nguyén don.

2. Bé nghi Toa an giai quyét budc ba L& T N, 6ng Bli V T (1a ngudi c6 quyén
lo1 va nghia vu lién quan trong vu an nay) thuc hi¢n nghia vu tra ng toan bo khoan
vay phat sinh theo Hop ddng tin dung sé 04/04HDTD ngay 04/4/2011. Tinh dén hét
ngay 03/04/2019, tong du no gbc, 14i tam tinh ctia khoan vay 1a: 2.163.727.176 dong.
Trong d6, du ng gbc ciia khoan vay: 937.900.000 dong; 13i tam tinh: 1.225.827.176
dong.



Truong hop ba L& T N, dng Bui V T khong thuc hién theo yéu cau trén, dé
nghi Toa an ké bién, phat mai 02 (hai) tai san bao dam sau dé thu hdi no cho ngan
hang:

- Quyén sir dung dat s6 X (thira dat s6 02, t& ban d6 sé 05, s6 vao sd ) do
UBND Huyén M cép ngay 15/12/2003, dién tich 240 m?, dia chi: X6m Trai Trén, M
T, C P, Mé Linh, Ha Noi.

- Quyén st dung dat s6 A (thtra dat s6 08 QH, to ban do s6 04) do UBND
Huyén M cép ngay 05/02/2007, dién tich 138 m?, dia chi: Thon M T, xa C P, huyén
M, Thanh phd Ha Noi.

Sau khi phat mai 02 tai san trén, truong hop s tién thu duoc khong da thuc
hién toan bo nghia vy, yéu cau ba L& T N va 6ng Bui V T tiép tuc trd no s tién con
lai, dong thoi yéu cau ké bién, xir 1y toan bd cac tai san khac cia 6ng ba dé thu hoi
v6n cho ngan hang.

-Ba N, 6ng T phai chiu moi chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh ctia phap
luat.

3.3.BaLé TNvaodng Bui VT trinh bay:

Ba N va 6ng T thira nhan c6 vay von ngan hang theo hop dong tin dung nhu
ngan hang d trinh bay 1a ding. Vo chong ong ba 1am #n trang trai VAC trong nim
2011 thi ba Th cung cip ba bia thic an cho gia dinh ong ba, ba Th cho muon gidy
chtng nhan quyén str dung dat dé thé chip vay von Ngan hang Nong nghiép. Lic
d6 vo chong ong ba co vay ngan hang sé tién 1a 01 ty dong dé 1am an chan nudi
nhung khong may bi 6m dau bénh tat bi thua 15 nén chua c6 sb tién trén dé tra cho
ngan hang. Hién tai vo chong ong ba van tai 1am dé san xuat. Hang thang vo chong
6ng ba van tra Ngan hang it nhiéu. Vi hién tai gia dinh van con nhiéu khé khin nén
chua c6 tién dé tra Ngan hang duoc.

Viéc vo chong ong ba xac dinh no Ngan hang theo hop dong tin dung thi vo
chéng ong ba van thuc hién nghia vu trd ng. Con viéc xur 1y tai san thé chép dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luét.

Chi phi té tung 6ng ba xin chiu theo quy dinh ctia phép luat.

3.4. Dai dién theo iy quyén ciia Vin phong dang ky dat dai Ha Noi, ong Tran
Ng Ng, giam ddc chi nhanh Mtrinh bay:

Ngay 4/4/2011, Vian phong ding ky dat nha huyén M (nay 1a Van phong ding
ky dat dai Ha Nbi - chi nhanh huyén M) tiép nhan ho so ding ky thé chip quyén sir
dung dét va tai san gan lién v6i dat do ba B3 Thi Phuong 1a can bo Vian phong dugc
giao nhiém vu tiép nhén; hd so gé)m:

+ Don yéu cdau dang ky thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gdn lién voi
dat:Néi dung thé chdp quyén sir dung thira dat so 02, to ban dé sé 05, dién tich
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240m? tai gidy chitng nhdn sé X va thira ddt s6 08QH toban do sé 04 dién tich 138m?
tai gidy chitng nhdn sé A (khong thé chdp quyén sé hitu nha & trén dat).

+ Gidy chimg nhdn sé6 X do UBND huyén M cdp ngay 15/12/2003 va gidy
chitng nhdn s6 A do UBND huyén M cdp 05/02/2007 dwge ding ky sang tén ba B
T Th ngay 01/02/2010.

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt ciia bén
thir hai do P9 céng chitng ngay 04/04/2011, néi dung: Thé chdp quyén sir dung thira
ddt s6 02, to ban do s6 05, dién tich 240 m? tai gidy chitng nhdn sé X va thira dat sé
080OH to bin do sé 04 dién tich 138m? tai gidy chitng nhén sé A; Nha cdp 4+ CTP,
dién tich 100 m2,

Ngay 04/04/2011, Van phong dang ky dat nha xac nhan du diéu kién thé chap
quyén str dung dat ndi dung: Chimg nhan viéc thé chap bang quyén sir dung thira dat
s6 02, to ban d6 sb 03, dién tich 240 m? va thira dat s6 08 QH td ban d6 s 04 dién
tich 138m? (khong xac nhan quyén sé hitu tai san trén dat).

Tir nhitng thong tin trong ho so thé chap, tai liéu luu trit va cac quy dinh phap
lut tai thoi diém thuc hién thé chap 13 ding quy dinh phap lut.

La nguoi dugc uy quyén tham gia véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan trong vu 4n, toi giit quan diém ctia minh 13 Vian phong dang ky dat nha
x4c nhan hod so du diéu kién thé chip 1a dung quy dinh phap luat, d& nghi Toa an
nhan dan huyén M giai quyét theo quy dinh.

4. Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

4.1.Ba Lé T Ng trinh bay: Tur cubi nam 2010 cho dén thang 3/2011 cira hang
vat lidu xdy dung cta toi c6 ban gach 10, sit, Xi ming, cat soi, cat xay dung... cho
anh N, chi Th (con 6ng H, ba Th) & xom Trai Trén dé xdy nha ¢ xém Trai Dudi, hién
nay ctra hang t6i van luu giit s6 sach sb liéu toi xin pho to giri cho quy Toa

4.2. Ong Tran D P trinh bay: Pau nam 2011 cira hang dién nudc cua toi cb
ban cho anh N, chi Th éng nuéc cac loai, diy dién, mit 6 cam dién, dé lap trong
cong trinh xay dung ngdi nha 2 ting & x6m Trai Duéi, thon C P.

4.3. Ong Pang V H trinh bay: Pau nim 2011 khoang sau tét am lich toi c6
nhan khoan tién cong x4y dung nha 2 tang & xom trai Dudi ciia cac con ba Th (Nam.
L, Th). C4c lan ung tién thanh toan tién cong tho déu do N, Thhoic Long thanh toan
cho toi.

4.4. Ong BUi V C trinh bay: Manh dat 138m? caa nha ba Th H & x6m trai
Dudi, thén C P giap ranh v6i manh dat nha t6i. Pau nam 2011 ti ¢6 ching kién cac
chéu N, L, Th cung tho ching diy xudng mong xay dung ngdi nha 02 tang trén dat
nhu hién nay . Giita 02 gia dinh chung t6i khong co tranh chéap khiéu kién gi. Cudi
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thang 3 t6i thiy chau N ndi chuyén hét tién khong vay muon dugc & dau nita nén
durng cong trinh xay dung.

4.5. Ba Tran T L trinh bay: Manh d4t nha ba Th H giap ranh v6i manh dat nha
t6i. Vao dau nam 2011 toi c6 chung kién cac con ba Th 1a Nam, L, Th d3 khdi cong
xay dung cong trinh 14 nha 2 tang trén dat nhu hién nay. Giita gia dinh toi va gia
dinh ba Th H va cac con ho trong sudt qua trinh xay dung cho dén nay khong co
tranh chap, khiéu kién gi.

Tai ban an s6 13/2019/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan
huyén M, thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

Ap dung cac didu 107; 108; khoan 2 diéu 109; 122; 128; 342;343; 347; 348;
355; 715; 721 BO luat dan sy nam 2005; Piéu 317; 318; 325 BLDS 2015; muc 4
khoan 19 Biéu 1 nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cta chinh phu vé stra
d6i, b6 sung nghi dinh 163/ND-CP nghi dinh s6 102/2017 vé dang ky bién phap bao
dam; an 18 s6 11/2017/AL; cac didu: 144, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat TTDS
nim 2015; khoan 2 diéu 8; diéu 35 luat cong ching nim 2006; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an; X

1 - Chép nhan 1 phan yéu cau khai kién cta anh Ping V N va chi Pang T H.

2 - Chap nhan 1 phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang N.

3 - Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cta
bén tha ba do P9 cdng chimg s6 02/04 do Cong chig vién Nguyén Ng L P9 Thanh
phd Ha Noi ching nhan ngay 04/4/2011, s6 cong chimg 978, quyén s6 01/2011. Noi
dung: Thé chip quyén sir dung thira dat s 02, t& ban d6 sb 05, dién tich 240 m? tai
gidy chtng nhan sb X.

Ngan hang NII phai tra lai gidy chirmg nhan quyén str dung thtra dat s6 02, to
ban d6 s 05, dién tich 240 m? tai gidy chimg nhan s6 X mang tén ho ong Pang V H
cho 6ng Pang V H. Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh Mthuc hién viéc
x6a thé chip theo quy dinh ctia phap luat.

4 - Hop dong thé chap (quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ctia bén
thr ba) s6 01/04 do Cong chung vién Nguyén Ng L, P9 Thanh phé Ha Noi chtng
nhan ngay 04/4/2011, s6 cong ching 979, quyén s6 01/2011 - xac dinh hop dong thé
chap quyén st dung dat nay c6 hiéu luc phap lut.

5-Budc ba L& T N va 6ng Bui V T thuc hién nghia vu tra ng toan b khoan

vay phat sinh theo Hop ddng tin dung sb 04/04 HDTD ngay 04/4/2011 cho Ngan

hang NII. Tinh dén hét ngay 12/06/2019, tong du ng gdc, 14i tam tinh cta khoan vay

1a: 2.191.082.592 dong (hai ty mot tram chin muoi mot triéu khéng tram tam muoi

hai ngan nam tram chin muoi hai déng). Trong d6, du ng gbc cia khoan vay:
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937.900.000 ddng (chin tram ba muoi bay triéu chin trim ngan dong); 14i trong han:
841.735.154 d6ng (tam traim bdn muoi mét triéu bay tram ba muoi lam ngan mot
tram nam muoi tu dong) ; 13i qua han: 411.447.437 d6ng (bon tram mudi mot tridu
bdn tram bén muoi bay ngan bon traim ba muoi bay dong).

Truong hop ba LE T N va éng Bui V T khong thuc hién dugc nghia vu tra no,
thi Ngan hang NII c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai 01 (mot)
tai san bao dam sau dé thu hdi ng cho ngan hang: Quyén st dung dit sd A (thira dat
s6 08 QH, to ban d6 s6 04) do UBND Huyén M cip ngay 05/02/2007, dién tich 138
m?, dia chi: Thon M T, xd C P, huyén M, Thanh phé Ha N1 bdo dam cho nghia vu
tra no (bao gdm no gdc, 14i trong han, 13i phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat
sinh khac lién quan - néu c6) 1a 380.000.000 ddng (ba trim tdm muoi triéu dong)
theo hop dong thé chap sé 01/04 ngay 4/4/2011.

Viéc thé chip tai san 1a quyén str dung dat ma khong thé chap tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat khong dong thoi 1a cha so hitu tai san gan lién véi dat
thi khi xtr Iy quyén st dung dat, chil s¢ hitu tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir
dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cia minh; quyén va nghia vu ctia bén thé
chap trong moi quan hé voi chu so hitu tai san gan lién voi dat dugce chuyén giao
cho ngudi nhan chuyén quyén st dung, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Sau khi phat mai tai san trén, truong hop sd tién thu duoc khong du thuc hién
toan bd nghia vu thi ba L& T N va éng Bui V T phai o trach nhiém tiép tuc tra no
cho dén khi tra xong s6 ng cho ngan hang.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir sau ngay tuyén ban an
so tham dbi v6i khoan no gbe cho dén khi thanh toan xong, theo murc 13i suét thoa
thuan trong hop dong.

Truong hop ban an c6 hi€u lyc phéap luat dugce thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Khong chap nhan cac yéu cau khac cia cac bén duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac bén.

Khéng nhét tri voi ban an so tham anh Pang V N — La nguyén don, P9 thanh
phé Ha Noi — Bi don, 6ng Pang V H, ba Bli T Th — La ngudi ¢ quyén lgi nghia vu
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lien quan, Ngan hang N — Chi nhanh VI1 — La nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap khang cdo toan bd ban an so tham.

Ngay 09/7/2019, P9 thanh ph Ha Noi — Bi don ¢6 don xin rat don khang cdo.

Qua trinh t6 tung tai cap phuc thim ciing nhu tai phién toa phic thim, nguyén
don van giir nguyén yéu cau khoi kién, dai dién theo ty quyén cua bi don van xin
rit don khang cdo, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a Ngan
hang N — Chi nhanh VII trinh bay xin thay doi, bd sung ndi dung don khang céo yéu
cau Toa an xem xét giai quyét:

1. Tuyén hop dong thé chip quyén str dung dét va tai san gan lién voi dit cua
bén thir ba do P9 cong chimg s6 02/04 do cong ching vién Nguyén Ng L ching
nhan ngay 04/4/2011, s6 cong ching 978, quyén s6 01/2011, ndi dung thé chip
quyén str dung thira dat s6 02, to ban d6 s6 05, dién tich 240m? tai gidy ching nhan
s6 X ¢6 hiéu lyc phap luat.

2. Trong trudng hop Toa an cip phuc tham tuyén hop dong thé chép trén 1a
v6 hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua caa hop dong thé chap trén vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

3. Bé nghi Toa 4n yéu cau ba L& T N, 6ng BUi V T thuc hién nghia vy tra ng
toan bo khoan vay phat sinh theo hop déng tin dung sé 04/04/HDTD ngay
04/04/2011. Trudng hop 6ng T, ba N khong thyc hién theo yéu cau thi A chi nhanh
VII ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai hai tai san dam bao dé
thu hoi no cho Ngan hang. Sau khi phat mai 02 tai san dam bao, trudng hop sd tién
thu dugc khong di thyc hién toan bo nghia vu, yéu cau ba N, 6ng T tiép tuc tra ng
s6 tién con lai, dong thoi ké bién, xir 1y toan bd cac tai san khac clia 6ng ba dé thu
hoéi von cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa ¢ ¥
kién:

- Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr d tuan thi dung cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung; cac duong sy d thyc hién dung va day du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Pon khang céo cua anh Piang V N, P9 thanh phd Ha Noi, 6ng Pang V H, ba
Bui T Th, Ngan hang N — Chi nhanh VII trong thoi han va da ndp tam g an phi
phic thdm nén hop 18, ngay 09/7/2019, P9 thanh phd Ha Noi ¢6 don xin rit don
khang cédo nén duogc chép nhan.

- V& ndi dung khang cdo: Sau khi phén tich noi dung vu 4n, Kiém sat vién
tham gia phién tda dé nghi Hoi dong xét xir huy mot phan ban an dan su so thim ddi
v6i viée tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chap quyén sir dung thira dat sb 02, to ban
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dd s6 05, dién tich 240m? dia chi x6m Trai Trén, thon M T, x4 C P, huyén M, thanh
phd Ha Noi.

Ddi voi thia dat sé 08QH, to ban dd sd 04, dién tich 138m? dia chi Thon M
T, x4 C P, huyén M, thanh phd Ha Noi dé nghi stra phan tuyén nhu sau: Truong hop
ba Lé T N va ong Bui V T khong thuc hién dugc nghia vu tra ng thi Ngan hang N —
Chi nhéanh VII ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai 01 tai san
dam bao sau dé thu hdi no cho Ngan hang: Quyén sir dung dat s6 A (thira dét sb
08QH, t& ban d6 s6 4) do UBND huyén M cip ngay 05/02/2007, dién tich 138m?,
dia chi thon M T, xa C P, huyén M, thanh phé Ha No6i dam bao cho nghia vu tra ng
(bao gé)m no géc, 1ai trong han, 1ai qua han va céc khoan phi va chi phi phat sinh
khac lién quan — néu co).

Cac ndi dung khac giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam tng an phi dan su phuc tham cta anh
Piang V N, P9 thanh ph Ha Néi, 6ng Pang V H, ba Bui T Th, Ngan hang N — Chi
nhanh VII ndp trong han luat dinh nén hop 1&. Chap nhan don xin rat don khang céo
dé ngay 09/7/2019 cta P9 thanh phd Ha No6i — Bi don.

BaLé TN, 6ng Bui V T ¢ don xin xét x{r vang mat nén cin cir va khoan 2
Diéu 296 Hoi dong xét xir tién hanh xét xr ving mit nhitng ngudi nay.

Anh Pang V N, 6ng Bang V H, ba Bui T Th, Ngan hang N — Chi nhanh VII
khang cido mot phan ban an dan sy so tham va khong cung cap thém tai liéu ching
ctr nao khac, nén Hoi dong xét xir phiic tham xem xét cac ndi dung sau:

[1]. Xét hop dong thé chip dwoc cong chirng tai P9 thanh phd Ha Nai:

- Hop ddng thé chip (quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat cia bén
thr ba) s6 01/04 do Cong chung vién Nguyén Ng L, P9 Thanh phé Ha Noi chtng
nhan ngay 04/4/2011, s6 cong ching 979, quyén s6 01/2011. Noi dung ctia hop dong
thé chap s6 01/04 14 6ng Pang V H, ba Bui T Th thoa thuan thé chap quyén sir dung
dat theo Gidy chung nhan quyén str dung dat sé A duoc UBND huyén M cip ngay
05/02/2007 dé dam bao cho khoan vay 380.000.000 dong ctia 6ng Bui V T, ba L& T
N. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 A mang tén ho ba Bui Thi Hoan, da
chuyén nhuong cho ba Bui T Th ngay 01/02/2010, viéc chuyén nhuong quyén sir
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dung dat cua ba Hoan va ba Th duoc Vian phong dang ky dit va nha huyén M Xxac
nhan. Theo quy dinh cta phap luat 6ng H va ba Th 1a vo chong, 1a nguoi ¢6 quyén
st dung dat nay. Viéc thé chdp quyén str dung dat ciia 6ng H, ba Th dé bao dam cho
khoan vay 380.000.000 dong cuia dng T, ba N vay vén tai ngan hang, di duoc dang
ky thé chip quyén sir dung dit tai vin phong dang ky dt nha huyén M 1a dung quy
dinh cua phap luat. Hop dong thé chip c6 diy du chit ky cua 6ng H, ba Th, éng T,
ba N va dai dién A chi nhanh P Y (nay & A chi nhanh VII). Theo hop dong thé chap
mo ta, dién tich thira dat 1a 238m?, kich thudc céc canh l1an lugt 1a 9,6m x 14, 375m
X 9,6m x 14, 375m, tuy nhién theo kich thudc cac canh thira dét thi dién tich thua
dat 1a 138m? dung nhu dién tich trong Gidy chtmg nhan quyén sir dat. Theo 15i khai
ctia P9 thanh ph Ha Noi va Cong chimg vién Nguyén Ng L thi thira dat thé chap
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong ghi kich thudc cac canh cu thé ma
chi ghi dién tich 138m?, kich thudc thira dat ghi trong hop dong 1a do cac bén tu mod
ta, khi cong ching vién nhan Ién thi phu hop véi dién tich thira dat, viéc ghi nham
dién tich 248m? 1a do 16i danh may. Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay, hop dong
thé chap s6 01/04 duoc cac bén tu nguyén thoa thuan ky két, tai san thé chap 1a dién
tich dat 138m? dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s A, tuy nhién trong
gidy chimg nhan khong mé ta kich thudc thira dat, theo két qua do dac hién trang
ngay 29/3/2019 thi thtra dat co dién tich thuc té 13 148,4m?, kich thuée cac canh lan
luotla 9,46m; 11,74m; 9,57m; 15,68m, gﬁn diang vo1 kich thudce nhu trong hop df’)ng
thé chap mo ta. Toa an cap so tham di xac minh, ciing nhu ba Th thira nhan gia dinh
ba Th c6 1an chiém ra muong nudc trude nha khoang 10m? dé st dung, khi nao nha
nudc thu hoi thi ba co nghia vu tra lai. Nhu vay xac dinh viéc ching thuc hop dong
thé chap sd 01/04 ngay 04/4/2011, sb cong chimg 979, quyén s6 02/2011 caa P9,
thanh phd Ha Noi 1a dung quy dinh cta phap luat. Toa an so thim xac dinh hop
ddng thé chip quyén sir dung dat nay co6 hiéu luc phap luat 1a c6 can cir. Tuy nhién
trén dat c6 01 nha 2 tdng xay tho da hoan thién bén ngoai c6 dién tich xay dung
55,8m?, ba Th va 6ng H cho rﬁng d6 1a tai san cia cac con; anh N, chi Th, anh L déu
xé4c dinh nha trén dat 1 cta cac anh chi. Theo cic tai liéu chtng cr ¢6 trong ho so
thi ngudi mua vt liéu xay dung, thanh toan cong thg, tién 1am nha thi tai san nay
duoc x4c dinh 13 cua cac anh N, chi Th, anh L 13 ¢6 cin ct. Viée thé chép tai san 13
quyén st dung dt ma khong thé chip tai san gan lién v6i dat ma ngudi st dung dat
khong dong thoi 14 chu sé hitu tai san gan lién véi dat thi khi xa Iy quyén st dung
dat, cha s& hitu tai san gén lién véi dat duoc tiép tuc st dung dat trong pham vi
quyén, nghia vu ciia minh; quyén va nghia vu cta bén thé chip trong mdi quan hé
v6i chil s& hitu tai san gan lién voi dat duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén
quyén sir dung, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac.
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- Hop dong thé chip (quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat bén thi ba)
s6 02/04 do Cong chimg vién Nguyén Ng L P9 Thanh ph Ha Noi ching nhan ngay
04/4/2011, s6 cong ching 978, quyén s6 02/2011. Noi dung ctia hop ddng thé chap
56 02/04 12 6ng Dang V H, ba Bui T Th thoa thuan thé chap quyén sir dung dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s X dwoc UBND huyén M cép ngiy
15/12/2003 cho ho gia dinh ong Dang V H va tai san gan lién v6i dat gdm nha & cap
4 va cong trinh phy c6 dién tich 100m? ¢é dam bao cho khoan vay 620.000.000 dong
ctia 6ng BUi V T, ba L8 T N. Theo mé ta trong hop ddong thé chap thi thira dat co
dién tich 240m? ¢6 kich thude 1an lugt 1a 12m; 20m; 12m; 20m, ding dién tich nhu
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat tuy nhién, trong gidy ching nhan quyén
stt dung dat s khéng c6 mé ta vé kich thudc thira dat. Theo két qua do dac hién
trang ctia Toa an nhan dan huyén M ngay 29/3/2019 thi thira dat s6 02, to ban dd s6
05 c6 dién tich 1a 269,7m?, kich thudc cic canh thira dat 1an lwot 14 12,18m; 15,21m;
12,79m, 21,60m. Gia dinh ba Th thira nhan phan dién tich dat 16n hon gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a do gia dinh ba lan chiém ra phia sau nha sat voi nghia
trang cta x4. Theo quan diém cua chinh quyén dia phwong phan dién tich c6
tang 1a do trong qua trinh st dung, nguoi sit dung 1an chiém ra phan dat cong
va chinh quyén chi cong nhan dién tich da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X dugc UBND huyén M cép ngay
15/12/2003 mang tén HO6 6ng Pang V H. Trong ho so ké khai cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat thi dat c6 ngudn géc dugc Hop tac xi cip cho ho gia
dinh 6ng Pang V H nam 1982 chi c¢6 v chong dng H; tuy nhién dén thoi diém
ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2003 thi ho gia dinh 6ng
Piang V H ¢6 5 thanh vién, gdm dng H, ba Th, anh Piang V N, chi Ping T H
va anh Pang V L. Thoi diém ky hop dong thé chap thang 4/2011 ca anh N, chi
H, anh L déu da trén 18 tudi, tuy nhién trong Hop dong thé chap chi c6 6ng H
va ba Th ky giao két hop dong thé chap 1a thiéu thanh vién trong ho dng H 1a
dong chu sir dung dat tham gia ky két hop dong thé chap. Theo d6 thi khi ching
thuc hop dong thé chidp Cong chimg vién phai xem xét tai thoi diém ké khai
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh cé nhiing ai, ho da du
thanh nién chua dé dua vao ky két voi tu cach 1a thanh vién cua ho gia dinh.
Tuy nhién Cong ching vién Nguyén Ng L - P9 thanh phé Ha Noi dd khong
xem xét ddy du, ma chung thuc vao hop ddng thé chap 1a khong diing quy dinh
ctia phap luat. Toa 4n so thim da xac dinh hop dong thé chap s 02/04 d3 khong
tudn thu céc diéu kién phap luat quy dinh nén v6 hiéu do vi pham diéu cAm khi
tham gia ky két hop dong, tuyén bd huy hop dong thé chap sé 02/04 ngay
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04/4/2011 theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ngan hang phai tra lai
gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng H va vian phong ding ky
nha dat huyén M xo6a thé chap theo quy dinh cta phap luat 1a ¢ can ct. Tuy
nhién, qua trinh tb tung tai Toa an so tham cac bén duong sy khong yéu cau
Toa 4n xem xét giai quyét hau qua ctua hop dong thé chip vo hiéu. Toa an cip
so tham ciing chua giai thich cho cac dwong su hiéu hau qua cia viéc xac dinh
hop ddng thé chap vo hiéu dé duong su thuc hién quyén va nghia vu cia minh.
Sau khi xét xir s& tham, nguoi cd quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap 1a A chi nhanh VII dé nghi Toa an xem xét giai quyét hau qua cua giao dich
dan su vo hiéu (cu thé 1a van ban cong ching hop dong thé chap vo hiéu). Tai
cip phtc thim Ngan hang ciing yéu cau giai quyét hau qua ctua hop dong vo
hiéu trong cung vu an va xac dinh 13i cua cac bén tham gia ky hop dong thé
chip dan dén vo hiéu. Do vay yéu cau cua ngin hang 1a c6 cin ¢t va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat vi vay can phai hiy mot phan ban 4n dan sy so tham
ctia Toa an nhan dan huyén M d6i véi viéc giai quyét yéu cau tuyén bd hop
dong thé chap s6 02/04 ngay 04/4/2011 sb cong chiung 978, quyén s6 02/2011
vO hiéu.
[2]. Pdi v6i yéu cAu ddc 14p cia A chi nhanh VII:

Nhu d nhéan dinh & trén, hop dong thé chap s6 02/04 ngay 04/4/2011 v hiéu,
Tda an nhan dan cip so thim chua giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu,
nén Hoi dong xét xtr phiic tham nhan thay can chap nhan mot phan yéu cau doc lap
ctia A VII cu thé:

- Xéc dinh du ng ctia khoan vay theo hop dong tin dung 04/04/HDTD theo hop
ddng thé chip s6 01/04 ngay 04/4/2011 ctia ba L& T N, dng Bli V T tinh dén hét
ngay 12/6/2019 1a 832.611.385 dong, trong d6 no gdc 1a 356.402.000 ddng, 14i trong
han 12 319.859.359 dong, 13i qua han 156.350.026 dong. Budc ba N, 6ng T ¢6 nghia
vu tra no toan b khoan vay theo hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san
gan lién voi dat sb 01/04 ngay 04/4/2011 cho A VII. Trudong hop ba Lé T N, 6ng
BUi V T khong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chap 1a quyén sir dung thira dat s6 08 QH, to ban do s6 04 gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 A do UBND Huyén M cap ngay 05/02/2007, dién tich 138m? dia
chi: Thon M T, x& C P, huyén M, thanh phé Ha Noi mang tén ba Bui T Th.

- P6i v6i khoan vay theo hop dong tin 04/04/HDTD theo hop dong thé chip
s6 02/04 ngay 04/4/2011 cua ba L& T N, 6ng Bui V T, do huy mdt phan ban an so
tham ddi voi yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sé 02/04 ngay 04/4/2011, cong
chtng tai P9 thanh phé Ha Noi do cong chimg vién Nguyén Ng L ching nhan ngay
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04/4/2011, s6 cong ching 978, quyén s6 01/2011 nén viée xac dinh nghia vy trd ng
dbi voi khoan vay nay sé& duoc xéac dinh lai trong ban 4n so tham sau khi xem xét 15i
clia cac bén trong viée ky két hop ddng thé chap vo hiéu.

[3]. V& an phi

BaLé TN, 6ng BUi V T phai chiu 36.978.341 ddng an phi dan sy so thim dbi
v6i phan ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

Do hay mot phan ban an so thdm nén cac duong su khang cdo khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé) Ha No1 phu hop
vO1 nhan dinh cta Ho1 déng x¢&t xur, nén duogc chép nhan.

Ban 4n so thim xét xir 1a dung, tuy nhién tai cap phuc tham ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khang cdo phat sinh yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong thé chip vo hiéu, xét khang cdo ciia Ngan hang N Chi nhéanh VII
1a ¢6 can clr va duoc chap nhan nén phai hity mot phan ban an dan sy so tham va
xéc dinh lai phan an phi. Khong chap nhan khang cdo ciia cac duong su khac.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:
* Can cu vao:
- Diéu 148, Khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Bidu 107; 108; khoan 2 diéu 109; 122; 128; 342;343; 347; 348; 355; 715;
721 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 317; 318; 325 BLDS 2015;

- Muc 4 khoan 19 Piéu 1 nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cia
chinh pht vé stra d6i, bo sung nghi dinh 163/ND-CP nghi dinh s6 102/2017 vé ding
ky bi¢n phap bao dam;

- Khoan 2 diéu 8; diéu 35 luat cong chirng nim 2006;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xur:
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua anh bang V N va chi bang T

2. Chap nhan mot phan yéu doc 1ap ctia Ngan hang N.
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2.1. Xac dinh hop dong thé chip (quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat cua bén thir ba) s6 01/04 do Cong chimg vién Nguyén Ng L, P9 Thanh phd Ha
Noi chirng nhan ngay 04/4/2011, s6 cong chimg 979, quyén s6 02/2011 ¢6 hiéu luc
phép luat.

2.2. Budc ba LE T N va éng Bui V T thuc hién nghia vu tra ng khoan vay phat
sinh theo Hop dong tin dung sé 04/04 HDTD ngay 04/4/2011 cho Ngan hang NII
theo hop ddong thé chip sb 01/04 ngay 04/4/2011 chimng thyc tai P9 thanh phd Ha
Noi 86 cong ching 979, quyén s6 02/2011. Tinh dén hét ngay 12/06/2019, tong du
ng gbc, 1ai tam tinh cua khoan vay la: 832.611.385 dong, trong d6 ng gbc 1a
356.402.000 dong, 13i trong han 12 319.859.359 ddng, 14i qua han 156.350.026 dong.

Truong hop ba LE T N va 6ng Bui V T khong thuc hién dugc nghia vu tra no,
thi Ngan hang NI1 c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké bién, phat mai 01 (mot)
tai san bao dam sau dé thu hdi no cho ngan hang 1a Quyén str dung dat sé A (thira
dat s6 08 QH, to ban do s6 04) do UBND Huyén M cap ngay 05/02/2007, dién tich
138m?, dia chi: Thon M T, xa C P, huyén M, Thanh pho Ha Noi biao dam cho nghia
vu tra no (bao gdm ng gdc, 13i trong han, 14i phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phét sinh khac lién quan - néu c6) theo hop dong thé chap s6 01/04 ngay 4/4/2011.

Viéc thé chép tai san 13 quyén str dung dat ma khong thé chp tai san gin lién
v6i dat ma ngudi str dung dat khong dong thoi 1a chu s hitu tai san gin lién véi dat
thi khi xir 1y quyén st dung dat, cha so hitu tai san gin lién v6i dat duoc tiép tuc st
dung dat trong pham vi quyén, nghia vy cia minh; quyén va nghia vu ctia bén thé
chap trong méi quan hé voi chu so hitu tai san gan lién véi dat duge chuyén giao
cho nguoi nhan chuyén quyén st dung, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Sau khi phat mai tai san trén, trudng hop s tién thu duoc khong di thuc hién
toan bd nghia vu thi ba L& T N va éng Bui V T phai ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no
cho dén khi tra xong s6 no cho ngan hang.

3. Hiy mot phan ban an dan sy so tham s6 13/2019/DSST ngay 12/6/2019 cua
Toa an nhan dan huyén M d6i véi viée giai quyét yéu cau tuyén bd hop dong thé
chép s 02/04 do Cong ching vién Nguyén Ng L, P9 Thanh phd Ha Noi chimg thuc
ngay 04/4/2011, sb cong chimg 978, quyén s6 02/2011 v6 hi¢u. Giao ho so vé Toa
an nhan dan huyén M, thanh ph Ha Noi dé giai quyét lai theo tha tuc so tham d6i
v6i phan yéu cau nay.

4. V& an phi va chi phi t tung:

Ba Lé T N va 6ng Bli V T phai chiu 36.978.341 dong an phi dan su so tham
dbi voi nghia vu tra ng khoan vay 832.611.385 dong cho Ngan hang NiI|.

Ba L& T N va 6ng Bli V T phai tra cho Ngan hang NII sé tién 10.000.000
ddng (Muoi triéu dong) tién chi phi t6 tung.
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Dbi v6i khoan tam tng 4n phi 300.000 dong (ba trém nghin dong) Anh Ding
V N va chi Piang T H da ndp tai bién lai s6 AA/2016/0016806 ngay 20/12/2018 va
khoan tam tng an phi 37.273.000 dong (ba muwoi bay triéu hai tram bdy muwoi ba
nghin dong) ma Ngan hang Nda ndp theo bién lai ndp tam g 4n phi tai chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén M s AA/2016/0016843 ngay 25/1/2019 s& duoc xac dinh lai
khi giai quyét vu 4n theo thii tuc so tham.

Cac duong su khang céo khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thAm, hoan tra
P9 thanh phé Ha Noi 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 9078 ngay
30/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M; Hoan trd 6ng Pang V H 300.000
ddng tam ung an phi da ndp theo bién lai sé 9093 ngay 27/6/2019 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén M; hoan tra ba BUi T Th 300.000 dong tam tng an phi da nop
theo bién lai s6 9092 ngay 27/6/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén M; hoan
tra anh Pang V N 300.000 déng tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 9094 ngay
27/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M; hoan tra Ngan hang N chi nhanh
VII 300.000 dong tam tmg 4n phi da nop theo bién lai s6 9091 ngay 26/6/2019 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M.

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don thi hanh an
ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir sau ngay tuyén ban an
so tham dbi v6i khoan no gbe cho dén khi thanh toan xong, theo murc 13i suét thoa
thuan trong hop dong.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 17 thang 10
nam 2019.

Noimhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
phlg’?’}aI“Ne;; sdt nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan huyén M,

- Chi cuc Thi hanh dn dan suy

huyén M,

- Cdc dvwong su;

- Luu ho so vy an.

Ping Manh Cim Yén
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