TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Bén 4n s6: 02/2018/KDTM - ST.
Ngay: 07 - 9 - 2018.
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Cam Nhung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Thach Thanh Tam.

Ong Nguyén Vian Thuan.

- Thae ky phién toa: Ong Lé Hoang Bao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Phd, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén P, tinh Séc Trang tham gia
phién toa: Ba Lé Hong Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan déan huyén Long Phu,
tinh Soc Trang xét xu so thdm cong khai vu an thu ly so: 13/2017/TLST -
KDTM, ngay 21 thang 11 nam 2017 ve “tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 30/2018/QbXXST - DS, ngay 30 thang 7
nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan N; dia chi: s nha 35,
duong V, quan K, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ly Minh P; sinh nam 1978;
chic vu: Pho giam déc Ngan hang Thuong mai c6 phan N — Phong giao dich
huyén P 13 nguoi dai dién theo uy quyén “vin ban Gy quyén sb: 289/BIDV.ST —
QLRR ngay 05/12/2017” (c6 mat).

2. Bi don: C)ng Lam Xuan L; sinh ndm 1982; dia chi: Ap A, x4 K, huyén P,
tinh Soc Trang (vang mat).

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lﬁrp Thi Héng V; sinh nam 1982; dia chi: Ap A, x& K, huyén P,
tinh S6¢ Trang (vang mat).



3.2. (A)r}g Duong Vin K; sinh nam 1962; dia chi: Ap A, x4 K, huyén P, tinh
Soc Trang (vang mat).

3.3. BE‘II Lam Thi Anh D; sinh nam 1961; dia chi: Ap A, x& L, huyén P, tinh
Soc Trang (vang mat).

3.4. Or}g Duong Van G; sinh ndm 1969; dia chi: Ap A, xa K, huyén P, tinh
Soc Trang (vang mat).

3.5. C)r}g Duong Van L; sinh ndm 1984; dia chi: Ap A, xa K, huyén P, tinh
Séc Trang (vang mat).

3.6. Ong Lam Anh N; sinh nam 1975; dia chi: Ap A, x4 K, huyén P, tinh Séc
Trang (cO mat).

3.7. Ong Lam Anh T; sinh nam 1977; dia chi: Ap A, x& K, huyén P, tinh Séc
Trang (cO mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién 18p ngay 17/10/2017 cua nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan N, cac 1i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa nguoi dai dién hqp phap cta nguyén don la éng Ly Minh P trinh bay: Ngay
07/11/2013 6ng LAm Xuan L va ba Lam Thi Hong V da ky két v6i Ngan hang
thuong mai c¢6 phan N Chi nhanh Séc Trang — Phong giao dich P (trudc day 1a
Ngan hang Thuong mai c6 phan L Chi nhanh Séc Triang — Phong giao dich P)
(sau day goi tat 1a Ngan hang) Hop dong tin dung s6: HM0477.13/HDTD dé vay
s6 tién 1a 470.000.000 dong, muc dich vay kinh doanh thtrc 4n gia suc, 14i suat
vay 12,5%/nam dugc tinh trén timg hop dong tin dung cu thé, thoi gian vay 24
thang, lich tra ng goc 1a 06 thang tra mot 1an. Pén ngay 17/9/2014 6ng L va ba
V da ky vo1 Ngan hang phu luc hop ddng tin dung s6: HM.0477.13/PLHPTD.01
dé diéu chinh glam han mtc vay con lai 1a 380.000.000 dong Pén ngay
18/11/2014 éng L va ba V da ky voi Ngan hang phu luc hop dong tin dung so:
HM.0477.13/PLHDTD.02 d¢ diéu chinh ting han mirc vay la 800.000.000 dong.

Pé dam bao khoan ng vay ong L va ba V da ky két voi Ngan hang Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sb: 0477.13/HDTTC ngay 07/11/2013; hop
déng stta doi bo sung hop dong thé chip quyén sa dung dat so:
0477.13/HDSDBS.01 ngady 17/9/2014; hop dong sira doi bo sung hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6: 0477. 13/HDSDBS.02 ngay 18/11/2014; hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so 0556.14/HDTC ngay
18/11/2014 dé thé chap tai san 1&: Quyén st dung dat s6 AL 739610 do Uy ban
nhan dan huyén P cap cho ong Lam Xuan L va ba Lam Thi Hong V ngay
04/01/2008 d6i véi thira dat s6 480, to ban d6 s6 07; quyén su dung dat so AL
739609 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho dng Lam Xuan L va ba Lam Thi
Hong V ngay 04/01/2008 déi véi thura dat s6 700, to ban d6 s6 07; quyen stt dung
dat quyén so htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BV 375954 do Uy ban nhéan
dan huyén P cap 6ng Lam Xuan L va ba Lam Thi Hong V ngay 04/11/2014 dbi véi



thira dat sb 495, t& ban dd sd 7; cac thira dat cung toa lac tai ép A, x& K, huyén P,
tinh Soc Trang.

Pé dam bao khoan ng vay cho ong L va ba V thi ong Duong Vian K va ba
Lam Thi Anh P ky két voi Ngan hang h(_yp déng Thé chap quyén st dung dat
clia bén thir ba s6: 0478.13/HDTC3 ngay 07/11/2013 dé Thé chap tai san la:
Quyén sir dung dit sé AK 871371 do Uy ban nhan dan huyén P cap ong Duong
Vin K va ba Lam Thi Anh D ngay 26/12/2007 dbi véi thira dat s6 814; quyén sir
dung dat s6 AK 909838 do Uy ban nhan dan huyén P cp cho 6ng Duong Vin K
va ba Lam Thi Anh D ngay 21/01/2008 d6i voi thira dat s6 682; cac thira dat
cung to ban dd s 07, toa lac tai ép A, xa K, huyén P, tinh Soc Trang.

Thuc hién hop dong Ngan hang da giai ngan cho ong L va ba V 02 lan cy
the Ngay 07/11/2014 theo hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat
von s6: NA.0477.13.02/HDTD gidi ngan so tién 380.000. 000 d6ng, thoi han vay
1a 06 thang tir ngay 07/11/2014 dén ngay 07/5/2015, 1ai suat 10,8%/nam, lich tra
ng 03 thang tra mot lan vao ngay 07; ngay 18/11/2014 theo hop dong tin dung
kiém gidy nhan no va bang ké rat von s6: NA.0477.13.04/HPTD giai ngan so
tién 420.000.000 ddng, thoi han vay 13 06 thang tir ngay 18/11/2014 dén ngay
18/5/2015, 1ai suat 1a 9,5%/nam, lich tra ng 03 thang tra mot lan vao ngay 18;
tong sb tién géc Ngan hang di giai ngan cho 6ng L va ba V 1a 800.000.000
dong. Phia 6ng L va ba V da vi pham hop dong khong thanh toan 13i va gbc cho
Ngan hang theo hop dong da ky két.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don giltt nguyén yéu
cau khai kién, yéu cau 6ng Lam Xuan L va ba Lam Thi Hong V hoan tra cho
Ngan hang du no gdc 1a 800.000.000 ddng va lai tinh dén ngay 07/9/2018 14
449.973.833 dbng (trong d6 1ai trong han la 313.547.500 dﬁ)ng va lai qua han la
136.426.333 dong) téng cong 1a 1.249. 973.833 dong va yéu cau tiép tuc tinh 1ai
theo hop déng dén khi ong L tra xong so ng goc. Truong hop ong L va ba VvV
khong thyc hién nghia vu tra ng thi yéu cau co quan c6 tham quyén xt 1y tai san
Thé chip theo cac hop dong Thé chap nhu di néu trén.

- P6i voi bi don 6ng LAm Xuan L va va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lam Thi Hong V thi sau khi Toa an thu 1y vu 4n da tién hanh téng dat
thong béo vé viéc thu 1y vu an, triéu tap ong L va ba V 02 lan dé tham gia td
tung tai phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai va cac van ban t6 tung khac nhung khong thé thuc hién dugc tha tuc cép,
téng dat, thong bao truc tiép cho 6ng L va ba V duogc vi 6ng L va ba V di bo dia
phuong di va khong thong bao cho Toa an va nguyén don biét viéc di thay doi
dia chi noi cu tri va dia chi noi cu trd mdi, nén cin c& vao khoan 3 Piéu 70,
khoan 1 Diéu 72, khoan 3 Piéu 177 va biéu 179 B0 luat t6 tung dan sy Toa &n
da tién hanh niém yét cong khai cac van ban té tung cho ong L va ba V theo
dung quy dinh cta phép luat. Bi don 6ng L va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba V da duogc triéu tap hop 1€ dé tham gia td tung tai phién toa so tham dén
lan thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do.



- Tai bién ban 1ay 10i khai duong sy ngay 04/4/2018 va cac 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Lam Anh T trinh bay: Phan dat 6ng T dang st dung c6 dién tich
khoang 3.000m* thudc mot phan thira dét s6 480, to ban d6 s6 07, toa lac tai ap
A, xa K, huyén P, tinh Soc Trang c6 ngudn gbc 13 cua cha rudt 13 6 6ng Lam Moc
H cho va 6ng T cit nha & va trong cdy tir nim 1995 sir dung cho dén nay. Tai
thoi diém 6ng Lam Xuan L va ba Lam Thi Hong V duogc cap Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira dat néu trén va Thé chép toan bo thira dit cho
Ngén hang dé vay tién thi 6ng T khong biét, dng T théng nhat voi két qua xem
Xét, thim dinh tai chd ctia Tda an nhan dan huyén Long Phu ngay 06/3/2018.
Tai phién toa, 6ng T khang dinh khong tranh chap gi d6i voi thira dat néu trén va
tai san gan hen v6i dat va thong nhét theo yéu cau phat mai cua Ngin hang
nhung yéu cau Ngan hang khi ban tai san bao dam d6i véi thira dat néu trén thi
danh quyén uu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho éng T d6i voi phan dat ong
T dang st dung cit nha 6.

- Tai bién ban 13y 10i khai duong sy ngay 04/4/2018 va céc 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lam Anh N trinh bay: Phan dat 6ng N dang sir dung c6 dién tich
khoang 3.000m? thudc mot phan thira dat s6 480, to ban d6 s 07, toa lac tai ap
A, xa K, huyén P, tinh Soc Trang c6 nguon goc 1a cua cha rudt 1a ong Lam Moc
H cho va 6ng N cat nha & va trong cdy lau nim tir nam 1995 st dung cho dén
nay. Tai thoi diém 6ng LAm Xuén L va ba Lam Thi Hong V duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén va Thé chap toan bo
thira dat cho Ngan hang dé vay tién thi 6ng N khong biét, 6ng N thong nhat voi
két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Phu ngély
06/3/2018. Tai phién toa, ong N khang dinh khéng tranh chap gi d6i voi thira dat
néu trén va tai san gan hen v6i dat va thdng nhit theo yéu ciu phat mai cia
Ngan hang nhung yéu cau Ngan hang khi ban tai san bao dam d6i véi thira dat
néu trén thi danh quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho éng N dbi véi
phan dat ong N dang str dung cat nha 6.

- Tai bién ban lay 10i khai duong sy ngay 08/5/2018 va céc 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Duong
Vin G trinh bay: Phan dat 6ng G dang sir dung c6 dién tich khoang 03 cong tim
03m thudc thira dat s6 814, to ban d6 s6 07, toa lac tai 4p A, X4 K, huyén P, tinh
Séc Trang 6ng G nhan cam cd tir 6ng Duong Vin K va ba Lam Thi Anh D véi
gia 1 30 chi vang 24k. Doi voi thira dat s6 700, to ban dd s6 07, toa lac tai ap A,
x4 K, huyén P, tinh Séc Trang 6ng G nhan chuyén nhuong tir 6ng Lam Anh T
v6i gid 1a 26 chi 05 phan vang 24k. Hién nay hai phan dat trén ong Gié dang
trong lta. Tai thoi diém 6ng LAm Xuan L va ba Lam Thi Hong V Thé chéap toan
bo thira dat cho Ngan hang dé vay tién thi dng Gi6 khong biét, 6ng Gid théng
nhat voi két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan huyén Long
Pha ngay 06/3/2018. Ong G xé4c dinh di thoa thuan voi ong K, ba D vaéng T
nén khong cé tranh chap ciing khong yéu cau gi d6i véi 02 phan dat 6ng G dang



str dung tai cac thira dat néu trén, 6ng G thong nhat theo yéu cau phat mai tai san
cta Ngan hang va thong nhat giao 02 thura dat néu trén khi Ngan hang co yéu
cau.

- Tai bién ban 13y 10i khai duong sy ngay 08/5/2018 va céc 10i khai trong
qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Duong
Vin L trinh bay: Ong L dang sir dung phan dét c6 dién tich khoang 03 cong tim
03m thudc thira dat sd 814, t& ban dd sb 07, toa lac tai ép A, xa K, huyén P, tinh
Soc Trang trong laa do 6ng Duong Van K va ba Lam Thi Anh P cho nhung
khong lam thu tuc tang cho theo quy dinh phép luat. Ong L x4c dinh khong
tranh chip gi ddi vé6i thira dat néu trén va théng nhét giao dat cho Ngan hang
phat mai khi Ngan hang co yéu cau.

- Tai bién ban lay 10i khai dwong su ngay 11/6/2018, ngudoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Du:0’ng Van K va ba Lam Thi Anh D trinh bay: Vao
ngay 07/11/2013 dng K va ba b da ty nguyén ky két voi Ngan hang hop déng
Thé chap quyen sir dung dat cuia bén thir ba s6: 0478.13/HDTC3 Thé chap tai
san gobm: Quyén sir dung dat s6 AK 871371 do Uy ban nhan dan huyén P cap
6ng Duong Van K va ba Lam Thi Anh B ngay 26/12/2007 ddi véi thira dat so
814; quyén st dung dat s6 AK 909838 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho dng
Duong Vin K va ba Lam Thi Anh B ngay 21/01/2008 ddi v6i thira dat sé 682
va toan b0 tai san gén lién vé&i dat; cac thira dat cung to ban dd sb 07, toa lac tai
ap A, xd K, huyén P, tinh Soc Tring dé dam bao cho nghia vu tra ng ciia 6ng
Lam Xuan L va ba Lam Thi Hong V. Ong K va ba B thong nhat truong hop ong
L va ba VvV khong thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thi 6ng K va ba b
thong nhat ¢& Ngan hang yéu cau co quan c6 thim quyén phat mdi cac tai san
Thé chip néu trén theo quy dinh ctia phap luat dé thu hoi no.

- Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién
tda trinh bay v kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chap va xac dinh tu
cach ctia nguoi tham gia t6 tung trong vu an 13 ding quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, vé thoi han chuan bi xét xtr chua dam bao dung theo quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan Thu ky, Hoi dong xét xur
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
vu an dén tr ude thoi dlem Hoi dong xét xir vao nghi an da chap hanh ding cac
quy dinh cua phap luat vé td tung dan su, dbi véi bi don ba 6ng LAm Xuén L va
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Hong V, 6ng Duong Vin
K, 6ng Duong Vin L, ba Lam Thi Anh P chua chip hanh ding quy dinh cia
phap luat vé to tung dan syr. Can ctr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu
an, qua tham tra cac chung ctr va két qua tranh luan tai phién toa dé nghi Hoi
ddng xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 41, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Piéu 157, diém b Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 355,
Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 716, Diéu 721 Bo luat dan sy nim 2005;
khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 91 va Diéu 95 Luit cac td chirc
tin dung ndm 2010; diém g khoan 1 Diéu 179, Dicu 188 Luat dat dai nam 2013;



khoan 1 Piéu 91 va khoan 1 Diéu 92 Luét nha ¢ nam 2005; khoan 19 Piéu 1 Nghi
dinh s6 11/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu; An 1& s6 11/2017/AL; Nghi
quyét s 03/2015/NQ-HDT ngay 28/10/2015 ctia Hoi dong tham phan Toda an
nhan dan ti cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va budc bi don 6ng Lam Xuén L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Lam Thi Hong Vhoan tra cho nguyén don sd tién vay goc 1a 800.000.000
dong va 1ai tinh dén ngay 07/9/2018 la 449.973.833 ddng va tién 1ai theo hop
ddng dén khi 6 ong L va ba V hoan trd xong no gbc: truomg hop dng Lam Xuan L
va ba Lam Thi Hong V khong thyc hién nghia vy tra ng thi nguyén don c6 quyen
yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai san Thé chip theo hop dong da ky két
theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi Toa 4n thu 1y vu an d4 tién hanh téng dat cac vin ban t6 tung
cho bi don 6ng LAm Xuan L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam
Thi Héng Van, nhung khong thé thuc hién dugc thi tuc cip, tong dat, thong béo
true tiép cho 6ng L va ba Vduoc vi ho d3 bo dja phuong di va khong thong bao
cho Toa 4n va nguyén don biét viéc di thay doi dia chi noi cu tra va dia chi noi
cu tra mdéi, can ¢ vao khoan 3 Diéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 3 Diéu 177 va
Picu 179 B luat t tung dan su, ToOa an di tién hanh niém yét cong khai cac van
ban t6 tung cho 6ng L va ba V. Bi don ba 6ng LAm Xuan L; nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Duong Vin G, ba Lam Thi Hong V, ong Duong Van K,
6ng Duong Vin L, ba Lam Thi Anh P di duoc triéu tap hop 1¢ dé tham gia t6
tung tai phién toa so tham dén lan tha hai nhu’ng bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Van, ong K, ong Lé va ba b van Vang mat khong co ly do;
nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 0ng Gid c6 don dé nghi xét xir vang mat.
Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; khoan 3
Piéu 235 B) luit td tung dan su, HOi déng xét XU quyét dinh xét xu Véng mat bi
don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don va nguoi dai dién hop phéap cia nguyén
don vé viéc yéu cau bi don 6ng Lam Xuan L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lam Thi Héng V hoan tra tong so tién vay goc 1a 800.000.000 dong
va tlen 14i theo hop dong tinh dén ngay 07/9/2018 1a 449.973.833 dong va yeu
cau tlep tuc tinh 13i theo hop dong dén khi ong L va ba V tra xong sd no goc,
Hoi dong xét xir xét thay:

Pé ching minh cho viéc 6ng LAm Xuan L va ba Lam Thi Hong V c6 vay
vbn, Ngan hang cung cdp cho Toa an ching ct 1a; Hop dong tin dung sb:
HMO0477.13/HDTD ngay 07/11/2013 (bat luc tir 15 - 18); phu luc hop dong tin
dung s6: HM. 0477.13/PLHDTD.01 ngay 17/9/2014 (but lyc 19, 20); phu luc hop
dong tin dung s6: HM.0477. 13/PLHDTD.02 ngay 18/11/2014 (but luc 21, 22);
hop dong tin dung kiém gidy nhdn no va bang ké rat vén so:
NA.0477.13.04/HDTD ngay 18/11/2014 (bat luc 25); hop dong tin dung kiém
gidy nhan no va bang ké rat vén s6: NA.0477.13.02/HDTD, ngay 07/11/2014 (bt



luc 25), cdc chimg ctr néu trén déu c6 chir ky cuadng L vabaV ¢ muc bén vay va
cac gidy to khac c6 lién quan. Xét thdy, vé hinh thirc, ndi dung cac van ban nay la
phu hop theo quy dinh ctia phép luat; dong thoi trong qua trinh giai quyét vu n
Toa 4an da tién hanh niém yét cac vin ban tb tung va thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho éng L va ba V biét
nhung ho khong c6 ¥ kién phan d6i gi. Can cr vao khoan 2 Diéu 92 Bo luat td
tung dan su céc tinh tiét néu trén 1a tinh tiét khong phai chimg minh trong vu an,
nén Hoi déng xét xtr khang dinh dng L va ba V da vay va nhan du ciia Ngan hang
sd tién gbe 1a 800.000.000 dong. Sau khi duoc Ngan hang giai ngan theo hop
ddng thi ong L va ba V khong thanh toan tién 1ai va tién gbc cho Ngan hang theo
hop dong da ky két. Do vdy, viéc 6ng L va ba V khong thuc hién nghia vu tra du
ng goc va lai theo giao két trong hop dong dd vi pham thoa thuan tai Piéu 5 va
Piéu 9 cla horp dong s6: HM0477.13/HDTD ngay 07/11/2013 ma cac bén da ky
két, ong L va ba V 1a nguoi co 16i, 12 nguoi vi pham hop ddng nén phai chiu
moi hau qua theo giao két va theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, viéc nguyen
don Ngan hang yéu cau bi don 0ng L va ba V hoan tra cho nguyén don so tién
vay gdc con lai 1a 800.000.000 dong va tién 1i 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010; biéu 280, biéu 463,
khoan 1 va khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan syu; Diéu 27 va Déu 37 Luat hon nhan
va gia dinh nam 2014 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Péi v6i yéu cau tinh 14 thi tai Diéu 3 cua hop d(‘)ng s6:
HMO0477.13/HDTD ngay 07/11/2013 Ngan hang va dng L, ba V da giao két murc
lai suat cho vay l1a 12,5%/nam duoc tinh cho tung hop dong tin dung cu thé kiém
gidy nhan no va ban ké rat von, 1ai suat qua han bang 150% lai suét vay trong
han theo thoa thuan; tai hop dong tin dung kiém gidy nhan ng va bang ké rut von
s6: NA.0477.13.04/HDTD ngay 18/11/2014 s tién gbe 1a 420. 000.000 dong thi
1ai suat thoa thuan 1a 9,5%/nam va hop dong tin dung kiém gidy nhan no va
bang ké rat von sb: NA.0477.13.02/HDTD ngay 07/11/2014 sb tién gbc 1a
380.000.000 dong thi 13i suét thoa thuan 1a 10,8%/nam nén dng L va ba V phai
c6 nghia vy tra 13 cho Ngan hang theo giao két 1a phu hop theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat
dan su nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Nhu vay, 6ng L va ba Vphai hoan tra
cho Ngan hang s tién 13i theo giao két trong hop dong tinh tir ngay ky hop dong
dén ngay xét xir so tham ngay 07/9/2018 1a 449.973.833 dong, trong d6 13i trong
han 1a 313.547.500 dong va lai quéa han 1a 136.426.333 d6ng (thoi han tinh 1ai
doi voi so tien vay goc 380.000 dong tir ngdy 07/11/2014 va so tién 420.000.000
dong tir ngay 18/1 1/2014); 6ng L va ba Vcon phai trd cho Ngan hang tién 1ai
phat sinh tinh trén s6 ng goc theo hop ddng ké tir ngay 08/9/2018 cho dén khi tra
xong s ng goc.

Nhu vay, bi don 6ng Lam Xuan L va nguoi 6 quyén lgi, nghia vy lién
quan ba Lam Thi Hong V ¢6 nghia vy hoan tra cho nguyén don Ngan hang
thwong mai cO6 phan N du ng tinh dén ngay 07/9/2018 s0 tién vay goc la



800.000.000 dong, tién 1ai la 449.973.833 dong, tong cong la 1.249.973.833
dong.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don va ngudi dai dién hop phap cia nguyén
don vé viéc yéu cau xir Iy tai san Thé chép trong truong hop bi don 6ng Lam
Xuan L va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Hong V khong
thue hién nghia vu tra ng cho nguyén don theo hop déng Thé chap da ky két,
Hoi dong xét xir xét thiy:

Déi v6i hop dong Thé chap quyén st dung dat sé: 0477.13/HDTTC ngay
07/11/2013 dbi voi thira dat sb 700, 480 va 495; hop dong stra dbi bd sung hop
dong Thé chip quyeén sir dung dét s0: 0477.13/HDSDBS.01 ngay 17/9/2014 dbi
v6i thira dat s0 700 va 480; hop dong stra d6i bo sung hop dong Thé chap quyen
str dung dat sb: 0477. 13/HbSDBS.02 ngay 18/11/2014 dbi vGi thira dat sb 700
va 480; hop dong Thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat so:
0556.14/HDTC ngay 18/11/2014 d6i véi thira dat s6 495 thi cac hop dong néu
trén déu co chir ky cua ong L va ba V& muc bén Thé chép va sau khi ky két cac
hop ddng thi cac bén co dén co quan ¢ tham quyén dé dang ky The chép theo
dung quy dinh cua phap luat; dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an, ngay
06/3/2018 Toa 4n nhan dan huyén Long Phu da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd, xac dinh: Dbi voi thira dat s6 700 1a dat trong laa do 6ng Duong Van Gid
quan ly, str dung va tai cac 1oi khai trong qua trinh giai quyet vu an ong Gid
khong c6 tranh chap gi d6i voi thira dat nay va théng nhat giao dat khi Ngan
hang c6 yéu cau. Ddi véi thira dat so 480 do ong Lam Anh N va éng L&m Anh T
quan 1y st dung; tai san cta 6ng N 1a 01 can nha chinh c6 s6 do ngang 05m x
dai 12m co két cau nén lat gach Ceramic, tudng x4y gach, mai tol, ctra chinh 1a
keo nhom, ctra s6 khung sat; 01 cin nha phu c6 sd do ngang 05m x dai 10m ¢
két cau nén lang xi ming, mai 14, cot bé tong, vach xay tuong ling va ludi B40
va mot bén khong vach, cira khung sat va cdy trong gan lién voi dat tai san cua
6ng T 1a 01 can nha c6 s6 do ngang 4,7m x dai 12m co két cdu nén lat gach
Ceramic, cot bé tong, vach 14, mai lop tol va cay trong trén dat; tai phién toa 6ng
N va Ong T khéng dinh khong tranh chép gi dbi v6i thira dat néu trén va tai san
gan lién v6i dat va thong nhat theo yéu cau phat mai ciia Ngan hang nhung yéu
cau Ngan hang khi ban tai san bao dam ddi voi thira dat néu trén thi danh quyén
vu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho dong N va 6ng T ddi v6i phan dat ho
dang sir dung cat nha &. Dbi véi thira dat s6 495 thi trén dit c6 01 cin nha va 01
10 say laa bo hoang, khong ai sir dung 13 tai san thudc quyén s hiru cta éng L
va ba V. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don khang dinh doi
v6i thira dat s6 480 thi tai thoi dlém 6ng L va ba V ky két hop dong Thé chép
voi Ngan hang thi chi Thé chap quyen su dung dat thudc so hiru cua ong L va ba
V, khong Thé chép tai san gin lién trén dat thudc quyen sO hiru cua ong N va
ong T nén dai dién hop phap cua nguyén don chi yéu cau xur ly tai san Thé chap
dbi v6i quyén sir dung dat thudc so hiru cua 6ng L va ba Vva thong nhat khi
Ngén hang ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dat ma trén dat c6 01 can nha



thudc s¢ hitu cua 6ng N va 01 can nha dng T thi Ngan hang danh cho ong N va
ong T duoc quyén uu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).

Pbi v6i hop dong Thé chap quyén st dung dat cia bén tha ba so:
0478.13/HPTC3 ngay 07/11/2013 duogc ky két gitra Ngan hang va 6ng Duong
Vin K va ba Lam Thi Anh D d6i v6i thira dat s6 682 va 814 thi trong qua trinh
giai quyét vu 4n, ngay 06/3/2018 Toa an nhan dan huyén Long Phu da tién hanh
xem xét, thim dinh tai chd, xac dinh: D6i véi thira dit s6 814 1a dat trong laa do
6ng Duong Van L va ong Duong Van G quan ly, su dung va tai cac 101 khai
trong qua trinh giai quyet vu an 6ng Lé va 6ng G khong c6 tranh chap gi d6i véi
thira dat nay va thong nhat giao dat khi Ngan hang co6 yéu cau. Ddi voi thira dat
s6 682 thi trén dat c¢6 01 cin nha c6 két cau nén lat gach Ceramic, vach tuong,
mai lop tol cé so do ngang 5,5m x dai 10m, ciy trong va cdc tai san gan lién voi
dat thude quyén s& hiru cua 6ng Duwong Vian K, ba Lam Thi Anh P va ho dang
truc tiép quan ly, su dung va tai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ong
K va ba b khang dinh d3 tu nguyén dung tai cua minh la quyén st dung dat tai
thira s6 814 va 682 va tai san gan lién vé&i dat dé dam bao cho nghia vu tra ng
ctia ong L va ba Vtheo hop déng Thé chip da ky két néu trén, ong K va ba b
théng nhét truong hop 6ng L va ba V khong thyuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi 6ng K va ba P thong nhat dé Ngan hang yéu cau co quan c6 tham
quyén phat mai tai san Thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no.

Tir nhitng phan tich néu trén di du co so khang dinh ong L va ba V da tu
nguyén dung tai ctia minh 13 quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat thudc so hitu ciia 6ng L va ba V d6i véi cac thira dat néu
trén Thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho nghia vu tra ng ctia 6ng L va ba
V; 6ng K va ba b da tu nguyén dung tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat thude so hiru ctia minh dé bao dam cho nghia vu tra ng ctia éng L va
ba V; mit khac vé nodi dung va hinh thirc ctia cac hop dong Thé chap néu trén
ph1‘1 hop v61 quy dinh ctua phap luat nén c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, xét yéu
cau cua nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luit cac to chtc tin dung nim 2010; Piéu 299 Bo
luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan; dong thoi xét thdy su thoa
thuan cua cta nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Lam Anh N va 6ng Ldm Anh T 1a phu hop theo doan [4]
An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong Thé chap quyén sir dung dat ma
trén dat c6 tai san khong thudc sé hiru ctia bén Thé chap duoc Hoi dong Tham
phan Tda &n nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 va dugc cong bd theo
Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ciia Chanh 4n Tda 4n nhan dén t6i
cao nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] T nhitng phan tich néu trén, xet dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén P 1a c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Cén cit vao khoan 1 Piéu 157 Bo
lut t6 tung déan sy, bi don 6ng LAm Xuan L va ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién



quan ba Lam Thi Hong V phai chiu 990.000 dong, s6 tién nay nguyén don Ngan
hang da ndp xong nén 6ng L va ba V c6 nghia vu tra lai cho nguyén don.

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ct vao khoan 1 Diéu
147 B luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi: Bi don Ong Lam Xuén L va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Hoéng V phai chiu
49.499.214 dong an phi kinh doanh thwong mai so thim; nguyén don Ngan hang
khéng phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Piéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 2 Piéu 92, khoan 1 Diéu 147,
khoan 3 Diéu 177, Piéu 179, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3
Diéu 228, khoan 3 Diéu 235, biéu 271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 DBiéu 280
B0 luat t6 tung dan su; Dicu 280, Diéu 299, Piéu 463, khoan 1 va khoan 5 Diéu
466, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 91, khoan 1 va
khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nim 2010; Diéu 27 va Piéu 37 Luat
hon nhan va gia dinh nam 2014; doan [4] An 18 s6 11/2017/AL; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Québc hoi; Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

o [1] Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai
co phan N.

[2] Budc bi don 6ng LAm Xuan L va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lam Thi Hong V cling ¢ nghia vu lién déi hoan tra cho nguyén don du
ng tinh dén ngay ngay 07/9/2018 vai sb tién vay gbe 1a 800.000.000 dong (tam
trim triéu dong), tién 14i 1a 449.973.833 ddng (bon trim bon muoi chin triéu,
chin trim bay muoi ba nghin, tdm trim ba muoi ba dong), tong cong la
1.249.973.833 d6ng (mdt ty, hai trim bén muoi chin triéu, chin trim bay muoi
ba nghin tadm tram ba muoi ba déng) va 6ng L, ba V con phai tra cho Ngéan hang
tién 14i phat sinh tinh trén sO no goc theo hop dong ké tir ngay 08/9/2018 cho dén
khi tra xong s6 no goc.

[3] Truong hop bi don 6ng LAm Xuén L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lam Thi Hong V khong thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don
Ngan hang thuong mai c6 phan N thi nguyén don c6 quyén yéu cau Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén P, tinh Soc Trang xt 1y tai san Thé chap theo hop dong
Thé chap quyen sir dung dat so: 0477.13/HDTTC ngay 07/11/2013; hop dong
stra d6i bd sung hop ddng Thé chap quyen st dung dat sb: 0477. 13/HDSDBS.01
ngay 17/9/2014 dbi; hop ddng sira d6i bd sung hop dong Thé chap quyen su
dung dat sb: 0477. 13/HDSDBS.02 ngay 18/11/2014; hop dong Thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 0556. 14/HDTC ngay 18/11/2014; hop
déng Thé chip quyén sir dung dit cta bén tht ba sb: 0478.13/HDTC3 ngay
07/11/2013 ddi voi cac tai san 13: Quyén st dung dat sd AL 739610 do Uy ban
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nhan dan huyén P cap cho ong Lam Xuan L va ba Lam Thi Hong V ngay
04/01/2008 d6i v6i thira dat sd 480, to ban d6 s6 07; quyén st dung dat s AL
739609 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho dng Lam Xuan L va ba Lam Thi
Hong V ngay 04/01/2008 dbi voi thira dat s6 700, to ban d6 s6 07; quyen su dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BV 375954 do Uy ban nhan
dan huyén P cip 6ng LAm Xuan L va ba Lam Thi Hong V ngay 04/11/2014 d6i
v6i thira dat s6 495, to ban d6 s6 7; quyén sir dung dat s6 AK 871371 do Uy ban
nhan dan huyén P cdp 6ng Duong Vin K va ba Lam Thi Anh P ngay
26/12/2007 d6i v6i thira dat sb 814, to ban dd sd 07; quyén st dung dat s6 AK
909838 do Uy ban nhan dan huyén P cdp cho ong Duong Vin K va ba Lam Thi
Anh D ngay 21/01/2008 ddi voi thira dat s6 682, to ban d6 sd 07 va toan bo tai
san gin lién véi thira dat 682; cac thira dat néu trén cing toa lac tai ap A, xa K,
huyén P, tinh Soc Trang.

[4] Ghi nhan sy thoa thuin cua nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
phan N va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lam Anh N va éng Lam
Anh T vé viéc: Khi nguyén don ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dat s AL
739610 do Uy ban nhin dan huyén P cip cho 6ng LAm Xuan L va ba Lam Thi
Hong V ngay 04/01/2008 d6i véi thira dat s6 480, to ban d6 s 07, toa lac tai ap
A, x3 K, huyén P, tinh S6c Tring ma trén dat c¢6 01 cin nha thudc so hitu ciia 6ng
N va 01 can nha thudc so hitru ciia 6ng T thi nguyén don danh cho 6ng N va 6ng T
dugc quyén uu tién néu ho ¢ nhu cdu mua (nhan chuyén nhuong).

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don 6ng LaAm Xuan L va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Hong V phai chiu 990.000
dong (chin tram chin muoi nghin dong) sd tién nay nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan dau tu va phat trlen Viét Nam da nop xong nén 6ng L va ba
V ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién 990.000 dong (chin trim chin muoi
nghin dong).

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don 0ng Lam Xuan L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam
Thi Hong V hai chiu 49.499.214 dong (bon muoi chin triéu, bon tram chin muoi
chin nghin, hai tram muoi bon dong) an phi kinh doanh thuwong maiso tham.

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan N khong phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra cho nguyén don so tién tam tng an phi
la 28.049.147 dong (hai muoi tam triéu, khong tram bén muoi chin nghin, mot
tram bon muoi bay dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an sb

0008389 ngay 16/11/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh Séc
Trang.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ke tir ngay tuyén an. Ddi véi bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa thi thot han khang cao
duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ban 4an hodc ngay tong dat hop 18 ban an theo quy
dinh phap luét.
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[8] Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c bén duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Phu; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Cam Nhung
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